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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung / Parkplatz

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung / Rad- und Gehweg
y A Ein- und Ausfahrtsbereich

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache
O Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)

Mallnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bauliche Vorkehrungen zur Vermeidung vor Blendwirkungen / Blendschutzwand

VVYVYY : )
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

L Flachen zum Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

(mit Zuordnungsnummern - siehe textliche Festsetzungen Nr. 3.2 und 3.3)

o000
oo
N

‘ Zu erhaltender Einzelbaum

Sonstige Festsetzungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

{-]

Kennzeichnung gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Umgrenzung der Flachen mit Verdacht auf umweltgefahrdende Stoffe
(Altablagerungsflache Nr. 09/281)

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Stellplatz- und Fahrspurenaufteilung

Verfahrensrechtlicher Nachweis

Dieser Plan ist gem. § 2 (I) BauGB durch den Beschluss des Ausschusses
fur Stadtentwicklung, Mobilitat, Umwelt- und Klimaschutz der Stadt Selm
vom 06.06.2024 aufgestellt worden.

Selm, 08.08.2025

gez.
Orlowski
Birgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 () BauGB ist auf der Grundlage des
Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Mobilitat, Umwelt- und
Klimaschutz der Stadt Selm vom 06.06.2024 in der Zeit vom 05.07.2024 bis
einschlieB3lich 05.08.2024 durchgefiihrt worden.

Selm, 08.08.2025

gez.
Orlowski
Blrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 02.07.2024 gem. § 4 (l) BauGB unterrichtet und zur

AuRerung aufgefordert.

Selm, 08.08.2025

gez.
Orlowski
Blrgermeister

Zeichen der Kartengrundlage

Vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

o~

2320 Flursticksnummer

Flurstlicksgrenze

Topografische Begrenzungslinie

S Laterne

o Laubbaum

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat, Umwelt- und Klimaschutz der
Stadt Selm hat in seiner Sitzung vom 20.02.2025 gem. 8 3 (ll) BauGB die
Veroffentlichung dieses Planes mit der dazugehérigen Begrindung
beschlossen.

Selm, 08.08.2025

gez.
Orlowski
Burgermeister

Dieser Plan wurde einschl. Begriindung gem. 8§ 3 (lI) BauGB ab dem
17.03.2025 bis einschlieBlich 25.04.2025 verdffentlicht. Die Veroffentlichung
wurde am 13.03.2025 gem. 8 3 (ll) BauGB ortsublich bekanntgegeben.

Selm, 08.08.2025

gez.
Orlowski
Birgermeister

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange wurden gem. § 4 (II) BauGB mit Schreiben vom 13.03.2025

eingeholt.

Selm, 08.08.2025

gez.
Orlowski
Blrgermeister

Bearbeitung:

atelier stadt & haus

Gesellschaft fur Stadt- und Bauleitplanung mbH

HallostralRe 30
45141 Essen
mail@ash-planung.de

Telefon: 02 01 / 560 513 - 90
Telefax: 02 01 /560 513 - 95
www.ash-planung.de

Nach Prifung der vorgebrachten Bedenken hat der Rat der Stadt Selm
in seiner Sitzung vom 10.07.2025 diesen Plan gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Selm, 08.08.2025

gez.
Orlowski
Blrgermeister

Ausfertigung
Der Rat der Stadt Selm hat am 10.07.2025 diesen Bebauungsplan als Satzung

beschlossen.

Selm, 08.08.2025

gez.
Orlowski
Blrgermeister

Der Beschluss dieses Planes wurde am  18.08.2025
bekannt gemacht.

Selm, 19.08.2025

gez.
Orlowski
Burgermeister

offentlich

Entwurf
Stadt Selm
Amt fUr Stadtentwicklung und Bauen

Die Planungsgrundlage entspricht den
Genauigkeitsanforderungen des § 1
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt
geandert am 14.06.2021.

Bearbeitungsstand: 20.02.2025

Stand der Katasterkarte:
(ohne ortliche Uberpriifung)

Selm, 08.08.2025

Stand 26.02.2020
gez.

Orlowski
Blrgermeister
Selm, 04.08.2025

gez.
Dipl.-Ing. Judith Mausbach

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Textliche Festsetzungen

1.

3.1

3.2

3.3

Verkehrliche Belange
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten auf die als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung /
Parkplatz festgesetzte Flache sind nur innerhalb des festgesetzten Ein- und Ausfahrts-
bereichs zulassig.

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist als bauliche Vorkehrung zur Vermeidung von
Blendwirkungen der 1,8 m hohe Blendschutz aus einer geschlossenen Sichtschutzwand
dauerhaft zu erhalten. Bezugspunkt fir die Hohe von 1,8 m ist jeweils die Oberkante der an
den Blendschutz angrenzenden befestigten Stellplatzflache.

Erhalt von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zu erhaltende Einzelbdume

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch gleichartige Baume zu ersetzen. Im Zuge von Bautatigkeiten sind sie
einschliellich des jeweiligen Kronen- und Wurzelbereiches entsprechend der ZTV-Baum-
pflege (FLL), der DIN 18.920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen) und der RAS LP-4 (Richtlinie fur die Anlage von Strallen — Teil
Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen) zu schitzen.

Flachige Erhaltungsfestsetzungen

Im Bereich der festgesetzten und mit [1]| gekennzeichneten Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Gebisch- und Gehdlzbestand
dauerhaft zu erhalten. Die Errichtung von Sichtschutzwanden (Blendschutz) ist zulassig.

Erhalt von Hecken

Im Bereich der festgesetzten und mit [2] gekennzeichneten Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entlang des nordlichen und westlichen Plangebiets-
randes sind die innerhalb der oOffentlichen Verkehrsflachen aufstehenden Hecken mit einer
Mindesthdhe von 1,2 m dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Kennzeichnung

1.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Bei geplanten Baumalinahmen, einer geplanten Nutzungsanderung und/oder Eingriffen in
den Untergrund sowie im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren im Bereich der
Altlastenverdachtsflache 09/281 ist der Kreis Unna, Fachbereich Mobilitat, Natur und Umwelt,
Sachgebiet Wasser und Boden als untere Bodenschutzbehérde im Vorfeld zu beteiligen. Die
weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.

Hinweise

Schutz von Bodendenkmalern

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmadler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Auf3enstelle Olpe (Tel.:
02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (8 16
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW). Gegeniiber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Malnahmen zur
sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstéande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16
Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Kampfmittel

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub verfarbt oder werden verdéachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die o6rtliche Ordnungsbehérde oder
Polizei zu verstandigen.

Ersatzbaustoffe

Fir den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen (MEB) sind die Regelungen der
Ersatzbaustoffverordnung anzuwenden. Den 88 19 bis 22 sowie 25 der
Ersatzbaustoffverordnung ist zu entnehmen, ob bzw. unter welchen Bedingungen die
Verwertung zulassig und anzeigepflichtig ist. Die Dokumentationspflichten werden dort
ebenfalls aufgefuhrt. Die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung sind zwingend einzuhalten.
Es wird darauf hingewiesen, dass eine etwaige VerwertungsmalRnahme einschliel3lich der
Dokumentation durch die Kreisverwaltung Unna Uberpruft werden kann.

Bergbauliche Einwirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt tUber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld "Hermann V". Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Hermann V“ ist die
Gewerkschaft Hermann V GmbH, Kaiser-Wilhelm-StraBe 100 in 47166 Duisburg.
Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens kein
heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert.

DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke

DIN-Vorschriften, sonstige technische Regelwerke und Richtlinien, auf die in den textlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser
Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden zusammen mit dem Bebauungsplan
bei der Stadt Selm, Amt fur Stadtentwicklung und Bauen, Amtshaus Bork, Adenauerplatz 2,

59379 Selm wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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