Textliche Festsetzungen

Selm, 02.11.2022

gez. Orlowski
Der Burgermeister

durchgeflhrt worden.

Selm, 02.11.2022

gez. Orlowski
Der Blrgermeister

gez. Orlowski

Selm, 02.11.2022

Der Birgermeister

Selm, 02.11.2022

gez. Orlowski
Der Blrgermeister

Selm, 02.11.2022

gez. Orlowski
Der Blrgermeister

Dieser Plan hat einschl. Begriindung gem. § 3 (Il) BauGB hat in der Zeit vom 12.04.2022
bis einschlieRlich 16.05.2022 offentlich ausgelegen. Die Offenlegung wurde am 04.04.2022
gem. § 3 (II) BauGB ortstiblich bekanntgegeben.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem.
§ 4 (Il) BauGB mit Schreiben vom 31.03.2022 eingeholt.

Selm, 02.11.2022

gez. Orlowski
Der Burgermeister

gez. Orlowski

Selm, 02.11.2022

Der Birgermeister

Nach Prifung der vorgebrachten Bedenken hat der Rat der Stadt Selm in seiner Sitzung
vom 15.09.2022 diesen Plan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss dieses Planes wurde am
gemacht.

01.12.2022 offentlich bekannt

Selm, 02.12.2022

gez. Orlowski
Der Birgermeister

Der Rat der Stadt Selm hat am 15.09.2022 diesen Bebauungsplan als Satzung

beschlossen.

Selm, 02.11.2022

gez. Orlowski

Der Biurgermeister

Bearbeitungsstand: 30.03.2022

Selm, 02.11.2022

Der Blrgermeister

gez. Orlowski

Stand der Katasterkarte:
(ohne ortliche Uberpriifung)

Stand 10.2022

Selm, 02.12.2022

gez. Dipl. Ing. Olaf Bromorzki
Offentlich bestellter Vermesser

535 403 Kennzeichnung
'S * 476 334 a \ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.1.3 Innerhalb der festgesetzten und mit @ gekennzeichneten, privaten Grinflachen sind mehrreihige Feld- Der gesamte Planbereich ist im Verdachtsflachenkataster beim Kreis Unna als Altablagerungsfliche AA
‘ hecken in einer Mindestbreite von 4 m anzulegen (CEF-MaRnahme 3). Aus der folgenden Auswahl sind 09/019 erfasst und wird daher gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Fliache, deren Béden erheblich mit
\ e 1.1 Nutzungsbeschrankungen in den Gewerbegebieten (§ 1 Abs. 4 - 9 BauNVO in Verb. mit § 8 BauNVO) mindestens 8 Arten auszuwahlen: Hasel, Roter Holunder, Hartriegel, Hundsrose, Schlehe, Weil3dorn, umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet. Zudem umfassen Teile des Plangebietes die
= 1o : 1.1.1  Gliederung der Gewerbegebiete (§ 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO) Ohrweide, Grauweide, Schwarze Holunder, Gewdhnlicher Schneeball, Pfaffenhitchen und Faulbaum. im Kataster beim Kreis Unna unter der Nummer AS 09/449 gefiihrte Altlastenverdachtsfliche. Es
600 = 1) In den Gewerbegebieten sind Betriebsarten und Anlagen sowie Anlagen mit ahnlichem handelt es sich um eine ehemalige Ziegelei, die dort in der Zeit zwischen 1892 und 1934 betrieben
2 468 Emissionsverhalten der in der Planzeichnung vermerkten Abstandsklassen (I - VI bzw. | - VII) der 5.1.4 Die vorgenannten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen. Der wurde.
w | F 23 < Abstandsliste zum RdErl. des Ministers flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Heckenschnitt ist nur alle 2 Jahre zulassig. Hinsichtlich weiterer Angaben zur Ausgestaltung der Folgende MaRnahmen sind zu beriicksichtigen:
N I s g Verbraucherschutz NW (‘Abstandserlass') vom 06.06.2007 nicht zulassig. MaRnahmen gilt es die Ausfiihrung zu den Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen aus dem Umweltbericht zu 1. Bei geplanten Baumanahmen, einer geplanten Nutzungsanderung und/oder Eingriffen in den
| s A}anahmswelse konnen gemal § 31 Abs. 1 BauGB auch Betrl_ebsartgn und Anlagen der Jew_e|l_s nachst beachten. Untergrund ist der Kreis Unna, Fachbereich Mobilitat, Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und
IF = (1) . 243 hoheren Abstandsklasse VI bzw. VIl zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so . Boden als untere Bodenschutzbehérde im Vorfeld zu beteiligen. Die untere Bodenschutzbehérde
479 ) 340 begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Betriebsarten und Anlagen ausgehenden 5.2  Weitere Artenschutzmallnahmen (CEF-MalRnahmen 4+5) ist bei Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
590 Il 478 Emissionen nicht Uberschreiten. Innerhalb der festgesetzten und mit 2 gekennzeichneten, privaten Griinfliche sind 2 Fledermaus- 2. Anfallender Bodenaushub mit Fremdanteilen ist gemaR den Ergebnissen reprasentativer
W quartiere (Flachkésten mit einem Quartiersvolumen fir 20-40 Flederméusen) aufzuhéngen. Hierflir sind Dek]arationsana|ysen nachweislich einer ordnungsgemé[&en externen Entsorgung zuzufuhren.
@ © 1.1.2 Ausschluss von allgemein zulassigen Nutzungen (§ 1 Abs. 9 und Abs. 5 BauNVO) geeignete Baume auszuwahlen. Desweiteren sind eine Nisthilfe fir Steinkduze sowie 7 Nisthilfen fir 3. Fast im gesamten Bebauungsplangebiet sind aufgefiillte Béden mit Fremdanteilen an Ziegel,
IF s N S 477 o In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs 1 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sonstige Hohlen- und Halbhéhlenbriter anzubringen. Schlacke und Kohle festgestellt worden. Werden bei Eingriffen in den Untergrund (Erdarbeiten,
At . - Lagerhauser (einschlieSlich Speditionsbetrieben) Tiefbauarbeiten, Bodenbewegungen) groRe Anteile dieser Fremdanteile oder dariiber hinaus an-
586 IF S Sy ’ N 5 - Lagerplatze 5.3 Dachbegriinung ) dere Auffalligkeiten (ungewdhnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Auffiillungsmassen, Haus-
L gt g < ) . 1 - Festhallen Flachdacher und geneigte Dacher von Gebauden sowie von Garagen und Uberdachungen fir mullreste, Boden- und Grundwasserverunreinigungen etc.) festgestellt, ist die Kreisverwaltung
I - S : 4 | e - Bordellbetriebe Fahrradabstellplatze mit einer Dachneigung von 0 — 5° sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Unna, Fachbereich Mobilitat, Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, sofort zu
nicht zulassig. Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Begriinung informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.
: : N % ; : . ist dauerhaft zu erhalten. Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare
= - o Ausschluss von Sortimenten (§ 1 Abs. 5 BauNVO in Verb. mit § 8 BauNVO) Dachterrassen, verglaste Flachen, Vordécher, Einhausungen, tberdachte Anlieferungen sowie technische . .
e 0 = / Einzelhandelsbetriebe, die als Hauptsortiment die fiur die Stadt Selm zentren- und und sonstige Aufbauten, soweit sie nach anderen Festsetzungen auf der Dachfliche zuldssig sind. Die Hinweise
\AOG e : nahversorgungsrelevanten Sortimente gemal der nachstehenden Sortimentsliste des "Einzelhandels- Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestéanderte Photovoltaikanlagen.
p@\\// s, und Zentrenkonzepts fir die Stadt Selm" (BBE Handelsberatung, Oktober 2019) fiihren, sind nicht Das Dachbegriinungssubstrat ist in einer Starke von mindestens 10 cm auszufiihren und entsprechend 1. Schutz von Bodendenkmalern
AN i zulassig. der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL (Forschungs- Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
S 0000 o (o) o gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) — Dachbegriinungsrichtlinie vorzusehen. funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
F ) WZ 2008* Bezeichnung nattrlichen Bodenbeschaffenheit) Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
WA | 0,4 = Nahversorgung (Nahversorgungsrelevante Sortimente) 5.4  Begrinung von oberirdischen Stellplatzen pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von
\\\ S 5 471/ 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes ist je 5 Stellplatze ein groRkroniger, heimischer Laubbaum Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der
I 190, 47.73 Apotheken der im landschaftspflegerischen Fachbeitrag genannten Arten in der Pflanzqualitdt 3x verpflanzt mit LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, Aufenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax: 02761/937520)
‘ L 47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Koérperpflegemittel Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen. Abgange sind gemaR den vorstehenden unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem
aus 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel Ausfiihrungen artgleich zu ersetzen. Die GréRe der Baumscheiben muss mindestens 6 gm betragen. Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht
~ ‘ vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen- Lippe
| OK max. 80,0 m : i \ Bekleidung, Schuhe, Sport 5.5  Wasserdurchlassige Gestaltung von Stellplatzen ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Forschung
4.095.0- ‘1 ‘ 47.71 Bekleidung Im gesamten Plangebiet sind die Oberflachen von Stellplatzflachen in wasserdurchldssiger Form (z.B. bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz).
o  70_0 . “ I-VI 47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepack Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) zu gestalten. Aus der Umgebung des Plangebiets sind bereits archaologische Fundstellen bekannt, die eine
3 \‘ aus 47.64.2 Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -geréate) Siedlungsaktivitat wahrend der Steinzeit vermuten lassen. Daher sind vor Beginn von baulichen
\ = 5.6  Vorgarten Maflnahmen Sondierungsarbeiten in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde und / oder
Biicher, Schreib- und Spielwaren Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der LWL Arch&ologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe, abzustimmen.
P - - 47.61.0 Bucher Baugrenzen einschlielich deren Verlangerung und der festgesetzten Stralenverkehrsfliche sowie den
] 47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ zu mindestens 50% des 2. Verwertung und Einsatz von Sekundarbaustoffen und schadstoffbelasteten
@ \ 247 47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel jeweiligen Baugrundstiicks wasseraufnahmefahig herzustellen, zu begriinen und mit Stréduchern, Bodenmaterialien
248 GE | 0,8 a1 150.0 47.65 Spielwaren und Bastelartikel Bodendeckern und Stauden zu bepflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Fir die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyclingbau-
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien stoffe/ Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien im Stralen-
\') und Erdbau (z.B. Errichtung von Trag- und Griindungsschichten) ist gema § 8 WHG eine
GE | 0,8 Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Foto 6. MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wiarme oder Kilte aus wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna,
a FD 47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau des Sekundarbaustoffes oder der
- Vi 47.63 Ton- und Bildtrager Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen werden.
N \(p OK max. 87,0 m 47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software Bei der Errichtung von Wohngebduden im allgemeinen Wohngebiet sind Photovoltaikanlagen mit einer
(‘5\8/ a FD () 47.42 Telekommunikationsgerate Mindestanlagenleistung von 3 kWp zu installieren. 3. Kampfmittel
\l/\\\ ‘@ aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate) Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub verfarbt oder werden verdachtige
\\\ 47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse Gegenstidnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
‘\\ : OK max. 90,0 m 7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehoérde oder Polizei
\\\ Bau- und Gartenbedarf, Blumen, Zoobedarf zu verstandigen.
\j#\ 0 ° . aus 47.76.1 Blumen 7.1 Schallschutz von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109
/ \\\\ Entsprechend den Planzeichen fiir Larmvorsorge im Bebauungsplan sind fir Neubauten bzw. bau- 4. Schutz von Baumen bei BaumaRRnahmen
: S~< g 1 Mébel, Einrichtungsbedarf genehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Die Richtlinien zum Schutz von Bdumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (Abschnitt 4
&1 L/ A N T e 9 A ‘ aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwasche), Kurzwaren, Schallddmmung der AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liiftung, Décher etc.) zu stellen. der Richtlinie fiir die Anlage von StraRen) sowie die DIN 18290 iiber den Schutz von Biumen,
33 wa/ 0 S~ Schneidereibedarf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen sind zu beachten.
>s / > 5 und Wasche Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbediirftigen
1167 : ~o 47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren _ Raumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 5. Artenschutz _ ) |
%0 > @ o S~ aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuBenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG sind neben den
1169 (,«00‘0 =~ Schneidwaren,Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgeréate) der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen in Punkt 5. der textlichen Festsetzungen aufgefiihrten MaRnahmen die nachfolgenden
1166 ] “1,65 A 47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRenldrmpegel ist wie folgt definiert: MaRnahmen erforderlich:
DN g . Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel - Bauzeitenregelung und 6kologische Baubegleitung
1160 2 Larmpegelbereich MafRgeblicher AuRenlarmpegel La in dB - Erhalt und Schutz der zum Plangebiet angrenzenden Biotopstrukturen wahrend der Bauzeit
A 1656 . Sonstige Sortimente | 55 - BaumschutzmaRnahmen
2 O o . . 47.74 medizinische und orthopadische Artikel I 60 - Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsanlagen in dem Gewerbegebiet
,S e, v --““---_-___ 47.77 Uhren und Schmuck n 65 - Lichtschachte, Regenfallrohre und &hnliche Bauwerke sollen Kleintier- und Vogelsicher
& o ~ R : n o/ -““‘----_____ 47.78.1 Augenoptiker \Y, 70 abgedeckt werden.
>,° i o . [ 1 Rt/ : m TTTe—— ——————_ LPB ; ‘ _ _ _ . o . \ 75 - Zaune sollen mit ihrer Unterkante mind. 15 cm Abstand vom Boden haben.
N N L o ad i m“‘------_'y_ . i * Die Systematik der Wirtschaftszweige herausgegeben vom statistischen Bundesamt mit den VI 80 Nahere Details zur Ausgestaltung der aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen
1168 éb' sl § © o ’ LPBV dazugehdrigen Warengruppen VI >80 MaRnahmen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Die Umsetzung der MaRnahmen erfolgt
> TN , . I R a—— Y P auf untergeordneter Planungsebene (Baugenehmigungsverfahren) bzw. Uber vertragliche
< a o i = ' / Ausnahmsweise konnen Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktions- oder Handwerks- Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des Regelungen mit dem Investor. Fur die im siidlichen Planbereich liegende Hofstelle ist vor Abriss
N 223 5 ” ‘ betrieben zugelassen werden, sofern das Sortiment aus eigener Herstellung stammt. jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem konkret der Gebadude eine fachgutachterliche Untersuchung im Hinblick auf gebdudebewohnende
§ 3 vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafRgeblichen Auenldrmpegel nach Fledermduse und Végel vorzunehmen.
S 1586 SOy 7 “ | Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 9 und Abs. 6 BauNVO) DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die AuRenbauteile unter Berticksichtigung
61 Ng 050 @ g A / i In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und 6. Bergbauliche Einwirkungen
28 \ Sy SJoleleleroloToT g eaczoteeL TOOTOTTT00 o ‘ I (Vergnigungstatten einschlietlich Spiel- und Automatenhallen, Spielkasinos und Wettburos, Nachtlokale umgesetzt werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt tber dem auf Steinkohle verliehenen
@ A e p " g P e j %: jeglicher Art, Discotheken sowie Vc_)rfuhrraume und Ge_schaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit Bergwerksfeld "Hermann V". Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Anfrage an den
D N\ 1598 A OOSK B OO0 1 A R o s ] sexuellem Charakter ausgerichtet sind) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 7.2 Schallschutz fiir Schlafrdume oder fiir zum Schlaf geeignete Rdume zustandigen Bergwerkseigentiimer zu richten.
. > O e e LY , j i Im gesamten Plangebiet sind fur Schlafrdume oder fir zum Schlaf geeignete Raume schallgedampfte
= N 1589 B - Tt :’,- i Luftungseinrichtungen erforderlich. Die akustischen Eigenschaften der Luftungseinrichtungen sind bei der 7. Satzung der Stadt Selm iiber Stellplatze, Fahrradabstellplatze und Stellplatzablose
61 & —t e 1.2 Nutzungsbeschrankungen im allgemeinen Wohngebiet (§ 1 Abs. 4 und 6 BauNVO in Verb. mit § 4 Ermittlung der gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe von R'w,ges zu beriicksichtigen. (Stellplatz- und Stellplatzablosesatzung)
27 & ’ S, BauNVO) Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Die Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung muss entsprechend beriicksichtigt werden.
@ i Fur das allgemeine Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuléssigen Ausnahmen (Betriebe des Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen Uber die
© 1596 T, Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Einhaltung eines Beurteilungspegels < 45 dB(A) nachts zulassig. 8. DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke
E o Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). DIN-Vorschriften, sonstige technische Regelwerke und Richtlinien, auf die in den textlichen
1595 et 7.3  Schallschutz fiir AuBRenwohnbereiche Festsetzungen dieses Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser
1181 1704 ) . Innerhalb des im Bebauungsplan durch Abgrenzung festgesetzten Bereiches mit Uberschreitung des Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden zusammen mit dem Bebauungsplan bei
1182 1274 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) aquivalenten Dauerschallpegels von 62 dB(A) tags ist die Errichtung, Erweiterung, Anderung oder der Stadt Selm, Amt fur Stadtentwicklung und Bauen, Amtshaus Bork, Adenauerplatz 2, 59379
1504 . _ Nutzungsénderung von schutzbedirftigen AuRenwohnbereichen in Terrassenlage sowie in den Ober- Selm wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
2.1 Hohe baulicher Anlagen ) , geschossen (wie Balkone) ohne zusatzliche schallabschirmende MaRnahmen nicht zuléssig. Im Einzelfall
K 1173 Drl'? festgesetzte Gesamthohe der Gebaude darf durch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und ist zu priifen, dass durch geeignete Baukorperanordnung oder durch die Anordnung von geeigneten
3) — erforderliche technische Einrichtungen um bis zu 2,5 m dberschritten werden. Larmschutzwanden im Nahbereich (z. B. Wintergarten) eine Minderung der Verkehrsgerdusche um das
» ) 1199 MafR der Uberschreitung des &quivalenten Dauerschallpegels von 62 dB(A) tags sichergestellt ist.
A N\ \\\ Fy o - 3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Alternativ sind die Auenwohnbereiche in den Schallschatten der betroffenen Gebaude zu legen.
‘\\ . 1705 1016 31 Di . . . o L .
. N . | — 976 . ie festgesetzte abweichende Bauweise ist wie folgt definiert: Die Bebauung ist in offener Bauweise zu 7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018
errichten und darf eine Lange von 50 m Uberschreiten. Fir das all ine Wohnaebiet qelten die folaenden Festset Gestalt d bebaut
gemeine Wohngebiet gelten die folgenden Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten
FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)) 32 | : : . : . iy ) Grundstticksflachen (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018):
. n dem allgemeinen Wohngebiet dirfen die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen durch
Balkone, Terrassen mit ihren Uberdachungen und Wintergarten um bis zu 2,0 m iberschritten werden. 1. Einfriedungen
Art der baulichen Nutzung Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache Immissionsschutz ’ Zu erhaltender Einzelbaum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Kennzeichnung Einfriedungen in Vorgartenbereichen sind nur in Form von Hecken mit einer maximalen Hohe von 1 m
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB § 9 Abs. 5 BauGB 4 Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) zulassig. Standorte von Miillbehalter sind einzufrieden.
X X XX .
- . - - -—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. Abgrenzung des MaRes Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen ; . . . . . 2. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
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