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1. Anlass / Ziele der Planung

Die Firma Saria SE hat ihre Hauptverwaltung in Selm an der Werner StralRe. Im Zuge mehrerer
Bebauungsplanverfahren wurden die Grundlagen fiir eine Erweiterung der Burogebaude und die
Schaffung der erforderlichen Stellplatzanlagen geschaffen. Aufgrund der wirtschaftlichen Entwick-
lung des Betriebes ist eine weitere Aufstockung der Mitarbeiterzahl am Standort Selm, verbunden
mit einem erforderlichen Ausbau der Blrokapazitaten, absehbar. Zu diesem Zweck hat die Firma
Saria die westlich angrenzenden Flachen bis zur Stral’e ,Mergelkamp® erworben. Der Betrieb sieht
vor, seine Blrokapazitaten durch sukzessive Neubauten westlich der heutigen Hauptverwaltung
aufzustocken. Dazu wurde ein stadtebauliches Konzept entwickelt, welches eine abschnittsweise
Neubebauung ermdglicht.

Das erworbene Flurstlick reicht bis an die von Wohnbebauung gepragte Stralle ,Mergelkamp® im
Westen heran. Hier soll auf der derzeit als Baullicke anmutenden Flache entlang des sudoéstlichen
Straflenabschnitts eine arrondierende Wohnbebauung erfolgen, um so einen abgeschlossenen
Siedlungsrand zu ermdglichen.

Da eine Umsetzung der angestrebten Bebauung auf der Grundlage der §§ 30 bzw. 33 — 35 BauGB
nicht mdglich ist, ist zur Erlangung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen die Durchfiihrung eines
Bebauungsplanverfahrens mit der Zielsetzung der Festsetzung von Wohn- und Gewerbegebieten
erforderlich. Da Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein mussen, ist paral-
lel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 die Durchfliihrung einer Flachennutzungsplanan-
derung erforderlich.

2. Lage und derzeitige Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Stadtrand Selms noérdlich der Werner Strafte (L 507). Es
schlie3t westlich an das bereits existierende Industrie- und Gewerbegebiet an, welches seiner
Zweckbestimmung entsprechend von gewerblichen Betrieben genutzt wird. Dazu gehdren neben
kleineren gewerblichen Einheiten u.a. die Hauptverwaltung der Firma SARIA SE, deren Erweite-
rung Anlass der Planung ist.

<

Abb.: Ubersichtsplan (Quelle: Geobasis NRW, Bezirksregierung Kéin)
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Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet wird im Norden, Westen und Osten von landwirt-
schaftlicher Nutzflache begrenzt. Davon soll im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens der west-
lich angrenzende Bereich bis zur StralRe ,Mergelkamp® in Anspruch genommen werden. Dieser
wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt; entlang der Werner Stral3e befindet sich eine
Hofstelle, die von der Firma SARIA SE lGbernommen wurde und Uberplant wird. Im Bereich der
Hofstelle sowie entlang der Verkehrsstrallen finden sich zum Teil gréBere Baume und Straucher,
die ndrdlich an den Geltungsbereich angrenzend in einem geschitzten Landschaftsbestandteil
munden.

An den Geltungsbereich angrenzend befinden sich entlang der Stralie ,Mergelkamp® bereits wohn-
baulich genutzte Flachen, im Norden schlieRen weitere landwirtschaftliche Nutzflachen und im Su-
den die Werner Strale mit angrenzend gewerblich genutzten Flachen an.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93 umfasst die Flachen zwischen der
heutigen Hauptverwaltung der SARIA SE im Osten und der Stralle ,Mergelkamp® im Westen. Er
wird im Suden durch die offentliche Verkehrsflache der Werner Stralle und im Norden durch die
Abgrenzung der bestehenden Flurstlicke begrenzt. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 169 der
Flur 13 vollstadndig sowie Teilflachen des Flurstiicks 403, Flur 23 entlang der Stral3e ,Mergelkamp®.
Beide Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Selm.

Die Abgrenzung des ca. 4,2 ha umfassenden raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 93 geht aus der nachfolgenden Abbildung hervor:

Abb.: Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches © Kreis Unna
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Planungsvorgaben
4.1. Regionalplan

Gem. § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Der mit Erlass des Ministers fur Verkehr, Energie und Landesplanung des Landes Nordrhein-West-
falen vom 17.06.2004 genehmigte Regionalplan (friher Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regie-
rungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — (westlicher Teil — Dortmund/Kreis
Unna/Hamm) stellt den Anderungsbereich zum Teil als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich
sowie im Ostlichen Teil als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar.

<J

Abb.: Auszug Regionalplan 2004

In dem in Aufstellung befindlichen Regionalplan Ruhr (Stand: Entwurf, Juli 2021) ist der Anderungs-
bereich differenzierter dargestellt; fir das Wohngebiet entlang der StralRe Mergelkamp wurde be-
reits in Bestatigung des baulichen Bestandes ein allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
Die Flachen entlang der Werner Straf3e bis zum vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiet wer-
den als Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Die Flachennut-
zungsplananderung steht somit im Einklang mit den zeichnerischen Zielen des Regionalplans.

<J

Abb.:
Auszug Regionalplan 2021 (Entwurf)
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4.2.

4.3.

Flachennutzungsplanung

Der im August 1997 rechtswirksam gewordene Flachennutzungsplan der Stadt Selm in der Neu-
fassung aus dem Jahr 2018 stellt fir den vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 93 ,Flache fur die Landwirtschaft® dar. Somit kann der Bebauungsplan nicht aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

EV

Abb.: Darstellung des Fldchennutzungsplanes 2018

Im Rahmen der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes, die parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes durchgeflihrt wird, soll der westliche Teil zuklinftig als ,Wohnbauflache® dargestellt wer-
den. Daran schliefdt sich in Richtung Osten eine ca. 0,5 ha grofRe Griinflache mit der ergdnzenden
Darstellung ,Okologischer Entwicklungsraum® an. Der (iberwiegende Bereich wird als ,Gewerbli-
che Bauflache” dargestellt und erstreckt sich dstlich der Griinflache entlang der Werner Stralde bis
zu den vorhandenen, Ostlich angrenzenden gewerblichen Bauflachen. Die vorgesehene 6ffentliche
Griin- und Wegeverbindung, die den Anderungsbereich von Westen nach Osten an seinem Nor-
drand begleitet, wird ebenfalls als Griinflache, hier mit der erganzenden Darstellung ,Parkanlage®
dargestellit.

Nach Durchfiihrung der Flachennutzungsplananderung kann der Bebauungsplan aus dessen Dar-
stellungen entwickelt werden.

Verbindliche Bauleitplanung

Im Westen Uberlagert eine Teilflache des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 93 den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Am Klockenberg“ mit seiner 2. Anderung. Im Zuge
dieses Bebauungsplanes wurden die mittlerweile vollstdndig bebauten Baugebiete zu beiden Sei-
ten der Stralte ,Mergelkamp“ sowie die einrahmenden Griinstrukturen planungsrechtlich ermég-
licht. Ein Teilbereich dieses Bebauungsplanes soll durch den neu aufzustellenden Bebauungsplan
Nr. 93 ersetzt werden, um eine Wohnbebauung auch am stiddstlichen Stralenabschnitt der Stral3e
.Mergelkamp® planerisch zu erméglichen. Dadurch soll der als Baulliicke anmutende Bereich bau-
lich geschlossen werden.
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Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 93

Abb.: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 50

Zudem grenzt der Anderungsbereich westlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
30 ,Industriegebiet nordlich Werner Stral3e” aus dem Jahr 2006 an. Dieser Bebauungsplan wurde
im Jahr 2016 einer 3. Anderung unterzogen, in deren Mittelpunkt die Erweiterung der gewerblichen
Bauflachen in Richtung Osten und eine verkehrstechnische Anbindung an den neu erstellten Kreis-
verkehr an der Werner Stralle stand.

Geltungsbereich
des Bebauungs-
planes Nr. 93

~ ey TS ) S PR QU ] SRS

Abb.: Bebauungsplan Nr. 30, 3. Anderung
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Im Zuge einer 4. Anderung ist der von der Werner Stralke abzweigende Abschnitt der KochstraRe
als Verkehrsflache entfallen und stattdessen als Gewerbegebiet festgesetzt worden, damit der neu
entstehende Verwaltungsbereich nicht von einer 6ffentlichen Verkehrsstralle zerschnitten wird. Der
im Norden verlaufende Abschnitt der Kochstrale sollte als private Verkehrsflache bestehen bleiben
und wurde entsprechend festgesetzt.

/ |

Geltungsbereich
des Bebauungs-
planes Nr. 93

Abb.: Bebauungsplan Nr. 30, 4. Anderung

Die beiden vorgenannten Bebauungsplane bilden derzeit die planungsrechtliche Grundlage fir die
heute vorhandene Bebauung im Industrie- und Gewerbegebiet nérdlich der Werner Stralle.

4.4. Landschaftsplan

Fir das Stadtgebiet Selm hat die Untere Naturschutzbehdérde des Kreises Unna den Landschafts-
plan Nr. 3 aufgestellt, der fir den Planbereich folgende Aussage trifft:

- Entwicklungsziel ,Anreicherung“: Hier sollen die Anreicherung einer in der ganzen erhaltungswir-
digen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen erfolgen.

Abb.: Auszug Entwicklungszielkarte
des Landschaftsplan Nr. 3 Raum
Selm, Kreis Unna
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4.5.

In der Festsetzungskarte sind fur den Planbereich keine Aussagen enthalten. Allerdings grenzen
das Landschaftsschutzgebiet ,Passbachniederung” (LSG-4210-0004) und der geschiitzte Land-
schaftsbestandteil LB 41c ,Landwirtschaftlich nicht genutzte Flache mit einzelnen Stieleichen® un-
mittelbar nérdlich an das Plangebiet an.

<J

Abb.: Auszug Festsetzungskarte des
Landschaftsplan Nr. 3 Raum Selm,
Kreis Unna

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird der Landschaftsplan fir den rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes aufgehoben.

Masterplan Selm

Der Masterplan der Stadt Selm wurde am 03.04.2014 vom Rat der Stadt Selm als integriertes
Stadtentwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Dieses Konzept stellt eine Entwicklungsperspektive bis zum Jahr 2030 dar und soll eine Orientie-
rung flr 6ffentliche und private Planungen und Projekte darstellen.

Zwar werden fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes direkt keine Aussagen getroffen;
der Masterplan stuft aber die Realisierung der K44n als Verbesserung der ErschlieBung fur das
Gewerbe- und Industriegebiet an der Werner StralRe ein und z&hlt die gewachsene Unternehmens-
struktur mit hoher Standortbindung auch teilweise international agierender Unternehmen als Starke
des Standortes. Der Erhalt und die Weiterentwicklung der gewachsenen Wirtschaftsstruktur wer-
den als Chance flr die Zukunft eingestuft. Als Schwache wird die bislang unterdurchschnittliche
Bedeutung des produzierenden Gewerbes in Selm festgestellt.

Die im Osten angrenzenden Flachen werden fir den Stadtteil Selm im Masterplan als Potentialfla-
che Gewerbe dargestellt. Daher erscheint auch die angestrebte Erweiterung des Gewerbegebietes
in westliche Richtung als grundsatzlich mit den Zielstellungen des Masterplanes vereinbar.

10
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4.6.

i el T B s L x 5 iy v AR e By PR \ \ - - . o

Abb: Ausschnitt Masterplan Selm

Vorbeugender Hochwasserschutz

Hochwassergefahr

Im Anderungsbereich befinden sich keine Still- oder FlieBgewasser. Gesetzlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete sind nicht vorhanden. Ausweislich der Hochwassergefahrenkarte der Be-
zirksregierung Munster fir das Stever-System liegt der Planbereich aufierhalb von iberschwem-
mungsgeféhrdeten Bereichen. Besondere Mallnahmen zum Hochwasserschutz sind nicht erfor-
derllch

Abb: Ausschnitt Hochwassergefahrenkarte HQextrem, 2013

11
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4.7.

Starkregen

Fir Nordrhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes flir Kartographie und
Geodasie (BKG) vor. Diese wurden durch das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz  Nordrhein-Westfalen  (LANUV) im  Fachinformationssystem  Klimaanpassung
(http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/) veroffentlicht. Im Plangebiet sind in den Starkregenhin-
weiskarten fur die Szenarien ,seltener Starkregen" und ,extremer Starkregen" in den rickwartigen
Grundstiicksbereichen kleinflachig Gberschwemmte Bereiche ausgewiesen, die bei einem extre-
men Starkregen um bis zu 0,8 m iberschwemmt werden konnten. Hierbei handelt es sich in erster
Linie um die Senke im nérdlichen Planbereich, die offensichtlich in den 70er Jahren im Zuge von
Baumalnahmen an der Werner StralRe entstanden ist. Gefahren fur Leib und Leben sowie erheb-
liche Sachschaden sind hier weitgehend auszuschlielen, da bei einer Neubebauung von einer
Anpassung der Gelandehdhen (Ausgleich der Senken) auszugehen ist.

Abb: Starkregenkarte
~Extremer Starkregen
(90 mm/h)“ (Quelle:
Starkregenhinweis-
karte fiir NRW des
BKG)

Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept der Stadt Selm

Das integrierte Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept wurde vom Rat der Stadt Selm am
10.10.2019 beschlossen und ist bei kinftigen Planungen zu berlcksichtigen. Da der Klimawandel
ein globales Problem ist, wurden die Ziele und Einsparpotenziale der Treibhausgas-Emissionen
auf das gesamte Stadtgebiet bezogen. Grundsatzlich kann festgehalten werden, dass lokale Akti-
vitdten im Klimaschutz notwendig sind, um die angestrebten CO2-Reduzierungen der Bundesre-
gierung und die der Stadt Selm zu erreichen.

Diesbezlglich wurde im integrierten Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept ein Malnahmen-
katalog zusammengestellt, welcher Maflinahmen fur kommunale Gebaude und Anlagen, Bildung,
Mobilitét, Gebaudeenergieeffizienz, Offentlichkeitsarbeit, Ver- und Entsorgung und Klimaanpas-
sung vorsieht. Mit Hilfe des MaRnahmenkataloges kann langfristig der gesamtstadtische Klima-
schutzprozess der Stadt Selm gesteuert und gestaltet werden.

Auch mit diesem Bebauungsplan werden MalRnahmen festgesetzt, die insbesondere auch dem
Klimaschutz dienen. Hierzu gehdrt u.a. die Schaffung 6ffentlicher und privater Grunflachen mit ei-
ner Gesamtflache von tber 7.400 gm sowie die Begriinung von Stellplatz- und Dachflachen.

12



Stadt Selm

Bebauungsplan Nr. 93 "Westliche Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes Werner Strale"

4.8.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit Vergniigungsstattenkonzept

Das kommunale Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Selm vom Oktober 2019 stellt eine
Ausgestaltung des landesplanerischen Steuerungsansatzes unter Berticksichtigung der ortsspezi-
fischen Besonderheiten dar. Mit dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen bestehen fol-
gende Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die im Rahmen der Bauleitplanverfahren beriick-
sichtigt werden mussen:

Groli¥flachige Einzelhandelsbetriebe dirfen nur innerhalb der in den Regionalplanen darge-
stellten ,Allgemeinen Siedlungsbereichen® errichtet werden (Ziel 6.5-1).

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen nur in
zentralen Versorgungsbereichen errichtet werden (Ziel 6.5-2).

Welche Sortimente als zentrenrelevant gelten, regeln die Gemeinden Uber ortstypische Sorti-
mentslisten. Bei der Festlegung der Liste sind so genannte ,zentrenrelevante Leitsortimente®
zu beachten.

Groliflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (Nah-
rungs- und Genussmittel, Drogeriewaren) durfen ausnahmsweise auch auf3erhalb von zent-
ralen Versorgungsbereichen realisiert werden. Dazu ist nachzuweisen, dass eine Errichtung
in integrierter Lage innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches aus stadtebaulichen und
siedlungsstrukturellen Grinden nicht mdglich ist, die Bauleitplanung der Gewahrleistung der
wohnungsnahen Versorgung dient und zentrale Versorgungsbereiche nicht wesentlich beein-
trachtigt werden.

Durch groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale
Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Ziel 6.5-3).

Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen so di-
mensioniert werden, dass der zu erwartende Gesamtumsatz die sortimentsbezogene Kauf-
kraft in der Gemeinde nicht Gberschreitet (Grundsatz 6.5-4).

Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten dirfen dann aufRerhalb zentraler Ver-
sorgungsbereiche angesiedelt werden, wenn die zentrenrelevanten Randsortimente auf max.
10 % der Verkaufsflache beschrankt werden (Ziel 6.5-5).

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente soll 2.500 m? Verkaufsflache je Betrieb
nicht Uberschreiten (Grundsatz 6.5-6).

Die Gemeinden werden veranlasst, vorhandene Standorte grof¥flachiger Betriebe aulzerhalb
von zentralen Versorgungsbereichen lber Bebauungsplane auf den Bestand zu begrenzen,
der baurechtlichen Bestandsschutz genieft. Ausnahmsweise kommen auch geringflgige Er-
weiterungen in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versor-
gungsbereiche zu erwarten ist (Ziel 6.5-7).

Einzelhandelsagglomerationen auf3erhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche und Agglomeratio-
nen mit zentrenrelevanten Sortimenten aul3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen ist auf
der Ebene der Bauleitplanung entgegenzuwirken. Dabei ist eine wesentliche Beeintrachtigung
zentraler Versorgungsbereiche zu vermeiden (Ziel 6.5-8).

Zwischen Kommunen durch férmliche Beschlisse vereinbarte Regionale Einzelhandelskon-
zepte sind bei der Aufstellung und Anderung von Regionalplanen zu berticksichtigen (Ziel 6.5-
9).

Die Regelungen gelten auch fur vorhabenbezogene Bebauungsplane fur Vorhaben im Sinne
von § 11 Abs. 3 BauNVO (Ziel 6.5-10).

Wesentliche Leitziele des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Selm sind:

Erhalt und Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion und der zentralen Versorgungs-
bereiche

13
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o Prioritat der Innenstadtentwicklung

e Sicherung und Starkung der wohnungsnahen Versorgung

o Konzentration des grof3flachigen Einzelhandels mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
auf geeignete Erganzungsstandorte

Zusammenfassend empfiehlt das Einzelhandelskonzept folgendes:

e Im Zuge der zunehmenden Bedeutung des Online-Handels und der Konkurrenz durch nahe-
gelegene regional bedeutsame Einzelhandelsstandorte wie Linen oder Dortmund, ist der
Schwerpunkt — trotz vorhandener Kaufkraftabfliisse in einigen Sortimente — nicht auf den
quantitativen Ausbau des Einzelhandels zu legen.

o Das Standortkonzept dient einer standortgerechten Einzelhandelsentwicklung. Dem Haupt-
zentrum Innenstadt wird die Prioritat eingeraumt, Betriebe mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten auch grof¥flachig anzusiedeln. AuRerhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche sollen solche Betriebe, auch kleinflachig ausgeschlossen werden bzw. nicht weiter
ausgebaut werden.

o Der nicht-zentrenrelevante Einzelhandel ist auf die bestehenden Standortbereiche Hellweg/
Raiffeisenmarkt sowie Thomas Philipps zu konzentrieren.

e Die wohnungsnahe Versorgung ist in Selm grundsatzlich als gut zu bewerten. Positiv heraus-
zustellen ist, dass die Mehrheit der Betriebe an wohnungsnahen integrierten Standorten vor-
zufinden ist. Die kiinftige Entwicklung der Nahversorgung ist auf die zentralen Versorgungs-
bereiche sowie die bestehenden Nahversorgungsstandorte zu lenken. Entwicklungen an stad-
tebaulich nicht integrierten Standorten sind zu unterbinden.

Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. der Sel-
mer Sortimentsliste (vgl. Kapitel 6.1.2), wird den Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes Folge
geleistet.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse
Stadtebauliche Strukturen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 93 befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand von
Selm, unmittelbar ndrdlich an die Werner Stral3e (L 507) angrenzend. Es umfasst im Wesentlichen
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die vorhandene Hofstelle an der Werner Strae. Das
Umfeld des Plangebietes ist heterogen strukturiert. Wahrend im Siden und Osten die ausgedehn-
ten Flachen des Industrie- und Gewerbegebietes zu beiden Seiten der Werner Strale anschlief3en,
grenzt im Suddwesten und Westen bereits der hauptsachlich wohnbaulich genutzte Siedlungsbe-
reich von Selm an. Im Norden schlieRen sich die verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
an den Geltungsbereich an.

Die gewerblichen Strukturen sind hinsichtlich Art und baulicher Auspragung ebenfalls sehr divers.
Pragend fiir den Planbereich ist die 4-geschossige Hauptverwaltung der Fa. SARIA SE im 6stlichen
Anschluss. Weitere Betriebe sind als eingeschossige Flachdachhallen ausgefiihrt; pragnant wahr-
scheinlich auch fUr den Planbereich wird in Zukunft eine Neuansiedlung mit industriellem Charakter
sein, welches ostlich des Kreisverkehrs an der Werner StralRe errichtet werden soll.

Die Wohnbebauung entlang der StralRe ,Mergelkamp® und der von ihr abzweigenden Stichstrafien
ist durch 1-2 geschossige, Uberwiegend freistehende Einfamilienhauser gepragt.
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5.2.

5.3.

5.4.

Entlang der Strale ,Mergelkamp® liegt die Gelandehdhe bei rund 70 m Uber Normalhdhennull
(NHN). In Richtung Osten fallt das Gelande bis zum vorhandenen Betriebsgrundstiick der Fa. SA-
RIA SE um rund 2 Meter ab. Bezogen auf einer West-Ost-Ausdehnung von mehr als 300 m ist der
Planbereich somit als nur gering geneigt zu bezeichnen.

Verkehrliche Situation

Der Anschluss des Plangebietes erfolgt im dstlichen Planbereich Uber den im Jahr 2014 neu er-
richteten Kreisverkehr, der die Umgehungsstralte K 44n an die Werner Strale anbindet. Der 4.
Arm dieses Kreisverkehrs in Richtung Norden dient der ErschlieRung des Gewerbe- und Industrie-
gebietes, so dass vorhandene und neu anzusiedelnde Betriebe Gber den Kreisverkehr eine zusatz-
liche leistungsgerechte Anbindung an die Werner Strae und die K 44n erhalten.

Der bisherige Anschluss des Plangebietes Uber einen Strallenabzweig von der Werner Stral3e ist
in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Strallenbau NRW als private, leistungsfahige Zufahrt zum
Gelande der Fa. SARIA bestehen geblieben.

Far die im westlichen Planbereich vorgesehene erganzende Wohnungsbauentwicklung ist die Er-
schlieBung Uber die StralBe ,Mergelkamp® mit Anschluss an die Werner Stralle gegeben.

Insgesamt ist eine gute Verkehrsanbindung des gesamten Bebauungsplanbereichs gewahrleistet.
Im Verlauf einer neu geschaffenen 6ffentliche Grinflache am Nordrand des Plangebietes verlauft
zuklnftig eine Ful®- und Radwegeverbindung in West-Ost-Richtung, die das Gewerbegebiet mit
dem Siedlungsbereich an der Strale Mergelkamp verbindet.

Denkmalschutz

Im Zuge der Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 wurden die flr die Denk-
mal- und Bodendenkmalpflege zustdndigen Fachbehdérden beteiligt. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans sind keine Bau- und Bodendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Nordrhein-Westfalen bekannt.

Allerdings handelt es sich bei der Stadt Selm insgesamt um einen wahrend der gesamten Ur- und
Fruhgeschichte intensiv besiedelten Bereich. Auch in der weiteren Umgebung des Planbereiches
liegen einige archaologische Fundstellen verschiedener Epochen.

Auch wenn im Plangebiet selbst noch keine archdologische Fundstelle bekannt ist, kann nicht aus-
geschlossen werden, dass hier bislang noch unbekannte Bodendenkmalsubstanz erhalten ist. Da-
her wird in den Bebauungsplan Nr. 93 der Hinweis auf die Sicherung der Bodendenkmaler nach
dem Denkmalschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalens tibernommen.

Altlasten

Fir das Plangebiet sind im Altlastenkataster des Kreis Unna die Altablagerung 09/019 und der
Altstandort 09/449 erfasst.

AS 09/449:

Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Ziegelei, die dort in der Zeit zwischen 1892 und 1934
betrieben wurde. Dies wurde im Rahmen einer systematischen flichendeckenden Erhebung Uber
Altstandorte einschliel3lich einer multitemporalen stereoskopischen Karten- und Luftbildauswer-
tung ermittelt. In den historischen Karten von 1892 ist diese Ziegelei eingetragen.
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AA 09/019:

Hier handelt es sich um eine Altablagerung die fiir den gesamten Planbereich erfasst ist. Dieser
Ablagerungsbereich ist vermutlich im Zuge des Ziegeleibetriebes (siehe oben Altstandort 09/449)
entstanden. Nach Auswertung der historischen Karten von 1892, 1894, 1954 und bis 1976 ist im
Bereich der ehemaligen Ziegelei ein Abgrabungsbereich bzw. eine Senke verzeichnet. Ab 1986 ist
diese Abgrabung in der topografischen Karte nicht mehr dargestellt, somit wurde dieser Bereich
offensichtlich verfullt.

Aufgrund des bestehenden Altlastenverdachtes wurde beim Verkauf des Grundstiicks bereits eine
orientierenden Altlastenuntersuchung (dbt Umwelt GmbH, Dormagen, 07.11.2019) erstellt. Dem-
nach bestehen keine Nutzungseinschrankung fur eine zuklnftige Nutzung des Gelandes zu wohn-
baulichen oder gewerblichen Zwecken. Gefahrdungen des Menschen oder des Grundwassers be-
stehen nicht.

Allerdings entsprach der Untersuchungsumfang der Proben in Bezug auf die Parameterliste und
der Beprobung nicht den Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV). In den zu-
kinftigen Gartenbereichen wurden daher in Abstimmung mit dem Kreis Unna weitergehende re-
prasentative Untersuchungen gemaf den Vorgaben der BBodSchV durchgefihrt. Hierzu liegt das
Gutachten ,Gefahrdungsabschatzung- Projekt: B-Plan Nr. 93 Wohnbebauung“ der dbt umwelt
GmbH vom 01.07.2021 vor.

Die Ergebnisse der chemischen Analysen zeigen keine Uberschreitung von Priifwerten der Bun-
desbodenschutzverordnung fir eine Nutzung als Wohngarten. Eine Gefahrdung im Direktkontakt
fur den Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze ist nicht gegeben. Eine Grundwas-
sergefahrdung konnte ebenfalls nicht abgeleitet werden.

Somit ergeben sich keine Sanierungsmaflinahmen fir den Bereich der geplanten Wohnbebauung.
Allerdings sollte in den zuklnftigen Gartenbereichen bei evtl. gréRerer Anreicherung an Fremdbe-
standteilen (Ziegel, Schlacke und Kohle) das Bodenmaterial durch sauberes Bodenmaterial ohne
Fremdanteile ausgetauscht werden.

Aus Sicht des Bodenschutzes und der Altlastenbearbeitung bestehen keine Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Westliche Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebie-
tes Werner Stral3e” der Stadt Selm, wenn folgende Festsetzungen bzw. Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden:

1. Bei geplanten BaumalRnahmen, einer geplanten Nutzungsanderung und/oder Eingriffen in den
Untergrund ist der Kreis Unna, Fachbereich Mobilitat, Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser
und Boden als untere Bodenschutzbehoérde im Vorfeld zu beteiligen. Die untere Bodenschutz-
behoérde ist bei Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

2. Anfallender Bodenaushub mit Fremdanteilen ist gemaf den Ergebnissen reprasentativer De-
klarationsanalysen nachweislich einer ordnungsgemafien externen Entsorgung zuzufihren.

3. Fast im gesamten Bebauungsplangebiet sind aufgefillte B6éden mit Fremdanteilen an Ziegel,
Schlacke und Kohle festgestellt worden. Werden bei Eingriffen in den Untergrund (Erdarbeiten,
Tiefbauarbeiten, Bodenbewegungen) gro3e Anteile dieser Fremdanteile oder darlber hinaus
andere Auffalligkeiten (ungewdhnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Auffillungsmassen,
Hausmullreste, Boden- und Grundwasserverunreinigungen etc.) festgestellt, ist die Kreisver-
waltung Unna, Fachbereich Mobilitat, Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, sofort
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5.5.

5.6.

zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall mit der Kreisverwaltung Unna abzu-
stimmen.

In den Bebauungsplan Nr. 93 wird der Bereich der Altlastenflachen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
zeichnerisch gekennzeichnet.

; Nl ., Jemmm e I

Abb.: Lage der Altlastenverdachtsfliche Nr. 09/449 sowie der Ablagerungsfldche 09/019

Bergbau

Nach Angaben der Bergwerkseigentimerin, der Gewerkschaft Hermann V GmbH, liegt der Pla-
nungsbereich tUber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Hermann V*. Zwar wurde das
Bergwerksfeld bereits im Jahr 1926 endgliltig stillgelegt und Senkungen aus dem alten Abbau sind
nicht mehr zu erwarten; dennoch wird zur Information von Betroffenen in den Bebauungsplan der
Hinweis aufgenommen, dass vor Errichtung von neuen Bauvorhaben eine Anfrage an den zustan-
digen Bergwerkseigentimer zu richten ist.

Kampfmittel

Laut dem Ergebnis der durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durchgefiihrten
Luftbildauswertungen sind fir den Planbereich keine MalRnahmen erforderlich, da keine in den
Luftbildern erkennbare Belastung vorliegt.

Da dennoch Kampfmittel nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kénnen, wird in den Bebau-
ungsplan ein Hinweis in Bezug auf mogliche Kampfmittel aufgenommen. Demnach sind Arbeiten
sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe

17



Stadt Selm

Bebauungsplan Nr. 93 "Westliche Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes Werner Strale"

5.7.

durch die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen, falls bei der Durchfihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub verfarbt ist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden.

Immissionen

Mit der Ausweisung von gewerblichen Bauflachen sind eventuell zusatzliche Larmimmissionen im
Umfeld ab der vorhandenen Wohnbebauung an der Stral’e ,Mergelkamp® und sudlich der Werner
Stralle verbunden. Zudem ist die geplante Wohnbebauung auch von Verkehrslarmimmissionen,
die im wesentlichen von der Werner Stral’e ausgehen, betroffen.

Zur Prifung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde eine schalltechnische Untersuchung
(Schalltechnisches Gutachten, nts ingenieurgesellschaft, 28.05.2021) durchgefuhrt. Im Rahmen
des Gutachtens wurden die auf das Plangebiet einwirkende Verkehrsgerauschimmissionen durch
Stralenverkehr ermittelt und nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau" beurteilt. MalRgeblich
fur den Verkehrslarm ist die Werner Stral3e (L 507). Auf der Grundlage der zu ermittelnden Gerau-
schimmissionen wurden im Sinne der Larmvorsorge Vorschlage fir textliche Festsetzungen in
Form der entsprechenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" sowie
der erforderlichen Festsetzungen zum Schutz von gebdudegebundenen Aufenthaltsbereichen im
Freien gegen Larm erarbeitet.

Dariiber hinaus waren die Verkehrslarmauswirkungen der durch das Planvorhaben im 6éffentlichen
Verkehrsraum erzeugten Verkehre an den umliegenden Bestandsnutzungen auf der Grundlage
eines vorliegenden stadtebaulichen Entwurfs abzuschatzen. Die Beurteilung der Gerauschimmis-
sionen erfolgt anhand der Regelungen der TA Larm zum anlagenbezogenen Verkehr in Verbindung
mit der 16. BImSchV. Weiterhin wurde geprift, ob bedingt durch das Planvorhaben die mdglichen
Grenzen zur Gesundheitsgefahrdung durch die Verkehrsgerausche erreicht bzw. Uberschritten
werden.

Auch die gewerblichen Larmemissionen waren Gegenstand der Untersuchung. Aufgrund der vor-
gesehenen einschrankenden Festsetzungen (Gliederung des Plangebietes nach Abstandsklassen,
Ausschluss von Lagerhausern (einschlieRlich Speditionsbetrieben) sowie Lagerplatzen) ist sicher-
gestellt, dass im Plangebiet nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebsarten angesiedelt
werden.

Die Ergebnisse und die daraus resultierenden Festsetzungen zum Immissionsschutz werden in
Kapitel 6.6 wiedergegeben.

Planinhalte des Bebauungsplanes

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen zur Erweiterung des Gelandes der Hauptverwaltung der SARIA SE. Zudem sollen entlang
der Strale ,Mergelkamp® erganzende Wohnbauflachen entwickelt werden, um den bestehenden
Ortsrand bis zur Werner Stral3e abzurunden. Die wohnbaulichen und gewerblichen Nutzungen sol-
len durch eine breite Griinzone voneinander getrennt werden. Eine Wegeverbindung am nérdlichen
Rand soll die Wohngebiete entlang der StralRe ,Mergelkamp® mit den Einzelhandelseinrichtungen
Ostlich dieses Bebauungsplanes verbinden. Diese Wegeverbindung verlauft innerhalb einer 6ffent-
lichen Grinflache, die als Parkanlage ausgestaltet werden soll und zudem die Funktion eines Ge-
wasserrandstreifens entlang des nérdlich angrenzenden Grabens bietet.

Diese Grundzige der Planung wurden in einem stadtebaulichen Gesamtkonzept niedergelegt. Die-
ses stellt allerdings nur eine mogliche Variante der Gesamtentwicklung dar und orientiert sich an
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6.1.
6.1.1

der Entwicklung einer zeitgemafien Campusstruktur fir das Geladnde der SARIA-Hauptverwaltung.
Da es sich allerdings um einen sog. Angebotsbebauungsplan handelt und sich Rahmenbedingun-
gen auch fur die Fa. SARIA in den nachsten Jahren und Jahrzehnten erheblich &ndern kénnen,
kann das tatsachliche Erscheinungsbild des Geléndes erheblich von dem gezeigten Konzept ab-
weichen.

Uber die nachfolgend erliuterten Festsetzungen des Bebauungsplanes werden aber die grund-
satzlichen Planungsziele (Aufteilung der Art der baulichen Nutzung, Grunstrukturen, Immissions-
schutz) auch fir diese Planvarianten gesichert.

Abb.: Stadtebauliches Gesamtkonzept (Lonnemann Architekten / atelier stadt & haus, 2022)

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

In dem geplanten Baugebiet Ostlich der StralRe ,Mergelkamp® sollen vorwiegend Wohnnutzungen
untergebracht werden; daher wird das Baugebiet ebenso wie die bereits realisierten Baugebiete im
Umfeld als ,allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt. Diese Gebietsausweisung entspricht dem
Charakter der umgebenden bebauten Gebiete und ermoglicht eine Nutzung von Raumen in Wohn-
gebauden bzw. in Teilen von Wohngebauden fir freiberufliche gewerbliche Zwecke. In einem rei-
nen Wohngebiet, das ausschlieBlich dem Wohnen dient, konnen diese Tatigkeiten nur ausnahms-
weise zugelassen werden. In einem allgemeinen Wohngebiet, das vorwiegend dem Wohnen dient,
sind diese Tatigkeiten unter Beachtung der allgemeinen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit bau-
licher und sonstiger Anlagen (§ 15 BauNVO) regelzulassig, d. h. in der Regel beeintrachtigen

19



Stadt Selm

Bebauungsplan Nr. 93 "Westliche Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes Werner Strale"

derartige Tatigkeiten die malgebliche Nutzung ,Wohnen* nicht und gewahrleisten somit gesunde
Wohnverhaltnisse. Zwar ist derzeit nicht vorgesehen, dass sich in diesem Bereich erganzende Ver-
sorgungs- und Dienstleistungsangebote etablieren sollen. Allerdings sollen derartige Nutzungen
planungsrechtlich auch nicht ausgeschlossen werden, um fir kinftige Entwicklungen auch eine
kleinteilige Mischung zwischen Wohnen und beispielsweise nicht stérenden Handwerksbetrieben
im Rahmen einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu ermdglichen.

Allerdings soll im Plangebiet nicht nur eine Uberwiegende, sondern eine vorwiegende Wohn-nut-
zung sichergestellt werden, da zusatzliche Verkehrsbelastungen vermieden werden sollen. Zum
Schutz der vorrangig beabsichtigten Wohnnutzung wird daher festgesetzt, dass die nach § 4 Abs.
3 BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig sind. Diese Nutzungen wirden
durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen erhebliche Larmbelastigungen erzeugen und somit zu un-
erwlinschten Stérungen innerhalb des Wohngebietes fiihren.

MaR der baulichen Nutzung

Fir das allgemeine Wohngebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 entsprechend der Ober-
grenze des § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete und die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8
beschrankt. Das Mal} der baulichen Nutzung entspricht damit Ausnutzungsziffern der Bebauung
im Umfeld, so dass sich mit dieser Ausnutzungsmaglichkeit der Grundstliicke das Plangebiet in die
Pragung der umgebenden Siedlungsstruktur einfiigt.

Fir die Baufelder wird die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse auf II-Vollgeschosse festgesetzt. Es
kann jedoch nicht sichergestellt werden, dass die vorgesehene Gliederung der baulichen Héhen-
entwicklung alleine durch die Festsetzung der zuldssigen Vollgeschosse in der Ortlichkeit auch
erkennbar umgesetzt wird, da relevante Spielrdume bei den Geschosshéhen, Drempeln, etc. be-
stehen. Fir das neu zu bebauende, allgemeine Wohngebiet wird daher ergdnzend die zulassige
Oberkante der Gebaude sowie die zulassige Traufhohe mit Bezug auf Normal-Null-Hohe (NHN)
gemal § 18 BauNVO festgesetzt. Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine Gebaudeoberkante
von 80,0 m Uber NHN als zulassig festgesetzt. Da die angrenzende StralRe Mergelkamp bei rund
70,0 m tGber NHN liegt, sind hier Gebaude mit einer Gesamthéhe von maximal 10,0 m mdglich.

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt analog zum 6stlich angrenzenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 30 den Uberwiegenden Teil der im Planbereich liegenden Baugebiete gem. § 8 BauNVO als
Gewerbegebiete fest. Bei den angrenzenden Gewerbebetrieben nérdlich der heutigen KochstralRe
und dem Verwaltungsgebdude der SARIA mit seinen Nebenanlagen handelt es sich um Nutzun-
gen, die typischerweise in einem Gewerbegebiet zuldssig waren. Diese Nutzungsstruktur soll in
Richtung Westen fortgefiihrt werden.

Gliederung der Gewerbegebiete

Zur Erhaltung einer moglichst groRen Flexibilitdt wird nur das Unabdingbare festgesetzt. Allerdings
erfordert die Einhaltung von Abstéanden zur Wohnbebauung aus Griinden des Immissionsschutzes
eine Zonierung bei der Art von Betrieben und Anlagen gemal der Abstandsliste zum RdErl. des
Ministers fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW
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('Abstandserlass'). Danach sind in den Gewerbegebieten in einem Abstand von 100 Metern und
weniger zu vorhandenen Wohngebieten samtliche Betriebsarten und Anlagen der Abstandsliste
(Abstandsklassen | — VII) nicht zulassig. Ab einem Abstand von 100 Metern sind Betriebsarten und
Anlagen der Abstandsklassen |-VI ausgeschlossen; das bedeutet, dass die relativ gering emissi-
onsverursachenden Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII zulassig waren. Ausnahmsweise
kénnen gemal § 31 Abs. 1 BauGB die Betriebsarten und Anlagen des jeweils nachstgrofReren
Abstandes der Abstandsliste zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen
so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Betriebsarten und Anlagen ausge-
henden Emissionen nicht tberschreiten.

Ausschluss von allgemein zulassigen Nutzungen

Zur Vermeidung von unvertraglichem Verkehrsaufkommen durch besonders verkehrsintensive
Nutzungen wird auf der Grundlage des § 1 Abs. 9 und Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass in den
Gewerbegebieten die nach § 8 Abs 1 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen ,Lagerhduser (ein-
schlielllich Speditionsbetrieben) sowie Lagerplatze® nicht zulassig sind. Neben der Vermeidung
von Verkehrsbelastungen soll mit dieser Festsetzung insbesondere auch eine optische Beeintrach-
tigung benachbarter Wohngebiete durch die in der Regel sehr grofl¥flachigen Nutzungen und Ge-
baudestrukturen vermieden werden. Zudem wird sichergestellt, dass wertvolle gewerbliche Fla-
chen im Nahbereich des Zentrums von Selm nicht solchen, stadtebaulich wenig attraktiven Grof3-
strukturen belegt werden.

Dariiber hinaus werden auch sogenannte Festhallen, die in einem Gewerbegebiet allgemein zu-
lassig waren, ausgeschlossen. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt des Stadtrates hat
in seiner Sitzung vom 14.05.2005 die Stadtverwaltung beauftragt zu prufen, ob ein Bedarf fir die
Errichtung sogenannter Festhallen in Selm besteht und wie die Umsetzung ggf. realisiert werden
kann. Anlass dieses Auftrages waren Antrdge von Investoren an die Stadt Selm, die an verschie-
denen Standorten in den Industrie- und Gewerbegebieten sogenannte Festhallen errichten wollten.

Im Rahmen einer Grundlagenuntersuchung wurden alle in Selm gemeldeten Hotels und Gaststat-
ten, die Uber einen Festsaal oder Veranstaltungsraume verfligen, erhoben. Diese Auflistung wurde
erganzt durch eine Bestandsaufnahme der Pfarr- und Gemeindezentren, Feuerwehrhduser und
der offentlichen bzw. halboffentlichen Gebaude wie z.B. dem Blirgerhaus oder den Schulungsrau-
men des DRK.

Diese potentiellen Festhallen wurden hinsichtlich ihrer Grolie, den personellen Kapazitaten, der
Verflgbarkeit sowie ihrer Auslastung naher untersucht. Im Ergebnis kann Folgendes festgestellt
werden:

e Insgesamt ist eine homogene Verteilung der Veranstaltungsrdume im Stadtgebiet zu ver-
zeichnen.

e Einzelne rdumliche Ungleichgewichte werden insgesamt ausgeglichen. Eine Ausnahme
bildet der Ortskern Cappenberg, wo es zurzeit keine ,traditionellen® Veranstaltungsrdume
mehr gibt. (Anmerkung: Dieses Defizit konnte in der Zwischenzeit behoben werden)

e Es besteht eine Nachfrage nach Rdumen, die mit Bewirtung (Speisen und/ oder Getran-
ken) vermietet werden. Dieser Bedarf wird Uberwiegend gedeckt.

e Die Nachfrage nach Raumen, die eine Selbstversorgung ermoéglichen und somit preisgilins-
tiger sind, ist hoch und kann nicht immer vollstadndig gedeckt werden.

e Es besteht ein gewisses Potential an Rdumen im Bestand, das zurzeit nicht oder nur ein-
geschrankt genutzt wird (z. B. momentaner Leerstand, fehlende Attraktivitat, fehlende Ver-
marktung).

21



Stadt Selm

Bebauungsplan Nr. 93 "Westliche Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes Werner Strale"

Durch den ab 2020 geplanten Umbau der Dreifachsporthalle am Campus Selm zu einer Multifunk-
tionshalle, in der neben Sportveranstaltungen auch Freizeitveranstaltungen maoglich sein werden
und ein Versammlungssaal entstehen wird, kann ein Teil dieses Defizits abgebaut werden.

Zusammenfassend kann aus gesamtstadtischer Sicht kein planerischer Handlungsbedarf abgelei-
tet werden. Die vorhandenen Angebote decken den iberwiegenden Bedarf, so dass die mit erheb-
lichen Emissionen verbundenen Festhallen insgesamt ausgeschlossen werden.

Auch Bordellbetriebe werden ausgeschlossen, da von lhnen aufgrund der sich aus diesem Milieu
ergebenden Begleiterscheinungen Storungen ausgehen, die der stadtebaulichen Struktur des
Plangebietes zuwiderlaufen. Es ist zu befurchten, dass durch die Ansiedlung solcher Betriebe eine
negative Vorbildwirkung entsteht, die zu einer verstarkten Ansiedlung derartiger Betriebe in diesem
stadtischen Industrie- und Gewerbegebieten fiihren kénnte, mit den daraus abzuleitenden negati-
ven Folgen fir den Gebietscharakter. Die mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Ziel-
setzungen eines hochwertigen Gewerbegebietes rechtfertigen den Ausschluss von Bordellbetrie-
ben, zumal mit einem solchen Ausschluss dem sogenannten , Trading-down-Effekt” eines Gebietes
entgegengewirkt werden soll.

Einschrankung der Einzelhandelsnutzung

In den Bebauungsplan werden aus stadtebaulichen Griinden Reglementierungen in Bezug auf
mogliche Einzelhandelsnutzungen aufgenommen, um auf Dauer fUr zentrale Versorgungsbereiche
von Selm und benachbarten Kommunen nachteiligen Strukturverdnderungen entgegenwirken zu
konnen.

In den Gewerbegebieten soll die Neuansiedlung von gro3flachigen, zentrenschadlichen Einzelhan-
delsbetrieben vermieden werden. Dies erfolgt durch die Festsetzung von Gewerbegebieten, da
Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO nur in Kerngebieten und in flr
solche Vorhaben festgesetzten Sondergebieten zuldssig sind.

Aber auch Einzelhandelsbetriebe, die den Schwellenwert zur Grof¥flachigkeit nicht Gberschreiten,
kénnen sich nachteilig auf die Zentrenfunktionen auswirken, da sie Kaufkraft auf3erhalb der zent-
ralen Versorgungsbereiche binden. Dies wiederum wirde hier zu nachteiligen Strukturver- dnde-
rungen fuhren, etwa durch Verlust an Vielfalt der Einzelhandelsgeschéfte und einem Absenken des
Niveaus der Zentren, mit der Folge von stadtebaulichen Missstanden. Eine derartige Entwicklung
wirde den Bemihungen der Stadt Selm widersprechen, die mit Hilfe von Férdermitteln bemuht ist,
die zentralen Versorgungsbereiche attraktiver zu machen.

Es ist erklartes Ziel der Stadt Selm, nicht nur den Stadtzentrumsbereich Kreisstralle / Burg Botzlar,
sondern auch den Nahversorgungsbereich Ludgeristral3e in seiner Funktion zu erhalten und wei-
terzuentwickeln.

Damit der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche gewahrleistet bleibt, enthalt der Bebauungs-
plan die textliche Festsetzung, dass im gesamten Bebauungsplangebiet Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen sind. Ausnahms-
weise konnen Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktions- oder Handwerksbetrie-
ben zugelassen werden, sofern das Sortiment aus eigener Herstellung stammt.

Die nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente sind im Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept fur die Stadt Selm von der BBE Handelsberatung Kéln (2019) definiert worden (siehe unten
stehende Tabelle). Die aufgenommenen Sortimente sind elementare Bestandteile innerstadtischer
Einkaufsstandorte in Selm.
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Es handelt sich dabei im Wesentlichen um die Warengruppen Kosmetik, Bekleidung / Wasche,
Schuhe, Lederwaren, Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren, Glas / Porzellan/Keramik, Elekt-
rohaushaltsgerate und sonstige Elektronikprodukte, Uhren und Schmuck, Spielwaren, Sportartikel
sowie Bucher und Zeitschriften. Diese Angebote erfillen die Kriterien zur Bestimmung zentrenre-
levanter Sortimente, d. h. es handelt sich um Warengruppen, die

- typischerweise viele Innenstadtbesucher anziehen,

- einen geringen Flachenanspruch haben und somit auch von kleinteiligen Fachgeschaften
gewinnbringend angeboten werden kénnen,

- haufig mit anderen Innenstadtnutzungen nachgefragt werden sowie

- Uberwiegend ohne Pkw transportiert werden kdnnen.

Im Einzelnen sind die folgenden Warengruppen von dem Einzelhandelsausschluss betroffen:

WZ 2008 Bezeichnung

Nahversorgung (Nahversorgungsrelevante Sortimente)

4711472 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren
47.73 Apotheken

47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel
aus 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

Bekleidung, Schuhe, Sport

47.71 Bekleidung

47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck

aus 47.64.2 Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)
Biicher, Schreib- und Spielwaren

47.61.0 Blicher

47.621 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Blroartikel

47.65 Spielwaren und Bastelartikel

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Foto

4743 Gerate der Unterhaltungselektronik

47.63 Ton- und Bildtrager

47.41 Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software
47.42 Telekommunikationsgeréate

aus 47.54 elektrische Haushaltsgeréate (Kleingerate)

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse

Bau- und Gartenbedarf, Blumen, Zoobedarf

aus 47.76.1 Blumen

Mabel, Einrichtungsbedarf

aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwéasche), Kurzwaren, Schneidereibe-
darf, Handarbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche
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47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

aus 47.59.9 Haushaltsgegenstéande (u. a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren,
Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgeréate)

47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Mln-

zen und Geschenkartikel

Sonstige Sortimente

47.74 medizinische und orthopadische Artikel
47.77 Uhren und Schmuck
47.78.1 Augenoptiker

Mit diesem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit den oben beschriebenen innenstadt- bzw.
zentrenrelevanten Sortimenten tragt der Bebauungsplan der rdumlichen Steuerung gemaf des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Selm Rechnung. Der Einzelhandel innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Selm wird damit geschutzt bzw. gestarkt.

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen

Das in Selm knappe Angebot an Bauflachen fir eine gewerbliche Nutzung erfordert eine an den
Vorgaben der Stadtentwicklung orientierte zielgerichtete Ansiedlung von Gewerbebetrieben in die-
sen. Vergnlgungsstatten stellen eine Zweckentfremdung dieser Flachen dar und fiihren letztlich
zu einem hdheren Flachenverbrauch. Zudem sind sie auf Grund ihres geringem Investitionsbedarfs
und der vergleichsweise hohen Ertragsstarke Ausloser fir den sog. , Trading-Down-Effekt”, der zu
einer Entwertung der Gebietsstruktur und zu einer Verdrangung der traditionellen Gewerbebetriebe
fuhrt.

Zur Vermeidung der vorgenannten Auswirkungen in dem festgesetzten Gewerbegebiete wird gem.
§ 1 Abs. 9 und Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Vergnligungsstatten einschliel3lich Spiel und Automatenhallen, Spielkasi-
nos und Wettblros, Nachtlokale jeglicher Art, Discotheken sowie Vorfihrraume und Geschafts-
raume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind) nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes sind. Durch Aufnahme dieser Festsetzung werden unerwiinschte Nut-
zungen im Nahbereich zur vorhandenen Wohnbebauung ausgeschlossen.

Mal der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Male der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO leiten sich
unter Bericksichtigung der Baugebietsausweisung und der ortlichen Gegebenheiten aus § 17
BauNVO ab. Fir die Gewerbegebiete kann mit der im Rahmen des Bebauungsplanes getroffenen
Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 sowie einer Geschossflachenzahl (GFZ) von
2,4 eine angemessene Hochbauplanung auf den Grundstiicken umgesetzt werden. Das Mal} der
baulichen Nutzung entspricht damit den Orientierungswerten des § 17 BauNVO fiir Gewerbege-
biete.

Im Sinne einer gegliederten Hohenwicklung setzt der Bebauungsplan Nr. 93 unterschiedliche Ge-
baudehohen fest, die als Absolutmalf’ in Metern tiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt werden.
Im Ubergang zum bestehenden Gewerbegebiet sollen Gebaude mit bis zu 6 Vollgeschossen und
einer Gebaudehohe von 90,0 m tGiber NHN ermoglicht werden. Damit kdnnen insbesondere zeitge-
mafe und pragnante Verwaltungsgebaude fiir die Fa. SARIA SE umgesetzt werden, die eine Ab-
soluthéhe von ca. 21 m Uber dem vorhandenen Gelande erreichen kénnen.
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6.2.

6.3.

6.4.

In Richtung Westen nimmt die zuldssige Hohe um ein Geschoss sowie um 3 m ab. Die Hohenfest-
setzung von 87,0 m Gber NHN erméglicht so eine Gebaudehdhe von ca. 18,0 m.

Zur Ermdglichung von Anlagen zur Nutzung solarer Energie darf die festgesetzte Gesamthohe der
Gebaude durch solche Anlagen und erforderliche technische Einrichtungen um bis zu 2,5 m Gber-
schritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 BauNVO werden sowohl im allgemeinen Wohn-
gebiet als auch in den Gewerbegebieten durch groziigige Baugrenzen festgesetzt. Durch die
Festsetzung einer offenen Bauweise, verbunden mit der Beschrankung auf Einzel- und Doppel-
hauser im allgemeinen Wohngebiet, wird eine der vorhandenen Bebauung im Umfeld angepasste
Bebauung gesichert. Um eine angemessene Ausnutzbarkeit der Grundstlcksflachen insbesondere
im Ubergang zur dstlich angrenzenden Griinfliche zu erméglichen, wird ergénzend festgesetzt,
dass in dem allgemeinen Wohngebiet die festgesetzten lUiberbaubaren Grundstlicksflachen durch
Balkone, Terrassen mit inren Uberdachungen und Wintergérten um bis zu 2,0 m Gberschritten wer-
den dirfen.

Im Bereich der Baufelder der Gewerbegebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um
eine moglichst flexible Nutzung zu gewahrleisten. Bei dieser Bauweise ist die Bebauung in offener
Bauweise zu errichten und darf eine Lange von 50 m Uberschreiten.

Flachen fur Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Sinne des § 1a Abs. 1 BauGB soll die Bodenversiegelung durch die nachzuweisenden privaten
Stellplatze / Garagen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes auf einen unbedingt erforderlichen
Grundstucksanteil reduziert werden. Stellplatze und Garagen sollen daher ausschlieRlich in den
Uberbaubaren Grundsticksflachen und den gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB besonders dafiir fest-
gesetzten Flachen zulassig sein.

Fir die Gewerbegebiete ist eine entsprechende Festsetzung nicht erforderlich, da eine sinnvolle
Eingriinung durch entsprechende Festsetzungen gewahrleistet ist und eine weitergehende Be-
schrankung innerhalb der Baugebiete nicht erforderlich ist.

Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im Bebauungsplan wird die neu geplante Erschlieungsflache im allgemeinen Wohngebiet an der
Stralle ,Mergelkamp” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung / verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die Regelbreite der Verkehrsflache
betragt 5,5 m und entspricht damit den nérdlich anschliefienden, vorhandenen Erschlielungsan-
satzen. Die kurze Verkehrsflache mindet in einen Wendebereich in einer Breite von 15,5 m.

Ein wichtiges Ziel des Bebauungsplanes ist die Starkung der Durchlassigkeit des Plangebietes flr
Fullganger und Radfahrer. Daher wird entlang des noérdlichen Planbereiches eine von West nach
Ost verlaufende, 2,5 m breite Wegeverbindung geschaffen. Diese als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung / Ful- und Radweg festgesetzte Flache verbindet die Wohnbauflachen von
Selm im Westen mit den Einzelhandelseinrichtungen 6stlich dieses Bebauungsplanes. Sie ersetzt
eine Wegeverbindung, die bislang das SARIA-Gelande von Nord nach Siid queren und die Anbin-
dung der Einzelhandelseinrichtungen an die Werner Stralle herstellen sollte. Allerdings konnte
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6.5.

dieser Weg bislang nicht an die Werner Stralle angebunden werden und miindete somit in einer
Sackgasse, so dass eine Erreichbarkeit fur Fuliganger und Radfahrer nur in untergeordnetem Um-
fang gegeben war.

Griinordnung / Eingriff in Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Umweltbericht

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fur die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung oder
Anderung der Bauleitpléane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt
wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in einem
Umweltbericht gem. der gesetzlichen Anlage nach § 2a Satz 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB
festgehalten und bewertet.

Der Umweltbericht ist als eigenstandiger Teil dieser Planbegrindung beigefugt.

Eingriff in Natur und Landschaft

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz im Rahmen der
Bauleitplanung abzuhandeln. Demnach ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Ist eine Vermeidung nicht moglich, sind Beeintrachtigun-
gen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist.

Dieser Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Die Inanspruchnahme
der Flachen und ihrer Biotopfunktion wird durch die im Rahmen des Umweltberichtes vorgenom-
mene Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt. Darin erfolgen die numerische Bewertung
des Ist-Zustands sowie die Prognose des Soll-Zustandes (gemal den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans) anhand der zugehdrigen Biotopwertliste sowie Hinweisen zur Auf- und Abwertung von
speziellen Biotoptypen wie Wald, Acker, SGumen und Gewassern.

Bei der Bewertung des Ausgangs- und des Planzustandes ergeben sich aus der Multiplikation der
Flache jedes Biotoptyps mit dem jeweiligen Biotopwert Gesamtflachenwerte fir den Ausgangs- und
den Planzustand, durch die das Ausmal der erforderlichen Kompensation verdeutlicht wird.

Die Bilanzierung im Umweltbericht erfolgte nach dem Biotoptypenschlissel gemal dem Verfahren
,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung“ des Kreises
Unna (Kreis Unna, 2003).

Demnach ist im Plangebiet ein Bestandswert von 15.319 Punkten vorhanden. Unter Berlcksichti-
gung der vorgesehenen Begriinungsmallnahmen, die auch einen Ausgleich fur den mit der Pla-
nung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen, verbleibt nach Umsetzung der Pla-
nung ein Wert von 5.007 Punkten. Somit liegt der Gesamtdifferenzwert der Eingriff- und Ausgleichs-
bilanzierung bei -10.312 Wertpunkten. Dieser wird vollstandig Uber den Ausgleichsmanagement-
vertrag (vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt Selm und dem Kreis Unna) ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Das unmittelbar geltende Recht der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 46 Abs. 7 BNatSchG setzt die Vorgaben
der FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) um und verlangt
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somit die Durchfuhrung einer Artenschutzprifung im Rahmen von Planverfahren oder bei der Zu-
lassung von Vorhaben.

Eine gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG wurde zum Bebauungsplan Nr. 93 und zur parallel aufzustellenden 25. Flachennut-
zungsplananderung durch die Artenschutzpriifung | sowie die Artenschutzprifung Il (im Sinne einer
~worst-case“ Betrachtung) eingeholt.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde nach § 44 (1) BNatSchG beurteilt, welche
Konsequenzen sich fiir das konkrete Individuum durch das Vorhaben ergeben und ob Verbotstat-
bestande nach BNatSchG erflllt sind.

Bei Einhaltung der nachfolgend genannten Schutz-, Vermeidungs- und Artenschutzmafinahmen,
die Inhalt der ,worst-case“ Betrachtung sind, konnen relevante Beeintrachtigungen aller arten-
schutzrelevanten Arten und das Eintreten der Verbotstatbestdnde gemal §44 Abs. 1 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Zu den Mallnahmen gehoren:

Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen:

o Die Baufeldfreimachung erfolgt in der gesetzlich vorgegebenen Rodungszeit (1. Oktober bis
28. Februar)

e Erhalt und Schutz der zum Plangebiet angrenzenden Biotopstrukturen wahrend der Bauzeit

e BaumschutzmalRnahmen nach DIN 18920

o Verwendung geeigneter Leuchtmittel

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (CEF-MalRnahmen):

e Pflanzung von ca. 20 Obstbaumen auf einer Flache von rund 2.000 m? (CEF-Mal3nahme 1)

e Anlage einer artenreichen Mahwiese auf einer Flache von rund 2.000 m? (CEF-MalRnahme 2)

¢ Anlage von 2 Feldhecken mit einer Lange von rund 55 m (CEF-Maf3nahme 3)

o Aufhangen von 2 Fledermausquartieren (CEF-MalRinahme 4)

e Aufhangen einer Nisthilfen fir das Steinkauz und 6-7 Nisthilfen flr sonstige Héhlen- und Halb-
hoéhlenbruter (CEF-MalRnahme 5).

Die vorgenannten CEF-MaRnahmen sind rechtzeitig vor Baubeginn umzusetzen. Die Umsetzung
zu einem spateren Zeitpunkt oder parallel zu den Bauarbeiten ist unzulassig, da dann keine durch-
gangige Habitatverfugbarkeit der betroffenen Arten gewahrleistet werden kann. Die Umsetzung der
MaRnahmen sind durch einen Fachgutachter (z.B. im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung)
zu begleiten und zu dokumentieren.

Die Prifungen kommen im Fazit zu der Einschatzung, dass bei allen durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes betroffenen planungsrelevanten Arten die kontinuierliche 6kologische Funktio-
nalitat der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Kontext erhalten bleibt. Stérungen mit Auswirkun-
gen auf die lokalen Populationen und signifikante Erhéhungen des Mortalitatsrisikos der untersuch-
ten Artengruppen kdénnen unter Einhaltung von Bauzeitenbeschrankungen ausgeschlossen wer-
den.

Bei Berucksichtigung der vorgenannten Ausfiihrungen besteht somit kein weiterer Bedarf einer
speziellen Artenkartierung.

Lediglich fiir die noch im Plangebiet befindliche Hofstelle konnen Artenschutzkonflikte nicht voll-
kommen ausgeschlossen werden. Da nicht absehbar ist, wie lange die Gebdude noch genutzt
werden, sollte eine artenschutzrechtliche Prifung sinnvollerweise vor Abriss der Gebaude erfolgen.
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Die zu beseitigenden Gebaude sollen in Abstimmung mit dem Kreis Unna zum gegebenen Zeit-
punkt durch einen Fachgutachter, insbesondere im Hinblick auf gebdaudebewohnende Fleder-
mause und Vogel, untersucht werden.

Griunordnerische Festsetzungen

Die im bislang rechtverbindlichen Bebauungsplan Nr. 50 festgesetzte Griinflache sidlich des vor-
handenen Wohngebietes am Mergelkamp bis zur im Bebauungsplan Nr. 93 neu festgesetzten
Wohnbebauung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage“ planungsrechtlich bestatigt. Damit wird dem Ziel der Entwicklung eines
parkartig gestalteten Griinbereiches zwischen den Baugebieten entsprochen. Allerdings wird die
bislang festgesetzte Breite von ca. 15 m auf 8,0 m reduziert, so dass die fur eine Wohnbebauung
vorgesehenen Flachen in einer ausreichenden Grélkenordnung bereitgestellt werden kénnen.

Eine weitere 6ffentliche Grinflache grenzt den von West nach Ost verlaufenden Ful3- und Radweg
gegenuber der freien Landschaft ab. Innerhalb dieser Griinflache sollen die vorhandenen Freiraum-
strukturen wie Feldgehdlze und die Boschungen eines Entwasserungsgrabens integriert werden.
Auf konkrete Festsetzungen zur Ausgestaltung der Offentlichen Grinflachen wird verzichtet, da
diese im Zuge der nachfolgenden Ausbauplanungen in Verbindung mit der Wegeflache erfolgen
sollen.

In Richtung Stden wird das Gewerbegebiet entlang der Werner Stral3e durch einen Griinstreifen
eingefasst, der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Grinflache mit einer Breite von 5,0 m
festgesetzt wird. Diese Flache ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB flachendeckend mit heimischen
Geholzen zu bepflanzen; der vorhandene Baumbestand ist in die Bepflanzung zu integrieren. Die
markanten Einzelbdume im Bereich der ehemaligen Hofstelle werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB als zu erhaltende Einzelbaume festgesetzt.

Auch der grof3e Griinbereich zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und dem Gewerbegebiet wird
als private Grinflache festgesetzt. Diese Flache dient zum Teil der Erholung (insbesondere fir
Mitarbeiter des angrenzenden Gewerbegebietes); andererseits soll hier auch ein Teil des Aus-
gleichs fur den mit dem Vorhaben verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft erbracht werden.
Zudem ist die Durchfuihrung der vorgenannten CEF-MalRnahmen an dieser Stelle vorgesehen.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft und zur Beriicksichtigung artenschutzrechtli-
cher Belange wird daher festgesetzt, dass auf mindestens 2.000 gm eine Obstwiese anzulegen ist
(CEF-Maflinahme 1); hierfur sind mindestens 20 Obstbdume in einem Abstand von jeweils ca. 10
m zu pflanzen. Zudem sind 2.000 gm der privaten Griinflache (auch unterhalb der Obstwiese) als
artenreiche Mahwiese zu entwickeln (CEF-MalRnahme 2); hier sind ausschlie3lich regionale Saat-
gutmischungen zu verwenden.

Als weitere Malinahme zur Schaffung von Ersatzlebensraumen fiir Tiere wird festgesetzt, dass
entlang des Ost- und Westrandes der zentralen privaten Grinflache mehrreihige Feldhecken in
einer Mindestbreite von 4 m anzulegen sind (CEF-MalRnahme 3).

Die vorgenannten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu erset-
zen. Der Heckenschnitt ist nur alle 2 Jahre zulassig. Hinsichtlich weiterer Angaben zur Ausgestal-
tung der MaRnahmen gilt es die Ausfihrung zu den Ersatz- und Ausgleichsmallnahmen aus dem
Umweltbericht zu beachten.

Desweiteren wird aus den vorgenannten artenschutzrechtlichen Grinden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache 2 Fledermausquartiere
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(Flachkasten mit einem Quartiersvolumen fur 20-40 Fledermausen), eine Nisthilfe fir Steinkduze
sowie 7 Nisthilfen fiir sonstige Hohlen- und Halbhéhlenbriiter anzubringen sind.

Um eine Eingrinung der Stellplatzflachen in den Gewerbegebieten zu gewahrleisten, wird gem. §
9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, dass hier je 5 angefangene Stellplatze ein grolRkroniger, hei-
mischer Laubbaum der im landschaftspflegerischen Fachbeitrag genannten Arten in der Pflanzqua-
litdt 3x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm, anzupflanzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten ist. Die Grolie der Baumscheiben muss mindestens 6 gm betragen.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt wird zudem festgesetzt, dass
Flachdacher und geneigte Dacher von Gebduden sowie von Garagen und Uberdachungen fiir
Fahrradabstellplatze mit einer Dachneigung von 0 — 5° sind unter Beachtung der brandschutztech-
nischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen.
Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen
sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen, Vordacher, Einhausungen, Uberdachte Anliefe-
rungen sowie technische und sonstige Aufbauten, soweit sie nach anderen Festsetzungen auf der
Dachflache zulassig sind. Die Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufge-
stédnderte Photovoltaikanlagen. Das Dachbegriinungssubstrat ist in einer Starke von mindestens
10 cm auszufiihren und entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie ein-
gefuhrten Fassung der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.)
— Dachbegrinungsrichtlinie vorzusehen. Die Begrinung von Flachdachern hat insbesondere die
Aufgabe, Regenwasser zu speichern, so dass es verzogert der Kanalisation bzw. dem nachsten
Vorfluter zufliet. Zudem tragt die vorgesehene Begriinung zu einer Verbesserung des Mikroklimas
bei und hat positive thermische Effekte fur die Gebaude selbst (u.a. Kuhleffekt im Sommer, War-
medammeffekt im Winter).

Auch die festgesetzte wasserdurchlassige Gestaltung der Oberflachen von Stellplatzflachen (z.B.
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) hat die Zielsetzung, den Oberflachenwasserabfluss zu mi-
nimieren und zu einer Teilversickerung von Niederschlagswasser beizutragen. Im Zusammenspiel
mit den festgesetzten Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatzanlagen kann insbesondere die
Hitzeentwicklung verringert und damit klimatisch unguinstigen Entwicklungen entgegengewirkt wer-
den.

Zur Vermeidung von Schottergarten wird festgesetzt, dass die nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zwischen Baugrenzen einschlief3lich deren Verlangerung und der festgesetzten Strallen-
verkehrsflache sowie den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich“ zu mindestens 50% des jeweiligen Baugrundstiicks wasseraufnahmefahig herzustellen, zu
begrinen und mit Strduchern, Bodendeckern und Stauden zu bepflanzen, zu entwickeln und dau-
erhaft zu erhalten sind.

Neben der 6kologischen Wirkung haben die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen insbe-
sondere auch wichtige gestalterische Qualitaten.

MaRBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB)

Mit dem § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB gibt es seit der Einfihrung in das BauGB 2004 in der aktuellen
Fassung die Mdglichkeit, Gebiete festzusetzen, in denen ,bei der Errichtung von Gebauden oder
bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische
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MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus er-
neuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen®.

Mit der in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB, wo-
nach bei der Errichtung von Wohngebduden im allgemeinen Wohngebiet Photovoltaikanlagen mit
einer Mindestanlagenleistung von 3 kWp zu installieren sind, wird neben dem zu bertcksichtigen-
dem Energiefachrecht (Gebaudeenergiegesetz) entsprechend den Aufgaben der Bauleitplanung
ein Beitrag zum Klimaschutz und damit auch ein Beitrag zum Einsatz erneuerbarer Energien ge-
leistet.

Die Festsetzung berlcksichtigt dabei ausdriicklich den Verhaltnismaigkeitsgrundsatz bei der Ab-
wagung. Der Grundsatz der VerhaltnismafRigkeit wird aus den Grundrechten bzw. dem Rechts-
staatsprinzip, das in Art. 20 Abs. 3 Grundgesetz (GG) verankert ist, hergeleitet. Nach dem Verhalt-
nismaRigkeitsgrundsatz (BVerfG NJW 2018, S. 3007 (3009 f.) ,muss der Eingriff zur Erreichung
eines legitimen Eingriffsziels geeignet sein und darf nicht weiter gehen, als es die Gemeinwohlbe-
lange erfordern; ferner missen Eingriffszweck und Eingriffsintensitat in einem angemessenen Ver-
héltnis stehen...“. Fir den Eingriff muss es demnach einen legitimen Zweck geben. Der Eingriff
muss dann wiederum geeignet, erforderlich und angemessen sein. Vor dem Hintergrund der wis-
senschaftlichen Erkenntnisse zur Dynamik des seit Jahrzehnten zu beobachtenden, von mensch-
lichem Handeln beeinflusstem Klimawandel dient die Verpflichtung zur Installation von Photovolta-
ikanlagen einem legitimen Zweck und dient hier insbesondere dem ,Wohle der Allgemeinheit®. Die
Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen und damit auch zur Nutzung dieser Energie kann
die Emissionen von Treibhausgasen deutlich senken. So kdnnen die menschengemachten Einwir-
kungen auf das Klima verringert und damit Klimaschwankungen méglicherweise verhindert bzw.
jedenfalls vermindert werden. Zudem kann eine Photovoltaikpflicht ein wichtiger Schritt zu einer
dezentralen Energieversorgung der Gesellschaft sein. Auf diese Weise kann lokal ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet werden.

Die getroffene Festsetzung wird als erforderlich, durchfiihrbar, geeignet und verhaltnismaig an-
gesehen. Der Rat der Stadt Selm hat sich bewusst fur die Festsetzung einer Pflicht zur Errichtung
einer Photovoltaikanlage entschieden, um dem Klimaschutz Rechnung zu tragen. Sollte die Fest-
setzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB wider Erwarten unwirksam sein, ist es gleichwohl Pla-
nungswille der Stadt Selm, in diesem Fall an den Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
festzuhalten. Sollte die Pflicht zur Errichtung einer Photovoltaikanlage entfallen, hat dies keine ne-
gativen Auswirkungen fiir die Bauherren. Die Errichtung einer Photovoltaikanlage ist dann auch
weiterhin auf freiwilliger Basis moglich.

Fir das Gewerbegebiet kann dagegen auf eine entsprechende Festsetzung verzichtet werden, da
auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen der Landesbauordnung beim Neubau eines fir
eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen, welcher einem
Nicht-Wohngebaude dient, Uber der fir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzfliche eine Photo-
voltaikanlage zu installieren ist.

Aufgrund der notwendigen technischen Einrichtungen (u.a. Aufzugslberfahrten, Luftungsanlagen)
stehen auf den Dachflachen der zuklnftigen Blrogebaude ohnehin nur Flachen in einem unterge-
ordneten Umfang Flachen zur Verfiigung, die fur die Anlage von PV-Anlagen geeignet waren.

Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die zu berlcksichtigenden immissionsschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung (Schalltechnisches Gutachten, nts Ingenieurgesellschaft, 16.03.2022)
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gepruft und bewertet. Die wesentlichen Ergebnisse der Untersuchung werden im Folgenden wie-
dergegeben.

Gewerbelarmimmissionen

Es ist geplant, die Hauptverwaltung der Fa. Saria in Hinblick auf die kiinftige Unternehmensent-
wicklung am Standort Selm zu erweitern und hierflr die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen. Durch die einschrankenden Festsetzungen (Gliederung des Plangebietes nach Ab-
standsklassen, Ausschluss von Lagerhausern (einschliellich Speditionsbetrieben) sowie Lager-
platzen) ist sichergestellt, dass im Plangebiet nur das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebs-
arten angesiedelt werden.

Allerdings sind bei der angestrebten Erweiterung der Hauptverwaltung PKW-Stellplatze fir die zu-
satzlichen Mitarbeiter in erheblichem Umfang notwendig, von denen Gerauschemissionen ausge-
hen. Da der Ausbau auch sukzessive erfolgen kann, ist es moglich, dass sich die Parkplatzsituation
im Zuge der weiteren Planung verandert; genauso wenig kann die Errichtung einer Tiefgarage oder
eines Parkhauses zum jetzigen Zeitpunkt ausgeschlossen werden. Im Sinne eines worst-case-An-
satzes wurden in der Untersuchung die PKW-Stellplatze ebenerdig -wie im stadtebaulichen Kon-
zept abgebildet- modelliert. In diesem Fall entsteht eine maximale rdumliche Ausdehnung und mi-
nimale Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass bei dem gewahlten worst-case-Ansatz der Gerdusche-
missionen durch gewerbliche Nutzungen die Immissionsrichtwerte der TA Larm werktags innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes an allen mafRgeblichen Immissionsorten im Umfeld unterschritten
werden. Samtliche Immissionsorte befinden sich nach Nr. 2.2 der TA Larm auf3erhalb des Einwir-
kungsbereiches der geplanten Parkplatzflichen, da die Beurteilungspegel mehr als 10 dB unter-
halb der Immissionsrichtwerte liegen. Auch die durch die Gewerbenutzungen erzeugten Spitzen-
pegel unterschreiten an allen Immissionsorten die maximal zulassigen Werte.

Verkehrslarmimmissionen

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass am Tag der hier anzusetzende schalltechnische Orien-
tierungswert des Beiblatts 1 zu DIN 18005-1 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) im
WA-Teil des Plangebietes um bis zu 12 dB(A) uberschritten wird. Der in der Nacht anzusetzende
schalltechnische Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) wird ebenfalls im
gesamten WA-Teil des Plangebietes um bis zu 16 dB(A) uberschritten.

Der schalltechnische Orientierungswert des Beiblatts 1 zu DIN 18005-1 fiir Gewerbegebiete (GE)
von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht wird dagegen nur im sidlichsten Bereich des GE-
Teils des Plangebietes Uberschritten. Hier sind allerdings keine schutzwirdigen Nutzungen vorge-
sehen.

Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A), bei dessen
Einhaltung fur WA-Gebiete im Allgemeinen auch noch von gesunden Wohn- bzw. Arbeitsverhalt-
nissen ausgegangen werden kann, wird in grof3en Teilen des WA-Gebietes Uberschritten.

Dagegen wird der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von tags 69 dB(A) und nachts 59 dB(A)
im gesamten GE-Teil des Plangebietes unterschritten. Auch der heranzuziehende Schwellenwert
von tags 70 dB(A), der in der Regel firr die Gefahrdung der menschlichen Gesundheit genannt wird,
wird im gesamten Plangebiet unterschritten. Der in der Nacht heranzuziehende Schwellenwert von
60 dB(A) wird im WA-Teil des Plangebietes am slidlichsten Rand Uberschritten; dieser Bereich liegt
jedoch aufderhalb der geplanten Baugrenzen.
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Durch ein weiteres Abricken der Wohnbebauung von der Werner Stralle als wesentlicher
Larmemittent mit dem Ziel, die Orientierungswerte fir ein Allgemeines Wohngebiet einzuhalten,
bestande aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes kein ausreichendes Entwicklungspoten-
tial fur das allgemeine Wohngebiet. Somit kommt eine Erhéhung der Abstéande zwischen der Wer-
ner StralRe und der geplanten Bebauung nicht infrage.

Aktive Schallschutzmallinahmen in Form von Schallhindernissen (Larmschutzwall oder -wand)
kommen ebenfalls nicht in Frage. Der Schutz der Innenrdume durch aktive Schallschutzmaf3nah-
men wirde groRe Wandhdhen in Hohe des zu schiitzenden Geschosses erfordern, damit eine
Einhaltung der Orientierungswerte auch der héher gelegenen Geschosse gegeben ware. Hier ware
ein besonderer statischer Aufwand erforderlich, entsprechende MaRnahmen waren mit erheblichen
Kosten, Abstandsflachenproblemen und negativen Verschattungswirkungen verbunden. Aktive
SchallschutzmalRnahmen stellen zudem in der Umgebung bestehender Baugebiete unerwiinschte
Fremdkdrper dar, die einen stadtebaulichen Zusammenhang zwischen Bestand und Planung nach-
haltig storen.

Auf der Grundlage der Berechnungen des Schallgutachtens sind daher passive Larmschutzmal3-
nahmen an den betreffenden Gebaudefassaden vorzusehen. Innerhalb der geplanten Baufenster
im allgemeinen Wohngebiet sind die Anforderungen an den baulichen Schallschutz entsprechend
den Larmpegelbereichen IV und V zu erfillen; im nérdlichen Teil des Baufeldes entsprechen die
Anforderungen maximal dem Larmpegelbereich Ill.

Immissionen im Umfeld durch planbedingte Mehrverkehre

Durch die Festsetzung eines neuen Gewerbegebietes sind planbedingte Mehrverkehre auf den
Strallen in der Nachbarschaft auRerhalb des Plangebietes zu erwarten; die durch den Wohnungs-
bau im Westen erzeugten Mehrverkehre sind zu vernachlassigen. Im Rahmen der Abwagung der
Belange in der stadtebaulichen Planung sind auch die schalltechnischen Auswirkungen des plan-
bedingten Mehrverkehrs zu ermitteln und zu beurteilen.

Die Gerauschemissionen durch den zu erwartenden anlagenbezogenen Verkehr auf den o6ffentli-
chen Stralen wurden nach der Berechnungsvorschrift RLS-19 ermittelt. Auf Grundlage der Emis-
sionsdaten wurden die Verkehrsgerauschimmissionen fir die Situationen ohne den planbedingten
Mehrverkehr (Prognose-Null) sowie mit diesem (Prognose-Plan) flir reprasentativ ausgewahlte Im-
missionsorte vor den strallenzugewandten Fassaden bestehender Wohngebaude rechnerisch er-
mittelt.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte nach dem
Beiblatt 1 zu DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (WA) an den Immissionsorten im Umfeld
(Werner Stral’e und Mergelkamp) bereits derzeit an den an den starksten betroffenen Fassaden
um bis zu aufgerundet 13 dB tags und bis zu 16 dB nachts von den Beurteilungspegeln fir die
Verkehrsgerdusche Uberschritten werden. Die haufig als obere Grenze fur die stadtebauliche Ab-
wagung herangezogenen Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung, bei deren
Einhaltung ebenfalls noch von gesunden Wohn- und Aufenthaltsverhaltnissen ausgegangen wer-
den kann, werden tags noch um 9 dB und nachts noch um 12 dB Uberschritten.

Allerdings fuhrt der planbedingte Mehrverkehr an den betrachteten Immissionsorten tags nur zu
einer aullert geringfligigen Erhéhung der Beurteilungspegel um lediglich 0,1 dB. Wenngleich ge-
mafR RLS 19 der Wert auf 1 dB aufzurunden ist, ist damit dennoch keine wahrnehmbare Steigerung
der Larmbelastung verbunden. Zum Nachtzeitraum ergibt sich durch die Planung keine zusatzliche
Larmimmission im Umfeld.
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Der Schwellenwert von 70 dB(A) tags, der in der Regel fur die Gefahrdung der menschlichen Ge-
sundheit genannt wird, wird aufgrund der planbedingten Mehrverkehre weiterhin nicht erreicht.

Es ist bei der Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen durch den planbedingten Mehrver-
kehr zu berucksichtigen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN
18005-1 im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung als Orientierungshilfe fir die zumutbare Larm-
belastung herangezogen werden kénnen. In vorbelasteten Bereichen, wie im vorliegenden Fall,
lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Insgesamt ist der zum Tagzeitraum zu er-
wartende, aulerst geringe Anstieg der verkehrsbedingten Larmimmissionen im Umfeld als hin-
nehmbar zu bewerten.

Festsetzungen von MaBnahmen zum Immissionsschutz

Schallschutz von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind zusétzliche Schall-
schutzmaflnahmen bei schutzbedlrftigen Rdumen gemafl DIN 4109 (2018-01) erforderlich. Es
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass fiir Neubauten bzw. bau- genehmigungspflichtigen An-
derungen von Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der
Auflenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stellen sind. Die gesamten bewerte-
ten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges der Auflenbauteile von schutzbediirftigen Raumen sind unter
Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, zu be-
stimmen. Die daflir mafigeblichen Larmpegelbereiche Il - V sind der Planurkunde zu entnehmen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus dem
konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafigeblichen Aulien-
larmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die AuBenbauteile
unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1,
ermittelt und umgesetzt werden.

Schallschutz fiir Schlafrdume oder fiir zum Schiaf geeignete Rdume

Im Plangebiet ist der Einbau einer schallgedammten Liftung in Schlafrdumen zu empfehlen, soweit
Fenster in den Fassaden angeordnet werden, fur die eine Larmbelastung in der Nacht von mehr
als 45 dB(A) dokumentiert ist. Larmbelastungen von mehr als 45 dB(A) in der Nacht ergeben sich
insbesondere durch den Stralenverkehrslarm. Daher wird festgesetzt, dass im gesamten Plange-
biet fir Schlafrdume oder fur zum Schlaf geeignete Rdume schallgedampfte Luftungseinrichtungen
erforderlich sind. Die akustischen Eigenschaften der Liiftungseinrichtungen sind bei der Ermittlung
der gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Male von R'w,ges zu bertcksichtigen. Abweichungen
von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen Uber die Einhaltung eines Beurtei-
lungspegels < 45 dB(A) nachts zulassig.

Schallschutz fiir AuRenwohnbereiche

Fir AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) anzustreben ist eine Einhaltung des Orientie-
rungswertes der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A), da im Mischgebiet im Gegensatz zum
Gewerbegebiet noch regelmaig gewohnt werden kann.

Die Rechtsprechung geht aber davon aus, dass eine angemessene Nutzung der Freibereiche so-
gar gewabhrleistet ist, ,(...) wenn sie keinem Dauerschallpegel ausgesetzt sind, der 62 dB (A) Uber-
schreitet, denn dieser Wert markiert die Schwelle, bis zu der unzumutbare Stérungen der Kommu-
nikation und der Erholung nicht zu erwarten sind.”" (OVG NRW vom 13.03.2008, Az.: 7 D 34/07.NE).
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Dieser Dauerschallpegel wird im sidlichen Teil des Plangebietes Uberschritten, sodass in diesem
Bereich nach den vorgenannten MaRstaben nicht ohne weitere Mallnahmen von einer weitestge-
hend ungestérten Kommunikation und einer angemessenen Aufenthaltsqualitat ausgegangen wer-
den kann. Hier sollte auf Aullenwohnbereiche verzichtet werden; alternativ kbnnten schallabschir-
mende Bauteile im Nahbereich der Aulenwohnbereiche vorgesehen werden, um die Einhaltung
des genannten Zielwertes zu gewahrleisten.

Zum Schutz der Aulienwohnbereiche wird daher festgesetzt, dass innerhalb des im Bebauungs-
plan durch Abgrenzung festgesetzten Bereiches mit Uberschreitung des dquivalenten Dauerschall-
pegels von 62 dB(A) tags bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung schutz-
bedirftige Auflenwohnbereiche in Terrassenlage sowie in den Obergeschossen (wie Balkone)
ohne zusatzliche schallabschirmende Mallnahmen nicht zuldssig sind. Im Einzelfall ist zu prifen,
ob durch geeignete Baukdrperanordnung oder durch die Anordnung von geeigneten Larmschutz-
wanden im Nahbereich (z. B. Wintergarten) eine Minderung der Verkehrsgerdusche um das Maf}
der Uberschreitung des aquivalenten Dauerschallpegels von 62 dB(A) tags sichergestellt ist. Alter-
nativ sind die AuRenwohnbereiche in den Schallschatten der betroffenen Gebaude zu legen.

Insgesamt wird mit den festgesetzten MalRnahmen ein ausreichender und angemessener Schutz
der Wohnnutzungen sichergestellt, so dass die Anforderungen hinsichtlich gesunder Wohnverhalt-
nisse gewahrt sind.

Gestalterische Festsetzungen

Zur Durchsetzung der baugestalterischen Absicht, auf den Dachern der obersten Geschosses eine
Dachbegriinung vorzusehen, wird mit dem Bebauungsplan auf Grundlage von § 89 Abs. 2 der
Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW — Landesbauordnung) i. V. mit § 9
Abs. 4 BauGB eine 6rtliche Bauvorschrift erlassen. Demnach wird fiir die Gewerbegebiete vorge-
geben, dass dort als Dachformen nur Flach- bzw. flach geneigte Dacher (Dachneigung bis maximal
5°) zulassig sind. Damit kann die aus klimatischen Griinden vorgesehene Dachbegriinung ermég-
licht werden.

Auch fur das allgemeine Wohngebiet werden Festsetzungen zur Gestaltung gem. § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018 getroffen. So sind Einfriedungen in Vorgartenbereichen nur
in Form von Hecken mit einer maximalen Hohe von 1 m zulassig. Standorte von Mullbehalter sind
einzufrieden. Die Festsetzung zu den Einfriedungen dienen dazu, den besonders durch Vorgarten
gepragten o6ffentlichen Strallenraum sowie die Abgrenzungen zu den 6ffentlichen Griinflachen und
FuR- und Radwegen einheitlich und qualitatvoll auszufiihren und damit einen Beitrag zu einem
hochwertigen und attraktiven Wohnumfeld zu leisten. Diese Einfriedungen gewahrleisten zudem
auch einen Sichtschutz flir die angrenzenden privaten Grundstiicke. Des Weiteren soll mit diesen
Festsetzungen vermieden werden, dass die zu den &6ffentlichen Rdumen angrenzenden Einfrie-
dungen mit Sichtschutz-zaunen eingefriedet werden.

Um die Sichtbarkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf den kiinftigen Dachern
vom offentlichen StralRenraum aus auf ein Minimum zu beschranken, dirfen diese Anlagen nur
Ebenen gleich zum Dach errichtet werden. Dies gilt insbesondere bei Dachern mit einer Dachnei-
gung von mehr als 15°. Aufgestanderte Anlagen sind daher auch nur bei Flachdachern und flach
geneigten Dachern von 0-15° zulssig.
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6.9.

6.10.

Kennzeichnung

Der gesamte Planbereich ist im Verdachtsflachenkataster beim Kreis Unna als Altablagerungsfla-
che AA 09/019 erfasst und wird daher gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet. Zudem umfassen Teile des
Plangebietes die im Kataster beim Kreis Unna unter der Nummer AS 09/449 geflhrte Altlastenver-
dachtsflache. Es handelt es sich um eine ehemalige Ziegelei, die dort in der Zeit zwischen 1892
und 1934 betrieben wurde.

Folgende MaRnahmen sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen:

1. Bei geplanten BaumalRnahmen, einer geplanten Nutzungsanderung und/oder Eingriffen in den
Untergrund ist der Kreis Unna, Fachbereich Mobilitat, Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser
und Boden als untere Bodenschutzbehérde im Vorfeld zu beteiligen. Die untere Bodenschutz-
behdrde ist bei Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

2. Anfallender Bodenaushub mit Fremdanteilen ist gemaR den Ergebnissen reprasentativer De-
klarationsanalysen nachweislich einer ordnungsgemafen externen Entsorgung zuzufiihren.

3. Fast im gesamten Bebauungsplangebiet sind aufgefilite Bdden mit Fremdanteilen an Ziegel,
Schlacke und Kohle festgestellt worden. Werden bei Eingriffen in den Untergrund (Erdarbeiten,
Tiefbauarbeiten, Bodenbewegungen) gro3e Anteile dieser Fremdanteile oder dariiber hinaus
andere Auffalligkeiten (ungewohnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Auffillungsmassen,
Hausmiillreste, Boden- und Grundwasserverunreinigungen etc.) festgestellt, ist die Kreisverwal-
tung Unna, Fachbereich Mobilitdt, Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, sofort zu
informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall mit der Kreisverwaltung Unna abzustim-
men.

Nachrichtliche Darstellungen und textliche Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt in Ergdnzung der rechtsverbindlichen Festsetzungen weitere Hin-
weise. Mit den textlichen Hinweisen wird auf die unmittelbar geltenden anderen Rechtsvorschriften
verwiesen, die in erster Linie im Zuge der Realisierung der Planung beachtet werden missen.
Hierzu gehdren MaRnahmen zum Schutz von Bodendenkmalern, die Verwertung/Einsatz von Se-
kundarbaustoffen bzw. schadstoffbelasteten Bodenmaterialien, das Vorgehen beim Auffinden von
Kampfmitteln, der Schutz von Baumen bei Baumalinahmen, erforderliche Malinhahmen zum Arten-
schutz, mdgliche bergbauliche Einwirkungen sowie die Errichtung von baulichen Anlagen entlang
der Werner Stral’e. Darliber hinaus wird auf die Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung und die
Einsehbarkeit der der Planung zugrunde liegenden relevanten Unterlagen bei der Stadt Selm hin-
gewiesen.

Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Versorgung des Plangebietes

Es wird davon ausgegangen, dass die Versorgung der vorgesehenen Erweiterungen im Wohnge-
biet sowie in den Gewerbegebieten mit Trinkwasser, Strom und Telekommunikationsleitungen kann
Uber das vorhandene Versorgungsnetz sichergestellt werden kann.
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Schmutzwasserbeseitigung

Das im Planbereich anfallende Schmutzwasser soll (iber das vorhandene Trennsystem beseitigt
werden. Fir das Gewerbegebiet wird es ungedrosselt in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation
am Ende der KochstralRe eingeleitet; das Schmutzwasser des Wohngebietes soll in das Kanalnetz
in der Strafte ,Mergelkamp* eingeleitet werden.

Niederschlagswasserbeseitiqung

Aufgrund der Ergebnisse der bei verschiedenen Bebauungsplanverfahren im Umfeld vorgenom-
menen Bodenuntersuchungen ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers aufgrund der értlichen Bodenverhaltnisse nicht mdglich sein wird.

Daher soll das anfallende Niederschlagswasser des Gewerbegebietes ortsnah in den ndrdlichen
des Plangebietes verlaufenden Graben ohne Namen eingeleitet werden. Von dort fliel3t es dann im
weiteren Verlauf in den Hegebach.

Das Regenwasser ist dem Graben gedrosselt zuzufihren; die maximale Einleitungsmenge fur den
gesamten Gewerbebereich liegt bei ca. 20 I/s. Darliber hinaus gehende Wassermassen miissen
zunachst auf dem Grundstiick zuriickgehalten werden und verzdgert in den Graben abgeleitet wer-
den. Die urspriinglich vorgesehene Einrichtung von Riickhaltebecken innerhalb der privaten Griin-
flache ist aufgrund der Neigung des Gelandes in Richtung Osten nicht mdglich. Daher ist eine
Rickhaltung auf dem Grundstick erforderlich; diese ware sowohl in Stauraumkanalen (z.B. unter-
halb der Stellplatzflachen) als auch in offenen Becken (z.B. zwischen Stellplatzreihen oder am
Rand des Grundstlicks) denkbar. Die notwendigen DrosselmalRnahmen sind im Zuge der nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Im Falle einer abschnittweisen Entwicklung des Gewerbegrundstlickes ist bei der Planung darauf
zu achten, dass die Regenwassermengen der einzelnen Abschnitte zusammengefiihrt werden, ggf.
kdnnen einzelne Abschnitte auch getrennte Einleitungspunkte haben. Die maximale Einleitungs-
menge darf dabei in Summe nicht Gberschritten werden.

Im Zuge der Erstellung der Entwasserungskonzeption wurde auch die hydraulische Leistungsfa-
higkeit des vorhandenen Grabens sowie des Durchlasses an der Ondruper Stral’e gepruft. Der
Durchlass an der Ondruper Stralle hat zurzeit einen Durchmesser von DN 150 und soll in Abstim-
mung mit dem Kreis Unna zukiinftig auf DN 800 aufgeweitet werden.

Auf Basis der vorgenannten Ausfiihrungen kann davon ausgegangen werden, dass die Entwasse-
rung des Plangebietes fiir die Wohnbebauung und fir den Gewerbebereich gesichert ist. Weiterhin
kann davon ausgegangen werden, dass keinerlei negative Auswirkungen bezuglich der Entwasse-
rung der Werner Stral3e durch das Bebauungsplangebiet 93 entstehen.

Sonstige planungs- / entscheidungsrelevante Aspekte
Immissionsschutz

Die gewerblich nutzbaren Flachen der Gewerbegebiete sind anhand der Abstandsklasse des Ab-
standserlasses (Ministerium fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft) fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen gegliedert. Insofern ist davon auszugehen, dass bei Beachtung der im Bebauungs-
plan vorgesehenen Nutzungsbeschrankungen keine nachteiligen Auswirkungen in umliegenden
Wohngebieten zu erwarten sind.
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8.2,

8.3.

Insgesamt ist ein ausreichender Immissionsschutz fur schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld si-
chergestellt.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 93 werden ca. 3,8 ha an landwirtschaftlichen Flachen in
Anspruch genommen. Die Inanspruchnahme ist zur Umsetzung der angestrebten Nutzung erfor-
derlich, da eine Erweiterung der Hauptverwaltung der Fa. SARIA SE in dem bendtigen Umfang in
andere Richtungen nicht mehr mdéglich ist.

Nach § 1a Abs.2 BauGB ist eine solche Umwandlung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Aufgrund der bereits vorhandenen gewerblichen Bauflachen sowie den Wohnbauflachen in diesem
Bereich und der vorhandenen verkehrlichen Erschliefung durch die Werner Stral3e bzw. die K 44n
sowie die StralRe ,Mergelkamp® stellt die Entwicklung dieser Flache eine Arrondierung eines vor-
handenen Siedlungsraumes dar und gewabhrleistet die sinnvolle Ausnutzung vorhandener Erschlie-
Rungsanlagen. Planungsalternativen bestehen nicht, da mit der Planung insbesondere auch be-
reits ansassigen bedeutenden Unternehmen Erweiterungsmaoglichkeiten geboten werden sollen.
Die Flache wurde vom Verkaufer des Grundstiicks selbst genutzt, so dass die Aufgabe von Einzel-
betrieben nicht zu befiirchten ist.

Die Gewerbe- und Industriegebiete westlich und stidwestlich des Bebauungsplangebietes erfahren
durch dieses Plangebiet eine sinnvolle Weiterentwicklung des stadtischen Entwicklungskonzeptes
von Ansiedlung und Konzentration von Gewerbe- und Industriegebieten u. a. im verkehrsglinstig
gut erschlossenen Osten des stadtischen Gebietes. Dem Belang der Bereitstellung von Gewerbe-
und (untergeordnet auch) Wohnbauflachen wird daher im konkreten Fall der Vorrang vor dem Er-
halt der verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflache eingeraumt.

Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 wurde der Klimaschutz als Grundsatz der Bauleitplanung gesetzlich
einbezogen. Inhaltliche Vorgaben fir die Berlicksichtigung macht die Klimaschutzklausel des § 1
a Abs. 5 BauGB. Hiernach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind in die bau-
leitplanerische Abwagung einzustellen.

Das Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept der Stadt Selm vom November 2019 stellt die
klimatischen Verhaltnisse auf Basis von Messungen und vorhandener Daten dar. Die Auswirkun-
gen bzw. die Folgen des Klimawandels sind heute auch schon in Selm zu verzeichnen. Haufigere
und langere Hitzeperioden, Starkregenereignisse und Stirme vor allem in den Jahren 2017 und
2018 zeugen vom sich anbahnenden globalen Klimawandel. Bei Planungen sollten die Minde-
rungspotentiale sowie die geldndeklimatischen Gegebenheiten zur Kenntnis genommen und nicht
unbericksichtigt bleiben. Die innerstadtischen Freiraume mit zurzeit guten klimatischen Verhaltnis-
sen sind zu erhalten und auszubauen. Die Bebauungsgrenzen sollten an einigen Stellen festge-
schrieben und an anderen Stellen angestrebt werden. Vor allem sollten hier in noch Uberwiegend
landlich gepragtem Raum auch die Anregungen flir 6kologisch orientiertes Planen und Bauen Be-
achtung finden, was insbesondere auch fiir die Gestaltung von industriell und gewerblich genutzten
Gebieten gilt.
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8.4.

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans ist die Versiegelung von ca. 2,7 ha Flache mdg-
lich. Somit andert sich die flachenmalfige Verteilung der vorhandenen Klimatope. Das Klimatop
Freilandklima wird an Flache verlieren, die Klimatope Klima innenstadtischer Griinflachen sowie
Gewerbe-, Industrieklima (offen) gewinnen an Flache. Diese Anderung ist fiir das Klima im Plan-
gebiet nur gering bedeutsam, da das Plangebiet in einem konstanten Austausch mit den umliegen-
den Kaltluftentstehungsgebieten steht. Dennoch ist darauf hinzuweisen, dass Wirkungen auf das
Klima gegebenenfalls auch von den konkreten Nutzungen abhangig sind.

Weitere Details zum Thema Klima / Klimaschutz sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Verkehrsaufkommen

Mit den neu entstehenden gewerblichen Nutzungen auf rund 3,1 ha der Gesamtflache ist ein zu-
satzliches Verkehrsaufkommen verbunden. Auf der Grundlage der Erfahrungen der Fa. SARIA kon-
nen in einem Verwaltungsgebaude rund 200 Arbeitsplatze angeboten werden. Im Endzustand wa-
ren das bei den 3 moglichen Gebauden in der vorgesehenen Groflenordnung rund 600 Arbeits-
platze.

Dies entspricht einem rechnerischen Wert von rund 193 Arbeitsplatzen je Hektar. Da es sich um
einen sog. Angebotsbebauungsplan handelt, ware grundsatzlich auch eine andersartige gewerbli-
che Nutzung mdglich. Da jedoch besonders verkehrsintensive Nutzungen (Einzelhandel, Speditio-
nen, etc.) ausgeschlossen sind, ware bei einer anderen gewerblichen Nutzung voraussichtlich ein
erheblich geringeres Verkehrsaufkommen zu erwarten. Der ermittelte Wert ist somit fir die Ab-
schatzung der Verkehrserzeugung als worst-case-Szenario anzusehen.

Fir die Berechnung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens werden folgende Annahmen getrof-
fen:

o Anwesenheit: Aufgrund von Urlaub, Krankheit, Homeoffice etc. sind nicht immer alle Ange-

stellte gleichzeitig am Arbeitsplatz. Hier wird ein Anwesenheitsanteil von 70 % angenommen.

e Modal-Split: Aufgrund der Beschéftigtenstruktur und der OPNV-Anbindung wird von einem
Verkehrsanteil fiir den motorisierten Individualverkehr von 90 % ausgegangen.

o PKW-Besetzungsgrad: Ein gewisser Anteil an Personen wird z.B. (iber Fahrgemeinschaften
zum Arbeitsplatz gelangen. Es wird ein PKW-Besetzungsgrad von 1,1 angenommen.

Das aus den 600 zusatzlichen Arbeitsplatzen entstehende Verkehrsaufkommen kann somit wie
folgt abgeschatzt werden:

600 Arbeitsplatze x 70 % Anwesenheit /1,1 (PKW-Besetzungsgrad) x 2 (Zu- und Abfahrt)
=763 Fahrten / Tag im Ziel- und Quellverkehr

Dies neu entstehende Verkehrsaufkommen wird sich auf die sidliche Zufahrt (direkte Zufahrt von
der Werner Stral3e aus) und die nérdliche ErschlieRungsstrafle mit Anbindung an den Kreisverkehr
Werner StralRe L507/ K44n verteilen.

Zum o6stlich des Planbereiches aufgestellten Bebauungsplan Nr. 90 wurde fir den Kreisverkehr
Werner Strale L507/ K44n der Leistungsfahigkeitsnachweis nach HBS durchgefiihrt, der als Er-
gebnis eine sehr gute Qualitatsstufe QSV A auswies. Es ist davon auszugehen, dass die verkehr-
liche Mehrbelastung durch den bestehenden Kreisverkehr problemlos aufgenommen werden kann.

38



Stadt Selm

Bebauungsplan Nr. 93 "Westliche Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes Werner Strale"

Da zudem im Betrieb eine Gleitzeitregelung besteht, wird sich das Verkehrsaufkommen erfah-
rungsgemal so verteilen, dass Stauungen in der Regel vermieden werden. Auch ist die private
Anbindung der Fa. SARIA an die Werner Stral3e als ausreichend leistungsfahig zu bezeichnen, da
hier ausschliellich die eigene Stellplatzanlage angeschlossen ist und dementsprechend hier nur
ein geringes Verkehrsaufkommen besteht.

8.5. Bodenordnende MaRnahmen

Die Durchfiihrung von férmlichen Bodenordnungsverfahren ist zur Umsetzung des Bebauungspla-
nes Nr. 93 nicht erforderlich, da sich sdmtliche Flachen im rdumlichen Geltungsbereich im Eigen-
tum der Planveranlasserin bzw. der Stadt Selm befinden. Die festgesetzten Verkehrsflachen wer-
den zukulnftig in den Besitz der Stadt Selm Ubergehen.

8.6. Kosten

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 93 sind fir die Stadt Selm keine Kosten verbunden.
Samtliche gegebenenfalls entstehenden Kosten werden vom Investor ilbernommen.

8.7. Flachenbilanz

Flachenkategorie Flache (ca.) | Anteil (ca.)
Raumlicher Geltungsbereich 42.605 m? 100,0 %
Gewerbegebiet (GE) 31.245 m? 73,3 %
- davon lberbaubare Grundstiicksfldche 25.075 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 2.750 m? 6,5 %
- davon lberbaubare Grundstiicksfldche 1.320 m?

Offentliche Verkehrsflachen 1.025 m? 2,4 %
- davon verkehrsberuhigter Bereich 170 m?

- davon FuB3- und Radweg 855 m?

Offentliche Grinflachen 1.885 m? 4,4 %
Private Grinflachen 5.700 m? 13,4 %
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Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

Orientierende Altlastenuntersuchung zur Flachen-Zustandssicherung, dbt Umwelt GmbH, Dorma-
gen, 07.11.2019

Gefahrdungsabschatzung, Projekt: B-Plan Nr. 93, Wohnbebauung, dbt Umwelt GmbH, Dormagen,
01.07.2021

Schalltechnisches Gutachten, nts ingenieurgesellschaft mbH, Minster, 16.03.2022

Entwasserungskonzeption Regenwasser / Schmutzwasser, atelier stadt & haus Ges. fur Ingenieur-
und Stralenplanung mbH, Essen, Marz 2022

Artenschutzprifung | zur 25. Flachennutzungsplananderung und zum Bebauungsplan Nr. 93 der
Stadt Selm, nts Ingenieurgesellschaft mbH, 28.05.2021

Artenschutzpriifung Il im Sinne einer ,worst-case“ Betrachtung, nts Ingenieurgesellschaft mbH,
03.03.2022

41



nts

Ingenieurgesellschaft

Im Auftrag von Saria A/S GmbH & Co. KG Deutschland

SARIA

Umweltbericht zum Bebauungsplan

Bericht Nr. 02210069

zum Bebauungsplan Nr. 93 "Westliche Erweite-

rung des Industrie- und Gewerbegebietes Werner
Stral3e"

L. Wolfgart 18.03.2022



nts

Ingenieurgesellschaft

Umweltbericht zum Bebauungsplan

Bericht Nr.: 02210069

Projekt: zum Bebauungsplan Nr. 93 "Westliche Erweiterung des Industrie- und Gewerbe-
gebietes Werner Stral3e"

Umfang: 48 Seiten

Datum: 18.03.2022

Auftraggeber

Saria A/S GmbH & Co. KG Deutschland
Norbert-Rethmann-Platz 1
59379 Selm

Auftragnehmer

nts Ingenieurgesellschaft mbH
Hansestral3e 63

48165 Munster
T.02501/2760-0
F.02501/27 60— 33
info@nts-plan.de
www.nts-plan.de

Verfasserin

L. Wolfgart

M. Sc. Landschaftsdkologie
T.02501/27 60-99
lea.wolfgart@nts-plan.de

Bericht-Nr. 02210069 = 18.03.2022 nts Ingenieurgesellschaft


mailto:info@nts-plan.de
http://www.nts-plan.de/

UB zum B-Plan Nr. 93 der Stadt Selm Seite 3 von 48

Inhalt

R 1101 =1 11 ] o SO 6
1.1 Beschreibung des VOrNaDENS .........ooiiiii e 6
1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsbereiches ... 6

1.3 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane soweit sie fir den Bauleitplan von Bedeutung sind 8

2. Beschreibung und Bewertung der SChUtZGULET ..........coveeiiiiiiiiieece e 18
2.1 SCRULZGUE IMENSCR ...ttt e e st e e e st b e e e e sbb et e e sbbe e e e abreeeeans 19
2.2 Schutzgut Boden UNd FIACNE .........eiiiiiiie et 19
2.3 SCRNULZGUE WASSEN ....uvtieiieee i ittt e e e s s sttt e e e e e e s e s e e e e e e s s s et e e e eeeessaastaeeeeaeeessasstaeneeaeeesannnnrenns 20
2.4 Schutzgut Pflanzen UNd TIEre .......cooveviiiiiieee e 21
2.5 Schutzgut KM@ UNA LUFE .....eeeee ettt e st e e e snneee e 25
2.6 SChUtZguE LANASCRATT. ...ttt e e b ee e 25
2.7 Schutzgut Kultur und sonstige SaChgULET ..........covvviiiiiiii e 26
2.8 Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern..........ccccovvviieiiiee e, 26
3. Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung u. Durchfuhrung der Planung............. 26
3.1 Wirkungsprognose Nullfall (BaSiSSZENAIIO) ........cocuuriiiiiiiiiieiiiiiie et 27
3.2 Wirkungsprognose Planfall ................ueuuuiieieiiieieiiieieieieieieisieierseererererererereerersrereee——. 27
T2 A = 7= T o1 [T o (IR 5 U o = o 28
3.2.2 Anlagebedingte WIFKUNGEN .......ouuiiiiiiiiie ettt e e st nbn e e s aneneees 29
3.2.3 Betriebsbedingte WIrKUNGEN ..........oii ettt 30
3.2.4 Wirkungen auf Schutzgebiete und ODJEKLE ...........uviiiiiiiiiiiiiiie e 31
3.2.5 Wechselwirkungen zwischen den SChUtZQULEIN...........uuuviviuiiiiiiiiieieiiieieieieiereieieeereren——.. 31
4. Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung der Umweltauswirkungen ...........cccccceevnnneen. 32
4.1 Verhinderungs- und Verminderungsmalnamen ..o 32
4.2 Eingriffs- und AusgIeiChShIlaNZIEIUNG ..........uuuiiiiiiiiiiiieie e nrnrernanrnne 37
4.3 KompensatioNSMalBNaNIMEN ..........uuueiiieiiieieieieieeeeeeeeeeererereeeeerereeererererererersrererersrerersrsrnrnrnrnrnrnrnnes 40
5. Planungsalternativen/ Angaben von Griinden fir die getroffene Wahl..............cccooecienennns 43
6. Erhebliche nachteilige Auswirkungen (Krisenfall) ...........ooouiiiiiiiii e 44
6.1 UMWERSChadENSQESELZ ......cccoeeiieieeeeeeee 44
6.2 Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle und Katastrophen...........cccccccvviiin, 45
6.3 Zusammenstellung der Angaben, fehlende KenntniSSe .........ccoooieiiiiiiiiiiiiii e 45
7. Monitoring/ErfolgSKONTIOIE ........coiii e e e e 46
8. Allgemeinverstandliche ZusammenfaSSUNG........cooiiuuiiiiiiiaiiiii e e e 47
S T @ U =1 1= 1Y =T =TT o g1 48

Bericht-Nr. 02210069 = 18.03.2022 nts Ingenieurgesellschaft



UB zum B-Plan Nr. 93 der Stadt Selm Seite 4 von 48

Tabellen
Tab. 1: Schutzgutbezogene Darstellung einschlégiger Fachgesetze und —planungen. .............c......... 8
Tab. 2: Biotoptypen im GelUNGSDErEICh. ... 21
Tab. 3: Verwendete Abkirzungen flr die SChUtZQULET. .........oovvveeiiiiiec e 27
Tab. 4: Mogliche Ursachen der Umweltauswirkungen durch die Planung. ........ccccccveeiiiiiiiieneeeeeennns 28
Tab. 5: Baubedingte WIrKUNGEN. ...t e e e s s st e e e e e e s et e e e e e e e s snnrnnaeeeeaeeenanns 28
Tab. 6: Anlagebedingte WIrKUNGEN. ..........iii ettt 29
Tab. 7: Betriebsbedingte WIrkUNGEN. ........coo e 30
Tab. 8: MaRBnahmen zum Vermeiden und Vermindern negativer Auswirkungen auf die Schutzgtiter.
..................................................................................................................................... 32
Tab. 9: Bilanzierung BeSTANUSWEIT ... e e e aeae s 37
Tab. 10: Bilanzierung PlanUNQSWETT ... s s s s s s a s s s s s e ae s e e e e e e e aeaeaean s 38
Tab. 11: Gesamtbilanz Planungswert - BEStanUSWENT .........cccoeiiiiiiiii i 39
Tab. 12: Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen flr den Artenschutz. ........cccooeeeeiiii e, 40

Bericht-Nr. 02210069 = 18.03.2022 nts Ingenieurgesellschaft



UB zum B-Plan Nr. 93 der Stadt Selm Seite 5 von 48

Abbildungen

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.

Abb.

Abb.

Abb.
Abb.
Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

1: Grobe Verortung des Untersuchungsgebietes (rot umrandet) (TIM Online NRW, 2018). ....... 7
2: Lage des Plangebietes (rot umrandet) mit Luftbild (TIM Online NRW, 2018). ............ccceeuveeee. 7
3: Auszug aus dem Regionalplan von 2004 (Regionalverband Ruhr, 2004). ..........cccccceveeeeenns 11
4: Auszug aus dem Regionalplan 2021 (ENtWUIT). ...cooiiiiiiiiee e 12
5: Ubergeordnete Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan fur das Plangebiet (rot umrandet)
(Stadt SEIM, 1997). ..veiieiiiie ettt a e e e e r e e e nrae e e aneas 13
6: FNP-Anderungsbereich im Planzustand: Wohnbauflachen, Gewerbliche Bauflachen,
Grunflachen (atelier stadt & haus, 2022). ........c..oveiiiiiiiiii e 14
7: Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans fur das Plangebiet (rot umrandet)
(TSI LT = V20 1 I ) 15
8: Auszug aus der Entwicklungszielkarte des Landschaftsplans fiur das Plangebiet (Kreis Unna,
120 K ) TR TR 16
9: Auszug aus dem Masterplan Selm (atelier stadt & haus, 2022). ........cccccccvvveviiiiiiiiiieieieeene, 17
10: Lage der angrenzenden Schutzgebiete (LANUYV NRW, 2013). ......cccceiviiiieinniineeniiee e 18
11: Gewassernetz im und um das Plangebiet (Kreis Unna. Bauen und Planen 60.4 Planung
UNd WohNUNGSWESEN, 2021) .....oiiiiiiiieiiiiie ettt ettt 20
12: versiegelter Bereich: Wohngrundsttick im sudlichen Geltungsbereich. ...........cccccoiieennn 22
13: Steuobstbestand noérdlich des im Geltungsbereich liegenden Wohngrundsticks. .............. 22
14: Ackerflachen im ostlichen Plangebiet. ..............uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 23
15: artenarmes Intensivgrinland, unmittelbar angrenzend zum Streuobstbestand. .................. 23
16: Feldgeholz im westlichen Randgebiet. ... 24
17: BiOtOPtYPEN IM BESTANG. .....eiiiiiiiiiiiiiie ettt sttt e e e e e e 38
18: Biotoptypen im PIANZUSTANG. ........coiuiiiiiiiiiiie et 39

Bericht-Nr. 02210069 = 18.03.2022 nts Ingenieurgesellschaft


file://///srv-daten/dokument/Selm/Saria/08%20Landespflege/Saria_Selm/03_Abgabe/Offenlage/an_AG_220303/UB_zum%20B-Plan%20Nr.%2093_Selm_220317.docx%23_Toc98495095
file://///srv-daten/dokument/Selm/Saria/08%20Landespflege/Saria_Selm/03_Abgabe/Offenlage/an_AG_220303/UB_zum%20B-Plan%20Nr.%2093_Selm_220317.docx%23_Toc98495095

UB zum B-Plan Nr. 93 der Stadt Selm Seite 6 von 48

1. Einleitung

1.1 Beschreibung des Vorhabens

Die Firma Saria SE plant im Zuge ihrer Firmenexpansion, die Erweiterung der Biirogebaude entlang
der Werner Straf3e in Selm. Zu diesem Zweck hat die Firma Saria, die westlich zum bereits bestehen-
den Firmenkomplex angrenzenden Flachen erworben. Darlber hinaus ist fir das restlichen Plangebiet
eine Wohnbauflachen- und Grunflachenausweisung vorgesehen. Die hierfur notwendige Flachennut-
zungsplananderung soll im Parallelverfahren erfolgen.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. 88 2 (4) i.V.m. § 1 (6) Nr. 7 und 1la Baugesetzbuch
(BauGB) durchzufiihrenden Umweltprifung zusammen. Neben der gemafl BNatSchG grundsatzlich
erforderlichen Artenschutzuntersuchung werden Auswirkungen auf die Schutzgiter im Rahmen des
Umweltberichts untersucht und Eingriffs-/ AusgleichsmaRnahmen im Rahmen der Umweltplanung
dargelegt. Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes bezieht sich im Wesentlichen auf das
Plangebiet des Bebauungsplanes.

Die nts Ingenieurgesellschaft mbH wurde mit der Aufstellung eines Umweltberichtes fiir Firmenerwei-
terung der Firma Saria SE in Selm beauftragt.

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsbereiches

Der zu betrachtende Untersuchungsraum liegt auf Selmer Gemarkung (1869), innerhalb der Flurnum-
mer 013 und den Flurstiicke 247 und 248. Er nimmt eine Flache von rd. 4,2 ha ein. Unmittelbar stidlich
zum Plangebiet verlauft die Werner StralRe (L507). Ansonsten wird die Umgebung von Wohnbebau-
ungen (Westen), landwirtschaftliche Flachen mit Hofen (Norden) und einem Industrie- und Gewerbe-
gebiet (Osten) ausgefullt (s. Abb. 1, Abb. 2).

Bericht-Nr. 02210069 = 18.03.2022 nts Ingenieurgesellschaft
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Abb. 1: Grobe Verortung des Untersuchungsgebietes (rot umrandet) (TIM Online NRW, 2018).

Abb. 2: Lage des Plangebietes (rot umrandet) mit Luftbild (TIM Online NRW, 2018).
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1.3 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane soweit sie fir den Bau-
leitplan von Bedeutung sind

1.3.1 Fachgesetze

Konkretisierte Mindestanforderungen an den Umweltbericht und die Umweltpriifung werden im EAG
Bau Mustererlass, Stand 12.07.2004 dargelegt. Fur die Beurteilung der Auswirkungen sowie fiir die
Gewichtung im Rahmen der Abwagung sind neben dem Baugesetzbuch Bestimmungen, Grundsatze
und Ziele folgender Fachgesetze und deren Verordnungen und Verwaltungsvorschriften im Rahmen
der Erarbeitung des Umweltberichtes und der Umweltprufung heranzuziehen.

Tab. 1: Schutzgutbezogene Darstellung einschlagiger Fachgesetze und —planungen.

Fachgesetz, Fachpléne

Bemerkungen

Mensch /
menschliche Ge-
sundheit

§ 1 (1) BNatSchG

Natur und Landschaft als Lebensgrundlage
des Menschen, die zu schutzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederher-
zustellen ist.

§ 1, § 50 BImSchG (inklusive Verord-
nungen)

GIRL,

TA-Larm,

DIN 18005 Schallschutz im Stadte-
bau

Schutz des Menschen vor schadlichen Um-
weltauswirkungen wie z.B. Luftemissionen,
Larm/Schall und Geruch.

§ 1 (5) BauGB, ROG

Sicherung des Wohls der Allgemeinheit und ei-
ner menschenwiirdigen Umwelt auch in Ver-
antwortung gegeniiber zukiinftigen Generatio-
nen.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse. Berlicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane, insbesondere die Ver-
meidung von Emissionen.

Bauleitplane sollen eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung, eine an dem Wohl der Allge-
meinheit ausgerichtete sozialgerechte Boden-
nutzung und eine menschenwirdige Umwelt
sicherstellen.

Landschaft

§ 1(1)-(7) BNatSchG,

Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Ei-
genart und Schénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft.

§ 10, § 22 LNatSchG NRW

Berlcksichtigung der Entwicklungsziele (u.a.
Biotopverbund u. Férderung der Biodiversitat)

LEP NRW

Landschaftsorientierte und naturvertragliche
Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzungen.

81 (5) BauGB

Verpflichtung der Bauleitplanung zum Erhalt
und zur Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes

Tiere und
Pflanzen /
biologische Viel-
falt

§ 1 (1-4) BNatSchG,
8§ 39-44 BNatSchG,
§ 21-32 BNatSchG,

dauerhafter Schutz, Pflege, Entwicklung bzw.
Wiederherstellung der Tier und Pflanzenwelt,
Erhalt der biologischen Vielfalt, Schutz der wild
lebenden und besonders geschitzten Tiere
und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaf-
ten, Erhalt und Entwicklung der noch vorhan-
denen Naturbestande, Biotopverbund und
Schutzgebietsfestsetzungen.

FFH-Richtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung
der natirlichen Lebensrdume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen im Rahmen des

Bericht-Nr. 02210069 = 18.03.2022
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Fachgesetz, Fachplane

Bemerkungen

européischen Schutzgebietssystems ,Natura
2000¢

Vogelschutzrichtlinie

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender
heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.
Alle Vogelarten des Anhangs | der V-RL, alle
regelmafig auftretenden Zugvogelarten.

§ 10 LNatSchG

Berilicksichtigung der Entwicklungsziele fiir die
Landschaft (u.a. Biotopverbund und Férderung
der Biodiversitat).

8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB,

Berilicksichtigung der Aspekte Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt in der Bauleitplanung;
Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen

LEP NRW

Freiraumschutz als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als Entwicklungsraum fir die
biologische Vielfalt.

DIN 18920 - Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von B&u-
men, Pflanzenbestéanden und Vege-
tation

dient dem Schutz von zu erhaltenden Einzel-
baumen und Pflanzenbestanden (Vegetations-
flachen), z. B. aus Baumen, Strauchern, Gra-
sern, Krautern, da der 6kologische, klimati-
sche, asthetische, schiitzende oder sonstige
Wert bestehender Pflanzen/Pflanzungen durch
Ersatz im Regelfall nicht oder erst nach Jahren
erreicht wird.

Boden

§1,82(2)Nr. 1, 2, 3 BBodSchG

nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung
der Bodenfunktionen, Abwendung schadlicher
Bodenverénderungen; Lebensgrundlage und
Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen.

§ 1 (3) Nr. 2 BNatSchG

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funk-
tionen im Naturhaushalt erftillen kénnen.

§ 1(6) Nr. 7a) BauGB

Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

DIN 18915 - Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten

gilt fiir alle Bodenarbeiten, bei denen die natr-
lichen Bodenfunktionen zu erhalten oder wie-
derherzustellen sind.

LEP NRW

Bodenschutz, sparsame Inanspruchnahme
des Bodens.

Flache

§ 1la (2) BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und In-
nenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher
Inanspruchnahme von Flachen. AuRerdem
dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnungszwecke genutzte Flachen nurim
notwendigen Ausmalf? fir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

Wasser

WHG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere; Deckung des Wasserbedarfs der 6f-
fentlichen Wasserversorgung vorrangig aus
ortsnahen Wasservorkommen; Schutz vor
nachteiligen Einwirkungen; Anreicherung und
Schutz des Grundwassers; Bewirtschaftung
oberirdischer Gewasser mit Vermeidung nach-
teiliger Veréanderungen; Hochwasserschutz.

Bericht-Nr. 02210069 = 18.03.2022
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Fachgesetz, Fachplane

Bemerkungen

81 (3) Nr. 3 BNatSchG

Gewasserschutz einschlie3lich des Hoch- und
Grundwasserschutzes.

LWG NRW (inklusive Verordnungen)

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Ge-
wasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen
und die sparsame Verwendung des Wassers.

Wasserrahmrichtlinie (Richtlinie
2000/60/EG)

setzt den rechtlichen Rahmen fir die Wasser-
politik innerhalb der EU mit dem Ziel, die Was-
serpolitik innerhalb der EU zu vereinheitlichen
und stérker auf eine nachhaltige und umwelt-
vertragliche Wassernutzung auszurichten.

Klima und Luft

§ 1 (3) Nr. 4 BNatSchG

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Kili-
mas; nachhaltige Energieversorgung, Nutzung
erneuerbarer Energien, Verbesserung des (6rt-
lichen) Klimas auch durch MalRhahmen des
Naturschutzes/ Landschaftspflege.

§ 1, 8 3 BImSchG (inklusive Verord-
nungen),
TA-Luft

Schutz der Atmosphére vor schadlichen Um-
welteinwirkungen, Beriicksichtigung der
Luftschadstoffgrenzwerte.

§ 1 (6) Nr. 7e), f), h) BauGB,
§ 1 (5) BauGB

Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneu-
erbarer Energien, Erhaltung einer bestmdgli-
chen Luftqualitét.

Beriicksichtigung des Klimaschutzes, Férde-
rung der Klimaanpassungen insbesondere in
der Stadtentwicklung.

LEP NRW

Berlicksichtigung des Klimaschutzes, der An-
passungen an den Klimawandel sowie der Kli-
maschutzkonzepte.

Kultur- und Sach-
guter

§ 1 DSchG NRW

Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung, wissen-
schatftliche Erforschung von Kulturgttern /
Denkmalern.

§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG

Erhalt und Schutz historischer Kulturlandschaf-
ten und —landschaftsteile von besonderer Ei-
genart, einschliel3lich solcher von besonderer
Bedeutung fur die Eigenart oder Schénheit ge-
schitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaler.

§ 1 (6) Nr. 5, Nr. 7 d) BauGB

Beriicksichtigung der Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
der erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en und
Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stédtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes in der Bauleit-
planung; Sicherung von Sachwerten, die durch
die Bauleitplanung gesichert, geschaffen oder
beeintrachtigt werden.

LEP NRW

Erhaltung und Entwicklung von Kulturland-
schaften, bedeutsamen Kulturlandschaftsbe-
reichen sowie von historischen Stadtkernen,
Denkmalern und anderen kulturlandschaftlich
wertvollen Gegebenheiten.

Bericht-Nr. 02210069 = 18.03.2022
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1.3.2 Fachplane
Regionalplan

Gem. § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
mit Erlass des Ministers fir Verkehr, Energie und Landesplanung des Landes Nordrhein-Westfalen
vom 17.06.2004 genehmigte Regionalplan (friher Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk
Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — (westlicher Teil — Dortmund/Kreis Unna/Hamm) stellt
den Anderungsbereich zum Teil als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich sowie im &stlichen Teil
als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar (s. Abb. 3).

-

Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan von 2004 (Regionalverband Ruhr, 2004).

In dem in Aufstellung befindlichen Regionalplan Ruhr (Stand: Entwurf Juli 2021) ist der Anderungsbe-
reich differenzierter dargestellt; fiir das Wohngebiet entlang der Stralle Mergelkamp wurde bereits in
Bestatigung des baulichen Bestandes ein allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die FIa-
chen entlang der Werner Stralde bis zum vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiet werden als Be-
reiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt (s. Abb. 4). Somit verbleibt nur
noch im rickwartigen Bereich eine Teilflache, die als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich darge-
stellt ist. In der Entwurfsfassung des Regionalplans Ruhr soll auch fur diese Flache die Darstellung
als GIB erfolgen.

Bericht-Nr. 02210069 = 18.03.2022 nts Ingenieurgesellschaft
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Abb. 4: Auszug aus dem Regionalplan 2021 (Entwurf).

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Selm ist das gesamte Plangebiet als ,Flache fir Landwirtschaft
dargestellt (s. Abb. 5) (Stadt Selm, 1997). Diese soll im Rahmen des Vorhabens in ,Gewerbliche Bau-
flache®, ,Wohnbauflache® und ,Grinflache“ umgewandelt werden (s. Abb. 6), sodass die aus der Fla-
chennutzungsplanénderung hervorgehenden Anderungen mit dem beabsichtigten Vorhaben verein-
bar sind.
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Flachen fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Abb. 5: ibergeordnete Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan fir das Plangebiet (rot umrandet) (Stadt Selm, 1997).
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- Wohnbauflachen - Gewerbliche Bauflachen Grunflachen

Abb. 6: FNP-Anderungsbereich im Planzustand: Wohnbauflachen, Gewerbliche Bauflachen, Griinflachen (atelier
stadt & haus, 2022).

Landschaftsplan

Die Festsetzungskarte des Landschaftsplan enthélt fir den Geltungsbereich keine Festsetzungen
(s. Abb. 7). In der Entwicklungskarte ist der Vorhabensbereich fiir die ,Anreicherung mit gliedernden
und belebenden Elementen® vorgesehen (s. Abb. 8) (Kreis Unna, 2019). Mit Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes wird diese Entwicklungszielvorgabe im Rahmen der Aufhebung des Landschaftsplans,
hinfallig. Somit entstehen keine Widerspriiche mit ibergeordneten Vorgaben aus der Landschaftspla-
nung. Die Uberlagerung des Geltungsbereiches mit der festgesetzten Ausgleichsflache im westlichen
Bereich des Plangebietes, die aus dem Bebauungsplan Nr. 50 hervorgeht, findet Beriicksichtigung.
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Abb. 7: Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans fiir das Plangebiet (rot umrandet) (Kreis Unna, 2019).
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UB zum B-Plan Nr. 93 der Stadt Selm

Abb. 8: Auszug aus der Entwicklungszielkarte des Landschaftsplans fir das Plangebiet (Kreis Unna, 2019).

nts Ingenieurgesellschaft
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Masterplan

Der Masterplan der Stadt Selm wurde am 03.04.2014 vom Rat der Stadt Selm als integriertes Stadt-
entwicklungskonzept nach 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Dieses Konzept stellt eine Entwicklungsperspektive bis zum Jahr 2030 dar und soll eine Orientierung
fur offentliche und private Planungen und Projekte darstellen, die auch im Rahmen der Flachennut-
zungsplanung Beriicksichtigung findet.

Zwar werden fiir den Anderungsbereich direkt keine Aussagen getroffen; der Masterplan stuft aber die
Realisierung der K44n als Verbesserung der ErschlieBung fiir das Gewerbe- und Industriegebiet an
der Werner Stral3e ein und zéhlt die gewachsene Unternehmensstruktur mit hoher Standortbindung
auch teilweise international agierender Unternehmen als Starke des Standortes. Der Erhalt und die
Weiterentwicklung der gewachsenen Wirtschaftsstruktur werden als Chance fiir die Zukunft eingestuft.
Als Schwache wird die bislang unterdurchschnittliche Bedeutung des produzierenden Gewerbes in
Selm festgestellt.

Die im Osten angrenzenden Flachen werden fur den Stadtteil Selm im Masterplan als Potentialflache
Gewerbe dargestellt. Daher erscheint auch die angestrebte Erweiterung des Gewerbegebietes in
westliche Richtung als grundsatzlich mit den Zielstellungen des Masterplanes vereinbar (atelier stadt
& haus, 2022).
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Abb. 9: Auszug aus dem Masterplan Selm (atelier stadt & haus, 2022).
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Schutzgebiete- und objekte

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von Schutzgebieten. Das Landschaftsschutzgebiet ,Passbach-
niederung” (LSG-4210-0004) und der geschitzte Landschaftsbestandteil LB 41c ,Landwirtschaftlich
nicht genutzte Flache mit einzelnen Stieleichen® grenzen unmittelbar nérdlich an das Plangebiet an
(s. Abb. 10) (LANUV NRW, 2013), (Kreis Unna, 2019).

A\ ‘.\\-:

s
3
2.

ok

Geschiitzter Landschaftsbestandteil LB 41 c ,,Landwirtschaftlich nicht genutzte
Flache mit einzelnen Stieleichen”

Abb. 10: Lage der angrenzenden Schutzgebiete (LANUV NRW, 2013).

2. Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

Nachfolgend erfolgt gemaR der Anlage 1 BauGB Nr. 2 eine Bestandsaufnahme der einschléagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die vo-
raussichtlich erheblich beeinflusst werden. Darauf aufbauend erfolgt eine Prognose Uber die Entwick-
lung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung.
Die Bewertung des Untersuchungsgebietes fiir das jeweilige Schutzgut erfolgt in den Abstufungen
untergeordnete / allgemeine / besondere bzw. hohe Bedeutung, sofern nicht konkretere Bewertungs-
grundlagen vorliegen (z.B. ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bau-
leitplanung” des Kreises Unna)
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2.1 Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch werden die Funktionen des Vorhabenstandorts fiir ,WWohnen* und ,Arbei-
ten” einschlief3lich menschlicher Gesundheit beschrieben und bewertet.

Datengrundlage:
=  Ortsbegehung am 22.02.2021
= Luftbildauswertung

Der Geltungsbereich stellt durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen und das Wohngebaude im
sudlichen Bereich sowohl eine Arbeits-, als auch eine Wohnfunktion fir den Menschen dar. Vorbelas-
tungen durch Larm und Schadstoffemissionen bestehen durch die HauptverkehrsstraRe L 507.

Das Plangebiet ist von allgemeiner lokaler Bedeutung fir die ansassige Bevoélkerung und Bewirtschaf-
ter der Grin- und Ackerflachen.

2.2 Schutzgut Boden und Flache

Datengrundlage:
= TIM Online (TIM Online NRW, 2018)
= Begrindung zur Flachennutzungsplananderung der Stadt Selm (atelier stadt & haus,
2022)

Im Plangebiet haben sich aus der vorherrschenden Hauptbodenart Sand Pseudogleybdden entwi-
ckelt, die einen mittleren Staunassegrad aufweisen. Grundwasserbeeinflusst ist der Bodentyp hinge-
gen nicht. Die Verdichtungsempfindlichkeit wird als hoch und die Gesamtfilterkapazitat im 2 Meter-
Raum als gering eingestuft. Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht verfligt der Boden Uber keine
besonders wertvollen Bodeneigenschaften, die eine landwirtschaftliche Nutzung ohne entsprechender
erfolgter Bodenbearbeitung ermdglichen. Hinsichtlich der Bodeneigenschaften fiir Baumaflinahmen
verfugt der Boden Uber eine leichte Grabbarkeit im ersten Meter bzw. Giber eine extrem schwere Grab-
barkeit im zweiten Meter. Die Eignung fur den Einsatz von Erdwérmekollektoren sowie die Korrosi-
onswahrscheinlichkeit wird fir den Bodentyp als ,mittel“ bewertet.

Bodenvorbelastungen bestehen durch potenzielle Pestizid- und Dingemitteleintrdge aus der im Plan-
gebiet vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung. Im stdlichen Bereich stellen die Bodenversie-
gelungen durch das Wohngebaude ebenfalls eine Vorbelastung dar.

Daruber hinaus ist der gesamte Planbereich im Verdachtsflachenkataster beim Kreis Unna als Altab-
lagerungsflache AA 09/019 erfasst und wird daher gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet. Zudem umfassen Teile
des Plangebietes die im Kataster beim Kreis Unna unter der Nummer AS 09/449 geflihrte Altlasten-
verdachtsflache. Es handelt es sich um eine ehemalige Ziegelei, die dort in der Zeit zwischen 1892
und 1934 betrieben wurde. Es gilt die Hinweise unter Kap. 4.1 (V-13) zu beachten.

Insgesamt ist der Boden aufgrund des ansonsten weit verbreiteten Bodentyps ,Pseudogley” in der
Umgebung von allgemeiner Bedeutung.
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2.3 Schutzgut Wasser

Datengrundlage:
= TIM Online (TIM Online NRW, 2018)
= Behdrdenbeteiligung (Kreis Unna. Bauen und Planen 60.4 Planung und
Wohnungswesen, 2021)

Das Untersuchungsgebiet grenzt im Norden an einen namenlosen Graben mit Vorflut zum Hegebach.
Daruber hinaus wird das Plangebiet durch einen weiteren Vorflutgraben gekreuzt, der in einem offenen
Retetionsbecken (RRB) mindet und in Verbindung mit dem Vorflutgraben zum Hegebach steht

(s. Abb. 11). Weitere Gewasser sowie Wasserschutzgebietsausweisungen liegen im Plangebiet nicht
vor. Die Grundwasserdurchlassigkeit wird unter Berilicksichtigung des vorherrschenden Kluft-Poren-
grundwasserleiters als magig eingestuft. Sonstige wasserbezogenen Eigenschaften sind im Geltungs-
bereich in Bezug auf das Bauvorhaben unwesentlich und werden deshalb nicht weiter thematisiert.
Einzige Vorbelastung besteht durch potenzielle Pestizid- und Dingemitteleintrége aus der Landwirt-
schaft, die Gber den Boden ins Grundwasser gelangen kénnen. Insgesamt ist das Untersuchungsge-
biet im Bereich der Vorflutgraben und der Retentionsflachen (im zentralen und nérdlichen Bereich)
von hoher Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

Abb. 11: Gewassernetz im und um das Plangebiet (Kreis Unna. Bauen und Planen 60.4 Planung und
Wohnungswesen, 2021)
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2.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere

2.4.1 Pflanzen und Biotope

Datengrundlage Pflanzen und Biotope:

Ortshegehung am 21.02.2021

Biotoptypenschlissel fur die Bauleitplanung (Kreis Unna, 2003)

Die nachfolgende Tabelle listet die im Plangebiet kartierten Biotoptypen und Nutzungsarten auf mit
den jeweiligen 6kologischen Wertigkeiten im Bestand- und Zielzustand. Die Zuordnung und Bewer-
tung der erfassten und von der BaumafRnahme betroffenen Biotoptypen in der Eingriffsbilanzierung
erfolgt auf Grundlage des ,,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleit-
planung® des Kreises Unna (Kreis Unna, 2003).

Tab. 2: Biotoptypen im Geltungsbereich.

Code-Nr. Biotoptypen Biotopwert

1.1 versiegelte Flache (Gebaude, AuRenpflasterung, s. Abb. 12) 0

1.3 teilversiegelte Flachen (u.a. Auslegung mit Rindenmulch) 0,1
3.1 Acker (s. Abb. 14) 0,3
34 Intensivgrinland (s. Abb. 15) 0,4
3.8 Streuobstwiese (mittleres Alter) (s. Abb. 13) 0,8
4.2 Zier- und Nutzgarten (strukturreich) (s. Abb. 16) 0,4
8.3 Hecken, Gebusche, Feldgeholze (reich strukturiert) 0,8
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Abb. 13: Steuobstbestand nordlich des im Geltungsbereich liegenden Wohngrundstiicks.
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Abb. 14: Ackerflachen im dstlichen Plangebiet.

Abb. 15: artenarmes Intensivgrinland, unmittelbar angrenzend zum Streuobstbestand.
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Abb. 16: Feldgehdlz im westlichen Randgebiet.

2.4.2 Tiere

Datengrundlage Tiere:
= Artenschutzprifung | (Wolfgart, L., 2021)
» Artenschutzprifung Il ,worst-case“-Betrachtung (Wolfgart, L., 2022)

ASP Stufe |

Die Artenschutzvorprifung ergab fir die Artengruppen Végel und Flederméause eine vertiefende Pri-
fung hinsichtlich der geplanten Gebaudeabrissarbeiten und der Gehdlzrodungen (Obstbaume und Ge-
hélzstrukturen). Hierbei stellen die im und um das Plangebiet liegenden Geb&aude und Gehdlze poten-
zielle Lebensraumstrukturen fiir Gebaude-, Hecken- und Hohlenbriitende Vogel- und Fledermausar-
ten dar (s. Abb. 12 & Abb. 13). Dartber hinaus kénnen die Feldgehdlz- und Heckenstrukturen im
westlichen Randgebiet sowie 6stlich entlang der Gebaude als eine potentielle Leitstruktur fir Fleder-
mause angesehen werden. Nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Unna sind diese faunistischen vertiefenden Untersuchungen vor Abriss bzw. Fallung durchzufiihren.
Da die Strukturen im sudlichen Plangebiet jedoch erst im 2. Bauabschnitt (in den folgenden Jahren)
geplant sind, ist eine kurzfristige Durchfiihrung der vertiefenden artenschutzrechtlichen Prifung nicht
sinnvoll. Weitere planungsrelevante Arten sind nicht betroffen.

Erganzung ASP Stufe Il (,,worst-case“-Betrachtung)
Auf Wunsch des Auftraggebers und der zeitnahen Bauabwicklung wurde in Absprache mi der Unteren
Naturschutzbehoérde des Kreises Unna die vertiefende Artenschutzprifung (Stufe 1) im Sinne eines
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~worst-case“ Szenarios abgehandelt. Hierbei ergaben sich CEF-MalRnahmen, die v.a. fur die Arten-
gruppen Vogel und Fledermause Ersatzlebensraumstrukturen bereitstellen sollen. Diese MalRnah-
men mussen noch vor Beginn der BaumaflRnahmen angelegt und umgesetzt sein. Es wird emp-
fohlen die MaBnahmen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu begleiten.

Insgesamt gilt es die Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen zu beachten (s. Kap. 4).

Fur das sudliche Plangebiet (Hofstelle) kénnen Artenschutzkonflikte nach derzeitigem Stand
nicht ausgeschlossen werden. Daher ist es zwingend erforderlich diesen Bereich friihzeitig vor
Abriss der Gebaude durch einen Fachgutachter, insbesondere im Hinblick auf Gebdudebewoh-
nende Flederméuse und Vogel, zu untersuchen. Dies wurde in Ricksprache mit dem Kreis
Unna so abgestimmt. Erst danach kdnnen Artenschutzkonflikte, ggf. unter Berlicksichtigung
weiterer AusgleichsmalRhahmen, vollstindig ausgerdaumt werden.

Bewertung Pflanzen und Tiere:
Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund potenziell geeigneter Strukturen fur Flederméuse und Voégel
von besonderer Bedeutung fur Tiere.

2.5 Schutzgut Klima und Luft

Datengrundlage:
=  Ortsbegehung am 21.02.2021
= Schummerungskarte (TIM Online NRW, 2018)
= Naturraum- und Landschaftsraumbeschreibung (LANUV NRW, 2013)
= Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir die Planungsregion
Munsterland (LANUV NRW, 2012)

Das Untersuchungsgebiet liegt im stdlichen Randbereich des Naturraums ,Kernmunsterland®, wel-
ches ein maritim gepragtes Klima mit maRigen Temperaturen, vorherrschend westlichen Winden, ho-
her Luftfeuchtigkeit und hohen Niederschlagen aufweist. Der Planungsraum tragt aufgrund der tGber-
wiegend freien Landschaft (Acker- und Grinflachen mit Gehélzbestanden) zu positiven lufthygieni-
schen und klimatischen Verhaltnissen bei. Dabei sorgen insbesondere die Griinflachen fiir eine ganz-
jahrige Kaltluftproduktion. Die Schadstoffeintrage aus der angrenzenden Hauptverkehrsstraf3e (L507)
stellen eine gewisse Vorbelastung dar. Weitere Beeintrachtigungen auf den Klimahaushalt, wie z.B.
durch Versiegelung im Bereich des sudlichen Wohngrundstiicks, welche eine starkere Erwarmung in
den Sommermonaten zur Folge haben, sind vorhanden, bleiben jedoch unter der Erheblichkeits-
schwelle. Insgesamt ist der Untersuchungsraum von hoher lokaler Bedeutung fir das Klima in Bezug
auf die Frischluftbildung.

2.6 Schutzgut Landschaft

Die mit den menschlichen Sinnesorganen wahrnehmbaren - also Uberwiegend visuellen - Eindriicke
der Landschaft, also das Landschaftsbild, werden im Hinblick auf Vielfalt, Eigenart und Schdnheit be-
handelt. Ein weiterer Schwerpunkt liegt beim Aspekt der landschaftsgebundenen Erholung.

Datengrundlage:
= Ortsbegehung am 21.02.2021
= Luftbildauswertung
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Im Plangebiet wird das Landschaftsbild tberwiegend von einer offenen Landschaft mit unterschiedli-
chen Landschaftsbestandteilen (Acker, Grinland, Obstbdume, Hecken) ausgefiillt, die eine gewisse
Vielfalt und Schoénheit aufweisen. Wirtschafts- und FuBwege sind im Geltungsbereich nicht bzw. nur
im Bereich des stidlichen Wohngrundstiickes vorhanden, sodass die Landschaftsasthetik im Untersu-
chungsgebiet nur von den direkten Anwohnern wahrgenommen werden kann. Wege und Strukturen
fur Freizeit- und Erholungssuchende ergeben sich im Untersuchungsgebiet nicht. Im Gegensatz zu
den ndrdlich auBerhalb liegenden landwirtschaftlichen Flachen, ist der Geltungsbereich im direkten
Umfeld starker anthropogenen Randeinflissen durch Stral3en-, Wohn-, Industrie- und Gewerbebe-
bauungen ausgesetzt. Insgesamt ist das Landschaftshild im Untersuchungsgebiet von allgemein lo-
kaler Bedeutung fur die Anwohner der angrenzenden Wohnhauser.

2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Datengrundlage:
=  Denkmaéler in NRW (Denkmal NRW, 2021)
= Bebauungsplan Nr. 93 (atelier stadt & haus, 2022)
= Behdrdenbeteiligung (Bezirksregierung Arnsberg. Abteilung 6 Bergbau und Energie
in NRW, 30.06.2021), (LWL Archéologie, 30.06.2021)

Der Geltungsbereich liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Hermann V*. Vor Er-
richtung von neuen Bauvorhaben ist eine Anfrage an den zustandigen Bergwerkseigentiimer zu rich-
ten.

Aus der Umgebung des Plangebiets sind bereits archaologische Fundstellen bekannt, die eine Sied-
lungsaktivitat wahrend der Steinzeit vermuten lassen. Daher sind vor Beginn von baulichen Mal3nah-
men Sondierungsarbeiten in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde und / oder der LWL Ar-
chéologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe, abzustimmen.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Grundsatzlich bestehen Wechselbeziehungen zwischen den durch den geologischen Untergrund ge-
pragten Boden- und Wasserverhaltnissen, dem Relief und der Naturraumnutzung.
Das Landschaftsbild ist im Geltungsbereich durch die offene Landschaft und im Umfeld durch anthro-
pogen gestaltete Flachen (Wohnsiedlungen, StralRen, Gewerbegebiet) gekennzeichnet. Zwischen den
Naturgutern Boden und Grundwasser bestehen enge Wechselwirkungen. Diese beiden Faktoren be-
stimmen zusammen mit dem Klima die Standorteigenschaften fur Pflanzen und die Lebensraumei-
genschaften fir Tiere.

3. Prognose des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfuhrung u. Durchfihrung der Planung

Der Umweltbericht gibt eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die Wirkungsprognose hat das Ziel, die mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen auf die Schutz-
guter Mensch, Pflanzen und Tiere einschlieRlich biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser,
Klima und Luft sowie Landschaft und Kultur darzustellen und zu ermitteln, inwieweit diese Wirkungen
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zu erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren kénnen. Dazu wird im ersten Schritt abge-
schatzt, welche Entwicklungen und Veranderungen der Umwelt im Geltungsbereich und dessen Um-
gebung voraussichtlich ohne die Planung eintreten werden und wie sich die Umweltsituation in Bezug
auf diese Schutzguter in Zukunft darstellt (=Basisszenario).

Diesem so ermittelten Zustand der Schutzguter wird die prognostizierte Entwicklung mit realisierter
Planung gegentibergestellt (Prognose-Planfall).

3.1 Wirkungsprognose Nullfall (Basisszenario)

Nach aktuellem Planungsstand sind keine zusatzlichen Bauvorhaben geplant, die eine grundlegenden
Veranderungen der Schutzgiter bewirken. Die tiberwiegend vorherrschende landwirtschaftliche Nut-
zung im Geltungsbereich und die angrenzenden anthropogenen Strukturen im und auf3erhalb des
Plangebietes (HauptverkehrsstralRe, Wohngrundstiick) beeintrachtigen im Wesentlichen die Schutz-
guter Boden, Wasser und Pflanzen und Tiere, Klima und Landschaft.

3.2 Wirkungsprognose Planfall

In der Wirkungsprognose werden - unter Berlicksichtigung der Veranderungen in der Nullfall-Prog-
nose - die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt konkretisiert und bewertet.
Wegen der unterschiedlichen Dauer und Intensitat von Eingriffen wird differenziert in:

= baubedingte Wirkungen: zeitlich auf die Bauzeit begrenzt; selten nachhaltige Wir-
kung.

= anlagebedingte Wirkungen: dauerhaft auftretende Wirkungen durch den Baukorper
an sich.

= betriebsbedingte Wirkungen: Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlage zu dauer-
haften Anderungen der Naturgiiter fithren kénnen.

Die Bewertung erfolgt in den Kategorien ,wesentliche® und ,untergeordnete” Wirkungen. Wesentliche
Wirkungen kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes zur Folge haben, die kompensiert
werden mussen. Aus untergeordneten Wirkungen entstehen in der Regel keine erheblichen Beein-
trachtigungen. In den folgenden tabellarischen Wirkungsprognosen werden die von einem Wirkfaktor
betroffenen Schutzgiter mit den in Tab. 3 genannten Abkurzungen aufgelistet. Wenn artenschutz-
rechtliche Belange betroffen sind, wird dies in einer eigenen Spalte (A) hervorgehoben. Fett darge-
stellte Schutzguter unterliegen voraussichtlich wesentlichen Wirkungen, normal gedruckte unterge-
ordneten Wirkungen.

Tab. 3: Verwendete Abkiirzungen fur die Schutzguter.

F: Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt W: Wasser M: Mensch
A: Artenschutz K: Klima und Luft S: Kultur- und Sachguter
B: Boden L: Landschaft <-> Wechselwirkungen

Dabei sind gem. Anlage 1 BauGB Nr. 2b Ziff. aa) bis hh) insbesondere die folgenden Ursachen fur
erhebliche Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen, da fur die Planung relevant, s. Tab. 4.
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Tab. 4: Mdgliche Ursachen der Umweltauswirkungen durch die Planung.

Bei Relevanz fur die Planung siehe Angaben in Kap. 3.2.1-3.2.5 und Kap. 6

Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, ggf. Abrissarbeiten ja
Inanspruchnahme von natirlichen Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, ia
biologische Vielfalt) J
Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme ia
und Strahlung sowie sonst. Belastigungen (z.B. Licht, Bewegungsunruhe) J
Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung bzw. Verwertung nein
Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfélle, nein
Katastrophen)
Kumulation mit umweltrelevanten Auswirkungen aus benachbarten Plangebieten unter
Berlcksichtigung von Umweltproblemen in Bezug auf Gebiete mit spezieller Umweltrele- nein
vanz oder die Nutzung natirlicher Ressourcen
Auswirkungen auf das Klima (z.B. Treibhausgasemissionen) und Anfalligkeit des Vorha- nein
bens gegeniber den Folgen des Klimawandels
eingesetzte Techniken und Stoffe nein
3.2.1 Baubedingte Wirkungen
Tab. 5: Baubedingte Wirkungen.
Bewegungsunruhe, Larm- und Schadstoffemissionen MiBlwlelalkl-|-|<s

durch Baumaschinen

setzt.

Wirkungen auf die Schutzgiiter:

wahrscheinlichkeit.

trachtigung verhindert werden.

temporéarer Dauer und daher zu vernachlassigen.

Der Baubetrieb erfolgt tagstiber. Als Baumaschinen werden Krane, Bagger, Raupen und LKW einge-

» UnsachgemaRer Betrieb oder defekte Baumaschinen (Ollecks an Baumaschinen)
mit Schadstoffeintrag in den Boden kénnen nicht von vornherein ausgeschlossen
werden. Solche Havarien oder Unfélle hatten erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzguter Boden und Wasser zur Folge, haben aber nur eine geringe Eintritts-

= Von Baubetrieb und Baustellenverkehr ausgehende Erschiitterungen (z. B. von Ge-
hélzrodungen), Larm-, Geruchs- und Lichtemissionen rufen Stor- und Meidewirkun-
gen bei der Fauna hervor. Davon kdnnen Brutvogel betroffen sein, die die angren-
zenden Gehdlzstrukturen insbesondere wahrend der Brutzeit nutzen kénnten. Unter
Berucksichtigung der VermeidungsmalRnahmen (s. Kap. 4.1), kdnnte diese Beein-

= Der Baustellenbetrieb verursacht daruber hinaus Emissionen, die auch die Anwoh-
ner der zum Plangebiet angrenzenden Hauser betreffen. Diese sind jedoch nur von
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»  Klima/Luft wird durch den Baustellenverkehr wahrend der Baumaflinahme temporar
belastet. In der kurzen Bauzeit sind diese Wirkungen jedoch von geringer Reich-
weite und werden deshalb als unwesentlich eingestuft.

Baustellennebenflachen: Baustelleneinrichtung, Lager-

flachen, BaustraRen sRRERIRE S R N N N

Der Boden im Plangebiet wird durch die Baustellenflachen inklusive der Zuwegung in Anspruch ge-
nommen. Darliber hinaus werden nach aktuellen Kenntnisstand keine weiteren angrenzenden FI&-
chen beansprucht.

Wirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter:

= Von temporaren Baustellenflachen und Lagerplatzen im Rahmen der Baumaf3nah-
men ist der Boden betroffen. Durch die Befahrung von Baumaschinen und Lagerung
von Boden kommt es zu Bodenverdichtungen und somit zu einer Veranderung der
Bodeneigenschaften. Um BodenschutzmalRnahmen einzuhalten, ist die DIN
18915 zu beriicksichtigen (s. V-1 Kap. 4.1).

= Die verbleibenden und angrenzenden Biotopstrukturen (insbesondere die
nordlich angrenzenden Schutzgebiete und der Vorflutgraben) durfen durch
Baustellenflachen etc. nicht beschédigt bzw. in Anspruch genommen werden.
Vegetationsstrukturen missen gemafl DIN 18920 entsprechend geschutzt
werden. Unter Beriicksichtigung des Gehdlzschutzes und der Hinzuziehung
einer dkologischen Baulberwachung (s. V-2 Kap. 4.1) sind keine Wirkungen
auf diese Biotopstrukturen zu erwarten.

= Wahrend der Bauphase kann es temporar zu Verdnderungen des Landschaftsbildes
durch Baumaschinen, Baugruben oder Bodenmieten kommen. Diese werden jedoch
langfristig keine Auswirkung auf die Landschaft haben.

= Die Ubrigen Schutzguter sind durch die von den Baustellennebenflachen ausgehen-
den Wirkungen auch nicht betroffen.

3.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Tab. 6: Anlagebedingte Wirkungen.

Versiegelung, Uberdeckung mit Gebauden, Wegeneu-

bau, Nutzungsanderung R I L S e

Anlagen stellen die geplanten Geb&ude dar, die eine Flache von rd. 26.000 m2 im 4,3 ha grof3en
Geltungsbereich einnehmen. Die Flachengrof3e versiegelter Zufahrtswege im Plangebiet liegt bei rd.
1.000 mz2.

Wirkungen auf die jeweiligen Schutzqgiter:

= Die Anlagen bewirken eine Nutzungsénderung im Geltungsbereich, wodurch eine
landwirtschaftliche Nutzung durch den Menschen nicht mehr méglich ist. Aufgrund
der im Umfeld weit verbreiteten landwirtschaftlichen Flachen, ist diese Nutzungséan-
derung jedoch von geringer Bedeutung fiir den Menschen.

= Die anlagebedingten Versiegelungen durch Straen, Stellplatze und Gebaude ver-
ursachen einen langfristigen Verlust der Bodenfunktionen im Plangebiet, die eine
wesentliche Wirkung fiir das Schutzgiter Boden und Flache sowie Wasser darstel-
len. In diesen Bereich ist keine Versickerung von Niederschlagswasser mehr mdg-

Bericht-Nr. 02210069 = 18.03.2022 nts Ingenieurgesellschaft



UB zum B-Plan Nr. 93 der Stadt Selm Seite 30 von 48

lich. Durch die Festsetzung Oberflachen von Stellplatzflachen in wasserdurchlassi-
ger Form (z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) zu gestalten, kénnen Boden-
funktionen ein Stick weit erhalten werden (s. V-5 Kap. 4.1, (atelier stadt & haus,
2022).

Die Entwasserung von Schmutz-und Regenwasser wird Uber Kanalisationen bzw.
dem nordlich verlaufenden Vorflutgraben und dem Hegebach abgedeckt. Geman
Bebauungsplan wird zum ndérdlichen Vorflutgraben ein Gewasserrandstreifen von
5 m festgesetzt. Negative Auswirkungen auf die Entwasserung und den Graben sind
daher nicht zu erwarten. Der Flachenverlust wird im Rahmen der Kompensation aus-
geglichen.

Das Bauvorhaben bedingt einen Verlust der bestehenden Biotoptypen (Acker,
Grinland und Gehdlzstrukturen) und deren Lebensraumstrukturen fur Pflan-
zen und Tiere. Diese durfen nur unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen beseitigt werden (s. Kap. 4). Der entstehende Biotopty-
penverlust wird gemaf Eingriffsregelung ausgeglichen.

In den bebauten Bereichen kommt es im Sommer aufgrund der Fléachenversiegelung
und des Verlustes an sauerstoffproduzierenden Biotopstrukturen zu starkeren Er-
warmungen, die sich negativ auf das Mikroklima auswirken. Durch Eingriinungs-
malRnahmen konnen diese abgemildert werden (s. V-6, V-11 Kap. 4.1). Diese sind
auch Inhalt des Klimaschutzkonzeptes der Stadt Selm, welches flr dieses Vorhaben
berticksichtigt wurde. Zusatzlich hat das Aufstellen von Photovoltaikanlagen eine
Klimapositive Wirkung (s. V-14 Kap. 4.1).

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Gebaudekomplexe eine Veréanderung, das
insbesondere das Sichtfeld der direkten Anwohner beeinflusst. Da das Plangebiet
jedoch eine Arrondierung zum bereits bestehenden Siedlungsbereich darstellt, ist
mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen.

Die ubrigen Schutzguter sind durch die von der Geb&dudeerweiterung ausgehenden
Wirkungen nicht betroffen.

Stoffliche Immissionen in die Umwelt

Mit anlagenbedingten stofflichen Immissionen (Schwermetalleintrage, Ol, Reinigungsmittel etc.) ist
nicht zu rechnen. Wirkungen auf die Schutzguter treten somit nicht auf.

3.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Tab. 7: Betriebsbedingte Wirkungen.

Zusatzliche Emissionen und Immissionen durch Bau-
vorhaben

M

A|K]|-]|-|<>

ges ansteigen.

Wirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter:

Durch die Wohngebietsausweisung und Firmenexpansion, die eine Aufstockung der Mitarbeiterzahl
(ca. 600) am Standort in Selm vorsieht, werden die Gerdusch- und Immissionswerte z.B. durch ein
erhohtes Verkehrsaufkommen und eine stéarkere Frequentierung des o6ffentlichen FuR- und Radwe-

» Das zusatzliche Verkehrsaufkommen erhéht die stofflichen Immissionen (Feinstaub)
sowie die Gerauschbelastungen in direktem Umfeld des Plangebietes. Das vorlie-
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gende Schallgutachten stellt fir den gesamten Bereich des allgemeinen Wohnge-
bietes erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte fest (Ochsenfahrt,
2021). Deshalb werden Schallschutzmafinahmen fir Aufenthalts- und Schlafraume
sowie fur AuRenwohnbereiche im Bebauungsplan festgesetzt (atelier stadt & haus,
2022). Seitens der Immissionsschutzbehdrde gibt es keine Bedenken gegen das
Vorhaben. Ausnahmsweise kénnen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB auch Betriebsarten
und Anlagen der Abstandsklassen VI und VII zugelassen werden, wenn die von
ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein
zulassigen Betriebsarten und Anlagen ausgehenden Emissionen nicht Uberschrei-
ten. Das Schutzgut Klima und Luft erfahrt durch die EingriinungsmafRnahmen und
das Aufstellen von Photovoltaikanlagen (s. Kap. 4.1) eine positive Aufwertung.

= Durch das Bauvorhaben, welches sowohl eine Wohnbebauung, als auch eine Fir-
menerweiterung beinhaltet, ist davon auszugehen, dass sich die Stérungsfrequenz
fur alle vorkommenden Tierarten im Plangebiet langfristig intensiviert. Da rund ums
Plangebiet jedoch schon eine gewisse Stérung durch die Hauptverkehrsstralie so-
wie der Wohn- und Gewerbebebauung vorliegt, wird sich die Stérungsfrequenz ins-
gesamt nicht erheblich erhéhen. Hinzu kommt, dass die Ersatz- und Ausgleichsmalf3-
nahmen, die sich im Wesentlichen auf das zentrale Plangebiet konzentrieren, so
konzipiert wurden, dass ein gewisser Stérungspuffer geschaffen wird. Dieser wird
v.a. durch die Feldhecken erreicht, die zukiinftige seitlich eingetragene Emissionen
abhalten und somit potenzielle Hecken- und Héhlenbriter weitestgehend ungestort
ihr Brutgeschaft verrichten kénnen (Wolfgart, L., 2022).

= Auf die anderen Schutzguter entstehen keine relevanten Wirkungen.

Schadstoffeintrag im Havariefall == o S I N I

Im gewdhnlichen Betriebsablauf treten keine Schadstoffeintrage auf. Wirkungen auf die Schutzguter
sind deshalb nicht zu erwarten. Das Risiko von betriebsbedingten Schadstoffeintrdgen beim Havarie
fall hat eine sehr geringe Eintrittswahrscheinlichkeit und ist daher zu vernachlassigen.

3.2.4 Wirkungen auf Schutzgebiete und objekte

Das Landschaftsschutzgebiet ,Passbachniederung® (LSG-4210-0004) grenzt ndrdlich unmittelbar an
das Plangebiet an. Auswirkungen auf die dortige Tier- und Pflanzenwelt sind v.a. wahrend der Bau-
phase zu erwarten. Deshalb ist die Bauzeitenbeschrankung und der Gehdlzschutz einzuhalten
(s. Kap. 4.1).

3.2.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Durch baubedingte Wirkungen mit temporéarem (Stor-)Charakter — z.B. Flachenlberpragung auf Bau-
nebenflachen, Bewegungsunruhe wahrend der Bauzeit — werden die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern nicht nachhaltig beeinflusst.

Durch anlagebedingte Wirkungen — z.B. Versiegelung durch Geb&aude, Parkplatze und StraRen — wer-
den v.a. lokale Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere und
biologische Vielfalt, Klima und Landschaft, durch die Nutzungsénderung, negativ beeinflusst.

Betriebsbedingte Wechselwirkungen des Bauvorhabens — z. B. zusatzliche Emissionen und Immissi-
onen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen — bestehen zwischen den Schutzgitern Klima, Wasser und
Boden. Diese sind insgesamt jedoch von geringer Reichweite und daher zu vernachlassigen.
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4. Malinahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung der Umweltauswirkungen

Die folgenden MalRnahmen zielen auf eine Eingriffsvermeidung oder die Minimierung unvermeidlicher
negativer Eingriffsfolgen auf die Schutzguter ab. In der tabellarischen Darstellung werden die vorge-
sehenen MalRnahmen beschrieben und begriindet sowie die Schutzgiiter gekennzeichnet, die von der
MaRnahme profitieren (Abkirzungen s. Tab. 3). Fett gedruckt ist das Schutzgut dargestellt, fir das die
MaRnahme konzipiert ist, normal gedruckt die Schutzguter, die zusétzlich von der MaRhahme profitie-
ren.

4.1 Verhinderungs- und Verminderungsmal3inahmen

Tab. 8: MaBnahmen zum Vermeiden und Vermindern negativer Auswirkungen auf die Schutzguter.

V-1 Wahrend der Bauzeit M|B|W|-|-]|-1]-1]-] <>

Es dirfen ausschlie3lich larmgedammte Baumaschinen und Fahrzeuge zum Einsatz kommen, die
gleichzeitig hohe Anforderungen an den Schadstoffaussto haben. Ol- und Staubverluste sind zu
vermeiden. Letztere z.B. durch Befeuchten offenere Bodenbereiche.

Im Hinblick auf den Luftschall sind die Gerduschemissionsgrenzwerte nach Tab. Art. 12 fir die Stufe
Il der "Richtlinie 2000/14/EG des Europaischen Parlaments und des Rates" vom 08.05.2000 durch
die zum Einsatz kommenden Gerate einzuhalten. Dies wird bei den Ausschreibungsunterlagen an
die ausfiihrenden Baufirmen tUbermittelt.

Die Befahrung mit Baumaschinen und Fahrzeugen sollte vorwiegend auf den bestehenden (versie-
gelten) Wegen erfolgen.

GemalR DIN 18915 soll der Oberboden wahrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben
und Lagern in einer begrinten, nicht befahrenen Miete bis zum Wiedereinbau geschitzt wer-
den.
Baustellennebenflachen sind nur innerhalb des kunftigen Plangebietes zuldssig, aber aul3er-
halb von zukunftigen Grun-/Ausgleichsflachen. Ggf. sind Bodenverdichtungen zu rekultivie-
ren.

Begriindung:

Gemal BBodSchG soll der Boden vor dem Eindringen von Schadstoffen und deren Verlagerung ins
Grundwasser geschuitzt werden. Ebenso sollen Bodenverdichtungen auf bisher unversiegelten Fla-
chen vermieden werden, um die Bodenfunktionen zu erhalten und die Empfindlichkeit gegentiber
Bodenverdichtungen zu wahren. Im Sinne des Gesundheitsschutzes missen Larm- und Staubbelas-
tungen von Anwohnern, Erholungssuchenden und Arbeitenden in der Umgebung verringert werden.

V-2 Bauzeitenbeschrankung und Gehdlzschutz -l - -F[A]-|-]-]-

Erforderliche Gehdlzrodungen dirfen nur auRerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober
und Anfang Marz stattfinden. Der Gehdlzbestand ist vor Fallung in jedem Fall nochmal auf einen
Besatz auf Fledermause und Végel zu Gberpriufen. Falls Quartiers- bzw. Habitatnutzung nachge-
wiesen wird, ist umgehend die Fallung einzustellen und die Untere Naturschutzbehdérde zu unterrich-
ten, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Sollte der Bauzeitraum in den Brutzeitraum der Bodenbriter fallen (Ende Februar bis Juli), ist
dies nur zuldssig, wenn das Plangebiet regelmé&Rig von einem Fachgutachter (6kologische
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Baubegleitung) auf ein mégliches Vorkommen von Bodenbritern kontrolliert wird, um Arten-
schutzkonflikte zu verhindern. Falls ein Besatz von Bodenbritern im Plangebiet oder im direkt an-
grenzendem Umfeld dokumentiert wird, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Mit Beginn der Bauarbeiten ist ein durchgangiger Baubetrieb (Stérung) essenziell, um zu ver-
hindern, dass Brutvogel im Verlauf der Brutperiode den Bereich aufsuchen.

Um Artenschutzkonflikte hinsichtlich der Stérung von brutenden Végeln oder anderen vor-
kommenden Arten im ndrdlichen geschitzten Landschaftsbestandteil auszuschlieRen, sind
die Arbeiten im nérdlichen Baubereich nur im Winterhalbjahr (Oktober bis Ende Februar)
durchzufihren. Zeitliche Abweichungen sind nur zuldssig, wenn kurz vor Baubeginn durch einen
Fachgutachter keine Nachweise auf vorkommende Brutvégel oder sonstige Arten erbracht werden.

Die Gehdlzstrukturen in den Rand- und Eingriffsbereichen sind zu erhalten und gemaf DIN
18920 ausreichend zu schitzen. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass der geschitzte Land-
schaftsbestandteil LB 41c samt Traufbereich gemal Landschaftsplan weder beseitigt, bescha-
digt noch veréndert werden darf (Kreis Unna, 2019).

Um einen sicheren Schutz der nordlich angrenzenden Biotopstrukturen (inklusive Vorflutgraben) zu
gewdhrleisten, wird empfohlen, dass die Arbeiten in dem Bereich durch eine 6kologische Baube-
gleitung begleitet werden.

Begriindung:

Die Toétung und Stérung des Brutgeschehens von Voégeln und Fledermdusen ist geman
§ 44 BNatSchG zu unterlassen. Dariber hinaus ist die gesetzliche Regelung geméan 8§ 39 Abs. 2 Nr.
5 BNatSchG zum Fall- und Schnittverbot vom 01. Mérz bis 30. September fir alle Badume auf3erhalb
des Waldes oder gartnerisch genutzter Flachen zu berlicksichtigen.

V-3 Okologisch hochwertige Gestaltung von Versi-

ckerungsflachen - - | W|F|A|K]|-]|-|[<>

Es wird empfohlen Sickermulden als Trockenstandort bzw. in Kombination mit Einstauflachen als
wechselfeuchte Standorte mit geeigneten Gehdlzen, Stauden oder Grasern zu begriinen.

Begriindung:

Standortgerechte Bepflanzungen ohne Einschrankung der Filterfunktion, stellen im Vergleich zu bli-
tenlosen Rasenflachen eine zusétzliche Nahrungsflache fur Insekten dar.

V-4 Vorgéarten -|B|W|IF|IA|K]|-]|-|<>

Vorgartenflachen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zwischen Baugrenzen einschlielich deren Verlangerung und der festgesetzten Stra-
Renverkehrsflache sowie den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich“ zu mindestens 50% des jeweiligen Baugrundstiicks wasseraufnahmefahig herzustellen, zu
begrinen und mit Strauchern, Bodendeckern und Stauden zu bepflanzen, zu entwickeln und dauer-
haft zu erhalten (atelier stadt & haus, 2022).

Begrindunag:

Durch EingriinungsmafRnahmen kénnen Bodenfunktionen wie z.B. Filterung und Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf erhalten werden. Gleichzeitig hat diese MaRnahmen positive Auswirkungen auf den
lokalen Klimahaushalt und schafft Lebensraumstrukturen fir Tiere und Pflanzen.

V-5 Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen -|BIW|F|A|K|]-]-|[<>
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Im gesamten Plangebiet sind die Oberflachen von Stellplatzflachen in wasserdurchlassiger Form (Ra-
sengitterstein oder Rasenfugenpflaster) anzulegen (atelier stadt & haus, 2022).

Begriindung:

Mit versickerungsfahigen Oberflachenbeldgen kdnnen die Bodenfunktionen wie z.B. Filterung, Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf, Pflanzenstandort zumindest teilweise erhalten werden.

Strukturreiche Oberflachen mit Fugen kdnnen Feuchtigkeit langer speichern und sorgen somit fur
eine geringere Aufheizung des Bodens. Hellere Bodenbelage reflektieren Strahlung starker und
speichern diese weniger, somit kommt es zu geringerer Warmeabstrahlung.

V-6 Dachbegriinung M|{B| W/ F|A|K|L|-|<>

Im gesamten Plangebiet sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung 0-5°
sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vege-
tation mindestens extensiv zu begriinen extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Von der Verpflichtung zur Begriinung sind Dachterrassen, Flachen fur Anlagen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien, verglaste Flachen und technische Anlagen ausgenommen. Die Dach-
begriinung ist extensiv anzulegen, bestiickt mit Arten der Sandtrockenrasen (Moose, Krauter und
kleinen Graser) auf einer mind. 10 cm dicken Substratschicht. Keine Verwendung von artenarmen
Mischungen der Sukkulentengattungen Fetthenne (Sedum) und Asiafetthenne (Phedimus) (atelier
stadt & haus, 2022).

Begriindung:

Dachbegriinungen haben positive Wirkungen auf das lokale Klima und wirken dartiber hinaus als
zusatzlicher Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, da begriinte Dachflachen gegentiber unbegriinten
Déachern einen etwa halbierten Abflusskoeffizienten haben.

Artenarme Mischungen bieten fur Zielarten des Naturschutzes wie Wildbienen und anderen Haut-
fliglern nur ein eingeschranktes Blitenangebot. Phedimus-Arten sind zudem durch invasives Ver-
halten nach Verwilderung teils sogar problematisch.

V-7 Fassadenbegriinung MLl = | = | -|-|KI|-1]-=-/|<>

Um das Mikroklima im Zuge der Versiegelung im Plangebiet zu verbessern, wird empfohlen die Fas-
saden der Gebaude, insbesondere in sid- und westexponierter Lage, zu begrinen. Die Pflanzung
sommergriiner Baume sorgt dartiber hinaus fur eine klimawirksame Verschattung.

Begriindung:

Durch die Verschattung der Fassaden und Parkplatzflachen wird ihre Aufheizung verhindert und die
Warmeabstrahlung und -speicherung in die Nachtstunden vermindert.

V-8 Farbenwahl/Albedo fiir Fassadenanstriche und

Dacheindeckung M|l-|-|-]-|K|-]-]|<>

Fiur den Fassadenanstrich und die Dacheindeckung wird die Verwendung heller Farben empfohlen.
Fur Dachflachen sollte ein Albedowert von mindestens 0,7 gewahlt werden.

Begriindung:

Helle Farben haben, im Gegensatz zu dunkleren, ein hdheres Reflexionspotenzial und tragen zur
Minimierung der Warmeabstrahlung und damit zu einer geringeren Aufheizung im Gebiet bei. Von
besonderer Bedeutung sind dabei Dachflachen. Die Festsetzung eines Albedo-Wertes von 0,7 richtet
sich nach den Albedo-Werten verschiedener Materialien und Farben, die typischerweise beim Bau
verwendet werden. Durchschnittlich haben bisher Ublich verwendete Dachbelage eine Albedo von
rund 0,54 (z. B. rote Ziegel 0,25, schwarze Dachpappe 0,18). Bei einer Erhéhung der Dachflachen-
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Albedo von 0,2 auf 0,7 wird eine Abnahme der stadtischen Warmeinsel um ca. 2 Grad Celsius im
Mittel erreicht (https://www.eskp.de/klimawandel/faktoren-die-das-stadtklima-beeinflussen-935723/).
Mit dem Albedomindestwert von 0,7 wird eine wirksame Untergrenze festgelegt, die Uber dem bishe-
rigen Durchschnitt liegt, mit hellen Farben und niedrigem Adsorptionsgrad gut erreichbar ist und noch
Spielraum nach oben offen lasst (z. B. weiRer Zementauftrag 0,7, zinkweil3e Farbe 0,78, weil3er Lack
0,88).

V-9 Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung -l -l - FIA|-]-1]-1-

Wahrend der Bauphase und fir die Beleuchtungsanlagen auf dem Gelande sind ausschliel3-
lich Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen (Farbtemperaturen von
1700 K bis max. 3000 K) und insektendichte Lampengehause zu verwenden.

Dabei sollte eine kurze Beleuchtungszeit die Beleuchtung begrenzen (z. B. durch Bewegungsmel-
der). Um unndtige Lichtemissionen zu vermeiden, sollen die Lampen so niedrig wie méglich installiert
werden und z.B. durch abschirmende Gehause gezielt auf die zu beleuchtenden Wege und Flachen
gerichtet werden. Eine direkte Beleuchtung des 6stlichen angrenzenden Waldbestandes ist zu ver-
meiden. Ebenso sind Lichtemissionen in den oberen Halbraum und in die Horizontale mit Abstrahl-
winkeln > 70° sind zu unterlassen. Die Oberflachentemperatur des Leuchtgehauses darf max. 40° C
betragen.

Um die Beleuchtungsstarke gering zu halten, sollte vorrangig indirekte Beleuchtung (z. B. durch Re-
flektortechniken oder farblichen Untergriinden, die einen héheren Kontrast von Gefahrenpunkten be-
wirken) genutzt werden. Beleuchtungskorper fiir eine dauerhafte Beleuchtung sind unzulassig.

Begriindung:

Durch die nachtliche (weil3e) StraRenbeleuchtung mit hohem UV-Anteil werden nachtaktive Flugin-
sekten angezogen und verlassen ihre in der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden durch
das dauernde Umfliegen der Lichtquelle geschwécht und sterben bzw. werden zur leichten Beute fur
groRere Tiere. Durch UV-anteilarme Lichtquellen kann diese Beeintrachtigung der Nachtinsekten-
fauna vermieden werden, da die Tiere lediglich auf den Anteil an blauem Licht einer Lichtquelle rea-
gieren. Die Beleuchtung durch eine neutralweiRe Lichtfarbe erlaubt trotzdem eine gute Farberken-
nung auch bei nebeligen Bedingungen und ermdglicht eine bessere Dunkeladaptation des Auges als
kaltweil3ere Lichtfarben. Neben den Fluginsekten wird auch das Jagdgebiet einiger Fledermausarten
durch die ,Lichtverschmutzung® in der Landschaft stark eingeschrankt. Dies kann minimiert werden,
indem der Lichtkegel der Lampen ausschlie3lich auf die Nutzflache gerichtet wird und kein Licht direkt
in die angrenzende Landschaft ausstrahlt. Darliber hinaus kann eine Beschrankung der Beleuchtung
auf bestimmte Nachtzeiten die ,Lichtverschmutzung® in seiner Dauer begrenzen. Die Malinahme ver-
hindert Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG.

V-10 | Kleintierschutz - -1 -1ElA]l|-1|-1]- -

Lichtschachte, Regenfallrohre und &hnliche Bauwerke sollten Kleintier- und Vogelsicher abgedeckt
werden. Die Offnungen der Abdeckungen sollten maximal 10 mm groR sein.

Auf Bordsteine und andere Kanten tiber 5 cm Hohe sollte verzichtet werden. Die Verkehrsflachen
sollten héhengleich ausgebaut werden.

Begriindung:

Vermeidung einer todlichen Fallenwirkung auf Kleintiere. Bereits Kanten dieser Héhe bilden Biotop-
sperren fur Kleintiere.

V-11 | Eingrinung im Plangebiet mit heimischen Arten -l- 1 -|FIA|K|-]-] -
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Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes ist je 5 Stellplatze ein grol3kroniger, heimischer Laub-
baum der im landschaftspflegerischen Fachbeitrag genannten Arten in der Pflanzqualitat 3 x ver-
pflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen. Abgange sind gemalf den vorste-
henden Ausfihrungen artgleich zu ersetzen. Die Gro3e der Baumscheiben muss mindestens 6 m?2
betragen.

Die festgesetzte und mit 1 gekennzeichnete, private Grinflachen entlang der Werner Strale L 507
ist flachendeckend mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Der vorhandene Baumbestand ist in die
Bepflanzung zu integrieren.

Im Bereich der festgesetzten und mit 2 gekennzeichneten, privaten Grunflache zwischen dem allge-
meinen Wohngebiet und dem Gewerbegebiet ist auf mindestens 50 % der Flache eine Streuobst-
wiese anzulegen (atelier stadt & haus, 2022) (interne Kompensationsmafnahme, s. Kap. 4.3).

Die vorgenannten Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen.
Im Plangebiet dirfen ausschlie3lich heimische Gehdélze gepflanzt werden.

Begrindung:

Insbesondere die Insektenfauna ist durch die Koevolution in der Floren- und Faunengeschichte an
die lokal heimischen Pflanzenarten, die als Nahrung genutzt werden, angepasst. Zahlreiche Tierarten
kénnen nicht auf andere, eingefihrte Pflanzen ausweichen. Pflanzenarten anderer Kontinente bieten
daher nur wenigen unspezialisierten, meist ohnehin haufigen Tierarten Lebensraum.

Nach dem 01.03.2020 ist das Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut aul3erhalb ihrer Vorkommens-
gebiete — also nicht gebietseigener Herkunft - nach § 40 Abs. 1 S. 4 Nr. 4 BNatSchG nur noch mit
Genehmigung méglich, weil die Ubergangsfrist nach Absatz 1 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG dann auslauft.
Dies soll die biologische Vielfalt auch auf der genetischen Ebene sichern.

V-12 | Mindestabstand zwischen Zaun und Boden -l -] -|F|A|-1-]- -

Zaune mussen mit ihrer Unterkante mind. 15 cm Abstand vom Boden haben. Die Verwendung von
Stacheldraht ist im bodennahen Bereich unzulassig. Die Zaunanlage ist aus luft-, licht- und kleintier-
durchlassigen Strukturen, wie z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun, herzustellen. Alternativ sind
bei bodenebener Errichtung des Zauns Roéhren oder andere geeignete MaZnahmen vorzusehen, die
die Durchlassigkeit fur Kleinsauger gewahrleisten.

Begriindung:

Eine Einzaunung hat bei der Uberplanten Flachengrol3e eine Barrierewirkung fur die Tierwelt, insbe-
sondere fur Mittel- und Kleinsauger wie z. B. Feldhase, Fuchs oder Igel. Der Mindestabstand ge-
wabhrleistet die Durchgéangigkeit des Gebiets fur diese Tiere.

V-13 | Altlasten -1 BIWI -1 -1-1-=-1- -

Folgende MaRnahmen sind zu bertcksichtigen:

1. Bei geplanten BaumalRnahmen, einer geplanten Nutzungsanderung und/oder Eingriffen in den Un-
tergrund ist der Kreis Unna, Fachbereich Mobilitét, Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden
als untere Bodenschutzbehdérde im Vorfeld zu beteiligen. Die untere Bodenschutzbehérde ist bei Bau-
genehmigungsverfahren zu beteiligen.

2. Anfallender Bodenaushub mit Fremdanteilen ist gemaf den Ergebnissen reprasentativer Deklara-
tionsanalysen nachweislich einer ordnungsgemaRen externen Entsorgung zuzufuhren.

3. Fast im gesamten Bebauungsplangebiet sind aufgefiillte Boden mit Fremdanteilen an Ziegel,
Schlacke und Kohle festgestellt worden. Werden bei Eingriffen in den Untergrund (Erdarbeiten, Tief-

Bericht-Nr. 02210069 = 18.03.2022 nts Ingenieurgesellschaft



UB zum B-Plan Nr. 93 der Stadt Selm Seite 37 von 48

bauarbeiten, Bodenbewegungen) gro3e Anteile dieser Fremdanteile oder dartiber hinaus andere Auf-
falligkeiten (ungewdhnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Auffiillungsmassen, Hausmiillreste, Bo-
den- und Grundwasserverunreinigungen etc.) festgestellt, ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich
Mobilitat, Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, sofort zu informieren. Das weitere Vor-
gehen ist in diesem Fall mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen (atelier stadt & haus, 2022).

Begriindung:

Der gesamte Planbereich ist im Verdachtsflachenkataster beim Kreis Unna als Altablagerungsflache
AA 09/019 erfasst und wird daher gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, deren Bbéden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet. Zudem umfassen Teile des Plangebie-
tes die im Kataster beim Kreis Unna unter der Nummer AS 09/449 gefiihrte Altlastenverdachtsflache.
Es handelt es sich um eine ehemalige Ziegelei, die dort in der Zeit zwischen 1892 und 1934 betrieben
(atelier stadt & haus, 2022).

V-14 | Photovoltaikanlagen - - - - K- - -

Bei der Errichtung von Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiete sind Photovoltaikanlagen mit
einer Mindestanlagenleistung von 3 kWp zu installieren. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie sind Ebenen gleich zur Dachhaut zu errichten. Aufgestanderte Anlagen sind nur bei Flach-
dachern und flach geneigten Dachern von 0 - 15° zulassig (atelier stadt & haus, 2022).

Begrindung:

Die Berlcksichtigung von erneuerbarer Energien wie der Solarenergie hat eine positive Wirkung auf
den Klimahaushalt, da weniger fossile Energien in Anspruch genommen werden.

4.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der geplante Eingriff ist 6kologisch zu kompensieren. Daher ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung zu erstellen, um den erforderlichen Kompensationsbedarf zu ermitteln. Die Bilanzierung erfolgte
nach dem Biotoptypenschlissel gemaf des Verfahrens ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft im Rahmen der Bauleitplanung“ des Kreises Unna (Kreis Unna, 2003).

Die Bilanzierung / Berechnung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt durch den Vergleich des Bestan-
des, also der Voreingriffssituation und der Situation nhach dem Eingriff. Die Biotopwertbilanz zeigt auf,
ob ein externer Ausgleich der potentiellen Eingriffe erfolgen muss.

Tab. 9: Bilanzierung Bestandswert

Code | Biotoptyp Wert | Flache in m2 | ©8samt-

wert

1.1 versiegelte Flache (Gebaude, AuRenpflasterung) 0 1.181 0

3.1 Acker 0,3 18.547 5.564

3.4 Intensivgriinland 0,4 19.091 7.636

3.8 Streuobstwiese (mittleres Alter) 0,8 769 615

4.2 Zier- und Nutzgarten (strukturreich) 0,4 2.360 944

Hecken, Geblsche, Feldgehdlze (reich struktu-
83 | en g ( 08 700 560
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42.628 15.319

Biotoptypen
i1
s
3.4
Bl 3.8
[142
83

—— Plangebietsgrenze

Abb. 17: Biotoptypen im Bestand.

Tab. 10: Bilanzierung Planungswert

Code |Biotoptyp Wert | Flache in m2 Gt
wert
11 versiegelte Flache (Gebaude, VerkehrsstralRen) 0 26.833 0
13 teHversmgeIte_FIéichgn (u.a. wassergebundene De- 01 858 86
cken, Rasengittersteine)
3.8 Streuobstwiese (jung, Neuanlage) 0,7 2.269 1.588
4.4 Intensivrasen 0,2 11.070 2.214
Hecken, Feldgehdlze, reich strukturiert (Neuan-
8.3 g ( 0,7 1.508 1.119
lage)
Summe 42.628 5.007
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—— Plangebietsgrenze
Bitoptypen_Planung
11

=13

B 3.8

[144

Il 83

Abb. 18: Biotoptypen im Planzustand.

Tab. 11: Gesamtbilanz Planungswert - Bestandswert

| Planungszustand - Ausgangszustand = 5.007 - 15.319 | -10.312 |

Fazit Kompensation

Die Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung ergibt einen Verlust an Boden und Vegetation, der auszuglei-
chen ist. Der Gesamtdifferenzwert liegt bei — 10.312 Wertpunkten. Dieser wird vollstandig tber den
Ausgleichsmanagementvertrag (vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt Selm und dem Kreis
Unna) ausgeglichen.
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4.3 Kompensationsmafinahmen

Folgende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden im Zuge des Artenschutzes als CEF-Mal3nah-
men erforderlich (Wolfgart, L., 2022):

Tab. 12: Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir den Artenschutz.

CEF 1 | Pflanzung von Obstbaumen
Anzahl: ca. 20 Stk. auf rd. 2.000 m2

Es qilt folgendes zu beachten:

Die Obstbaume sollten in einem Abstand jeweils rd. 10-
15 m gepflanzt werden

Der Durchmesser der Baume, die mit einem Nistkasten
versehen werden (s. CEF 4 und CEF 5), muss mind. 20
cm betragen.

Die Obstbaume, die mit einem Nistkasten fir Hohlenbri-
ter versehen werden (s. CEF 5), sollten ein stabiles Ast-
werk aufweisen

Pflege: In den ersten 5-8 Jahren sollten die Obstbdume
einen Erziehungsschnitt erhalten. Danach ist die Pflege
von einem Gartner/in durchzufiihren.

Die Obstbdaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang entsprechend zu ersetzen.

CEF 2 | Anlage einer artenreichen Mahwiese
auf einer Flache von rd. 2000 m2

Es gilt folgendes zu beachten (s. auch Umweltbericht):

Es darf ausschlie3lich Regio-Saatgut des Ursprungsge-
bietes ,Westdeutsches Tiefland mit Unterem Weserberg-
land“ verwendet werden.

Als Ansaatmischung eignet sich z.B. die Regiosaatgutmi-
schung Grundmischung von Saaten Zeller (Saaten Zeller,
2021), welche zu 70 % aus Grasern und 30 % aus Krau-
tern und Leguminosen besteht.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist
davon auszugehen, dass der Boden einen hohen Nahr-
stoffgehalt aufweist. Um zu verhindern, dass langfristig
nur Graser dominieren, ist der Boden daher zuvor durch
einen duingerfreien Anbau von stark zehrenden Feldfriich-
ten (Hafer, Wintergerste, Ackersenf) oder durch das Auf-
bringen von Sand abzumagern.

Der Boden muss vor der Aussaat gepfligt oder gefrast
werden. AnschlieRend muss mit der Egge eine feinkrime-
lige Bodenstruktur hergestellt werden Falls im 1. Jahr un-
erwinschte Ackerbeikrauter oder Ruderalarten (Disteln,

Fledermause,
Hecken- und
Hohlenbriter

Fledermause,
Hecken- und
Hohlenbriter
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Melden oder Nachtschatten) massiv auflaufen und der Er-
folg der Ansaat geféhrden, sind Schropfschnitte vorzuneh-
men.

e Abdem 2. Jahr sind in der Regel 2 Schnitte (1. Schnitt ab
Mitte Juni, 2. Schnitt ab Anfang/Mitte September) durch-
zuftihren und das Mahdgut im Anschluss abzurdumen. Je
nach Bedarf kbnnen nach erfolgten Monitoring die Pflege-
mafnahmen (z.B. Schnitthaufigkeit) nochmal angepasst
werden (s. Kap. 7).

e Als Alternative zur Mahd kann auch eine extensive Be-
weidung mit raufutterfressenden Tierarten (z.B. Schafen)
(ohne) Zufiutterung auf der Flache und (ohne) Nachmahd
erfolgen. Als Umtriebsweide sollte dabei die Flache 2-8
Tage beweidet werden. Zu Beginn: 15 cm empfohlene
Aufwuchshdhe zu Weidebeginn, 5-10 cm empfohlene Be-
standshéhe zum Beweidungsende. Besatzdichte: circa 25
RiGV/ha, zugeteilte Fressflache: 400 m?/RiGV (Rinder-
GroRRvieheinheit)

Eine GrofRvieheinheit entspricht 7 Schafen

e Um vorkommenden Insekten einen Schutzstreifen zu be-
lassen, ist bei jeder Mahd ein Abschnitt stehen zu lasen.

e Der Einsatz von Pflanzen- und Diingemitteln ist auf dieser
Flache untersagt.

o Weitere Pflegehinweise sind je nach Saatgutmischung zu
beachten.

e Um die 6kologische Funktionalitéat der Streuobstwiese zu
gewahrleisten, wird empfohlen im 2. und 5. Jahr nach An-
legung Vegetationsaufnahmen von einem Fachgutachter
durchzufiihren. Daraus ggf. resultierende Pflegehinweise
sind zu beachten und in die zuklnftige Pflege miteinzu-
bauen (s. Umweltbericht).

o Die Mahwiese ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
entsprechend zu ersetzen.

CEF 3 | Anlage von Feldhecken
Anzahl: 2, Lange: rd. 55 m, Breite: 4 m, Grundhdhe: mind. 1,5 m

(damit diese von Anfang an den Anforderungen einer Fleder-
mausleitstruktur gerecht wird)

Es gilt folgendes zu beachten:

e Es st eine mehrreihige Hecke anzulegen

e Aus der folgenden Auswahl sind mind. 8 Arten auszuwah-
len: Hasel, Roter Holunder, Hartriegel, Hundsrose,
Schlehe, Weidorn, Ohrweide, Grauweide, Schwarze Ho-
lunder, Gewdhnlicher Schneeball, Pfaffenhitchen und
Faulbaum

e Die Hecken dirfen nur 1x in 2 Jahren geschnitten werden.
Ein regelmé&Riger Formschnitt ist unzuléassig!

o Die Feldhecke ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
entsprechend zu ersetzen.

Fledermause,
Hecken- und
Hohlenbriter
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CEF 4 | Aufhangen von Fledermausquartieren
Anzahl: 2

Folgendes gilt es beim Aufhdngen zu beachten:

Es sind Flachkasten mit einem Quartiersvolumen fir 20-
40 Fledermausen aufzuhéngen. Dabei sollten speziell Fle-
dermauskasten fur Baumbewohnende Fledermausarten
ausgewahlt werden.

Das Anbringen der Kasten muss in unterschiedlichen Ho-
hen (>3-4 m als Schutz vor Vandalismus, Diebstahl und
Stérungen) und mit unterschiedlicher Exposition (von
schattig bis sonnig, am Bestandsrand / im Bestand) erfol-
gen.

Es ist auf eine ginstige An- und Abflugmaoglichkeiten zu
achten.

Es muss ausreichend Abstand zu potenziellen Stér- und
Gefahrenquellen gehalten werden.

Es ist wichtig, dass die Fledermauskéasten vor zukuinftigen
Lichteinflissen abgeschirmt und geschutzt werden.

CEF 5 | Aufhangen von Nisthilfen fur Vogel
1. Steinkauz
Anzahl: 1

Es qilt folgendes zu beachten:

Die Nisthilfe ist in einer H6he von mind. 3 m und in be-
schatteter Lage aufzuhangen.

Folgende Mal3e mussen eingehalten werden: Lange ca.
90 -100 cm, Durchmesser ca. 18 cm.

Da der Obstbaum vermutlich nicht von Anfang an die er-
forderliche Auspragung aufweist, die fur das Aufhangen
der Brutrbhre (langer, waagrecht stehender Ast) erforder-
lich wird, muss ggf. vorerst eine Ersatzkonstruktion gebaut
werden, die die Brutrdhre halten kann.

Sollte ein hoher Marderbesatz im Plangebiet vorliegen,
muss ein Marderschutz angebracht werden.

Die Nistkasten sollten Liftungsléchern im Boden aufwei-
sen.

Es wird empfohlen morsche Holzstuckchen, Hackselgut o.
grobe Sagespane einzulegen.

Wenn der Stamm oder Hauptaste keinen Wetterschutz
bieten, sollte die Offnung wetterabgewandt sein.

Die Nisthilfe sollte an einem weitestgehend waagerechten
Hauptast oder in Stammnéahe angebracht werden, um ein
sicheres Fortbewegung junger Kauze zu gewahrleisten.
Die Rohre sollte leicht nach hinten gebeugt sein, damit bei
Feuchtigkeit junge Kauze nach vorne ausweichen kon-
nen.

Die Anbringung sollte von einer fachkundigen Person vor-
genommen werden (z.B. durch die 6kologische Baube-
gleitung). Dabei sind die lokalen Steinkauzschutzer

Flederméause
(v.a. Baumbe-
wohnende Ar-
ten)

Hohlen- und
Halbhodhlenbri-
ter
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(NABU z.B. AG EULEN) in die MaBnahme miteinzubezie-
hen.
e Die Malinahme ist eindeutig und individuell zu markieren

2. sonstige Hohlen- und Halbhéhlenbriter:
Anzahl: 7

Es qilt folgendes zu beachten:

e Es ist eine ausreichende Entfernung des Maflinahmen-
standorts zu potenziellen Stér- und Gefahrenquellen si-
cherzustellen.

e Die Nistkasten sollten, wenn moglich, nicht in den Stamm
der Obstbdume genagelt werden. Besser wére ein Um-
hangen um einen Ast.

Die CEF-Malinahmen sind rechtzeitig vor Baubeginn umzusetzen.

Die Umsetzung zu einem spateren Zeitpunkt oder parallel zu den Bau-
arbeiten ist unzulassig, da dann keine durchgangige Habitatverflgbar-
keit der betroffenen Arten gewéhrleistet werden kann. Die Umsetzung
der Malinahmen sind durch einen Fachgutachter (z.B. im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung) zu begleiten und zu dokumentieren.

Dies wurde mit dem Kreis Unna so abgestimmt.

5. Planungsalternativen/ Angaben von Grunden
fur die getroffene Wahl

Aufgrund der vorhandenen gewerblichen Flachen, den Wohnbauflachen und der Erschlie3ung durch
die Verkehrsstral3en, stellt die Entwicklung der Vorhabensflache eine Arrondierung des vorhandenen
Siedlungsraumes dar. Planungsalternativen bestehen nicht, da mit der Planung insbesondere auch
bereits ansassigen bedeutenden Unternehmen Erweiterungsmoglichkeiten geboten werden sollen
(atelier stadt & haus, 2022).
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6. Erhebliche nachteilige Auswirkungen (Krisen-
fall)

6.1 Umweltschadensgesetz

Das Umweltschadensgesetz (USchadG) dient der Umsetzung der EU-Umwelthaftungsrichtlinie und
formuliert Mindestanforderungen fiir die Vermeidung sowie Sanierung der Schadigung von Arten und
nattrlichen Lebensraumen, der Biodiversitat sowie von Gewassern und des Bodens.

Grundsatzlich sind fur die Umsetzung von Stra3enbauvorhaben gemaR § 3 Absatz 1 Nr. 2 USchadG
nur Schaden an Arten und Lebensrédumen relevant, die in § 19 BNatSchG aufgefiihrt sind. Der Schutz-
bereich ,Arten und naturliche Lebensrdume® umfasst:

= Zugvogelarten nach Artikel 4 Absatz 2 VSchRL und deren Lebensraume,

= Vogelarten nach Anhang | VSchRL und deren Lebensraume,

= Tier- und Pflanzenarten nach Anhang Il FFH-RL sowie deren Lebensraume

= Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-RL sowie deren Fortpflanzungs- und
Ruhestétten,

= natdrliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse nach Anhang | FFH-
RL

Eine Schadigung von Arten und naturlicher Lebensrédume ist jeder Schaden, der erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Le-
bensrdume oder Arten hat (§ 19 Absatz 1 BNatSchG).

Nach derzeitiger Auslegung bezieht sich das Umweltschadensgesetz (in Anlehnung an die EU-Um-
welthaftungsrichtlinie / Stellungnahme der EU-Kommission auf eine entsprechende Anfrage der Bun-
desregierung // Deutscher Bundestag / Drucksache 16/3806.13.12.2006) auf alle gelisteten Lebens-
raume und Arten und zwar auch aufR3erhalb der nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie ausgewiese-
nen Gebiete. Seit Inkrafttreten des Umweltschadensgesetzes (USchadG) im Jahr 2007 besteht in Ver-
bindung mit weiterfihrenden Regelungen im BNatSchG, WHG und BBodSchG die Verpflichtung zur
Vermeidung von Umweltschaden. Als Umweltschdden gemaR § 2 USchadG gelten:

Schadigungen von bestimmten Arten und natlrlichen Lebensrdumen nach MalRgabe des § 19
BNatSchG (‘Biodiversitatsschaden'), Schadigungen von Gewassern nach Mal3gabe des § 90 WHG,
Schadigungen des Bodens nach Mal3gabe des § 2 BBodSchG.

Arten, naturliche Lebensrdume und Biodiversitét
Das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL sowie von Vogelarten des
Anhangs | der VRL einschlief3lich ihrer Lebensstétten wird in Kap. 2.4.2 dargestellt.

Viele der Arten des FFH-Anhang Il sind auch auf der Anhang IV Liste aufgefiihrt, sodass bereits im
Rahmen der Messtischabfrage ein Vorkommen vieler Anhang Il Arten ausgeschlossen werden konnte.
Ein Vorkommen von weiteren Arten des Anhangs Il ist aufgrund sehr spezieller Lebensraumanspriiche
und fehlender bzw. ungeeigneter Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.
Ebenso sind im Untersuchungsgebiet keine Biotoptypen kartiert, die bei entsprechender Auspragung
FFH-Lebensraumtypen (FFH-LRT) darstellen konnten.

Fur Zugvogelarten nach Artikel 4 Absatz 2 VSchRL ergeben sich auf3erhalb von FFH-Gebieten in der
naheren Umgebung zum Untersuchungsgebiet keine optimalen Lebensraumstrukturen. Einzig der rd.
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4 km nordwestlich entfernte ,Ternscher See” kénnte stellenweise von Zugvogeln als Rastplatz aufge-
sucht werden. Weitere Gewasser in der ndheren Umgebung des Untersuchungsgebietes sind nicht
vorhanden.

Fazit: Das MaRnahmenkonzept des Umweltberichtes gewahrleistet eine Vermeidung/Verminderung
(s. Kap. 4.1) der zu erwartenden Beeintrachtigungen. Der entstehende Verlust an Boden und Flache
inklusive der Biotopstrukturen, ist in Héhe des errechneten Kompensationswertes, sowie durch die
Umsetzung der Ersatz- und Ausgleichsmaf3nahmen (s. Kap. 4.3), auszugleichen. Erhebliche nachtei-
lige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der be-
troffenen Lebensrdaume und Arten sind nicht zu erwarten. Im Geltungsbereich sind keine relevanten
FFH-Lebensraumtypen bzw. Arten und ihre Lebensstéatten vorhanden. Es sind keine Schadigungen
i.S. des USchadG zu prognostizieren.

Boden / Gewasser / Grundwasser

Die Schutzgiter werden beziglich Bestand und Bewertung in Kap. 2 behandelt. Die Wirkungsprog-
nose erfolgt in Kap. 3, VermeidungsmafRnahmen werden in Kap. 4.1 dargelegt.

Aufgrund dieser Vorkehrungen und MalRnahmen sind bei Realisierung des geplanten Vorhabens we-
der Schadigungen des Bodens, noch verbleibende, nicht ausgleichbare Funktionsverluste fir Gewas-
ser bzw. das Grundwasser des USchadG zu erwarten.

6.2 Anfalligkeit des Vorhabens flr schwere Unfalle und Katastrophen

Das Bauvorhaben mit dem Ziel der Firmenerweiterung des Unternehmens Saria sowie der Wohnge-
bietserschlieRung zeichnet sich wahrend des Bau und Betriebes durch keine besondere Anfalligkeit
fur schwere Unfélle oder Katastrophen aus. Es bestehen keine Risiken fur den Naturhaushalt durch
das Vorhaben.

6.3 Zusammenstellung der Angaben, fehlende Kenntnisse

Grundlage zur Erstellung dieses Umweltberichts waren mehrfache Ortstermine im Plangebiet. Neben
den artenschutzrechtlichen Erfassungen wurden weitere Ortstermine zur Einschatzung und Bewer-
tung des Eingriffsbereiches und moglicher Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter
durchgefiihrt. Konkrete Schwierigkeiten oder zum jetzigen Zeitpunkt bestehende offene Fragestellun-
gen ergaben sich nicht.
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7. Monitoring/Erfolgskontrolle

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen zielen auf bisher nicht vorhersehbare Aus-
wirkungen ab. Nach derzeitigem Stand beziehen sich die MalRnahmen zum Monitoring im Geltungs-
bereich auf die Kontrolle der Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen (s. Kap. 4.1 wahrend
der Bauphase sowie auf die Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen (s. Kap. 4.3) durch eine 6ko-
logische Baubegleitung. Um die 6kologische Funktionalitéat der Streuobstwiese zu gewahrleisten,
wird darliber hinaus empfohlen im 2. und 5. Jahr nach Anlegung Vegetationsaufnahmen von einem
Fachgutachter durchzufiihren (s. Tab. 12, CEF 2). Daraus ggf. resultierende Pflegehinweise sind zu
beachten und in die zukinftige Pflege miteinzubauen.
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8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Munster, den 18.03.2022
nts Ingenieurgesellschaft mbH

M. Sc. L. Wolfgart
Verfasserin

Die Firma Saria plant im Zuge ihrer Firmenexpansion am Standort in Selm, die Erweiterung der Bliro-
gebéude. Dariber hinaus ist fur das westlichen Plangebiet eine Ausweisung als Allgemeines Wohn-
gebiet mit Verkehrsflache vorgesehen. Uberplant werden sollen die Flurstiicke 247 und 248 im Flur
013 der Selmer Gemarkung. Zurzeit wird der Bereich weitestgehend von Acker- und Grunflachen aus-
gefullt.

Die Nutzungsénderung im Plangebiet verursacht im Wesentlichen Beeintrachtigungen bei den Schutz-
glutern Boden und Vegetation (Biotoptypen), welche auszugleichen sind. Dartiber hinaus sind die Er-
satz- und AusgleichsmaBhahmen umzusetzen und die Vermeidungsmaflnahmen zu beachten.

Als Ergebnis der Eingriffsbilanzierung gemafl des Bewertungsverfahren von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung (Kreis Unna, 2003) resultiert ein Kompensations-
bedarf von 10.312 Biotopwertpunkten. Dieser wird vollstandig Uber den Ausgleichsmanage-
mentvertrag der Stadt Selm und des Kreis Unna ausgeglichen.

Fur das sudliche Plangebiet (Hofstelle) konnen Artenschutzkonflikte nach derzeitigem Stand
nicht ausgeschlossen werden. Daher ist es zwingend erforderlich diesen Bereich friihzeitig vor
Abriss der Gebaude durch einen Fachgutachter, insbesondere im Hinblick auf Gebdudebewoh-
nende Flederméause und Vdgel, zu untersuchen. Dies wurde in Ricksprache mit dem Kreis
Unna so abgestimmt. Erst danach kdnnen Artenschutzkonflikte, ggf. unter Berticksichtigung
weiterer AusgleichsmaRRnahmen, vollstandig ausgeraumt werden.

Dieses Gutachten umfasst 48 Seiten und darf nur in seiner Gesamtheit, einschlief3lich aller Anlagen,
vervielfaltigt, gezeigt oder vertffentlicht werden. Die auszugsweise Vervielfaltigung des Gutachtens
ist nur mit schriftichen Genehmigung durch die nts Ingenieurgesellschaft mbH gestattet.

Die nts Ingenieurgesellschaft mbH ist fir den gesamten Inhalt dieses Gutachtens verantwortlich. Fir
die Richtigkeit der bereitgestellten Informationen, die nts nicht prifen kann, wird keine Verantwortung
Ubernommen.

Die Unterzeichnerin erstellt dieses Gutachten unabh&angig und nach bestem Wissen und Gewissen.
Als Grundlage fir die Feststellungen und Aussagen der Sachverstédndigen dienten die vorgelegten
und im Gutachten zitierten Unterlagen sowie die Auskinfte der Beteiligten. Die Ergebnisse beziehen
sich nur auf die untersuchten Gegenstande.
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