Stadt Selm - Bebauungsplan Nr. 92 ,,Im Bereich der Fahrenkampsiedlung"”
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O\ : . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 7.2 Tiefgaragenbegriinung 4. Bodendenkmiiler Pflanzliste B
Nutzungsschablone Decken von Tiefgaragen und unterirdischen Gebaudeteilen sind - soweit Bei Bodeneingriffen  konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder o Apfelsorten: Weiller Klarapfel, Gravensteiner, Jakob Fischer,
0 P i sie nicht durch Gebaude, Terrassen oder ErschlieBungsflichen (iberbaut naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde Croncels, Grahams Jubildumsapfel, Dilmener Rosenapfel,
¢ o < > Wes N WA 1. WA 2% 1. A\|7T DE‘I:{:AL;II\./ISHEN NUTZUNG (gemafs § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB werden - mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbaumen, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Schéner aus Wiedenbriick, Jakob Lebel, Harberts Renette,
\ ~ A\ \ . ' Lv.m. § au ) Laubstrauchern und bodendeckender Bepﬂanzung dauerhaft zu BOdenbeSChaffenhelt, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnlsse Gelber Edelapfel, Geflammter Kardinal, Ingrld Marie,

’ A ¢ A\ 3507 . ] & L . s . . . _
307" N \@;\ \e? e 1.1 Aligemeines Wohngebiet o ) begrinen. gizg’g:ﬁn Vlngfégﬂer[ﬁganégfdhfgkuﬂzbecsnaléso digg:ﬁﬁmgrélr'ﬁh?srt Zg’gz Goldparmine, Kardinal Bea, Graue Herbstrenette, Freiherr v.
3308 A\ ) L ; WA 0,4 WA | 0,5 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind die gemé&R § 4 Abs. 3 Die Vegetationsfliche ist aus einer 60 cm starken Bodensubstratschicht StadtGemeinde als Untere Denkmalbehtrde  undioder der  LWL. Berlepsch, Rote Sternrenette, Luxemburger Renette, Schéner

aus Boskoop, Roter Boskoop, Roter Bellefleur, Kaiser Wilhelm,

=\ “ : N BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
\ \ Y Weilter Glockenapfel, Winterrambour, Brettacher, Westfalischer

zuzlglich einer Drainschicht von 8 cm Starke fachgerecht aufzubauen. Arch&ologie flir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax:

02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte
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Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch den Beschluss des Ausschusses fir
Stadtentwicklung, Mobilitat, Umwelt- und Klimaschutz des Rates der Stadt Selm
vom 26.10.2023 aufgestellt worden.

Selm, 24.06.2024

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist durch den Beschluss
des Ausschusses flur Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaftsforderung des Rates
der Stadt Selm vom 03.04.2023 bis 02.05.2023 durchgefiuhrt worden.

Selm, 24.06.2024

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Tiefgaragen und ihre Zufahrten innerhalb und auferhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen Vorgarten

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen
Baugrenzen einschlieBlich deren Verlangerung und den festgesetzten
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich“ und ,Fuf- und Radweg”“ sind Fahrradabstellanlagen,
Einrichtungen fur Abfallbehalter und Zuwegungen zulassig.

Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in dem in
Satz 1 bezeichneten Bereich nicht zuldssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Einzelbaume

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken® und ,Parkanlage und
.Retentionsmulde” sind mindestens 14 standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

(s. beispielhaft hierzu Pflanzliste in Kapitel 1V)

Intensiv- und Extensivgriinland

Innerhalb der festgesetzten oOffentlichen Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken und ,Parkanlage und
Retentionsmulde® sind insgesamt mindestens 2.000 m? Intensiv- und

in Hell Sandfarben (RAL Nr. 1013 bis 1015), Wei3 (RAL Nr. 9001 bis
9003 und 9016), Hellgrau (RAL Nr. 7047 und 9018) und Beige (RAL
Nr. 1001) zulassig. Fur Holzfassaden ist auch der Naturton des
jeweiligen Holzes zulassig.

1.2 Fassaden ohne Ziegel

Fassaden/ AuRenwande von Gebauden und Gebaudeteilen durfen auch
in Ganze in Putz, Holz und Glas ausgefiihrt werden.

Putz- und Holzflachen sind entsprechend der Farben des RAL-Registers
in Hell Sandfarben (RAL Nr. 1013 bis 1015), Weil3 (RAL Nr. 9001 bis
9003 und 9016), Hellgrau (RAL Nr. 7047 und 9018) und Beige (RAL
Nr. 1001) zuldssig. Fir Holzfassaden ist auch der Naturton des
jeweiligen Holzes zulassig.

Einfriedungen
2.1 Heckenanpflanzungen Vorgarten

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind in  denmit ///l/
bezeichneten Bereichen (Vorgarten) als Einfriedungen nur Laubhecken
mit einer Hohe von maximal 0,8 m zulassig (s. beispielhaft hierzu
Pflanzliste in Kapitel 1V).

2.2 Heckenanpflanzungen an Verkehrsflichen und Offentlichen
Grunflachen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind in den mit Il
bezeichneten Bereichen als Einfriedungen Laubhecken jeweils in
Kombination mit transparenten Einfriedungen (z. B. Holzlattenzaune,

Verluste sind entsprechend zu kompensieren.
Darlber hinaus ist die Richtlinie fir die Anlagen fir Strallen Teil
Landschaftspflege Abschnitt 4 (RAS-LP4) zu beachten.

Bautabuzonen
Im Bereich des Worthbaches ist die Lagerung von Baumaterialien und
das Abstellen von Baufahrzeugen durch die Errichtung eines Bauzaunes
zu verhindern.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die Beleuchtungsanlagen im Plangebiet sind ausschlieBlich
Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen
(Farbtemperaturen von 1700 K bis maximal 3000 K ) sowie
insektendichte Lampengehduse zu verwenden. Die Oberflachen-
temperatur des Leuchtgehauses darf maximal 40°C betragen.

Eine direkte Beleuchtung der Gehdlzbestande sowie Lichtimmissionen in
den oberen Halbraum und in die Horizontale mit Abstrahlwinkeln > 70°
sind zu vermeiden. Empfohlen wird eine indirekte Beleuchtung z. B.
durch Reflektortechniken oder farbliche Untergriinde. Eine dauerhafte
Beleuchtung ist nicht zulassig.

Schutz fiir kleine und mittelgrof3e Tiere

Lichtschachte, Regenfallrohre und ahnliche Bauteile miissen kleintier-
und vogelsicher abgedeckt werden. Die Offnungen der Abdeckungen
sollten maximal 10 mm grol} sein.

Bordsteine und andere Kanten mit einer Hohe > 5 cm sind zu vermeiden.

Zaune sind aus luft-, licht- und kleintierdurchlassigen Strukturen (z.B.

=2 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) Extensivgriinland zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Stabgitterz&une ohne Sichtschutzstreifen, Maschendraht) mit einer Héhe MatSCEenfraht‘ Odl\j'r c?ta:)glittterzzun) hferUSte”en-BSic? mU_SSherl\t mit der
_ _ zell Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal} Hierzu ist eine geeignete Bliihmischung (regiozertifizierte Mischungen von maximal 1,6 m oder nur Laubhecken mit einer Héhe von maximal nterkante einen Minaestabstand von 1o ¢m zum boden einhalten.
%eri,wski %erijwski J der Region 2 ,Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland* mit 1,6 m zuldssig (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste in Kapitel IV). Bei Errichtung von bodengleichen Zaunen sind geeignete Mallnahmen
Biirgermeister Biirgermeister 28 |- Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmal einem Anteil von 70 % Grasern und 30 % Blumen/Krautern und _ ) o ) fur die Durchlassigkeit von Kleinsaugern (z.B. Réhren) herzustellen.
9 9 Leguminosen) zu verwenden 2.3 Heckenanpflanzungen zur Eingriinung oberirdischer Stellplatze
GH max. maximale Gebaudehohe Innerhalb der festgesetzten oOffentlichen  Grinflachen mit der Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2.1 sind Vermeidung von Vogelkollisionen

Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat, Umwelt- und Klimaschutz des

(Alle Hohen sind in Meter Uber NHN angegeben)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Zweckbestimmung ,Parkanlage und Retentionsmulde® ist eine Mahd
zweimal im Jahr mit Abtransport des Mahdgutes erforderlich.

Stellplatze, Zufahrten und Wege

oberirdische Stellplatze mit Laubhecken aus standortgerechten
Gehdlzen mit einer Hohe von maximal 0,8 m einzugriinen und dauerhaft
zu erhalten (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste in Kapitel V).

3. Nebenanlagen

Zur Vermeidung von Kollision von Végeln an durchsichtigen und/ oder
spiegelnden Flachen von mehr als 3 m? GrofRe, sind diese Flachen
vogelvertraglich auszufihren, d. h. das verwendete Material darf nur
einen niedrigen Aullenreflexionsgrad (maximal 15%) aufweisen.
Zusatzlich ist eine Kombination mit Markierungen zur Sichtbarmachung

vom 30.03.2023 gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und zur AuRerung Rates der Stadt Selm hat in seiner Sitzung vom 26.10.2023 gem. § 3 (2) BauGB o Offene Bauweise Private Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, deren Zufahrten und private Wege Innerhalb des Allgemeinen Wohnaebietes sind die Fassaden von der Glasflachen erforderlich.
aufgefordert. die Offenlegung dieses Planes mit der dazugehérigen Begriindung beschlossen. Einzel- und D Ihi lassi sind aus wasser- und luftdurchlassigen Materialien (z.B. ligemel gebl ind di v Alternativ. kann transluzentes, sandgestrahltes, mattiertes und
nur einzel- una Doppelhauser zulassig Rasengittersteine, Fugenpflaster) herzustellen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Holz oder Putz .
J  rugenp ' auszufuhren. Die Ausfuihrung ist entsprechend der Farben des RAL- strukturiertes Glas verwendet werden.
Selm, 24.06.2024 Selm, 24.06.2024 [ Baugrenze ' 9 P Zur Vermeidung von Vogelkollisionen an Glasscheiben sind aktuelle

Offentliche Verkehrsflachen

Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist der
Einsatz von mineralischen Ersatzbaustoffen und lhrer Gemische (z.B:

Registers in Hell Sandfarben (RAL Nr. 1013 bis 1015), Weil3 (RAL Nr.
9001 bis 9003 und 9016), Hellgrau (RAL Nr. 7047 und 9018) und Beige
(RAL Nr. 1001) zulassig. Fur Holzfassaden ist auch der Naturton des

Leitfaden und Veroffentlichungen zu diesem Thema zu berticksichtigen.

Fassadenbegriinung

3806 A ~ SN e Betriebe des Beherb bes, " e s . eilser a _
Y \eo \/9\\/ )\ @ \lel | : Ailggeﬁ fU?’sVele')wglrtuerzgs:gsgewer > Fur Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Gulderling, Horneburger, Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel,
- WA Y 3662 3662 O\ - \ @f;\ ‘é o \\* e Gartenbaubetriebe und mindestens 100 cm zuzuglich einer Drainschicht von 8 cm zu erhchen. Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Ontarioapfel
o, \ . = ) o ™ e  Tankstellen Das Begrlinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die e Birnensorten: Bunte Julibirne, Frilhe aus Trevoux, Clapps
A 3463 A < }\\ Foo-5 | 2 \Wo Foo-5 | 6 WO } . . Bauantrages als Richtlinie eingefilhrten Fassung der FLL Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Liebling, Gute Graue, Williams Christbire, Gellerts Butterbirne
\ P & e \ gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) - Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung o ) ! ; o ’
\ |\ ; 5 eci ( gsg g ) Griesbirne, Westfalische Speckbirne, Conference, Kostliche aus
\ @) \;\ \ 50 - 5. textl. Festsetzg. - - s. textl. Festsetzg. - somit unzulassig. Dachbegriinungsrichtlinie vorzusehen. des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen Ch ’V ins-Dech bi ’P t bi ’ Al d
| ¢ “ 3506 : i zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW). Gegenuiber der arneu, vereins-Uec ant§ Irne, Fastorenbirne, exanaer
A\ . o A\ 7.3 Baumreihe Haus-Berge-Strale Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Lucas, Bergamotte, WinterkUrtelbirne
\ \ - = i I (] = . . . . . . .
0\ \e2 <> e 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Innerhalb der festgesetzten StraRenverkehrsflache sind mindestens 10 Nuttgunlgsberedchtlgtin eines Grl:jndsttucks(,j auf ddem Sodenijenkr&jaler e SuRkirschensorten: Kassins Frilhe, GroRe Prinzessin, Bittners
— <\ Y \ 3 LV.m. § 18 bis 20 BauNVO) standortgerechte Laubbaume zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft (l?/lnaBighm\gr?rzfrns’acﬁggmaérf]&%iolger:fgunvéedreznl?;od:rﬁenfmglz \g(?vr\;ielgzeur; Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Riese, Schneiders Spate
(o e o % . " . ’
\ \/f,\ <\ g P2 | 2’,_’,*,71,;,?(. 70.10 Zulassige Grundflache zu irhal{er&.} ft hi Pflanzliste in Kapitel [V Klarung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knorpelkirsche
\‘\‘L//\ e o ’ Innerhalb des AIIgemeir)en Wohngebietes Teilbereich WA 2 darf.ge.méB (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste in Kapitel V) Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 e Pflaumensorten: Ontariopflaume, Konigin Viktoria, Bdihler
0 N ) n § 19 Abs. 4 BauNVO die festgesetzte GRZ von 0,5 durch oberirdische 7.4 Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung: Baumreihe Denkmalschutzgesetz NRW). Frihzwetschge, Wangenheims Frihzwetschge,
= ) 965 Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von maximal 0,6 und . _ o _ _ Hauszwetschge, Anna Spath
e e durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache Zweckbestimmung: 5. Bergbau _ _ )
TN > ° Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von maximal .Baumreihe® sind mindestens 12 standortgerechte Laubbaume zu e Mirabellensorten: Mirabelle von Nancy, Grol3e grine Reneklode,
T 7 0,7 Uberschritten werden. pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen iiber dem Oullins Reneklode
(s. beispielhaft hierzu Pflanzliste in Kapitel 1V) auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Hermann V*, lber den auf B lit4t: Hocht Hahe 180 - 200
: 7.5 StraRenbiume Schwefelerz verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeldern rfanzqualital. Hochstamm, Hohe ) cm
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (geman ’ ,Botzlar I und ,Botzlar I sowie Uber dem auf Raseneisenstein
s 3464 RTM § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- verliehenen, inzwischen erloschenen Distriktsfeld ,Gewerkschaft .
| | JIHIIIITWHT ‘ % . , . mung: ,Verkehrsberuhigter Bereich” sind mindestens 5 standortgerechte Eisenhiitte Westfalia“ befindet Pflanzliste C
= 2 | Baugrenzen durfen ausnahms_welse geman § 23 Abs. 3 Satz"3 BauNVO Laubbaume zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Hermann V* ist die Gewerkschaft e Rotbuche (Fagus sylvatia)
= A durch Terrassen, Terrassenuberdachungen und Wintergarten, auch (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste in Kapitel V) Hermann V. GmbH, Kaiser-Wilhelm-Stralke 100 in 47166 Duisburg. : :
3740 7 wenn letztere als Aufenthaltsraume gemafs § 2 Abs. 7 BauO NRW zu Letzte Eigentiimerin der Bergwerksfelder ,Botzlar I* und ,Botzlar I1* war * Vogelkirsche (Prunus avium)
! 2 H 61 bewerten sind, um maximal 4 m dberschritten werden. Wintergarten sind 7.6 Pflanzbeete Graf von Landsberg Velen und Gemen zu Gemen, c/o Landsbergische * Stieleiche (Quercus robur)
gﬁrlfx_ 70,10 m| #6547 ﬂ 1 b?”'f“‘f Anlagen, b8eé<2/enep ml?destens e![ne Al;\f&e?"vs;]and und deés CD;?Ch Je anzupflanzendem Baum ist ein Pflanzbeet von mindestens 9 m? Zentralverwaltung,  Landsbergallee 2 in 46342 Velen. '—etz_t“i Pflanzqualitat: Hochstamm, mindestens 2-fach verpflanzt,
7 ‘}‘ :mn es enst Kzu e ffo hln r?r}ls;pe_\rzn er Ausfihrung (z.B. Glas, (netto) herzustellen. Die Pflanzbeete sind mit einer geeigneten Bliih- Eigentimerin des Distriktsfeldes ,Gewerkschaft Eisenhitte Westfalia Stammumfang 16 - 18 cm
e : | 9731 Foccese [ ransparente Kunststoffe) hergestelit sind. mischung (regiozertifizierte Mischungen der Region 2 ,Westdeutsches war die HBT GmbH, Industriestrale 1 in 44534 Linen.
D B 7 3752 34 | g A “ l Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Altane ist Tiefland mit unterem Weserbergland® mit einem Anteil von 70 % Grasern A islich der d it vorli den Unterl ist im Bereich d
/ a7 e | I / ,%7#14_0_F I gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO um bis zu 2 m ausnahmsweise und 30 % Blumen/Krautern und Leguminosen) einzusaden und dauerhaft Pll:asr:lic/;?aﬁi;es erkeire1rze|'|1e1:/t%r Ie%ighen einr\:vﬁrkigggrélsev;n;terereé(;rgb:lsj
‘Lf,,,,j‘ s/ I g ‘\ . . . . . . . .
i Lo fof ], § H‘ zulassig. zu erhalten (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste in Kapitel [V). dokumentiert. RECHTSGRUNDLAGEN
! s | J ' ‘GNI-‘I\r;azx : i Eingangsiberdachungen und untergeordnete Bauteile (z. B. Fallrohre, Ausnahmsweise sind abweichend von Satz 1 Pflanzbeete mit geringerer . I
| | » i 70,20 m Baumreihe Fensterbanke, Warmepumpen) diirfen ausnahmsweise gemaR § 23 GroRe zuldssig, wenn die Pflanzbeete unversiegelt, wasser- und 6. Bodenkundliche Baubegleitung Fir diesen Plan gelten folgende Vorschriften:
| s | | 1 . Abs. 3 Satz 3 BauNVO die Baugrenzen um bis zu 1,5 m Uberschreiten. luftdurchlassig mit einer GroRe von mindestens 6 m? und einer Bei Umsetzung der Planungist gemaR §4 Abs.5 der
R : 9 I Mindesttiefe von 1,5 m hergestellt werden. Die Pflanzgrube muss ein - I~ -
WAL ozomE % I A Volurmen von mindestens 129m3 Ufweisen. Die Anforde?un en der FLL- Bundesbodenschutzverordnung  (BBodSchV) eine bodenkundliche Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
b ‘L . N St g Baubegleitung gemafly DIN 19639 durch einen Sachkundigen durch- 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), inder zum Satzungsbeschluss giltigen
] e | | | A% : / 1 4. STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS, TIEFGARAGEN UND Empfehlungen fur Baumpflanzungen/ Teil 2 sind zu beachten. zufiihren. o ' : ' 9 gultig
| sz TR *‘ 49 X f NEBENANLAGEN (gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und . Fassung,
A #140 S ‘\‘\ § 14 BauNVvO) 7.7 Vorgarten 7 Polizeiliche Beratung Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
‘ . . . . . . H
\ 4.1 Oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die mit ///// bezeichneten . N , . . Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
U3, M‘ P 9 P Bereiche (Vorgarten) zu mindestens 50% des jeweiligen Baugrundstiicks Z_vvec_ks_\/_ermeldung_ von Einbrichen und sonstigen Elgentumsdel|ktgn vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3789), in der zum Satzungsbeschluss glltigen
s | 108 s @ 1 i i i i i v n . . sind individuelle, objektbezogene Beratungen der Bauherren durch die
31 | = ) I 61 Innerhalb  des Allgemeinen \Wohngebietes Teilbereich WA 1 sind wasseraufnahmefihig herzustellen, zu begriinen und mit Striuchern Fassung
b \ iedi i g : X . Kreispolizeibehérde empfehlenswert. Die polizeilichen Beratungen sind ’
I oberirdische Carports und Garagen nur in den Uberbaubaren Bodendeckern und Stauden zu bepflanzen, zu entwickeln und dauerhaft : :
3 LTI HTW’II m I Grundstiicksflachen zulassig. AuRerhalb der (iberbaubaren U erhalten wettbewerbsneutral und kostenlos. Planungsgcherstellungsgeset.z (PlanSiG)
T F/ - = FR | (s beispielﬁaft hierzu Pflanzliste in Kapitel V) o Planungssicherstellungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
, ) T ‘\ Grundstiicksflachen sind oberirdische Garagen und Carports nur in den : 8. Immissionen 20.05.2020 (BGBI.I S.1041), in der zum Satzungsbeschluss guiltigen
- 3 4 wﬁ seitlichen Abstandsflachen des jeweiligen Gebaudes zulassig. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fassung.
9 E Innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Flachen. Es kann saisonbedingt durch Emte- und Dingearbeiten zu Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung
L2 + M0 . C . Beeintrachtigungen durch Immissionen kommen. Diese Immissionen des Planinhalts
e 1 i saufrﬁnzfﬁ.” he'”scg‘"eg"gh der;” Vekr'tf‘”%er“"g ””dvdeﬂ LeStgeseht.th” . BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN sind allgemein zuldssig und hinzunehmen. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
e $ ‘ gl erkenhrstiachen besonderer sweckbestimmung ,verkenrsberuhigter (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 BauO NRW) S.58) ind Sat beschl Glti F
228 3 / Bereich“ und ,FuR- und Radweg"“ (Vorgérten) sind oberirdische Garagen ' S ' 9. Flora und Fauna - 8), in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung,
- A #eo—§ ” und Carports unzulassig. _ 1. Fassaden . ) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
WA 1.3 > WA 1.1 I Bei Eckgrundsticken kénnen Ausnhahmen von dieser Festsetzung 11 Fassaden mit Ziegel Baufeldrdumung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 /
Sl iers HRD g 1 GH max. aumreihe gestattet werden, wenn ein 1 m breiter Randstreifen zur 6ffentlichen ' 9 Rodungs- und Riickschnittarbeiten wie auch die Baufeldraumung sind SGV. NRW. 2023), in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung;
d | /45 m ‘m Verkehrsflache zur Eingriinung von Bebauung freigehalten wird. Fassaden/ AuRenwande von Gebzuden und Gebaudeteilen dirfen in auBerhalb der gesetzlichen Vogelschutzfrist im Zeitraum vom B g fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesb d
: : , : , Ganze oder in Teilenin Ziegelmaterial ausgefiihrt werden. Die 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. auordnung fur das Land Nordrhein-yVestialen (Landesbauordnung
- t654/) | Innerhalb ~ des  Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2 sind Ziegelflachen sind entsprechend der Farben des RAL-Registers in Rot, Eingriffe in Geholze auBerhalb des genannten Zeitraums sind nur dann 2018 — BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 in der zum Satzungsbeschluss
5o WA 2.1 ?‘ Steﬁllplatzen in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den mit Braun, Rotbraun und Graubraun (Nr. 3003, 3009 und 3011, Nr. 8002 bis zulassig, wenn vorab in den Eingriffsbereichen eine Kontrolle auf gultigen Fassung,
GH max. 70,95 m & I ,St' bezeichneten Bereichen zulassig. Oberirdische Carports und 8012 und 8015) zulassig. Vogelbruten mit negativem Ergebnis durchgefiihrt wurde. Bei positivem
£ f st | Garagen sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich S ) ) Ergebnis sind weitergehende SchutzmaRnahmen vorzusehen.
| WA 2 nicht zulassig. Als Material fir die Fassaden/ AuBenwande von Gebduden und
H Ti Gebaudeteilen, die nicht entsprechend Absatz1 mit Ziegelmaterial Baumschutz
iefgaragen - C e } _ ) . ) _
ausgefuhrt sind, ist Putz, Holz und Glas zulassig. Bestehende Baume sind gemafy DIN 18920 "Schutz von Baumen bei
W Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2 sind Putz- und Holzflachen sind entsprechend der Farben des RAL-Registers BaumaRnahmen" zu schiitzen und zu erhalten. Potentiell eintretende

. jeweiligen Holzes zulassig.
gez. gez. Stralenverkehrsflachen Recycling-Baustoffe/Bauschuitt, industrielle Reststoffe) und Abfallan| J Ml telbltze sind einzuh Zur Verbesserung des Mikroklimas wird empfohlen die Fassaden der
Orlowski Orlowski schadstoffbelastete Bodenmaterialien im Stralen- U?d Erdbau (Trag- aflaniagen und Muftonnenstefiplalze sind einzuhausen. Gebaude, insbesondere in siid- und westexponierter Lage, zu begriinen.
Biirgermeister Biirgermeister Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Grindungsschichten, Gelandemodellierungen) aufgrund des hohen
Grundwasserstandes nicht zulassig. 11. DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke
StraRenbegrenzungslinie Es sind ausschlieBlich schadstofffreie, naturliche geogene Baustoffe _ _ _ o

(z.B. Gesteinsschotter oder -splitt) bzw. unbelastete Bodenmaterialien II.HINWEISE DIN — Vorschriften, sonstige technische Regelwerke und Richtlinien, auf
Zweckbestimmmung: Verkehrsberuhigter Bereich zul3ssig. . die in den textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes verwiesen
. Die Verordnung (iber Anforderungen an den Einbau von mineralischen 1. Grundwasser wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
F/R Zweckbestimmmung: Ful- und Radweg 9 J anzuwenden und werden zusammen mit dem Bebauungsplan bei der

Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung -
ErsatzbaustoffV) und die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten.

Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Gemall § 49 Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den
Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die HoOhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken konnen, dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt,
Sachgebiet Wasser und Boden, einen Monat vor Baubeginn schriftlich
anzuzeigen. Dies gilt insbesondere flr unterkellerte Gebaude, die im

Stadt Selm, Amt fur Stadtentwicklung und Bauen, Amtshaus Bork,
Adenauerplatz 2, 59379 Selm wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Dieser Plan und die Begrindung (einschlieBlich Umweltbericht) hat gem. § 3 (2) Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
BauGB ab dem 17.01.2024 bis einschlieRlich 19.02.2024 &ffentlich ausgelegen. Die wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 12.01.2024 eingeholt.
Offenlegung wurde am 04.01.2024 gem. § 3 (2) BauGB ortstiblich bekanntgegeben.

Flachen fiir Versorgungsanlagen sowie fiir MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Selm, 24.06.2024 . ) 6. MASSNAHMEN FUR DIE ERZEUGUNG, NUTZUNG ODER
Flache fur Versorgungsanlagen SPEICHERUNG VON STROM, WARME ODER KALTE AUS
ERNEUERBAREN ENERGIEN ODER KRAFT-WARME-KOPPLUNG

Selm, 24.06.2024

NS
IV. PFLANZLISTEN 72

. . e (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Grundyv_asserschwankungsbereich liegen. Sollten fUr diese Bauvorhaben :::,.,':5 IGE-< "-: '\_ ‘,,,W/’//%l
D Zweckbestimmung: Elektrizitat . N o . , bauzeitliche Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, ist hierfir Bei der Umsetzung der Begriinungs- und PflanzmaRnahmen kénnen die 5 1.2 NG TTT] \‘;// viy-e i/
gez. gez. Je Hauptgebaude sind mindestens 39% der Dachflache mit Anlagen zur statt der Anzeige nach §49 Wasserhaushaltsgesetz direkt eine Arten der beigefligten Pflanzenlisten verwendet werden. Die Listen sind ol LAl (G =5 NOT AN d7 g
Orlowski Orlowski Griinflichen Nutzung solarer Strahlungsenergie auszustatten. Je Modul ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz beim Kreis nicht abschlieRend. A i~ A
Biirgermeister Blirgermeister Leistung von mindestens 350 Wp erforderlich. Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, .: 7’
zu beantragen. Fir dauerhafte Grundwasserabsenkungen mittels 2 Lf.

Die Festsetzungen nach Satz 1 und 2 gelten nicht fir Garagen und
Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Offentliche Griinfliche

—

/N

Gebaudedrainagen mit Einleitungen in das Kanalnetz bzw. in die Pflanzliste A
Auenlandschaft kann keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden.

I
\

NI

Parkanlage e Hainbuche (Carpinus betulus)
. _ . 7. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN 2. gf;ﬁ::‘aiziiﬁ fstZ‘:tStSeel::’l a‘::_e;:;egfe'ﬁ;ﬁ:;z';ﬂ}gf::atfz'ﬂﬂg;ze und . \?\fh'gge (Prg”‘:s spinosa) evidat
Nach Priifung der vorgebrachten Bedenken hat der Rat der Stadt Selm in Der Beschluss dieses Planes wurde am 27.06.2024 &ffentlich bekannt gemacht. RRB Zweckbestimmung: Regenrlckhaltebecken BEPFLANZUNGEN (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) . eildorn (Crataegus monogyna o. laeviga a)
seiner Sitzung vom 25.04.2024 diesen Plan gem. § 10 BauGB als RTM Zweckbestimmung: Retentionsmulde . Die Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung muss entsprechend * Hundsrose (Rosa canina) _
Satzung beschlossen. . _ _ _ 7.1 Dachbegrinung beriicksichtigt werden * Roter Hartriegel (Cormnus sanguinea) in
Selm, 28.06.2024 aumreine Zweckbestimmung: Baumreihe Flachdacher (0°- 5°) sind unter Beachtung der brandschutztechnischen _ *  Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) \\ Zf‘ - 0o
Selm, 24.06.2024 - ] Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens 3. Kampfmittel e Hasel (Corylus avellana) i\ % Ubersichtsplan 1:5000
Sonstige Planzeichen extensiv zu begrinen. Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub verfarbt oder : E?;:‘Zi%?téﬁ::r(nEnuuoSnfrri?Jl;lae)uro acus)
I oy G des raumlichen Gelt bereich Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Vorbauten (z. B. Loggien, werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort . Saweide (Sal y P
I I g renBzeb €s rauml Ichen Leltungsbereiches Erker, Vordacher, Terrasseniiberdachungen), begehbare einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst alweide (Salix caprea) —
gez. gez. e e e ol e Bebaulingspianes Dachterrassen, verglaste Flachen und technische und sonstige Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehorde oder-die Polizei zu * Sel\évosnllchpe\r Schneebaltl (Viburnum opulus) mm H‘ :
: : - PR : andi eldahorn (Acer campestre P
Orlowski Orlowski - oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Aufbauten, soweit sie nach anderen Festsetzungen auf der Dachflache verstandigen. : Gewéhnlicfge Trauber?kirsch)e (Prunus padus)
Blrgermeister Blrgermeister Abgrenzung des Males der Nutzung zuléssig sind. Die Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt P STADT SELM
- s Flachon fir Stellofat nicht fiir aufgestanderte Photovoltaikanlagen. Pflanzqualitat: mindestens 2-fach verpflanzt, 50 - 80 cm hoch
St achen flr Stellplatze
L ,,,,, J P Garagen mit einer Dachneigung von 0 — 5° sind unter Beachtung der
ED Flachdach brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten BEBAUUNGSPLAN NR.92
; ; ; e Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. . . .
Ausfertigung Die Plangrundlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des o o L ) ) . "Im Bereich der Fahrenkampsiedlung"
§ 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geéndert am 04.05.2017 28.0% 5 zulassige Dachneigung, als Mindest- und Hochstmald Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang P 9
_ Stand der Katasterkarte (ohne értliche Uberprifung) .8 2Wo maximale Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL
Der Rat der Stadt Selm hat am 25.04.2024 diesen Bebauungsplan als Satzung / i (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) - PROJEKT. PLANNR. Matistab
beschlossen Stand 12/2023 0 Vorgarten (s. textl. Festsetzungen Nr. I1. 3) Dachbegriinungsrichtlinie vorzusehen.
Selm, 25.06.2024 TR (s. textl. Festsetzungen Nr. II. 3) 1328.514. 1:1000
Selm, 24.06.2024 » 25m 50m 100 m
Nachrichtliche Ubernahme |
E— @ Uberschwemmungsgebiet Selmer Bach TTT .
o sor RN HEINZ JAHNEN PFLUGER
Orlowski Dipl. Ing. Olaf Bromorzki Hinweis T KASINOSTRASSE 76A  FON: 0241/608260-0
Biirgermeister Offentlich bestellter Vermesser ) , HEEE Robert StrauB 52066 AACHEN FAX: 0241/608260-10
_______ Gewasserrandstreifen Dipl.-Ing. Architekt/Stadtplaner www.HJPplaner.de mail@HJPplaner.de
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