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TEIL A: Grundlagen und Planung

1. Einleitung

Die Stadt Selm beabsichtigt aufgrund stetiger Nachfrage nach Wohnbauland, die Fla-
chen des vorliegenden Bebauungsplanes als Wohnbauflachen zu entwickeln und
dementsprechend auszuweisen.

Auf diese Weise wird der ungebrochen anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland
nachgekommen und das Versorgungsangebot vor Ort erweitert. Stadtraumlich soll
durch die geplante Bebauung der Siedlungsbereich Fahrenkamp im Osten erweitert
werden.

Die geplante Erweiterung soll in zwei Bauabschnitten durchgefiihrt werden. Fiir den
1. Bauabschnitt wird der Bebauungsplan Nr. 92 ,Erweiterung des Siedlungsbereiches
Fahrenkamp* aufgestellt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Selm, slidlich abgesetzt von der eigentlichen
Ortslage im Bereich der Fahrenkampsiedlung, zwischen dem Josef-LUffe-Park und der
,Haus- Berge- Stralke".

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt grob begrenzt:

e im Norden durch die stdliche Begrenzung der Kleingartenanlage Fahren-
kamp,

e im Osten durch den Worthbach und die Luisenstralie,

e im Stden durch die stidliche Seite der Haus-Berge-Stralte und

e im Westen durch die westlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstlicke 92 und
3465.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 3465 der Flur 9
Gemarkung Selm und das Flurstlick 92 sowie das Flurstlick 64 teilweise der Flur 11
Gemarkung Bork.

Die Gesamtflache betragt ca. 2,2 ha.

3. Anlass der Planung und Ziele

Planungsanlass und Erfordernis

Anlass

In dem Siedlungsbereich sudlich der Ortslage Selm pragt die 1920 bis 1925 erbaute
Fahrenkampsiedlung mit ehemaligen Bergarbeiterwohnungen das Ortsbild. Mehrere
Erweiterungen folgten in den anschlieBenden Jahrzehnten, die letzte Baulandentwick-
lung ab 2005 mit der Strale ,Breede” und den zughdrigen Stichwegen.

Um der stetigen Nachfrage nach Wohnbauland nachzukommen, sollen in dieser Orts-
lage Flachen fiir eine weitere Eigenentwicklung ausgewiesen werden. Dies soll mit
einer Arrondierung der Ortslage im stddstlichen Bereich erfolgen.

Der Bedarf an Grundstiicken flr den Wohnungsbau hélt in Selm seit mehreren Jahren
unvermindert an. Die groBe Nachfrage sowie ein Fehlbedarf an Wohneinheiten im Ge-
schosswohnungsbau, insbesondere im Segment der Eigentumswohnungen, wurden
auch von den ortlichen Vertretern der Wohnungswirtschaft gegeniber der Stadt be-
statigt. Zwar muss hierbei berticksichtigt werden, dass sich seit Anfang des Jahres die
Rahmenbedingungen bzw. die Situation fir Bauherren und die Baubranche aufgrund
der steigenden Baukosten und Energiepreise, der steigenden Zinsen sowie der Per-
sonal- und Materialknappheit verandert haben. Gleichwohl wird auch weiterhin von
einer stetigen Nachfrage nach Grundstiicken ausgegangen.

Um auch der mittelfristig zu erwartenden Nachfrage ein entsprechendes Angebot ge-
gentberstellen zu konnen, missen in Anbetracht der Entwicklungszeitraume flir Bau-
gebiete bereits heute die notwendigen Schritte vorbereitet werden. Hierzu gehort ins-
besondere die Aufstellung von vorbereitenden und verbindlichen Bauleitpl&nen. Dem-
zufolge soll mit der parallel aufgestellten 23. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie mit dem vorliegenden Bebauungsplan die Erweiterung des Siedlungsbereiches
Fahrenkamp vorbereitet werden.

Nach Aussage des Masterplans 2014 wird sowohl fir die Stadt Selm (Integriertes
Stadtentwicklungskonzept) als auch bundesweit ein Trend zur schrumpfenden Bevél-
kerung in den nachsten Jahren prognostiziert. Der hiermit verbundene demographi-
sche Wandel ist ein prasentes Thema fiir die Stadt Selm, die jedoch bestrebt ist, die-
sem Wandel durch gesamtstrategische stadtpolitische Uberlegungen entgegenzuwir-
ken. Auf diese Weise soll die vorhandene Infrastruktur auf lange Sicht gestarkt wer-
den.

Trotz des prognostizierten Riickgangs der Bevdlkerung ist bei der durchschnittlichen
Bevdlkerungsentwicklung in den Jahren 2018 bis 2021 kein Ruickgang zu verzeichnen
(s. Selm Wohnungsmarktprofil NRW.BANK 2022, S. 22).

In Kombination mit einer seit 2013 konstant steigenden Zahl der sozialversicherungs-
pflichtigen Beschéftigten am Wohnort (durchschnittliche jahrliche Entwicklung seit
10 Jahren 1,6 %, ebd., S. 37) hat dies, unabhangig vom prognostizierten Riickgang
der Bevélkerung, eine rege Nachfrage nach Baugrundstiicken, in erster Linie nach
Eigenheimen, zur Folge. Von Seiten der Wohnungswirtschaft wird zudem auch eine
Nachfrage nach Geschosswohnungen bestétigt.

Um auf die stetige Nachfrage zu reagieren und einen zentralen und aktiven Beitrag
zur Sicherung der Daseinsvorsorge zu leisten, soll neuer Wohnraum zur Deckung der



aktuellen, ortsteilspezifischen Nachfrage im Bereich der Fahrenkampsiedlung entwi-
ckelt werden, welcher auf die vorhandene Infrastruktur ausgerichtet ist.

In Anbetracht der Entwicklungszeitrdume fiir Baugebiete sollen mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes die erforderlichen Schritte vorbereitet werden.

Bedarf und Potenziale

Im aktuellen Wohnungsmarktbericht NRW 2022 wird dargelegt, dass im Jahr 2021 die
Bevdlkerungszahl in NRW marginal ricklaufig (-0,01%) ist. Die im Marz 2022 erschie-
nene Bevdlkerungsvorausberechnung von IT.NRW prognostiziert bis 2030 einen wei-
teren leichten Bevolkerungsriickgang um 0,2 Prozent. Der Krieg in der Ukraine und
die damit einhergehenden Fluchtbewegungen konnten allerdings in die Bevélkerungs-
vorausberechnung noch keinen Eingang finden. Die Fluchtbewegung aus der Ukraine
hat die Situation jedoch véllig verandert: Allein in Nordrhein-Westfalen erfassten die
Auslanderbehdrden bis September 2022 (ber 200.000 ukrainische Fliichtlinge. Wie
stark dies die Wohnungsnachfrage verandert, ist aber noch nicht einzuschétzen.

Insbesondere infolge der angespannten Wohnungsmarktlage haben sich inzwischen
die Trends der Binnenwanderung umgekehrt; Fast alle Zentren der Stadtregionen ver-
loren wie schon in den Vorjahren Einwohner an das (brige Nordrhein-Westfalen, in
erster Linie an die Umlandregionen. Auffallig ist, dass in manchen Regionen auch
schon Teile des ersten Umlandrings Verluste verbuchten — etwa um das nérdliche
Mnster, Aachen und Siegen.

Der landliche Raum hat nach einem Auf und Ab insgesamt jedoch wieder den Bevol-
kerungsstand zu Beginn des Jahrzehnts erreicht und verzeichnetim Jahr 2021 in Selm
eine konstante durchschnittliche jahrliche Entwicklung der Bevélkerung mit ca. 0,1 %
pro Jahr.

Nach der aktuellen Haushaltemodellrechnung von IT.NRW (Landesbetrieb IT.NRW
Statistik und IT-Dienstleistungen) wird die Zahl der Privathaushalte bis zum Jahr 2035
konstant bleiben und bis 2045 leicht um 0,6 Prozent steigen.

Im Rahmen des Wohnungsmarkbarometers befragt die NRW.BANK seit 1995 jedes
Jahr Fachleute aus unterschiedlichen Akteursgruppen rund um den Wohnungsmarkt
(aus Wohnungs- und Bauwirtschaft, aus Kommunalverwaltungen und Kreditinstituten
sowie aus Wissenschaft und Interessenverbanden). Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass die Corona-Pandemie die Bedeutung des Wohnens und damit auch des Wohn-
eigentums weiter verstarkt hat. Zudem konnte ein héherer Stellenwert von privaten
Freiflachen (Balkon, Garten etc.) und wohnungsnahen Griinflachen konstatiert wer-
den. Dies tragt u.a. zu der gestiegenen Nachfrage nach Wohneigentum bei.

Nach Aussage des aktuellen Wohnungsmarktprofils (Selm Wohnungsmarktprofil
2022, NRW.Bank) fiir die Stadt Selm ist die Entwicklung des Wohnungsbestandes bei
reinen Wohngebduden (Ein- und Zweifamilienhduser und Mehrfamilienhduser) im Ver-
haltnis von 2012 bis 2021 gleichbleibend leicht angestiegen. Dabei ist etwas mehr als
die Halfte der Wohnungen in Mehrfamilienh&usern zu finden.

Das Wohnungsmarktprofil zeigt, dass bei der durchschnittlichen Bevélkerungsentwick-
lung in den Jahren 2018 bis 2021 in Selm kein Rickgang zu verzeichnen ist.

Bei den Wanderungsbewegungen 2021 ist z. B. ein deutlicher Zuwachs bei den Zu-
gezogenen in der Altersklasse 25 bis unter 45 Jahre (Familiengrinder/ Eigenheim)
sowie bei den unter 18-Jahrigen zu verzeichnen. Dieser Zuwachs Ubersteigt auch
deutlich die Anzahl der Fortgezogenen. In den Altersklassen der 45- bis tber 75-J&h-
rigen und alter (Konsolidierung, ,junge Alte*, ,Empty Nester”, Senioren) Ubersteigt die
Zahl der Zugezogenen immer noch, wenn auch nicht so viel, die Anzahl der Fortgezo-
genen.



Dariber hinaus liegt die von der GfK (groltes deutsches Marktforschungsinstitut) be-
rechnete Kaufkraft fiir die Stadt Selm mit 110% ber dem landesweiten Durchschnitt.
Diese Kaufkraft ist das durchschnittliche jahrliche Nettoeinkommen pro Haushalt.

Die statistischen Aussagen der NRW.Bank decken sich mit der in der Stadt Selm vor-
zufindenden ungebrochenen Nachfrage nach Wohnbauland.

Der vorliegende Standort ist insbesondere durch seine gute fulaufige Anbindung an
den Versorgungsbereich des Hauptzentrums von Selm, mit seinem hervorragenden
Angebot an offentlichen und privaten Einrichtungen der Daseinsvorsorge, fur eine
Wohnnutzung sehr gut geeignet. Durch die Schaffung von attraktivem Wohnraum und
Baugrundstiicken in der N&he zu sozialen Infrastruktureinrichtungen in der Ortslage
Selm soll nicht nur der absehbare Bedarf an Wohnbauflachen gedeckt, sondern dar-
Uber hinaus eine Attraktivierung als Wohnstandort erzielt werden. Auf diese Weise
wird die bestehende positive Wanderungsbewegung unterstiitzt und gestérkt. Durch
die Bereitstellung von entsprechenden Flachen kann der prognostizierten demogra-
phischen Entwicklung im Rahmen der kommunalen Mdglichkeiten aktiv begegnet und
der positive Trend der Vergangenheit auch flir die Zukunft Selms sichergestellt wer-
den.

Es ist zudem mit einer weiteren Veranderung der Haushaltsstruktur durch steigende
Wohnflachenanspriiche und Pluralisierung der Lebensformen und dementsprechend
mit einem steigenden Wohnflachenkonsum je Einwohner zu rechnen.

Dar(ber hinaus sprechen insbesondere die von den Entwicklungen des Landesamtes
fr Ausbildung, Fortbildung und Personalangelegenheiten (LAFP NRW) und des For-
schungs- und Technologiezentrums Ladungssicherung Selm (LaSiSe) ausgehenden
Impulse sowie der Bedarf an klassischen Einfamilienhdusern, Geschosswohnungs-
bau, barrierefreien und seniorengerechten Wohnungen, Mehrgenerationen-Wohnen
und neuen innovativen Wohnformen fiir eine weitere Entwicklung von Wohnbaufla-
chen.

Die Grundstlcke in den in der jingeren Vergangenheit entwickelten Neubaugebieten
,Wohnquartier am Friedhof* in Bork und ,Am Kreuzkamp-West" in Selm waren inner-
halb kurzer Zeit verduBert. Derzeit stehen die Grundstlicke des Neubaugebietes
,Wohnen am Auenpark® in Selm und ,Wohnquartier Neuenkamp*® in Bork zur Verfii-
gung. Aber auch hier sind Grundstlicke teilweise reserviert bzw. sogar bereits notariell
beurkundet.

Es ist stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Selm, die Eigenentwicklung der Ortsteile
(Selm, Bork, Cappenberg) zu starken. Dementsprechend war und ist es planerisches
Ziel der Stadt, fir die jeweiligen Ortsteile entsprechenden Wohnraum zeitnah und be-
darfsgerecht zur Verfligung zu stellen.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Die Novelle des Stadtebaurechts zur Starkung der Innenentwicklung wurde 2013 be-
schlossen. Bisher galt u.a. das Ziel der Vermeidung der Auenentwicklung. Mit den
Erganzungen § 1a Abs.2 Satz 3 und 4 BauGB wurde die sogenannte Bodenschutz-
klausel mit einem sehr viel deutlicheren als im bisherigen Recht formulierten Ziel des
Schutzes landwirtschaftlicher Flachen kombiniert. Doch auch nach dieser gesetzlichen
Anderung muss fiir die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf bislang landwirtschaft-
lich genutzten Flachen kein konkreter aktueller Bauflachenbedarf vorliegen, um ein
stimmiges stadtebauliches Konzept zu bejahen. Nach der Rechtsprechung des OVG
Munster (Beschluss vom 14.07.2014 -2 B 581/14.NE) kann die Bodenschutzklausel
das Vorliegen eines validen stadtebaulichen Konzeptes nur dann ausnahmsweise in



Frage stellen, wenn fiir die Ausweisung eines neuen Baugebiets aulerhalb der beste-
henden Ortslage in der konkreten Plansituation offensichtlich absehbar keinerlei Be-
darf besteht.

Wie oben bereits dargelegt, besteht in Selm auch weiterhin Bedarf an neuen Wohn-
bauflachen. Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung soll im Plange-
biet neben Wohnbauflachen fiir junge Familien auch die Errichtung fiir barrierefreie
und altengerechte Wohnungen, fiir Geschosswohnungen sowie innovative zukunfts-
weisende Wohnformen moglich sein.

Bestehende Bauformen bzw. Baullicken im Innenbereich Selms sind fur den 0.g. Be-
darf oftmals nicht geeignet. In der Regel ist hier die Flachengréfie nicht ausreichend
bzw. ist eine Flachenverfligbarkeit bzw. Verkaufsbereitschaft der Eigentlimer nicht ge-
geben und folglich mit den angestrebten Nutzungen eine Nachverdichtung nur sehr
eingeschrankt bis gar nicht zu erreichen. Zudem ist in den letzten Jahren in zentralen
Lagen zu beobachten, dass Gebaude mit schlechter Bausubstanz, die nicht mehr den
aktuellen Bedirfnissen entsprechen oder fir die es aktuell und in absehbarer Zeit
keine Verwendung mehr gibt, abgerissen werden und an deren Stelle ein Angebot an
zeitgemalem Wohnraum entsteht bzw. eine gewerbliche Nutzung folgt. Des Weiteren
werden von Investoren gezielt erhaltenswerte Gebdude instandgesetzt und moderni-
siert.

Ein mogliches Innenentwicklungspotential ware die Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen (Gewerbebrachen, Konversionsflachen) im Siedlungsbereich. Aber
auch hier hat sich bei einem Abgleich mit verschiedenen Kartengrundlagen und Kennt-
nissen der Ortlichkeit gezeigt, dass es im Stadtgebiet keine Gewerbe- oder sonstigen
Brachen gibt, die fir eine Wohnnutzung geeignet waren.

Die Maglichkeiten der Baulandgewinnung durch Nachverdichtung werden dariber hin-
aus Uber Bauleitplanung oder im Rahmen des § 34 BauGB an mehreren Stellen im
Stadtgebiet bereits genutzt bzw. sind in Planung.

Neben der vorrangigen Entwicklung von neuem Wohnraum in zentrumsnahen Innen-
bereichslagen wie z. B. die nicht mehr erforderlichen Flachen fiir die Friedhofserwei-
terung in Bork, gibt es, wie unter Kap. 3.1 dargelegt, kiinftig einen Bedarf an neuem
Wohnraum, der darlber hinaus auf weiteren Flachen gedeckt werden muss. Daher
erachtet die Stadt Selm es fiir erforderlich, in angemessenem Male auch Freiraum
(landwirtschaftlich genutzte Flachen) als stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des
Siedlungsgebietes fiir eine Wohnbauentwicklung in Anspruch zu nehmen. Bei dem
geplanten Wohngebiet handelt es sich um eine angemessene Erganzung und Erwei-
terung der bestehenden Wohngebietsstrukturen als Arrondierung des vorhandenen
Siedlungskorpers.

Die Randlagen Selms mit ihren kleinstadtischen bzw. dérflichen Strukturen, mit attrak-
tivem Wohnumfeld und hoher Identitét sind mit ihrer Nahe zum Ruhrgebiet und im
Ubergang zum landschaftlich reizvollen Miinsterland kennzeichnend fiir die Wohnqua-
litat in Selm.

Der Standort bietet eine ruhige Wohnlage mit Anschluss an ein attraktives landschaft-
liches Umfeld mit Gewassern (Herbach, Selmer Bach, Paflbach, Mihlenbach), dem
Josef-Luffe-Park sowie weiteren Waldbereichen. Der Bereich Fahrenkamp ist eng an
die Ortslage Selm mit ihren fullaufig erreichbaren, bestehenden Infrastruktur- und
Versorgungseinrichtungen angebunden. Er bietet auferdem eine giinstige Anbindung
an Uberdrtliche Verkehrsverbindungen (B 236).

Diese Konzeption stimmt mit den planerischen Zielsetzungen der Stadt Selm im Hin-
blick auf die Bereitstellung von Wohnbauflachen in diesem Siedlungsteil tberein und
ist geeignet, eine bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung voranzutreiben.

Die Nutzung der an den Siedlungskdrper angrenzenden, bislang landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen entspricht dem Gebot eines nachhaltigen, flachensparenden Stadte-
baus.
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Durch die vorgesehene Arrondierung des Siedlungsbereiches Fahrenkamp werden
Freiflachen im Siedlungskontext in Anspruch genommen, einer Zersiedelung des
Landschaftsraumes entgegengewirkt und auf diese Weise ein Beitrag zu einer ,Stadt
der kurzen Wege* geleistet.

Mit der parallel aufgestellten 23. Anderung des Flachennutzungsplanes (Teilbe-
reich 1) sollen neue Wohnbauflachen planungsrechtlich vorbereitet werden. Im Ge-
genzug sollen alle Wohnbauflachenreserven im Siedlungsbereich Fahrenkamp zu-
rickgenommen werden (s. Kap. 2 und 6.3). In Teilen werden hier auch wieder Flachen
fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Im Hinblick auf die 0.g. vorgesehene Anderung wurde bereits 2019 zur Anpassung der
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaf § 34 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LPIG NRW) eine landesplanerische Anfrage beim Regional-
verband Ruhr gestellt. Die Anpassung der parallel aufgestellten 23. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes an die derzeit geltenden Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung wurden seitens des Regionalverbandes Ruhr mit Schreiben vom 19.11.2019 be-
statigt. Dariiber hinaus bestehen auch hinsichtlich der in Aufstellung befindlichen Ziele
der Raumordnung keine Bedenken (s. Kap. 6.1).

Zwar wird innerhalb des geplanten Wohngebietes der Versiegelungsgrad zunehmen,
allerdings werden die Bdden heute bereits intensiv landwirtschaftlich genutzt und sind
durch Bearbeitung und Dlingung etc. vorbelastet.

Im Rahmen der parallel aufgestellten Flachennutzungsplanénderung sowie des Be-
bauungsplanes Nr. 92 werden eine Umweltpriifung durchgefiihrt sowie Ausgleichs-,
Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen definiert, damit durch die auf diese Weise
vorbereiteten Eingriffe nach Umsetzung der Malnahmen keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt verbleiben.

Zudem ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in Bezug auf die kon-
krete, oOrtliche Situation zu betrachten und hat demzufolge ein unterschiedlich zu wer-
tendes objektives Gewicht. In GroRstadten eines Ballungsraumes wird die Gewichtung
des Bodens aufgrund seiner Knappheit hoher sein als bei kleineren Stadten mit an-
grenzendem Freiraum oder I&ndlichen Gemeinden. In Selm sind insgesamt ca. 78 %
des Stadtgebietes im Landschaftsplan des Kreises Unna als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen. Grundsatzlich kénnen im Rahmen der Abwégung die Belange des Bo-
denschutzes zurlickgestellt werden, wenn konkurrierenden und konfligierenden Be-
langen ein besonderes Gewicht zukommt. Im vorliegenden Fall steht das fiir die Stadt
Selm wichtige stadtplanungspolitische Ziel, ein attraktives Wohnquartier zu schaffen,
demgegenuber. Angesichts der oben beschriebenen Aspekte soll einer Deckung des
Wohnbedarfs in der Stadt Selm der Vorrang gegeben und demzufolge die Flachen im
Plangebiet der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und einer baulichen Nutzung
zugefihrt werden. Dariiber hinaus ist durch den o.g. Flachentausch im Rahmen der
parallel aufgestellten 23. Anderung des Flachennutzungsplanes von einer iiberwie-
gend ausgeglichenen Flachenbilanz auf gesamtstédtischer Ebene auszugehen.

Planungsziele

Die Ausweisung des neuen Baugebietes dient, wie unter Kap. 3.1 und 3.2 dargelegt,
folgenden Zielen:

o der Bereitstellung von zusatzlichen Wohnbauflachen, um dem zukinftigen
Bedarf unterschiedlicher Zielgruppen in der Stadt Selm gerecht zu werden,
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e einer konsequenten Arrondierung des Siedlungsbereiches und dem damit
einhergehenden geringeren Bedarf der Zuweisung an weiteren Flachen im
AuRenbereich,

e der Starkung der Eigenentwicklung des Ortsteils Selm, um damit weiterhin
eine positive Bevdlkerungsentwicklung zu ermdglichen und die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen in ihrem Bestand zu sichern.

Die Ausweisung des neuen Baugebietes ist damit ein wesentlicher Beitrag zur nach-
haltigen Wohnraum- und Daseinsversorgung. Auf Basis der erstellten stadtebaulichen
Planung wird eine entsprechende Bau- und Freiraumstruktur planungsrechtlich defi-
niert.

Diesbeziiglich sind mit der Planung unter stadtebaulichen Gesichtspunkten folgende
Ziele verbunden:

o die Schaffung eines qualitatvollen und unverwechselbaren Quartiers als Ar-
rondierung der Ortslage Fahrenkamp,

o die Gestaltung von hochwertigen 6ffentlichen Rdumen mit hohem Aufenthalt-
scharakter,

o die konsequente Vernetzung der Neubebauung fir FuBgénger und Radfah-
rer mit der umliegenden Siedlungsstruktur und dem angrenzenden Freiraum,

o die Bestimmung von gestalterischen Prinzipien im 6ffentlichen Raum und fiir
die zukunftige Neubebauung,

o die Sicherstellung einer nachhaltigen Ver- und Entsorgung des neuen Sied-
lungsbereichs sowie

o die Schaffung eines durchgriinten neuen Quartiers fir gemeinsames Woh-
nen.

Zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung gehdren neben der Sicherung der Lebens-
und Wohnqualitéat fiir die bereits ansassigen Blrgerinnen und Biirger u. a. auch die
Ber(cksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie die Ermoglichung von Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevolkerung.

Die Stadt Selm ist aufgrund der 0.g. Aspekte bestrebt, mit diesem Baugebiet ein be-
darfsgerechtes Angebot an Wohnbauflachen und Wohnraum vorzuhalten und somit
eine nachhaltige und geordnete Stadtentwicklung sicherzustellen und zu fordern.

Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 wurde der Klimaschutz als Grundsatz der Bauleitplanung
gesetzlich einbezogen. Inhaltliche Vorgaben fiir die Berlicksichtigung macht die Kli-
maschutzklausel des § 1a Abs. 5 BauGB. Hiernach soll den Erfordernissen des Kili-
maschutzes sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden. Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind in die bauleitplanerische Ab-
wagung einzustellen.

Der Klimawandel ist ein globales Problem, welches nur durch viele lokale Beitrage
geldst werden kann. Mit der Entwicklung der Freiflache wird neuer Wohnraum im Orts-
teil Selm geschaffen, der durch seine Nahe zum Hauptzentrum Selm einen Beitrag zur
,otadt der kurzen Wege* und somit einer kompakten Stadt leistet, die bestehende Inf-
rastruktur in Selm starkt und folglich dem Klimaschutz Rechnung tragt.

Des Weiteren werden in diesem Bebauungsplan Festsetzungen zur Errichtung von
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, zur Dachbegrinung, zum Versiege-
lungsgrad der Vorgarten sowie zur Bepflanzung des Quartiers getroffen.
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Um den Vorgaben des Landschaftsplanes zu entsprechen, wird entlang der Luisen-
stralle und der Haus-Berge-Strale gemaR Landschaftsplan die Anpflanzung einer
Baumreihe (s. Kap. 6.2) festgesetzt. Die vorgesehenen Baumbeete sind mit einer Min-
destgréle festgesetzt, sodass auch hier Retentionsflachen entstehen. Um einen wei-
teren Beitrag zur Klimaanpassung zu leisten sowie steigende Niederschlagsmengen
zu beriicksichtigen, sind Festsetzungen zur Herstellung von iberwiegend hellen Fas-
saden vorgesehen und im Nordosten im Bereich des Worthbaches (s. Kap. 8) be-
grinte Retentionsmulden geplant.

Grundsatzlich ist im Plangebiet das Prinzip einer wassersensiblen Stadt (Schwamm-
stadt) vorgesehen. Dieses Prinzip basiert auf der Idee, mdglichst viel anfallendes Nie-
derschlagswasser vor Ort aufzunehmen und zu speichern, anstatt es lediglich zu ka-
nalisieren und abzuleiten. Der Klimawandel wird das Problem des Hitzestresses in
GroRstédten weiter verschérfen. Neben zunehmenden Starkniederschlagen werden
auch lange Hitzeperioden eine Herausforderung fiir die Siedlungswasserwirtschaft
werden. Die Schwammstadt bildet den natiirlichen Wasserkreislauf nach, erhoht die
lokale Verdunstung und férdert somit in dicht besiedelten Gebieten eine erhéhte Ver-
dunstungskuhlung.

Dariber hinaus wird eine Bauherrenbroschire entwickelt, welche Ausfihrungen zur
Dachausrichtung fiir einen optimalen Ertrag solarer Strahlungsenergie enthalt, Infor-
mationen zu energetischen und klimatischen Vorteilen weiterer MaRnahmen wie gute
Geb&udeddmmung, helle Fassadenfarben sowie Baumpflanzungen zur Verschattung
auf den privaten Grundstiicken. Diese Broschiire wird den kiinftigen Eigentlimern und
Bauherren als Empfehlung an die Hand gegeben.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurde zudem ein Energiekonzept fiir
das geplante Wohnquartier erarbeitet. Im Zuge des Energiekonzeptes wurde der stad-
tebauliche Entwurf im Hinblick auf energetische Gesichtspunkte beurteilt, die Energie-
bedarfe des Baugebietes ermittelt und mdgliche Versorgungsoptionen verglichen,
mdgliche Versorgungsvarianten eingehend beschrieben und eine Versorgungsvari-
ante empfohlen (s. Kap. 8.2).

4, Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Bevor das Bauvorhaben ,Erweiterung des Siedlungsbereiches Fahrenkamp® umge-
setzt werden kann, sind hierzu die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen durch die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung zu schaffen.

Auf Basis einer ausflhrlichen Analyse der drtlichen Gegebenheiten sowie der Priifung
verschiedener Entwurfsansatze wurde ein stadtebauliches Gesamtkonzept (s. Kap. 8)
entwickelt, welches der parallel aufgestellten 23. Anderung des Flachennutzungspla-
nes sowie diesem Bebauungsplan zugrunde liegt.

Fur das Plangebiet wurde in der Vergangenheit bisher kein Bebauungsplan aufge-
stellt. Um fur die geplante Bebauung in diesem Bereich die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zu schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu ge-
wahrleisten, ist die Aufstellung der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren sowie dieses Bebauungsplanes erforderlich.

Um den Zielen des in Aufstellung befindlichen Regionalplanes Ruhr fiir eine bedarfs-
gerechte Entwicklung der Eigenentwicklungsortslagen (s. Kap. 6.1) zu entsprechen,
soll das Plangebiet in zwei Bauabschnitten entwickelt werden. FUr den 1. Bauabschnitt
wird der Bebauungsplan Nr. 92 aufgestellt. Der parallel aufgestellte Flachennutzungs-
plan wird im Vorgriff auf die vorgesehene Gesamtentwicklung der Flache fir die Fl&-
chen des 1. und 2. Bauabschnittes geandert.
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5. Planverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung des Siedlungsbe-
reiches Fahrenkamp* in Selm erfolgt im Regelverfahren gemaf § 2 BauGB inklusive
der Erstellung eines Umweltberichtes, der gesonderter Teil dieser Begriindung ist.

6. Planungsrechtliche Situation und sonstige Planungen

Regionalplan

GemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr (RVR) hat am 06.07.2018
den Erarbeitungsbeschluss zum Regionalplan Ruhr gefasst. Das Verfahren zur Auf-
stellung des Regionalplans Ruhr endete durch den am 10.11.2023 erfolgten Feststel-
lungsbeschluss. Mit der Bekanntmachung/Veréffentlichung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt Nordrhein-Westfalen am 28. Februar 2024 ist der Regionalplan Ruhr offizi-
ell in Kraft getreten.

Der Regionalplan Ruhr stellt das Plangebiet sowie die gesamte Ortslage Féhrenkamp
als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dar. Ostlich des Plangebietes werden
dariiber hinaus die Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche mit der Darstellung
,Uberschwemmungsbereiche* {iberlagert. Nérdlich der Ortslage wird der Josef-Liiffe-
Park als Waldbereich dargestellt. Die westlich verlaufende B 236 wird als ,Strae fir
den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr* dargestellt.

| >
il { m\{&c » 3
P BN naE
Regionalplan Ruhr (Stand Februar 2024)

GemaR Ziel 2-3 LEP NRW hat sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden inner-
halb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche zu vollziehen. Am
23.07.2019 wurde die Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber den Landesent-
wicklungsplan im Gesetz- und Verordnungsblatt veréffentlicht. Das hier neu eingefiigte
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Ziel 2-4 LEP NRW (Entwicklung der Ortsteile im Freiraum) ermdglicht in den im regio-
nalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen unter Berlcksichtigung der
Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen
Nutzflache eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Infrastruktur angepasste Sied-
lungsentwicklung. Im Teil D Erlauterungskarten, wird die Siedlungsflache Fahrenkamp
als sogenannte Eigenentwicklungsortslage (EWO) ausgewiesen. Grundsatz 1.1-2 des
Regionalplans Ruhr sieht die Beschrankung der Siedlungsentwicklung auf die festge-
legten Siedlungsbereiche und die in Erlauterungskarte 1 dargestellten Eigenentwick-
lungsortslagen vor. Demnach ist eine Siedlungsentwicklung im Bereich Féhrenkamp
grundsatzlich moglich, sofern diese auf den Bedarf der ortslagenansassigen Bevolke-
rung und der vorhandenen Infrastruktur sowie der Landschaftsentwicklung und des
Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache ausgerichtet ist. Im Sinne des o.g. LEP-
Ziels sind demnach in diesen Ortslagen auch Angebotsplanungen von Bauflachen und
Baugebieten flr einen mittel- bis langfristigen Planungshorizont méglich.

Wie in Kapitel 3 dargelegt, besteht die Notwendigkeit, die Ortslage Fahrenkamp ent-
sprechend dem Bedarf sinnvoll zu erweitern. Um der Abhangigkeit von der aktuellen,
ortsteilspezifischen Nachfrage zu genuigen, ist eine abschnittsweise Entwicklung des
Plangebietes vorgesehen. Mit der vorliegenden Planung kann eine Sicherung von
Bauflachen langfristig gewahrleistet werden, welche insbesondere an die vorhandene
Infrastruktur in fuBlaufiger Entfernung angepasst ist. Dariiber hinaus werden im Ge-
genzug zu der Neuausweisung in der Ortslage Fahrenkamp nicht umsetzbare Wohn-
bauflachen zuriickgenommen.

Die geplanten Darstellungen der parallel aufgestellten 23. Anderung des Flachennut-
zungsplanes bzw. die geplanten Festsetzungen dieses Bebauungsplanes Nr. 92,
iberwiegend als Wohnbauflache bzw. als Allgemeines Wohngebiet, entsprechen den
Zielen der Regionalplanung. Wie in Kapitel 3.2 bereits erwéhnt, wurde seitens des
Regionalverbandes Ruhr die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung bestatigt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Nr. 3 - Raum Selm - des Kreises Unna.

Die Entwicklungszielkarte des Landschaftsplanes definiert flir die Flachen im Plange-
biet das Entwicklungsziel ,Anreicherung” (Anreicherung einer im Ganzen erhaltungs-
wirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen).
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Landschaftsplan Nr. 3 Selm - Entwicklungszielkarte

In der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes sind beidseitig entlang der Haus-
Berge-Stralte und zwischen der Luisenstralte und dem Siedlungsrand die ,Anlage ei-
ner Baumreihe® festgesetzt. GemaRk den Festsetzungen soll die Lange ca. 200 m be-
tragen. Die Baumpflanzungen dienen der Betonung der Linienflihrung und der Einbin-
dung des StralRenbauwerks in die Landschaft.

%F 2 o s (o
T

Landschaftsplan Nr. 3 Selm - Festsetzungskarte

Im Bebauungsplan Nr. 92 wird entsprechend der Vorgaben des Landschaftsplanes
entlang der Haus-Berge-StraBe und der Luisenstrale die Anlage von Baumreihen
festgesetzt. Den Festsetzungen des Landschaftsplanes wird somit entsprochen.
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Flachennutzungsplan

Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (2018) stellt die Flachen im Plangebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dar. Im norddstlichen Bereich ist entlang des Worthbaches ein
gesetzliches Uberschwemmungsgebiet (2015) dargestellt.

In der Haus-Berge-Stralie ist eine unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwas-
serleitung dargestellt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen damit nicht der geplanten
Ausweisung eines Wohngebietes. Aufgrund dessen soll mit der parallel aufgestellten
23. Anderung der Flachennutzungsplan geéandert werden.

Wirksamer Flachennutzungsplan (2018)

Riicknahme Wohnbauflichen und Darstellung der 23. Anderung

Im Gegenzug zu der Neuausweisung der Wohnbauflachen im geplanten Gesamtge-
biet sollen, soweit es mdglich ist, alle nicht beanspruchten Wohnbauflachenreserven
in der Eigenentwicklungsortslage Fahrenkamp zurlickgenommen werden. Dement-
sprechend werden 7 Teilflachen (Nr. 2-8) im Rahmen der parallel aufgestellten
23. Anderung des Flachennutzungsplanes aus den Wohnbaufldchen herausgenom-
men. Die zurlickzunehmenden Wohnbauflachen weisen eine Gesamtflache von
ca. 2,32 ha auf.
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23. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Geltungsbereichen (2018)

Vor dem Hintergrund der Ricknahme der 0.g. Wohnbaufldchen und einer sich am
ortsteilspezifischen Bedarf orientierenden, abschnittsweisen Entwicklung des geplan-
ten Wohngebietes wurde bereits 2019 die Anpassung der 23. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes an die derzeit geltenden Ziele der Raumordnung und Landesplanung
seitens des Regionalverbandes Ruhr bestatigt. Darlber hinaus bestehen auch hin-
sichtlich der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung keine Bedenken (s.
Kap. 3.2).

Demzufolge ist nach der parallel aufgesteliten 23. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Bebauungsplan Nr. 92 gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Masterplan

Der Masterplan Selm 2014 wurde vom Rat der Stadt Selm am 03.04.2014 als inte-
griertes Stadtentwicklungskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen und
ist somit zu berlcksichtigen.

Der zum Worthbach im norddstlichen Bereich des Plangebietes parallel verlaufende
Passbach ist Teil des Gewassers Selmer Bach, welcher wiederum Teil des Stever
Systems ist. Fir den Selmer Bach liegt ein Gewasserentwicklungskonzept (2012) zur
Verbesserung der Gewasserékomorphologie auf gesamtstadtischer Ebene vor. Die
Entwicklungsstrategie des Masterplans sieht fur den Selmer Bach eine Ausbildung
zum zentralen Freiraum- und Wegekorridor Selms vor. Als wesentliche Ziele wurden
hierfur formuliert:

e Schaffung einer attraktiven Stadtteilverbindung zwischen Schloss Cappen-
berg und Seepark Ternsche (nordwestlich von Selm) flir Radfahrer und Ful3-
ganger,

e Qualifizierung von Freirdumen am Bach und

e Einbindung Selms in das regionale und Uberregionale freizeittouristische
Routennetz.

Das Plangebiet liegt an der LuisenstraBe zwischen dem 2. und 3. Entwicklungsab-
schnitt und damit unmittelbar an dem o. g. Routennetz.
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Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept der Stadt Selm

Das integrierte Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept wurde vom Rat der Stadt
Selmam 10.10.2019 beschlossen und ist gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als sonstige
stadtebauliche Planung bei kiinftigen Planungen zu beriicksichtigen. Da der Klima-
wandel ein globales Problem ist, wurden die Ziele und Einsparpotenziale der Treib-
hausgas-Emissionen auf das gesamte Stadtgebiet bezogen. Grundsétzlich kann fest-
gehalten werden, dass lokale Aktivitaten im Klimaschutz notwendig sind, um die an-
gestrebten CO2-Reduzierungen der Bundesregierung und die der Stadt Selm zu er-
reichen.

Diesbezuglich wurde im integrierten Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept ein
MafRnahmenkatalog zusammengestellt, welcher Mafinahmen fir kommunale Ge-
baude und Anlagen, Bildung, Mobilitdt, Gebaudeenergieeffizienz, Offentlichkeitsar-
beit, Ver- und Entsorgung und Klimaanpassung vorsieht. Mit Hilfe des MaRnahmen-
kataloges kann langfristig der gesamtstadtische Klimaschutzprozess der Stadt Selm
gesteuert und gestaltet werden.

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 92 werden MalRnahmen festgesetzt, die dem Klima-
schutz bzw. der Klimaanpassung dienen.

Dariiber hinaus wurde im Rahmen der Bauleitplanverfahren (23. Anderung FNP (Teil-
bereich 1) und Bebauungsplan Nr. 92) ein Energiekonzept fiir das Plangebiet erarbei-
tet. Im Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen diesbezlglich getroffen.
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1. Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Einbindung und bestehende Nutzung

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Féhrenkamp, welche von Siiden kom-
mend den Beginn des Ortsteils Selm kennzeichnet. Im Siidosten Fahrenkamps liegt
der Geltungsbereich innerhalb topografischer Grenzen, die durch die Kleingartenan-
lage Fahrenkamp im Norden, die Luisenstrale im Osten, die Haus-Berge-Stralie im
Suiden vorgegeben sind. Westlich befindet sich die Grenze innerhalb der landwirt-
schaftlichen genutzten Flache.

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Ostlich der Lui-
senstrale und stdlich der Haus-Berge-Strale offnet sich das Plangebiet in Richtung
des anschlieRenden Landschaftsraumes. Weiter dstlich verlauft der Worthbach, der
im norddstlichen Bereich des Plangebietes die LuisenstralRe quert und dann ein kurzes
Stlick im Plangebiet bzw. entlang der Plangebietsgrenze Richtung Norden verlguft und
dort in den Paltbach miindet. Nordlich der Kleingartenanlage befinden sich die Wald-
flachen des Josef-LUffe-Parks.

Die westlich anschlieRenden bestehenden baulichen Strukturen sind iberwiegend ge-
pragt von freistehenden Einfamilienhausern, vereinzelt Reihenhdusern sowie unterge-
ordnet auch Geschosswohnungsbauten.

Das gesamte Baugebiet soll die Ortslage Fahrenkamp arrondieren und einen geeig-
neten Ubergang in die Landschaft schaffen.

Verkehrliche ErschlieBung

ErschlieBung

Im Siiden ist die Verkehrsflache der Haus-Berge-Stralle Teil des Geltungsbereiches,
welche 6stlich von der B 236 abzweigt. Im Bereich des Plangebietes ist die Haus-
Berge-Stralie nur als Wirtschaftsweg ausgebaut, gleiches gilt fiir die angrenzende Lu-
isenstrafle im Osten.

Innerhalb des Plangebietes ist darliber hinaus kein weiteres ErschlieBungssystem vor-
handen.

FuR- und radverkehrlich ist das Plangebiet Uber die Luisenstralle sowohl in Richtung
Norden an das Zentrum von Selm als auch in Richtung Siiden an das Zentrum von
Bork angebunden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nachsten Anschliisse des Plangebietes an das OPNV-Netz befinden sich in
ca. 500 m Luftlinie Entfernung (gemessen von der westlichen Plangebietsgrenze) an
der B 236. Uber die Haltestelle Haus-Berge-Strake besteht mit den Linien 524, 530
und 631 nicht nur Anschluss an die Ortsteile Selm und Bork, sondern auch an die Orte
Linen und Ludinghausen.

Der Bahnhof Bork befindet sich in ca. 1,8 km Luftlinie Entfernung siidwestlich des
Plangebietes. Dieser ist nicht direkt an den Busverkehr angebunden. Der Bahnhof
Beifang befindet sich in ca. 2,3 km Luftlinie Entfernung nordwestlich des Plangebietes
und ist mit der Linie 631 zu erreichen.

Beide Bahnhdfe bieten Anschluss an den regionalen Bahnverkehr in Richtung Dort-
mund und Enschede.

Ver- und Entsorgung

Die Netze zur Ver- und Entsorgung sind in der Haus-Berge-Stralte vorhanden und
kénnen zur Versorgung des Gebiets ausgebaut werden. Dies gilt auch fiir die Versor-
gung mit Telekommunikationsleitungen.
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Innerhalb des Plangebietes liegen keine fiir die ErschlieBung der geplanten Wohnge-
baude geeigneten Ver- und Entsorgungsleitungen. Infolgedessen sind neue Leitungen
zur Ver- und Entsorgung im Rahmen der geplanten Erschliefung zu verlegen.

Topographie

Das Gelande des Plangebietes fallt von Siidost nach Nordost ab. Der niedrigste Ho-
henpunkt liegt mit ca. 58,00 m {. NHN im Nordosten des Plangebietes. Der héchste
Hohenpunkt befindet sich mit ca. 60,00 m . NHN im Stdosten des Plangebietes. Ins-
gesamt betragt der Hohenunterschied im Plangebiet somit etwa 2 m.

Boden / Hydrogeologie

GemaR § 44 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
besteht fiir Grundstiicke, die ab dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen worden sind, die Pflicht, das Nieder-
schlagswasser zu beseitigen. Nach Mafigabe des § 55 Absatz 2 WHG kann diese
Beseitigung Uber eine ortsnahe Versickerung, Verrieselung oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser erfolgen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zur Ermittlung des Baugrundes so-
wie der Versickerungsfahigkeit ein Geotechnischer Bericht (Roxeler Ingenieurgesell-
schaft mbH, Stand Juli 2021) erstellt.

Am 01.08.2023 ist die sogenannte Mantelverordnung (MantelVO) in Kraft getreten.
Diese Mantelverordnung besteht aus mehreren Teilen. Den Kern des Regelungsvor-
habens bilden die Einfilhrung einer Ersatzbaustoffverordnung und die Neufassung der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Im Zusammenhang damit wurden
auch die Deponieverordnung und die Gewerbeabfallverordnung geandert.

Aufgrund der neuen Verordnung und der damit verbundenen Anderungen in Bezug
auf die chemischen Untersuchungen zur Bestimmung wurden im Plangebiet ergén-
zende Untersuchungen durchgefiihrt (Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH, Stand De-
zember 2023).

Hydrogeologie

Die hydrogeologische Situation im gesamten Baugebiet wird durch den Vorfluter
,Worthbach“ im Nordosten des Plangebietes bestimmt. Der Worthbach miindet
ca. 350 m ndrdlich in das FlieRgewasser Selmer Bach und dieser mindet wiederum
ca. 5,5 km in nordwestlicher Richtung in das FlieRgewasser Stever.

Die Analyse der Schichtenprofile ergab, dass im Untersuchungsgebiet oberflachennah
uberwiegend schluffige Sande und sandige Schluffen anstehen. Wahrend der Bohrun-
gen wurde Wasser in Tiefen zwischen 0,75 m und 1,60 m unter vorhandener Gelan-
deoberkante (GOK) eingemessen. Bei den eingemessenen Wasserstanden handelt
es sich um die Wasserstande eines schwach durchlassigen Grundwasserleiters inner-
halb der gemischtkdrnigen bindigen und bindigen Boden (schluffige Sande und san-
dige Schluffe). Aufgrund von Erfahrungswerten ist jedoch davon auszugehen, dass
nach langanhaltenden Niederschlagsereignissen und bei jahreszeitlichen und langjéh-
rigen Schwankungen die Grundwasserstande ansteigen und (iber den gemessenen
Grundwasserstanden liegen konnen. Nach starken Niederschlagsereignissen und
feuchten Witterungsperioden kann es im Bereich der vorliegenden schwach durchlés-
sigen Boden zu Staunasse durch versickerndes Niederschlagswasser kommen. Auf-
grund der hohen Feinkornanteile neigen diese Boden bei Wasserzutritt und mechani-
scher Beanspruchung zu tiefgrindigen Aufweichungen. Der endgiiltige Bemessungs-
wasserstand ist daher bei unglinstigen Niederschlagsbedingungen temporéar bis GOK
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anzusetzen. Gemal der ZVT E-StB (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen
und Richtlinien fir Erdarbeiten im Stralenbau) sind die Grundwasserverhéaltnisse
demnach als ungiinstig zu bewerten.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Versickerung von Niederschlags-
wasser unter Beachtung der hydrogeologischen Gegebenheiten und im Hinblick auf
die Angaben im DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 nicht méglich ist.

Ggf. konnen Uber flache Versickerungsbecken (im jahreszeitlichen Wechsel trocken-
fallende Feuchtbiotope oder mit Kies verfiillte Becken) mit einer Ableitungsmdglichkeit
Teilwassermengen versickert werden.

Boden

Es liegen derzeit fiir die Flachen im gesamten Baugebiet keine Informationen im Hin-
blick auf einen Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung bzw. Altlast oder ein
hinreichender Verdacht im Sinne von § 9 Abs. 2 Satz 1 des BBodSchG vor. Aufgrund
der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung wird davon ausgegangen, dass im Plan-
gebiet keine schadlichen Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen und altlastver-
déchtigen Flachen vorhanden sind. Es liegen keine Kenntnisse oder begrindete Ver-
mutungen Uber das Vorkommen bestimmter Schadstoffe und deren Verteilung vor.
Aus diesem Grunde wurde keine orientierende Altlastenuntersuchung bzw. Gefahr-
dungsabschatzung durchgefihrt.

Im Ergebnis der 0.g. erganzenden Untersuchung wurden die drei Mischproben (MP)
nach der chemischen Laboruntersuchung in die entsprechende Deponieklasse (DK)
gemal Deponieverordnung 2009 eingestuft (MP 1 - DK Il, MP 2 - DK Il, MP 3 — DK IlI
bzw. DK II). Aus gutachterlicher Sicht kann das untersuchte Material der Probe MP 3
in die Deponieklasse DK Il zurickgestuft werden.

Schall

Die B 236 verlauft westlich der Ortslage Fahrenkamp. In der Umgebungslérmkarte des
Ministeriums flir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
(MULNV, Stand 10.022) ist ersichtlich, dass von der B 236 Schallemissionen auf die
angrenzende Bebauung einwirken. Betroffen ist hiervon jedoch Uberwiegend nur die
Bebauung direkt entlang der B 236 in erster Reihe. Das Plangebiet liegt mit einem
Abstand von iber 400 m (westliche Grenze des Plangebietes) dstlich von der B 236
entfernt. Hier wirken keine Immissionen mehr aus dem Strallenlarm ein.

Anderweitige Larmemissionen im Hinblick auf andere Verkehrsarten (Schiene, Luft-
verkehr etc.), Sport- und Freizeit, Gewerbe oder Landwirtschaft sind nicht ersichtlich.

Aufgrund der o. g. Ausfliihrungen wurde auf die Erstellung eines Schallgutachtens ver-
zichtet.
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8. Bebauungs-, ErschlieBungs-, Freiraum- und Energiekonzept

Leitidee und Bebauungskonzept

Grundsatzlich liegt ein stdtebauliches Konzept flir das gesamte Baugebiet zugrunde,
welches auf einer umfanglichen Analyse der ortlichen Gegebenheiten beruht und auf
Grundlage verschiedener Entwurfsansatze erarbeitet wurde. Es wurden diverse kon-
zeptionelle Uberlegungen erstellt, wie die die Ortslage Féhrenkamp arrondierende Fla-
che optimal fiir eine wohnbauliche Nutzung genutzt werden kann. Die Baulandent-
wicklung an dieser Stelle in der Nahe zum Ortszentrum Selm sowie dem umgebenden
Landschaftsraum bietet die Chance, qualitatvolles Wohnen mit Anbindung an eine vor-
handene Infrastruktur zu realisieren.

Die Integration des neuen Quartiers in das bestehende Siedlungsgefiige und die Ver-
netzung mit dem Landschaftsraum ist hierbei von besonderer Wichtigkeit, um keine
Barrierewirkung der Flache entstehen zu lassen.

Mit erdgebundenen Einfamilienhdusern, Geschosswohnungsbau fiir unterschiedliche
Zielgruppen und ggf. Mehrgenerationen- und seniorengerechtem Wohnen soll ein viel-
faltiges Wohnangebot geschaffen werden.

Das stadtebauliche Konzept erméglicht ein flexibles stadtebauliches System mit klar
ablesbaren Stadtrdumen und Baufeldern als robuste Grundstruktur, welches sich in
die umliegenden Strukturen einfiigt und eine schrittweise Entwicklung der Flache zu-
lasst. Der autark zu erschliefende 1. Bauabschnitt (Bebauungsplan Nr. 92) im 6stli-
chen Bereich bietet die Mdglichkeit, das Plangebiet um den 2. Bauabschnitt mit ge-
ringfiigigen AnderungsmaRnahmen problemlos zu erweitern.

Der Gesamtentwurf sieht fur die ErschlieBung des Baugebietes zwei Anbindungen an
die Haus-Berge-Stralte und eine interne Ringerschlieung vor, die die geplante Be-
bauung als ein zusammenhangendes Quartier mit einem gemeinsamen Charakter er-
scheinen lasst. Die ErschlieBung des 1. Bauabschnittes erfolgt Uber die dstliche der
beiden Anbindungen und erhélt im Norden eine temporare Wendeanlage, die fiir das
Wenden eines dreiachsigen Miillfahrzeuges ausreichend dimensioniert ist. Die Stich-
stralBe sowie die Wendeanlage sollen im Mischprinzip realisiert werden, um auf diese
Weise die Aufenthaltsqualitat der Bewohner zu erhéhen. Die Wohnstrafe ist mit einem
Querschnitt von 6,5 m vorgesehen, um hier zusatzlich ausreichend Besucherstell-
platze im offentlichen Straenraum unterzubringen. Zur Gestaltung und Gliederung
des Strallenraums sind Langsparkplatze in Verbindung mit Baumpflanzungen vorge-
sehen. Deren endgiiltige Anordnung wird im Rahmen des Endausbaus der Stralken
und Wege nach Kenntnis der Lage samtlicher Grundstiickszufahrten abschlieRend
festgelegt. Die nach Westen abknickenden kleinen Stichwege sind ebenfalls im Misch-
prinzip mit 4,5 m Breite und einer Wendeanlage fiir Pkw vorgesehen.

Die Grundstticke sind so zu bemessen, dass die privaten Stellplatze auf den jeweiligen
Grundstlicken nachgewiesen werden kdnnen. Um im Bereich des maéglichen Ge-
schosswohnungsbaus im Bereich der Haus-Berge-StraRRe die Freiflachen nicht mit
oberirdischen Stellplatzen zu belegen, ware hier die Unterbringung von Stellplatzen in
Tiefgaragen wlnschenswert.

Der im Gesamtentwurf vorgesehene Griinzug von der Haus-Berge-Strafle Richtung
Nordosten mit Anbindung an die Luisenstralle sowie der Quartiersplatz sollen qualita-
tiv hochwertig gestaltet werden und auf diese Weise, neben ihrer Funktion der Regen-
rickhaltung, auch zum Verweilen einladen. Im 1. Bauabschnitt wird das Regenrtick-
haltebecken im Nordosten mit Anschluss an den Worthbach sowie im weiteren Verlauf
Richtung Westen der Griinzug zur Anbindung an den 2. Bauabschnitt errichtet.
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Uber den Anschluss an die LuisenstraRe erfolgt eine Anbindung an den vorhandenen,
die Ortsteile verbindenden Fulk- und Radweg sowie eine direkte Verbindung zum Nah-
erholungsraum Josef-Liffe-Park.

Im stadtebaulichen Konzept fiir den 1. Bauabschnitt sind Uberschlagig etwa
38 Wohneinheiten (inklusive Geschosswohnungsbau) moglich.

Insgesamt ist ein nachhaltiges Bauen sowohl in Bezug auf Energie, Baustoffe, Quali-
tat, soziale Mischung als auch die flexible Nutzbarkeit von Grundrissen wiinschens-
wert.
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ErschlieRungskonzept

8.2.1. ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet soll im Gesamtkonzept verkehrlich von der Haus-Berge-Strale (iber
zwei EinmUndungen erschlossen werden. Der 1. Bauabschnitt wird Uber die 6stliche
der beiden Anbindungen erschlossen. Die Haus-Berge-Stralle muss dafiir bis zur
zweiten Einmindung im Stidosten ausgebaut werden.

Verkehrsuntersuchung

Im Hinblick auf die zuséatzlichen Verkehre aus dem neuen Baugebiet sowie die geplan-
ten Einmindungen von der Haus-Berge-StraBe wurden die Auswirkungen auf den
Knotenpunkt B 236/ Haus-Berge-Stralie in einer Verkehrsuntersuchung (nts Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Stand Dezember 2022) geprift. Hierzu wurde als worst-case
das Gesamtkonzept mit beiden Bauabschnitten betrachtet.

Insgesamt entstehen durch das gesamte Vorhaben 574 Kfz-Fahrten pro Werktag (287
Kfz/24h Quellverkehr, 287 Kfz/24h Zielverkehr). Von diesen finden 39 Kfz-Fahrten
wahrend der Morgenspitze (26 Kfz/h Quellverkehr, 13 Kfz/h Zielverkehr) und 47 Kfz-
Fahrten wahrend der Abendspitze (18 Kfz/h Quellverkehr, 29 Kfz/h Zielverkehr) statt.

Die Berechnungen der Leistungsfahigkeit nach den Vorgaben des Handbuchs fiir
Stralenverkehrsanlagen (HBS) am 0.g. Knotenpunkt (B 236/ Haus-Berge-Stralie) zei-
gen, dass, bezogen auf die Verkehrsqualitat, keine bedenklichen negativen Auswir-
kungen durch die Umsetzung der Planung zu erwarten sind. Die maligebenden mitt-
leren Wartezeiten verschlechtern sich um wenige Sekunden. Diese Verschlechterun-
gen flihren jedoch nicht zu einer Abstufung der Qualitétsstufe des Verkehrsablaufs
(QSV gemal HBS 2015). Fir den Analyse-, Prognose-0- und den Prognose-1-Fall ist
der untersuchte Knotenpunkt mit ,befriedigend” (QSV C) zu bewerten. Das bedeutet,
es kommt zu Wartezeiten fir die Verkehrsteiinehmenden. Die daraus entstehenden
Staus stellen jedoch keine starke Beeintrachtigung des Verkehrs dar. Demzufolge liegt
eine ausreichend groRe Kapazitatsreserve vor, auch unter Beriicksichtigung der zu-
satzlichen Verkehre durch die Umsetzung der Planung. Bis auf den Linksabbiege-
strom aus der Haus-Berge-Strafle (QSV B und C) sind an dem 0.g. Knotenpunkt alle
Fahrstrome mit sehr gut (QSV A) zu bewerten.

Am Knotenpunkt selbst sind daher keine baulichen MaBnahmen beziiglich Aufstellfla-
chen oder Linksabbiegestreifen erforderlich. Dies gilt ebenso fiir Querungsanlagen
des FuRverkehrs, hier ist bereits eine entsprechende Infrastruktur in Form einer FuR-
verkehrsschutzanlage vorhanden.

Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen im Ergebnis dieser Untersuchung keine Be-
denken gegen die Umsetzung der zugrunde liegenden Gesamtplanung. Dementspre-
chend ist der 1. Bauabschnitt mit etwa der Halfe der zusatzlichen Verkehre ebenfalls
aus verkehrstechnischer Sicht als unkritisch und umsetzbar einzustufen.

FuB- und radlaufige ErschlieBung

Das gesamte Baugebiet soll mit dem angrenzenden offenen Landschaftsbereich zum
Ziel der Naherholung gut vernetzt werden. Aufgrund dessen legt der stadtebauliche
Entwurf ein besonderes Augenmerk auf die fuRlaufige ErschlieRung. Das Konzept er-
maglicht durch mehrere Ful- und Radwege eine gute Durchlassigkeit des Quartiers,
wodurch Umwege vermieden werden und eine allseitige ErschlieBung der 6ffentlichen
Grinflachen sowie des angrenzenden Landschaftsraumes mdglich ist. Im 1. Bauab-
schnitt sollen bereits die fuBlaufigen Anbindungen an die Luisenstrae sowie in Vor-
bereitung auf den 2. Bauabschnitt der FuBweg zum spéter mittig bzw. zentral verlau-
fenden Griinzug gesichert werden.
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Von dem straBenbegleitenden Ful- und Radweg entlang der Haus-Berge-StralRe kdn-
nen FuBganger in Richtung angrenzendem Freiraum sowie der Luisenstrale und
dann Richtung Norden zum Josef-Lliffe-Park gelangen.

Die fuBlaufige ErschlieBung soll auch gleichzeitig radverkehrsgerecht ausgestaltet
werden, sodass das Plangebiet nicht nur fuBlaufig, sondern auch radverkehrlich gut
erschlossen ist.

Mobilstation

Das Thema ,Verkehrswende® und ,nachhaltige Mobilitat* wird vor dem Hintergrund
des Klimaschutzes immer bedeutsamer. Im Hinblick auf die Vermeidung von Treib-
hausgasemissionen ist ein Richtungswechsel in der Verkehrspolitik und ein Wandel
der Art und Weise, wie wir uns fortbewegen erforderlich. Die Verkehrswende soll zu
einem grundlegenden Umbau des Verkehrssystems und einem Umstieg der Gesell-
schaft auf umweltfreundliche Mobilitat fihren. Einen Beitrag hierzu kdnnen Mobilstati-
onen leisten, da sie verschiedene Mobilitatsangebote an einem Standort verkniipfen.
Damit ist das Ziel verbunden, multimodales Verkehrsverhalten zu unterstitzen, also
den Ubergang zwischen verschiedenen Verkehrsmitteln zu vereinfachen, umweltver-
tragliche Transportmittel zu starken und eine Mobilitat ohne eigenen Pkw zu ermdgli-
chen.

In dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept ist bereits eine Flache fir eine Mobil-
station eingeplant. Diese ist im Gesamtkonzept im Bereich der Haus-Berge-Stralle am
Beginn des mittig verlaufenden Griinzuges vorgesehen. Hier konnten dann z. B. Stell-
platze fiir Car- und Bikesharing sowie fiir Lastenfahrrader und Ladestationen flr Pkw
und Fahrréder installiert werden.

Um ein nachhaltiges Angebot fiir die kiinftigen und derzeitigen Bewohner bereits vor
der Entwicklung des 2. Bauabschnittes anbieten zu kdnnen, ist fir den 1. Bauabschnitt
eine temporare Mobilstation im westlichen Bereich der Haus-Berge-Strale vorgese-
hen.

8.2.2. \Ver-und Entsorgung

Die Netze fiir Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in der ndheren Umgebung bzw.
in den bestehenden Straflen vorhanden und werden zur Versorgung des Gebietes
ausgebaut. Die Leitungstrassen sollen in den neuen Stralen verlegt werden. Im Be-
reich des 1. Bauabschnittes ist an der Haus-Berge-Stralte eine Stromortsnetzstation
vorgesehen.

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt.

8.2.3. Entwasserung

Im Zuge der Planung wurde auch die Entwasserungssituation geprtift. In dem vorlie-
genden Bebauungsplanverfahren fiir den 1. Bauabschnitt wurde ein detailliertes Ent-
wasserungskonzept erarbeitet, welches die geplante Erweiterung durch den 2. Bau-
abschnitt mitberiicksichtigt.

Entsprechend der vorliegenden Bodenuntersuchungen fiir das Plangebiet ist eine Be-
seitigung des anfallenden Niederschlagswassers durch Versickerung aufgrund der
vorliegenden geringen Durchl@ssigkeiten der anstehenden Bdden und des angetroffe-
nen hohen Grundwasserstandes unter Gelandeoberkante nicht moglich.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen und der privaten Grund-
sticksflachen wird in oberflachennahen Kastenrinnen im StralRenraum gesammelt und
der Neigung der Verkehrsflachen folgend in Richtung des Vorfluters (Worthbach) bzw.
des Regenriickhaltebeckens abgeleitet.
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Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser des 1. und spater auch des
2. Bauabschnittes gedrosselt in den Worthbach abzuleiten und das erforderliche Re-
tentionsvolumen iber groRtenteils flache Mulden zu realisieren. Im 1.Bauabschnitt soll
in direkter Nachbarschaft zum Worthbach aulRerhalb des Gewasserrandstreifens ein
Regenriickhaltebecken errichtet werden. Das dariiber hinaus fiir den 1. Bauabschnitt
erforderliche Retentionsvolumen soll in einer temporaren Retentionsmulde westlich
der HaupterschlieRungsstralBe bereitgestellt werden, in der der maximale Wasser-
stand auf 30 cm begrenzt wird. Bei Errichtung des 2. Bauabschnittes wird an dieser
Stelle Bauland generiert.

Voraussichtlich miissen sowohl das Regenriickhaltebecken und die temporére Re-
tentionsmulde des 1. Bauabschnittes als auch die Retentionsflachen des 2. Bauab-
schnittes gegen eindringendes Grundwasser abgedichtet werden.

Fir den 2. Bauabschnitt sind nachfolgend nur relativ geringflgige Riickbau- und Er-
ganzungsmafinahmen notwendig. Die Verkehrsanlagen und die Entwasserungsleitun-
gen im 1. Bauabschnitt sind bereits so dimensioniert, dass ein spaterer 2. Bauab-
schnitt problemlos erganzt werden kann. Das Regenriickhaltebecken im Nordosten
des Plangebietes bleibt erhalten und wird lediglich durch zuséatzliche Retentionsfla-
chen in den geplanten éffentlichen Griinfladchen des 2. Bauabschnittes erganzt. Hierzu
wird als Verbindung der Zuleitungskanal vom 1. in den 2. Bauabschnitt verlangert.

Die Einstauhohe der Retentionsflachen des 2. Bauabschnittes wird so dimensioniert,
dass sie eine Hohe von 0,30 m in den Uberwiegenden Bereichen nicht tiberschreiten
wird und demzufolge im Hinblick auf die parallel vorgesehene Naherholungs- und Auf-
enthaltsnutzung eine Einzaunung voraussichtlich nur in geringflgigen, randsténdigen
Teilbereichen erforderlich wird. Fir das Regenriickhaltebecken des 1. Bauabschnittes
im Nordosten in direkter Nachbarschaft zum Worthbach wird jedoch aufgrund der ge-
planten héheren Einstautiefe von bis zu 0,65 m eine Einz&dunung erforderlich.

Das anfallende Schmutzwasser wird einem zentralen Schmutzwasser-Pumpwerk in
der Haus-Berge-Stralle zugeleitet und in die vorhandene Kanalisation des bestehen-
den Siedlungsgebietes gehoben.

Freiraum- und Griinkonzept

Wesentliche Elemente des gesamten Freiraum- und Griinkonzeptes sind der mittig im
Plangebiet verlaufende Griinzug, der Quartiers- und Griinplatz sowie die Baumreihen
entlang der Haus-Berge-Strale und der Luisenstrale.

Im 1. Bauabschnitt soll die temporare Retentionsmulde im Nordwesten parallel auch
als Aufenthaltsflache ausgebildet werden.

Entlang der Haus-Berge-Strale und der Luisenstralle werden nach Vorgabe des
Landschaftsplanes Baumreihen gepflanzt, welche einen geeigneten Ubergang zur
freien Landschaft herstellen. Hiermit wird dem Entwicklungsziel ,Anreicherung einer
erhaltungswiirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen® entspro-
chen.

Energiekonzept

Eine effiziente und klimaschonende Versorgung von Baugebieten mit Energie leistet
einen erheblichen Beitrag zur Einhaltung von Klimaschutzzielen. Aufgrund dessen
wurde im Zuge des parallel aufgestellten Bebauungsplanverfahrens ein Energiekon-
zept von der Gertec GmbH Ingenieurgesellschaft (Oktober 2022) entwickelt. Mit die-
sem Konzept besteht der Anspruch, eine zukunftsfahige Energiekonzeption unter Be-
ricksichtigung der Reduzierung des Energiebedarfs, einer Optimierung der Energie-
versorgung und der Optimierung des Einsatzes erneuerbarer Energien zu erstellen.
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Dieses Konzept soll dauerhaft niedrige Energiekosten bei gleichzeitiger hoher Be-
triebs- und Planungssicherheit fiir den Nutzer garantieren und die klimapolitischen
Ziele der Stadt Selm beriicksichtigen.

Die Empfehlungen des Energiekonzeptes werden im Rahmen dieses Bebauungspla-
nes berlcksichtigt. Diesbezuglich sind u.a. Festsetzungen zur Dachbegriinung, zur
Errichtung von Photovoltaikanlagen und Fassadenfarben vorgesehen (s. Kap. 9).



28

9. Planinhalte

Gliederung nach § 30 BauGB

Der Bebauungsplan wird gemaR § 30 Abs. 1 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan
aufgestellt.

Art der baulichen Nutzung

9.21. Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2)

Festsetzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind die gemal3 §4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

gemél3 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
unzuldssig.

Begriindung

Entsprechend der Struktur des umliegenden Siedlungsbereiches sowie dem zugrunde
liegenden stadtebaulichen Konzept sollen als Arrondierung der Ortslage Fahrenkamp
die Flachen im Geltungsbereich iiberwiegend gemal § 4 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet (WA 1 und WA 2) festgesetzt werden. Diese dienen damit vorwiegend
dem Wohnen. Hier soll qualitatvolles, vielfaltiges Wohnen mit Anbindung an eine vor-
handene Infrastruktur realisiert werden. Fir das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet
werden die ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen als Nutzung ausge-
schlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltungen sind nicht zu-
lassig, da die fir solche Nutzungen wirtschaftlich notwendige Flachenausdehnung
dem Ziel eines ruhigen und inshesondere verkehrsberuhigten Wohngebietes wider-
spricht. Darliber hinaus wirden das Plangebiet und die gesamte Siedlung Fahren-
kamp durch zusatzlichen Verkehr und damit verbundene Immissionen belastet.

Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Flacheninanspruch-
nahme, des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Immissionen an die-
sem Standort nicht vertraglich und werden daher ausgeschlossen.

Tankstellen sind unzuldssig, da von diesen Nutzungen Immissionen (Larm, Geruch,
Luftschadstoffe) ausgehen, die nach der Eigenart des geplanten Wohngebietes am
Siedlungsrand unzumutbar sind. Zudem ziehen derartige Anlagen gebietsfremden
Verkehrin das Gebiet, fir den die geplanten ErschlieBungsstralien nicht dimensioniert
sind. Solche Betriebe sind im Sinne einer stadtebaulich sinnvollen Ordnung dariiber
hinaus nicht geeignet, sich am Rand einer landlichen Wohnsiedlung im Ubergang zur
Landschaft einzuordnen.

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Diesbezuglich setzt der
Bebauungsplan gemall Baunutzungsverordnung ein Allgemeines Wohngebiet fest.
Um dem stadtebaulichen Leitbild einer durchmischten Siedlung zu entsprechen, sind
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gemalR Baunutzungsverordnung zuldssig.
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Ebenso kénnen sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereiche WA 1
und WA 2 durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die Zahl
der Vollgeschosse als Hochstmaf bzw. als Mindest- und Hochstmaf festgesetzt.

9.3.1. Grundflachenzahl (GRZ)

Festsetzung
siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2 darf gemél8 § 19
Abs. 4 BauNVO die festgesetzte GRZ von 0,5 durch oberirdische Stellplétze
und ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von maximal 0,6 und durch bauliche An-
lagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von maximal 0,7 iiberschritten werden.

Begriindung

Fir das Allgemeine Wohngebiet Teilbereich WA 1 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Dieser Wert orientiert sich an dem Orientierungswert fiir die Obergrenze fiir das Mal
der baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO. In Zusammenhang mit den weiteren
Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung wird damit eine stadtebaulich vertrag-
liche Baudichte fiir eine Ein- bis Zweifamilienhausbebauung in Anlehnung an die um-
gebende Bebauung gesichert.

In dem Teilbereich WA 2.1 des Allgemeinen Wohngebietes wird die Grundflachenzahl
mit 0,5 oberhalb der Vorgaben des § 17 BauNVO festgesetzt. In diesem Bereich, an
der Haus-Berge-StraRe, soll eine Bebauung mit Geschosswohnungsbau im Ubergang
zu der Ein- und Zweifamilienhausbebauung mdglich sein. Hier sind groRere Strukturen
fur unterschiedliche Zielgruppen und besondere Wohnformen wie beispielsweise Se-
niorenwohnen, Mehrgenerationenwohnen oder Wohngruppen moglich. Zudem kann
in diesem Bereichen die Ansiedlung von Dienstleistungen und weiteren nicht-stéren-
den gewerblichen Nutzungen eine vertragliche Belebung schaffen.

Die fiir den Teilbereich WA 2.1 erméglichte Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahl durch oberirdische Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von
maximal 0,6 bzw. durch eine Unterbauung der Grundstticke bis zu einer GRZ von 0,7
ermdglicht erforderliche Stellplatzanlagen oberirdisch bzw. die Anlage von Tiefgara-
gen fir die in diesen Teilbereichen vorgesehenen gréReren Gebaude und Nutzungs-
einheiten. Winschenswert ist fir diese groReren Wohnungsbauten der Nachweis von
erforderlichen Stellplatzen in Tiefgaragen, damit die wertvollen oberirdischen Flachen
fir den ruhenden Verkehr nicht in Anspruch genommen werden mussen. Die Freifla-
chen konnen auf diese Weise fiir den Aufenthalt der Bewohner entsprechend hdher-
wertig gestaltet werden.

Der Bebauungsplan enthélt aufgrund einer planerischen Zuriickhaltung keine Festset-
zung zur Geschossflachenzahl (GFZ). Die Orientierungswerte fir die Obergrenzen
des § 17 Abs. 1 BauNVO gelten im Baugenehmigungsverfahren nicht unmittelbar, sie
sollen allerdings im Bebauungsplan im Grundsatz auch ohne Festsetzung einer GFZ
Ber(cksichtigung finden.
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Im Bebauungsplan wird in den Teilbereichen WA 1 eine maximale Vollgeschosszahl
von zwei festgesetzt und im Teilbereich WA 2.1 sind zwei bis drei Vollgeschosse zu-
lassig. Im Teilbereich WA 2.1 kann somit der Orientierungswert fir die Obergrenze der
GFZ des § 17 BauNVO von 1,2 fir Allgemeine Wohngebiete mit maximal drei Vollge-
schossen bis zu einer GFZ von 1,5 Uberschritten werden.

Der Plangeber ist sich bewusst, dass die Obergrenzen des § 17 BauNVO im Allge-
meinen Wohngebiet Teilbereich WA 2.1 fiir die GRZ und die GFZ Uberschritten wer-
den kénnen. Die Uberschreitungen der GRZ und der GFZ im Teilbereich WA 2.1 sol-
len, wie oben und in Kap. 3 bereits beschrieben, aus stadtebaulichen Griinden zul&s-
sig sein. Zudem soll damit der Nachfrage an Wohnbauland und insbesondere dem
Bedarf an Geschosswohnungen in der Stadt Selm nachgekommen werden. Die Uber-
schreitungen im Teilbereich WA 2.1 sind im Bereich der Haus-Berge-Strafle, unmittel-
bar angrenzend an die freie Landschaft zuléssig. Damit kann die vorgesehene Ver-
dichtung mit den direkt angrenzenden Freirdumen ausgeglichen und dementspre-
chend hingenommen werden. Es ist davon auszugehen, dass die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse eingehalten werden. Dariiber
hinaus wird mit der Verdichtung dem Prinzip eines sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden Rechnung getragen. Die Belange der umliegenden be-
stehenden sowie der geplanten Bebauung werden auf Ebene der Bebauungsplanung
umfassend berlicksichtigt.

Um nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt einschétzen zu kénnen, sind im Rahmen
des Verfahrens die einzelnen Schutzgiiter betrachtet worden. Die Ergebnisse werden
im beiliegenden Umweltbericht dargestellt und bewertet und in der Abwagung bertick-
sichtigt. Durch die geplante Bebauung sind unter Beriicksichtigung der schalltechni-
schen Mafnahmen und der Kompensationsmalnahmen keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt zu erwarten.

Sonstige 6ffentliche Belange stehen einer Uberschreitung der Orientierungswerte der
Obergrenzen des § 17 BauNVO nicht entgegen.

9.3.2. Hohe der baulichen Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse und ma-
ximale Gebaudehohen

Festsetzung
siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Begriindung

Zur Begrenzung der baulichen Hohenentwicklung wird in dem Allgemeinen Wohnge-
biet (WA 1 und WA 2) die H6he der baulichen Anlagen Uber die maximale Gebaude-
héhe in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR bzw. als Mindest-
und Hochstmal definiert.

Durch die weitere Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern fiir das Allgemeine
Wohngebiet Teilbereich WA 1 und die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,4 wird
die Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes mit angemessener Dichte im Uber-
gang zum angrenzenden Freiraum erméglicht.

Im Teilbereich WA 2.1 wird eine Mindestgeschossigkeit von zwei Vollgeschossen und
eine Maximalgeschossigkeit von drei Vollgeschossen festgesetzt. An der Haus-Berge-
Stralke soll hiermit die Mdglichkeit geschaffen werden, groRere Strukturen zu errich-
ten, die der Nachfrage an Geschosswohnungsbau und besonderen Wohnformen
Rechnung tragen soll.

I?ari]ber hinaus wird eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt, damit architektonische
Uberhéhungen vermieden werden und der stadtebauliche MaRstab gewahrt bleibt und
sich in den jeweiligen Bereichen eine homogene Héhenstruktur entwickeln kann.
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Die maximale Gebaudehohe definiert sich bei Flachdachern als hochster Punkt der
Attika.

Die festgesetzten Gebaudehdéhen resultieren aus einer angenommenen Geschoss-
héhe von 3,0 m multipliziert mit der festgesetzten maximalen Zahl der Vollgeschosse.

Hinzu addiert wird im Teilbereich WA 1 fiir die Ein- und Zweifamilienhauser ein zusatz-
liches Nicht-Vollgeschoss und ein Puffer von 1,5 m fiir z. B. eine Attika, variierende
Geschosshohen, Sockel etc. Dementsprechend wird im WA 1 eine maximale Gebau-
dehdhe von 10,5 m festgesetzt.

Im Teilbereich WA 2.1 wird fiir den gewiinschten Geschosswohnungsbau die ange-
nommene Geschosshohe von 3,0 m multipliziert mit der festgesetzten maximalen Zahl
der Vollgeschosse von drei. Nach Addition eines Puffers von 2,0 mfiir z. B. eine Attika,
variierende Geschosshdhen, Sockel etc. wird folglich eine maximale Gebaudehdhe
von 11,0 m festgesetzt.

WA 2.X WA 1.x
FD 0°- 56° FD 0°- 5°
-1 Il

vGH rmax+11.00 GH max+10.50
v

20

30
30—t

3.0~
30—r

30

=130

Systemschnitte Gebdudehdhen (ohne MaRstab)

Die maximalen Gebaudehohen sind nach MalRgabe der kiinftigen StraBenhéhe mit
Bezugspunkt Normalhdhennull (Nullniveau der Héhen Gber dem Meeresspiegel) fest-
gesetzt.

Maximale Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude

Festsetzung
Siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Begriindung

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereich WA 1 wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
eine Begrenzung auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude festgesetzt. In diesen Berei-
chen sind als Bauform Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Eine Ausnutzung durch
maximal zwei Wohnungen ist im stadtebaulichen Kontext eine angemessene Dichte.
Damit wird dem Ziel, qualitatvollen, nachhaltigen Wohnraum zu generieren, gefolgt
und ein attraktives Angebot insbesondere fiir Familien bereitgestellt.

Fur den vorgesehenen Geschosswohnungsbau an der Haus-Berge-Stralie im Teilbe-
reich WA 2.1 ist die maximale Anzahl der Wohnungen auf 6 begrenzt. Diese Festset-
zung dient dazu, eine (berméaRige und nicht vertragliche Dichte in diesem Bereich zu
verhindern.
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Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen

9.5.1. Bauweise

Festsetzung
siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Begriindung

Als Bauweise wird gemaR § 22 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereich
WA 1 eine offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Dies ent-
spricht dem stédtebaulichen Ziel einer orts- und regionaltypischen Bebauung im ruhi-
geren Wohnbereich, angrenzend an die sudlichen und 6stlichen Freibereiche und der
damit verbundenen aufgelockerten Bauweise.

In den Teilbereichen WA 2.1 des Allgemeinen Wohngebietes wird im Wege planeri-
scher Zuriickhaltung die Bauweise nicht bestimmt. Auf diese Weise wird hier, im Zu-
sammenspiel mit den Mindest- und Maximalvorgaben zur Geschossigkeit und der ma-
ximalen Gebéudehohen, die Moglichkeit zur Errichtung von Geschosswohnungsbau,
seniorengerechtem Wohnraum oder innovativen zukunftsweisenden Wohnformen
oder dergleichen eréffnet.

Die mittels der 0. g. Festsetzungen zur Dichte und zu den Hohen der Gebaude in Ver-
bindung mit den Festsetzungen zur Bauweise zu erzielenden, baulichen Strukturen
kénnen einen harmonischen Ubergang zwischen der Bestandsbebauung und dem an-
grenzenden Freiraum schaffen.

9.5.2. Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Die (iberbaubaren Grundstlicksflachen werden gemaR § 23 BauNVO durch Baugren-
zen bestimmt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet Teilbereiche WA 1 betragt die Tiefe der Bauflachen
in der Regel 14,0 m. Im Bereich der nach Westen orientierten Hofe sind unterschied-
liche Tiefen aufgrund der Ausrichtung der Grundstiicke vorgesehen. Die nordlich der
temporaren Wendeanlage befindliche tGberbaubare Grundstiicksflache ist mit 16,0 m
Tiefe festgesetzt, um eine Nutzung der siidlichen Grundstlicksbereiche zu ermdgli-
chen.

Im Teilbereich WA 2.1 ist fiir die geplanten groReren Gebaudestrukturen ebenfalls
eine Bautiefe von bis zu 16,0 m maglich.

In Ganze sind die (iberbaubaren Grundstcksflachen so angeordnet, dass die Umset-
zung der |dee des dem Bebauungsplan zugrunde liegenden stadtebaulichen Entwur-
fes umgesetzt werden kann und dariiber hinaus ausreichend Spielraum fiir die Gestal-
tung und Gliederung der kiinftigen Baukdrper sichergestellt ist.

Festsetzung

Baugrenzen diirfen ausnahmsweise geméal8 § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO durch
Terrassen, Terrasseniiberdachungen und Wintergérten, auch wenn letztere als
Aufenthaltsrdume geméai § 2 Abs. 7 BauO NRW zu bewerten sind, um maximal
4 m (iberschritten werden. Wintergérten sind bauliche Anlagen, bei denen min-
destens eine Aullenwand und das Dach mindestens zu 85 % in transparenter
Ausfihrung (z. B. Glas, transparente Kunststoffe) hergestellt sind.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Altane ist gemal3 § 23
Abs. 3 Satz 3 BauNVO um bis zu 2 m ausnahmsweise zul&ssig.
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Eingangstiberdachungen und untergeordnete Bauteile (z. B. Fallrohre, Fens-
terbénke, Warmepumpen) diirfen ausnahmsweise geméaf3 § 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO die Baugrenzen um bis zu 1,5 m (iberschreiten.

Begriindung

Um den zukinftigen Eigentimern angemessene Erweiterungsmaglichkeiten bei der
Nutzung der Gebaude einzurdumen, werden Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Terrassen, Terrassenlberdachungen und Wintergarten sowie durch Balkone, Altane
und Eingangsuberdachungen ausnahmsweise zugelassen.

Diese Festsetzungen bieten eine vertretbare stadtebauliche Lésung, um die individu-
elle bauliche Freiheit unter Beibehaltung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung
und Beachtung nachbarschaftlicher Belange sicherzustellen und negative Auswirkun-
gen auf den éffentlichen Raum zu vermeiden.

Stellplatze, Garagen, Carports, Tiefgaragen und Nebenanlagen

9.6.1. Oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports

Festsetzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 1 sind oberirdische
Carports und Garagen nur in den (berbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind oberirdische Garagen
und Carports nur in den seitlichen Abstandsfldchen des jeweiligen Gebédudes
Zulassig.

Innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen Baugrenzen
einschliefllich deren Verldngerung und den festgesetzten Verkehrsfléchen be-
sonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” und ,Fu3- und Rad-
weg” (Vorgérten) sind oberirdische Garagen und Carports unzuléssig.

Bei Eckgrundstiicken kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung gestattet
werden, wenn ein 1 m breiter Randstreifen zur 6ffentlichen Verkehrsflache zur
Eingriinung von Bebauung freigehalten wird.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2.1 sind Stellplétze
in den (berbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den mit ,St“ bezeichneten
Bereichen zuldssig. Oberirdische Carports und Garagen sind innerhalb des All-
gemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2 nicht zuléssig.

Begriindung

Neben der Wohnbebauung selbst, prdgen auch oberirdische Garagen und Carports
zur Unterbringung des vorhabenbezogenen ruhenden Verkehrs das Erscheinungsbild
eines Wohnquartiers mafigeblich. Vor allen Dingen ist im l&ndlichen Raum die Bedeu-
tung des eigenen Kifz fiir die Fortbewegung hoher einzustufen als im urbanen Raum.
Vor diesem Hintergrund ist es wichtig, die Errichtung der oberirdischen Garagen und
Carports und ihre Verortung auf den Grundstlicken zu steuern.

Im Aligemeinen Wohngebiet soll der &ffentliche Stralenraum in erster Linie von den
angrenzenden privaten Vorgarten gepragt sein. Aufgrund der besonderen stadtebau-
lichen Wirkung auf den 6ffentlichen Raum sind daher die Vorgartenflachen von Gara-
gen und Carports freizuhalten und diese nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticks-
flachen zu errichten. Lediglich die seitlichen Abstandsflachen diirfen zuséatzlich fiir die
0. g. baulichen Anlagen verwendet werden.

Um jedoch zu grolRe Einschrankungen bei Eckgrundstiicken zu vermeiden, wurde flr
diese Grundstiicke eine Ausnahme formuliert. Diese besagt, dass ausnahmsweise
von der Festsetzung abgewichen werden kann, wenn ein 1 m breiter Randstreifen zur
offentlichen Verkehrsflache zur Eingriinung vorgesehen wird.
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Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2 sind Nutzungen und Ge-
baudestrukturen zulassig und stadtebaulich wiinschenswert, die eine héhere Anzahl
an nachzuweisenden Stellplatzen zur Folge haben kdénnen. Um die stadtebaulich
wichtigen Freiflachen zu schonen und einer wertvollen Nutzung wie Grinflachenge-
staltung und Aufenthalt von Menschen freizuhalten sowie die Versiegelung zu redu-
zieren, sind in diesen Bereichen oberirdische Garagen, Carports nicht zuldssig. Fir
die Anlage von oberirdischen Stellplatzen sind (iberwiegend seitlich der (iberbaubaren
Grundstlickflache entsprechende Bereiche ausgewiesen, in denen die Stellplatze ge-
bindelt angelegt werden kénnen.

9.6.2. Tiefgaragen

Festsetzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2.1 sind Tiefgaragen
und ihre Zufahrten innerhalb und aullerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zuléssig.

Begriindung

Um die stadtebaulich wichtigen Freifldchen zu schonen und einer wertvollen Nutzung
wie Grinflachengestaltung und Aufenthalt von Menschen frei zu halten, sollen inner-
halb des Aligemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2.1 Tiefgaragen generell zulés-
sig sein. Damit kann die Errichtung von entsprechenden Tiefgaragen flir den Ge-
schosswohnungsbau sichergestellt und die Nutzung der oberirdischen Freiflachen fiir
die Bewohner ermdglicht werden.

9.6.3. Nebenanlagen Vorgarten

Festsetzung

Innerhalb der nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Baugrenzen
einschliellich deren Verldngerung und den festgesetzten Verkehrsfldachen be-
sonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” und ,Fu8- und Rad-
weg“sind Fahrradabstellanlagen, Einrichtungen fiir Abfallbehélter und Zuwegun-
gen zuléssig.

Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in dem in Satz 1 be-
zeichneten Bereich nicht zulassig.

Begriindung

Der offentliche Straflenraum soll, wie oben bereits angemerkt, insbesondere von den
angrenzenden privaten Vorgarten gepragt sein. Aufgrund der besonderen stadtebau-
lichen Wirkung auf den 6ffentlichen Raum werden daher Festsetzungen getroffen, die
in diesen Bereichen Fahrradabstellanlagen und Einrichtungen fiir Abfallbehélter sowie
Zuwegungen zulassig machen, sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
wie z. B. Gartenhduser, Abstellrdume oder dergleichen jedoch ausschlieBen. Die zu-
lassigen Anlagen und Einrichtungen sind in der Regel in GroRe und Kubatur im Ge-
samterscheinungsbild deutlich untergeordnet und von daher in den Vorgartenberei-
chen aus stadtebaulicher Sicht vertretbar.
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Offentliche Verkehrsflichen

9.7.1. StraBenverkehrsflachen

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Die Haus-Berge-StraRe wird entsprechend ihrer kiinftigen Nutzung als Stralenver-
kehrsflache festgesetzt. Der Ausbau erfolgt bis zur Kreuzung mit der Luisenstrale und
wird neben der Befahrbarkeit fiir die Verkehre des kiinftigen Baugebietes, dem FuR-
und Radverkehr auch die Befahrbarkeit mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen gewahr-
leisten.

9.7.2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Innerhalb des neuen Siedlungsbereiches werden die fir den motorisierten Verkehr
vorgesehenen offentlichen ErschlieBungsflachen als Mischverkehrsflachen ausge-
baut. Damit werden der Wohnstraencharakter und die eigene Identitat des Quartiers
hervorgehoben. Die Sicherung erfolgt (iber die Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen mit der Zweckbestimmung: ,Verkehrsberuhigter Bereich®.

Der noch nicht ausgebaute Teil der Haus-Berge-Strafie wird von der bereits bestehen-
den Verkehrsflache der Haus-Berge-Strale bis zur Einmiindung in den 1. Bauab-
schnitt ebenfalls als Mischverkehrsflache ausgebaut. Dementsprechend wird dieser
Bereich auch als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung: ,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich® festgesetzt.

Die Dimensionierung der Flachen ist so gewahlt, dass die ErschlieBung gesichert ist,
notwendige 6ffentliche Stellplatze innerhalb der Verkehrsflachen unterzubringen sind
und die Befahrbarkeit durch Rettungs- und dreiachsige Mullfahrzeuge gewahrleistet
ist (s. Kap. 8). Im Bereich der Haus-Berge-Strafle wird zudem nach Vorgaben des
Landschaftsplanes eine Baumreihe angelegt.

Die Verkehrsflachen sind so konzipiert, dass u. a. dem Ziel eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden Rechnung getragen wird und eine storungsfreie verkehr-
liche Abwicklung gewéhrleistet ist.

9.7.3. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Die Vernetzung des Plangebietes mit dem angrenzenden Freiraum und mit dem kiinf-
tigen Grlinzug des 2. Bauabschnittes wird u. a. durch die Festsetzung von Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: ,FuB- und Rad-
weg"“ gesichert.
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Flache fiir Versorgungsanlagen

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Um das gesamte kiinftige Baugebiet mit elekirischer Energie versorgen zu konnen,
benétigt der Versorgungstrager eine Stationsflache von ca. 6,0 x 4,0 m. Diese Flache
wird bereits im 1. Bauabschnitt an der Haus-Berge-Stralle angrenzend an die im
2. Bauabschnitt geplante 6ffentliche Griinflache in der entsprechenden GréRe als Fla-
che flir Versorgungsanlagen gesichert.

Offentliche Griinfliche

Zur Sicherung eines qualitatsvollen, durchgriinten Quartiers sowie zur Sicherstellung
der notwendigen Regenwasserbewirtschaftung und des erforderlichen dkologischen
Ausgleichs werden 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.

9.9.1. Offentliche Griinfléche
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Nach Vorgabe des Entwasserungskonzeptes ist im nordéstlichen Bereich des Plan-
gebietes am Worthbach eine Fl&che fiir ein Regenriickhaltebecken festgesetzt. Dieses
Regenrlckhaltebecken ist so dimensioniert, dass es zusatzlich auch die spateren Re-
genwassermengen aus dem Bereich des 2. Bauabschnittes aufnehmen und gedros-
seltin den o. g. Vorfluter ableiten kann (s. Kap. 8.2.3).

9.9.2. Offentliche Griinflichen
Zweckbestimmungen: Parkanlage und Retentionsmulde

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Die Flachen westlich der nérdlich geplanten temporéaren Wendeanlage sollen bis zur
Errichtung des 2. Bauabschnittes als temporare Retentionsmulde dienen. Im 1. Bau-
abschnitt soll diese Retentionsmulde auch als Aufenthaltsflache gestaltet werden. Auf-
grund dessen wird diese Flache als éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung:
Parkanlage und Retentionsmulde festgesetzt.

9.9.3. Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: Baumreihe

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Entlang der Haus-Berge-Strale und der LuisenstraBe werden nach Vorgabe des
Landschaftsplanes Baumreihen gepflanzt, welche einen geeigneten Ubergang zur
freien Landschaft herstellen sollen. Entlang der Luisenstrale wird diese Anpflanzung
uber eine 3,0 m breite offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung: Baumreihe
gesichert.



37

In diesem Grinstreifen sind mindestens 12 Laubbaume (s. Kap. 8) zu pflanzen. In
Kombination dieser Festsetzungen kann ein qualitétvoller Ubergang in die freie Land-
schaft gesichert werden und dem Entwicklungsziel des Landschaftsplanes ,Anreiche-
rung einer erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elemen-
ten“ entsprochen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Der durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft wird im
Rahmen einer Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung von der nts Ingenieurgesellschaft
mbH, Miinster (Stand Januar 2023) untersucht und bewertet (s. Kap.14). Die Malnah-
men zur Kompensation des Eingriffs sind im Bereich des Bebauungsplanes gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB zu berlicksichtigen. Im Bebauungsplan werden diesbeziiglich ent-
sprechende Festsetzungen getroffen.

Darliber hinaus werden Festsetzungen zum Schutz des Bodens und des Grundwas-
sers getroffen.

9.10.1. Einzelbaume

Festsetzung

Innerhalb der festgesetzten Offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung ,Regenriickhaltebecken“ und ,Parkanlage und ,Retentionsmulde® sind
mindestens 14 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste in Kapitel IV)

Begriindung

Die Anpflanzung von Einzelbdumen in den 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Regenrlckhaltebecken® und ,Parkanlage und ,Retentionsmulde® dient ne-
ben der qualitatvollen und abwechslungsreichen Gestaltung vorrangig der Schaffung
von strukturreichen Griinbereichen, die dartber hinaus einen Beitrag zum Erhalt der
Artenvielfalt leisten kénnen.

9.10.2. Intensiv- und Extensivgriinland

Festsetzung

Innerhalb der festgesetzten éffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung ,Regenrtickhaltebecken® und ,Parkanlage und Retentionsmulde® sind
insgesamt mindestens 2.000 m? Intensiv- und Extensivgrinland zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Hierzu ist eine geeignete Bliihmischung (regiozertifizierte Mischungen der Re-
gion 2 ,Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland” mit einem Anteil
von 70 % Grésern und 30 % Blumen/Kréutern und Leguminosen) zu verwen-
den.

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage und Retentionsmulde® ist eine Mahd zweimal im Jahr mit
Abtransport des Mahdgutes erforderlich.

Begriindung

Die Ausbildung der entsprechend bezeichneten Flachen mit Extensivwiese und Inten-
sivrasen leistet einen wertvollen Beitrag zur Reduzierung der Flachenversiegelung
und somit zur Vermeidung der Aufheizung 6ffentlicher Rdume im Sommer.

Die festgesetzte Verwendung einer geeigneten Blihmischung leistet zudem einen Bei-
trag zum Erhalt der Artenvielfalt. Als regiozertifizierte Bluhmischungen eignet sich hier
die in der Festsetzung benannte Mischung ,Fettwiese* mit 70 % Grésern und 30 %
Blumen / Krdutern und Leguminosen.
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Diese Festsetzung dient i.V.m. den Festsetzungen zu offentlichen Grinflachen
(s. Kap. 9.9) und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (s. Kap. 9.12) dazu, einen moglichst grofien Teil des dkologischen Ausgleichs
im Plangebiet umzusetzen.

9.10.3. Stellplatze, Zufahrten und Wege

Festsetzung

Private Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge, deren Zufahrten und private Wege sind
aus wasser- und luftdurchléssigen Materialien (z. B. Rasengittersteine, Fugen-
pflaster) herzustellen.

Begriindung

Um die Flachenversiegelung im Plangebiet auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
schranken, sind auf den Grundstlcken Stellplatze und deren Zufahrten sowie Wege
mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien auszufiihren. Dariiber hinaus sollten
keine versiegelnden Befestigungen verwandt werden. Mit dieser Festsetzung wird
dem Schutz des Bodens Rechnung getragen.

9.10.4. Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen

Festsetzung

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist der Einsatz von
mineralischen Ersatzbaustoffen und Ihrer Gemische (z.B: Recycling-Bau-
stoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) und schadstoffbelastete Bodenmate-
rialien im StraBen- und Erdbau (Trag- und Griindungsschichten, Geléndemo-
dellierungen) aufgrund des hohen Grundwasserstandes nicht zulassig.

Es sind ausschlielich schadstofffreie, nattirliche geogene Baustoffe (z.B. Ge-
steinsschotter oder -splitt) bzw. unbelastete Bodenmaterialien zul&ssig.

Die Verordnung lber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatz-
baustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbau-
stoffV) und die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten.

Begriindung

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes im Plangebiet ist zum Schutz des Grund-
wassers der Einsatz von mineralischen Ersatzbaustoffen wie z. B. Recyclingbaustoffe
und Bauschutt oder industrielle Reststoffe sowie schadstoffbelastete Bodenmateria-
lien im Straen- und Erdbau (Trag- und Griindungsschichten, Gelandemodellierun-
gen) als nicht zulassig festgesetzt.

Es sind ausschlieRlich geogene Baustoffe wie z. B. Gesteinsschotter oder -splitt bzw.
unbelastete Bodenmaterialien zugelassen.

MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung

Festsetzung
Je Hauptgebéaude sind mindestens 39% der Dachfldche mit Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie auszustatten. Je Modul ist eine Leistung von
mindestens 350 Wp erforderlich.

Die Festsetzungen nach Satz 1 und 2 gelten nicht fiir Garagen und Carports
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.
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Begriindung

Wie bereits in Kapitel 3.4 ausgefihrt, soll den Erfordernissen des Klimaschutzes so-
wohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, im Rahmen der Bauleitplanung
Rechnung getragen werden. Diesbeziglich trifft der Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen. Da der AusstoRl von Treibhausgasen einer der bestimmenden Fakto-
ren der Klimaentwicklung ist, wird als ein Schritt zur Reduzierung der AusstoBmengen
der Einsatz von erneuerbarer Energie auf planungsrechtlicher Ebene geférdert.

Gebéudeenergiegesetz (GEG)

Ab dem 01.11.2020 ist das neue Geb&dudeenergiegesetz, welches das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) sowie das Energieeinsparungsgesetz (EnEG)
und die Energieeinsparverordnung (EnEV) ablést, in Kraft getreten.

Das GEG gibtin § 10 vor, dass der Warme- und Kalteenergiebedarf zumindest anteilig
durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt werden muss. Zu den erneuerba-
ren Energien z&hlt gemaR § 3 Abs. 2 Nr. 3 GEG

»...die technisch durch im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem Ge-
baude stehenden Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie
oder durch solarthermische Anlagen zur Warme- oder Kalteerzeugung nutzbar ge-
machte Energie.

Dies ist eine bedeutende Neuheit im Vergleich zum EEW&rmeG, welcher auch Bedeu-
tung fiir die Einflhrung einer mdglichen landesrechtlichen Solarpflicht zukommen
kénnte. Denn anders als bisher wird gebaudenah erzeugter Strom aus erneuerbaren
Energien zur Erflllung der Anforderung zur Nutzung erneuerbarer Energien geman
§10 Abs.2 Nr.3 des GEG anerkannt. Zur Erflillung der Anforderung muss der
Warme- und Kélteenergiebedarf eines zu errichtenden Gebaudes mindestens zu 15 %
aus dem erneuerbar erzeugten Strom gedeckt werden.

Energiekonzept
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde, wie in Kapitel 8.2 beschrieben, ein

Energiekonzept flir das geplante Wohnquartier erstellt.

Neben der Uberpriifung des stadtebaulichen Konzeptes und den méglichen Versor-
gungsvarianten wurde zusétzlich die Nutzung der solaren Strahlung zur Energieerzeu-
gung detailliert untersucht.

Entsprechend den Empfehlungen wird festgesetzt, dass je Hauptgebaude mindestens
39 % der Dachflache mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auszustatten
sind und je Modul eine Leistung von mindestens 350 Wp erforderlich ist. Garagen und
Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind hiervon ausgenom-
men.

Festsetzung geméaR BauGB
Mit dem § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB gibt es seit der Einflihrung in das BauGB 2004 in
der aktuellen Fassung die Mdglichkeit, Gebiete festzusetzen, in denen

,bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen be-
stimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen®.

Neben der Pflicht zur Installation von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen kann
dabei auch die hierflr erforderliche Dachneigung festgesetzt werden.

Mit der in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB in Kombination mit der Festsetzung zu der zulassigen Dachneigung von 0 - 5°
wird neben (erganzend) dem Energiefachrecht entsprechend den Aufgaben der Bau-
leitplanung ein Beitrag zum Klimaschutz und damit auch ein Beitrag zum Einsatz er-
neuerbarer Energien und der Energieeffizienz durch Kraft-Warme-Kopplung geleistet.
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Die 0.g. Festsetzung beriicksichtigt dabei ausdrlcklich den VerhaltnisméRigkeits-
grundsatz bei der Abwagung. Der Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit wird aus den
Grundrechten bzw. dem Rechtsstaatsprinzip, das in Art. 20 Abs. 3 Grundgesetz (GG)
verankert ist, hergeleitet.

Nach dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz (BVerfG NJW 2018, S. 3007 (3009 f.) ,muss
der Eingriff zur Erreichung eines legitimen Eingriffsziels geeignet sein und darf nicht
weiter gehen, als es die Gemeinwohlbelange erfordern; ferner miissen Eingriffszweck
und Eingriffsintensitat in einem angemessenen Verhéltnis stehen..."

Fur den Eingriff muss es demnach einen legitimen Zweck geben. Der Eingriff muss
dann wiederum geeignet, erforderlich und angemessen sein. Vor dem Hintergrund der
wissenschaftlichen Erkenntnisse zur Dynamik des seit Jahrzehnten zu beobachten-
den, von menschlichem Handeln beeinflusstem Klimawandel dient die Verpflichtung
zur Installation von Photovoltaikanlagen einem legitimen Zweck und dient hier insbe-
sondere dem ,Wohle der Allgemeinheit* (s. Art. 14 Abs. 2 S. 2 GG).

Die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen und damit auch zur Nutzung dieser
Energie kann die Emissionen von Treibhausgasen deutlich senken. So kénnen die
menschengemachten Einwirkungen auf das Klima verringert und damit Klimaschwan-
kungen mdglicherweise verhindert bzw. jedenfalls vermindert werden. Zudem kann
eine Photovoltaikpflicht ein wichtiger Schritt zu einer dezentralen Energieversorgung
der Gesellschaft sein. Auf diese Weise kann lokal ein Beitrag zum Klimaschutz geleis-
tet werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Installation einer entsprechenden An-
lage die Nutzung und den Betrieb derselben impliziert, denn letztendlich wird ein Bau-
herr schon im Hinblick auf die Investitionskosten die Anlage langfristig nutzen.

Eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen ist demnach geeignet, einen Bei-
trag zum Klimaschutz zu leisten.

Dariber hinaus ist eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen erforderlich, da
andere gleich wirksame, aber das Grundrecht weniger einschrankende Mittel nicht
feststellbar sind.

Dies gilt z. B. fur Forder- und Anreizprogramme, die den Ausbau von Photovoltaikan-
lagen anstreben. Solche Systeme basieren jedoch auf Freiwilligkeit und Giben damit
keine Verpflichtung aus. Somit stellt dies eher ein mildes Mittel dar. Insbesondere vor
dem Hintergrund der bereits bestehenden Férder- und Anreizprogramme wie bei-
spielsweise der Einspeisevergltung bzw. der Marktpramie und den daraus erlangten
Erfahrungen ist erkennbar, dass die Reichweite eines solchen Programms im Ver-
gleich zu einer rechtlichen Lésung deutlich begrenzt ist.

Eine rechtliche Regelung verpflichtet einen gréfleren Adressatenkreis. Demnach sind
freiwillige Forder- und Anreizprogramme zwar das Grundrecht weniger einschranken-
den, jedoch keine gleich wirksamen Mittel.

Gleiches gilt auch fir den Fall einer Anordnung zur Pflicht zur Prifung der technischen
und wirtschaftlichen Machbarkeit einer Photovoltaikanlage. Auch dies sind weniger
einschneidende Mafinahmen. Eine Machbarkeitsprifung hat jedoch ebenso wie frei-
willige Forder- und Anreizprogramme den entscheidenden Nachteil, dass ein Zwang
zur Errichtung und Nutzung von Photovoltaikanlagen eben nicht besteht. Folglich stellt
dies zwar auch ein milderes Mittel dar, welches jedoch ebenfalls nicht gleich wirksam
ist.

Des Weiteren wird, in Abwagung aller Belange, eine Pflicht zur Installation von Photo-
voltaikanlagen als angemessen angesehen.
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Dabei muss zwischen der Schwere des Eingriffs und dem Gewicht sowie der Dring-
lichkeit, der den Eingriff rechtfertigenden Griinde, die Grenze der Zumutbarkeit ge-
wahrt werden.

Zum einen hat die Photovoltaikpflicht eine einschrankende Wirkung auf die Gestal-
tungsfreiheit der Dachflachen. Dies ist grundséatzlich hinzunehmen. Der Gesetzgeber
hat die gestalterische Freiheit durch die Vorgaben der BauO NRW (§ 32 Abs. 8
BauO NRW - Vorrichtungen zum Schutz gegen das Herabfallen von Schnee und Eis)
bereits eingeschrankt. Zudem kénnen die Gemeinden auch bauordnungsrechtliche
Festsetzungen nach § 89 BauO NRW zur Gestaltung der Dacher (z. B. Material und
Farbe der Dacheindeckung) treffen. Die Einschrankung der Gestaltungsfreiheit steht
damit der Solarpflicht nicht entgegen.

Im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit wurde im Rahmen des Energiekonzeptes (s.
Kap. 8.2) ein Wirtschaftlichkeitsvergleich der einzelnen untersuchten Versorgungsva-
rianten durchgeflihrt. Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass eine Installation von
Photovoltaikanlagen auf Dachern bei allen Versorgungsvarianten erforderlich ist, um
die angestrebte Treibhausgasneutralitat fir das Baugebiet zu erreichen. Dartiber hin-
aus stehen den kiinftigen Bauherren zusétzlich die bestehenden Férder- und An-
reizprogramme zur Verfugung, sodass hierdurch die Investitionskosten reduziert wer-
den konnen.

Die getroffene Festsetzung wird nach o. g. Ausflhrungen als erforderlich, durchflihr-
bar, geeignet und verhaltnismaRig angesehen.

Der Rat der Stadt Selm hat sich bewusst fiir die Festsetzung einer Pflicht zur Errich-
tung einer Photovoltaikanlage entschieden, um dem Klimaschutz Rechnung zu tragen.
Sollte die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB wider Erwarten unwirksam
sein, ist es gleichwohl Planungswille der Stadt Selm, in diesem Fall an den (brigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes festzuhalten. Sollte die Pflicht zur Errichtung ei-
ner Photovoltaikanlage entfallen, hat dies keine negativen Auswirkungen fiir die Bau-
herren. Die Errichtung einer Photovoltaikanlage ist dann auch weiterhin auf freiwilliger
Basis mdglich.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, Bindungen fiir Bepflanzungen

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen leisten i.V.m. den Festsetzungen zu MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Boden, Natur und Landschaft
einen Beitrag zur Umsetzung der Kompensation innerhalb des Plangebietes.

Die durch den geplanten Eingriff erforderliche Kompensation kann jedoch nicht in
Ganze innerhalb des Plangebietes erfolgen (s. Kap.14).

9.12.1. Dachbegriinung

Festsetzung

Flachdécher (0-5°) sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Be-
stimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu
begriinen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Vorbauten (z. B. Loggien, Erker,
Vordécher, Terrassentiberdachungen), begehbare Dachterrassen, verglaste
Flachen und technische und sonstige Aufbauten, soweit sie nach anderen Fest-
setzungen auf der Dachfldche zuldssig sind. Die Ausnahme von der Verpflich-
tung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgesténderte Photovoltaikanlagen.
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Garagen mit einer Dachneigung von 0 - 5° sind unter Beachtung der brand-
schutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation min-
destens extensiv zu begriinen.

Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des
Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL (Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) - Dachbegriinungsrichtli-
nie vorzusehen.

Begriindung

Zur Starkung des durchgrinten Charakters des Plangebietes, zur Verminderung der
Aufheizung von Gebauden, zur Speicherung des Niederschlagswassers sowie zur
Verbesserung des Kleinklimas sind Flachdacher von Gebauden mit einer Dachnei-
gung von 0 — 5° mindestens extensiv zu begriinen.

Ausgenommen von der Dachbegriinungspflicht sind Vorbauten (z. B. Loggien, Erker,
Vordacher, Terrassenlberdachungen), begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen
und technische und sonstige Aufbauten, soweit sie nach anderen Festsetzungen auf
der Dachflache zuléssig sind sowie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie,
welche Ebenen gleich mit der Dachhaut errichtet werden. Die 0. g. Ausnahme gilt nicht
fur aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, da eine Kombina-
tion mit extensiver Dachbegrinung technisch machbar und klimatechnisch win-
schenswert ist.

Die Dachflachen von Garagen, die nicht vorrangig fiir die Nutzung durch Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie geeignet sind, sollen mit intensiver Dachbegru-
nung ausgestattet werden.

Um die Begriinung und Bepflanzung dauerhaft zu sichern, sind die entsprechenden
Festsetzungen fiir die Art des Pflanzsubstrats bestimmt. Das Substrat fir die jeweilige
Begriinung ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages eingeflhrten
Fassung der Dachbegriinungsrichtlinie vorzusehen. Mit den Dachbegriinungen kann
die dkologische Funktion der Dachflachen aufgewertet und eine hohe Qualitét des
stadtebaulichen Gesamterscheinungsbildes des Quartiers erzielt werden. Zudem wird
mit dieser Festsetzung ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

9.12.2. Tiefgaragenbegriinung

Festsetzung

Decken von Tiefgaragen und unterirdischen Gebédudeteilen sind - soweit sie
nicht durch Gebéude, Terrassen oder ErschlieBungsfléachen (iberbaut werden
- mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubb&umen, Laubstréuchern
und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu begriinen.

Die Vegetationsflache ist aus einer 60 cm starken Bodensubstratschicht zuzlig-
lich einer Drainschicht von 8 cm Stérke fachgerecht aufzubauen.

Fir Baumpflanzungen ist die Stérke der Bodensubstratschicht auf mindestens
100 cm zuziiglich einer Drainschicht von 8 cm zu erhéhen.

Das Begriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauan-
trages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) -Dachbegriinungsrichtlinie vor-
zusehen.

Begriindung

Aus den gleichen Griinden wie die Dachbegriinung sind auch Decken von Tiefgaragen
und unterirdischen Gebaudeteilen - soweit sie nicht durch Gebaude, Terrassen oder
ErschlieBungsflachen liberbaut werden - zu begriinen. Hier ist jedoch eine strukturrei-
che Mischvegetation aus Laubbdumen, Laubstrauchern und bodendeckender Be-
pflanzung zur dauerhaften Begriinung vorzusehen. Diese Begriinung soll neben den
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dkologischen Aspekten auch der Durchgriinung des Quartiers und dem Aufenthalt die-
nen.

Um die Begriinung und Bepflanzung dauerhaft erhalten zu kénnen, sind die entspre-
chenden Festsetzungen fir die Art und die Starke des Pflanzsubstrats bestimmt. Da-
mit kann die dkologische Funktion dieser Flachen aufgewertet und eine hohe Frei-
raumqualitét flir Bewohner, Beschaftigte und Besucher erzielt werden.

9.12.3. Baumreihe Haus-Berge-Strae

Festsetzung

Innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsfldche sind mindestens 10 stand-
ortgerechte Laubbdume zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten
(s. beispielhaft hierzu Pflanzliste in Kapitel IV).

Begriindung

Entlang der Haus-Berge-Strafle und der Luisenstralle werden nach Vorgabe des
Landschaftsplanes Baumreihen gepflanzt, welche einen geeigneten Ubergang zur
freien Landschaft herstellen sollen und damit dem Entwicklungsziel des Landschafts-
planes ,Anreicherung einer erhaltungswiirdigen Landschaft mit gliedernden und bele-
benden Elementen® entsprechen.

In der Haus-Berge-StralRe sollen mindestens 10 Laubbaume (s. Kap. 8) gepflanzt wer-
den. Diese werden im Zuge des Stralenausbaus verortet und gepflanzt. Die langfris-
tige Sicherung der Baume erfolgt tiber die offentliche Verkehrsflache und der damit
verbundenen Selbsthindungspflicht der Stadt Selm.

9.12.4. Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung: Baumreihe

Festsetzung

Innerhalb der festgesetzten Offentlichen Griinfliche Zweckbestimmung:
LBaumreihe“ sind mindestens 12 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste in Kapi-
tel IV).

Begriindung

Entlang der Luisenstralie sollen ebenfalls mindestens 12 Laubbdume zur Umsetzung
des 0. g. Zieles des Landschaftsplanes gepflanzt werden. In Kombination mit der Fest-
setzung einer Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung: Baumreihe
(s. Kap. 9.9.3) kann ein qualitatvoller Ubergang in die freie Landschaft gesichert wer-
den und dem Entwicklungsziel des Landschaftsplanes entsprochen werden.

9.12.5. StraBRenbaume

Festsetzung

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ,Verkehrsberu-
higter Bereich“ sind mindestens 5 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen,
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste in
Kapitel 1V).

Begriindung

Zur Gestaltung und Gliederung des StraRenraumes sollen innerhalb der geplanten
Verkehrsflache i. V. m. den geplanten Stellplatzen Stralenbaume gepflanzt werden.
Der genaue Standort der Baume wird vor Ort im Zuge der tiefbautechnischen Ausbau-
planung Gberprift und festgelegt. Die Anpflanzungen werden vertraglich zwischen
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dem ErschlieRungstrager und der Stadt Selm und der dauerhafte Erhalt durch die
Selbstbindungspflicht der Stadt Selm sichergestellt.

9.12.6. Pflanzbeete

Festsetzung

Je anzupflanzendem Baum ist ein Pflanzbeet von mindestens 9 m? (netto) her-
zustellen. Die Pflanzbeete sind mit einer geeigneten Bliihmischung (regiozerti-
fizierte Mischungen der Region 2 ,Westdeutsches Tiefland mit unterem Weser-
bergland“ mit einem Anteil von 70 % Grésern und 30 % Blumen/Kréutern und
Leguminosen) einzusden und dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft hierzu
Pflanzliste in Kapitel V).

Ausnahmsweise sind abweichend von Satz 1 Pflanzbeete mit geringerer Grél3e
zuldssig, wenn die Pflanzbeete unversiegelt, wasser- und luftdurchléssig mit
einer Gré8e von mindestens 6 m? und einer Mindesttiefe von 1,5 m hergestellt
werden. Die Pflanzgrube muss ein Volumen von mindestens 12 m* aufweisen.
Die Anforderungen der FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen/ Teil 2 sind
zu beachten.

Begriindung

Um den Wurzeln der geplanten Straflenbdume ausreichend Raum zur Verfligung zu
stellen und die Baume damit langfristig und nachhaltig in ihrer Standfestigkeit und Vi-
talitdt zu sichern, werden entsprechende MindestgréRen fiir die Baumbeete festge-
setzt. Dartber hinaus sind die Anforderungen der FLL-Empfehlungen fir Baumpflan-
zungen/ Teil 2 u. a. auch flir das zu verwendende Substrat zu beachten. Die festge-
setzte Verwendung einer geeigneten Blihmischung fir die Pflanzbeete leistet einen
Beitrag zur Reduzierung der Flachenversiegelung und dartber hinaus einen Beitrag
zum Erhalt der Artenvielfalt. Als regiozertifizierte Blihmischungen eignet sich hier bei-
spielsweise die Mischung ,Fettwiese” mit 70 % Grasern und 30 % Blumen / Krautern
und Leguminosen.

Dariber hinaus kann in den Baumbeeten auch Niederschlagswasser aufgenommen
werden und versickern oder verdunsten. Die Schaffung von kleinen Speicherraumen
im Straenraum flhrt somit zu einer verzdgerten und gedrosselten Ableitung eines
Teils des Niederschlagswassers und erhéht (iber die Bepflanzung zeitgleich die Ver-
dunstung und kann so zur Verbesserung des Stadtklimas beitragen.

9.12.7. Vorgarten

Festsetzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die mit ///// bezeichneten Berei-
che (Vorgérten) zu mindestens 50 % des jeweiligen Baugrundstiicks was-
seraufnahmefahig herzustellen, zu begriinen und mit Strduchern, Bodende-
ckern und Stauden zu bepflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (s.
beispielhaft hierzu Pflanzliste in Kapitel IV).

Begriindung

Die offentlichen Strallenraume sind in Wohnquartieren (iberwiegend von den Vorgar-
ten gepragt. Um den 6ffentlichen Straenraum einheitlich und qualitatvoll zu gestalten
und damit einen Beitrag zu einem hochwertigen und attraktiven Wohnumfeld zu leis-
ten, sollen die Vorgérten zu mindestens 50 % wasseraufnahmefahig hergestellt, be-
grint und bepflanzt werden.

Diese Begrinung dient darber hinaus auch zur Verbesserung des Kleinklimas und
der Versickerung von Niederschlagswasser.
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10.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gebaude, Dachaufbauten und Einfriedungen tragen zum wirksamen Erscheinungsbild
von offentlichen Raumen bei. Das optische Zusammenspiel der einzelnen Komponen-
ten entscheidet hierbei iber den Charakter und somit die Attraktivitat eines Quartiers.
Nur aufeinander abgestimmte oder gleiche Grundregeln ergeben zusammen ein har-
monisches Stadtbild.

Um die Qualitat des neuen Quartiers zu gewahrleisten, werden einige grundsétzliche
Gestaltungsvorgaben zur zukiinftigen Bebauung als Gestaltungsvorschriften festge-
setzt. Diese Festsetzungen sind dariiber hinaus fiir die zukiinftigen Bauherren und
Bewohner eine Sicherheit fiir den gestalterischen Rahmen ihres direkten Umfeldes.

Fassaden

Gebaude tragen insbesondere mit ihnren Fassaden zum wirksamen Erscheinungsbild
von Offentlichen R&umen bei. Das optische Zusammenspiel benachbarter Fassaden
entscheidet hierbei iber den Charakter und somit die Attraktivitat eines Quartiers. Nur
aufeinander abgestimmte oder gleiche Grundregeln ergeben zusammen ein harmoni-
sches Stadtbild.

Die stadtebauliche Grundidee zur Konzeption des neuen Wohnquartiers verfolgt das
stadtebauliche Ziel, die Struktur der angrenzenden Ortslage aufzunehmen und als
Siedlungsrand zum angrenzenden Landschaftsraum hin abzuschlieBen. Somit stellen
Ausrichtung, Materialitdt und Farbe der angrenzenden Bebauungsstrukturen die Basis
fir die Gestaltungsvorgaben des neuen Quartiers dar. Zudem flieRen in die Vorgaben
grundsatzliche Uberlegungen zur Klimaanpassung mit ein.

10.1.1. Fassaden mit Ziegel

Festsetzung

Fassaden/ AuBenwénde von Gebéduden und Geb&udeteilen diirfen in Génze
oder in Teilen in Ziegelmaterial ausgefiihrt werden. Die Ziegelfldchen sind ent-
sprechend der Farben des RAL-Registers in Rot, Braun, Rotbraun, Graubraun
(Nr. 3003, 3009 und 3011, Nr. 8002 bis 8012 und 8015) zuléssig.

Als Material fiir die Fassaden/ Auflenwénde von Gebauden und Gebédudetei-
len, die nicht entsprechend Absatz 1 mit Ziegelmaterial ausgefihrt sind, ist
Putz, Holz und Glas zuléssig.

Putz- und Holzflachen sind entsprechend der Farben des RAL-Registers in Hell
Sandfarben (RAL Nr. 1013 bis 1015), Weil8 (RAL Nr. 9001 bis 9003 und 9016),
Hellgrau (RAL Nr. 7047 und 9018) und Beige (RAL Nr. 1001) zuléssig. Fiir
Holzfassaden ist auch der Naturton des jeweiligen Holzes zuldssig.

Begriindung

In den angrenzenden Siedlungsbereichen sind berwiegend Ziegelfassaden oder
kombinierte Putz-Ziegelfassaden vorhanden. Aufgrund dessen dirfen Fassaden/ Au-
Renwande von Gebauden und Gebaudeteilen in Ganze oder in Teilen in Ziegelmate-
rial ausgefuhrt werden. Ziegel sollen in Anlehnung an die Historie in ihren urspriingli-
chen Tonen Rot, Braun, Rotbraun und Graubraun in dem neuen Baugebiet Verwen-
dung finden. Fr die (brigen Fassadenanteile sind Putz, Holz und Glas zulassig. Die
Putz- und Holzflachen sollen als MaRnahme zur Klimaanpassung in hellen Sandténen,
Weil3, Hellgrau oder Beige hergestellt werden. Fiir Holzfassaden ist dariiber hinaus
auch der jeweilige Naturton des Holzes zuléssig.
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10.1.2. Fassaden ohne Ziegel

Festsetzung

Fassaden/ AuBBenwénde von Gebduden und Gebaudeteilen diirfen auch in
Génze in Putz, Holz und Glas ausgefiihrt werden.

Putz- und Holzfldchen sind entsprechend der Farben des RAL-Registers in Hell
Sandfarben (RAL Nr. 1013 bis 1015), Weil8 (RAL Nr. 9001 bis 9003 und 9016),
Hellgrau (RAL Nr. 7047 und 9018) und Beige (RAL Nr. 1001) zuldssig. Fiir
Holzfassaden ist auch der Naturton des jeweiligen Holzes zuléssig.

Begriindung

Neben den kombinierten Putz-Ziegelfassaden sind auch reine Putz-, Holz- oder Glas-
fassaden moglich. Entsprechend den o. g. Ausfihrungen sind die Putz- und Holzfla-
chen in hellen Sandténen, Weil, Hellgrau oder Beige zuldssig. Holzfassaden sind
auch in dem jeweiligen Naturton des Holzes zulassig.

Die 0.g. Festsetzungen erlauben neben der Konzentration auf wenige Materialien und
Gestaltungselemente, welche eine Ensemblewirkung erzeugen kdnnen, gleichzeitig
Maglichkeiten der individuellen Ausformulierung von einzelnen Geb&udecharakteren.
Darlber hinaus konnen die Festsetzungen einen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Einfriedungen

10.2.1. Heckenanpflanzungen Vorgarten

Festsetzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind in den mit ///// bezeichneten Be-
reichen (Vorgérten) als Einfriedungen nur Laubhecken mit einer Héhe von ma-
ximal 0,8 m zuldssig (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste in Kapitel IV).

Begriindung

Die Festsetzung zu den Einfriedungen von Vorgarten dient dazu, den besonders durch
Vorgarten gepragten offentlichen Straenraum einheitlich und qualitatvoll auszuflihren
und damit einen Beitrag zu einem hochwertigen und attraktiven Wohnumfeld zu leis-
ten. Die festgesetzte H6he mit maximal 0,8 m bietet einerseits Schutz des Privatbe-
reiches, ermdglicht aber gleichzeitig Blickkontakte. Dariiber hinaus stellt diese Art der
Einfriedung eine dkologisch wertvolle Bepflanzung dar, die einen ibersichtlichen, 6f-
fentlichen Straenraum entstehen lasst.

10.2.2. Heckenanpflanzungen an Verkehrsflachen und Offentlichen
Griinflachen

Festsetzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind in den mit Illll bezeichneten Be-
reichen als Einfriedungen, Laubhecken jeweils in Kombination mit transparen-
ten Einfriedungen (z. B. Holzlattenzéune, Stabgitterzdune ohne Sichtschutz-
streifen, Maschendraht) mit einer H6he von maximal 1,6 m oder nur Laubhe-
cken mit einer H6he von maximal 1,6 m zuléssig (s. beispielhaft hierzu Pflanz-
liste in Kapitel 1V).

Begriindung

Entlang der festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful’- und
Radweg“ und an den Grundstlicksgrenzen, die an die &ffentlichen Griinflachen an-
grenzen, sind entweder Einfriedungen als Kombination aus Laubhecken und transpa-
renten Einfriedungen (z. B. Holzlattenzaune, Stabgitterzdune ohne Sichtschutzstrei-
fen, Maschendraht) oder nur Laubhecken bis zu einer Hohe von 1,6 m zuléssig.
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Die Festsetzung soll dazu dienen, die Abgrenzungen zu den 6ffentlichen Full- und
Radwegen sowie den Griinflachen einheitlich und qualitatvoll auszufithren und damit
einen Beitrag zu einem hochwertigen, attraktiven und durchgriinten Wohnumfeld zu
leisten. Diese Einfriedungen gewahrleisten zudem auch einen Sichtschutz fur die an-
grenzenden privaten Grundstlicke. Des Weiteren soll mit dieser Festsetzung vermie-
den werden, dass die zu den offentlichen Rdumen angrenzenden Einfriedungen mit
Sichtschutzzaunen abgeschottet werden.

10.2.3. Heckenanpflanzungen zur Eingriinung oberirdischer Stellplatze

Festsetzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2.1 sind oberirdische
Stellpldtze mit Laubhecken aus standortgerechten Gehdlzen mit einer Héhe
von maximal 0,8 m einzugriinen und dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft
hierzu Pflanzliste in Kapitel IV).

Begriindung

Im Bereich an der Haus-Berge-Strale, in dem Geschosswohnungsbau oder beson-
dere Wohnformen erméglicht werden sollen, sind entsprechend der zulassigeren ho-
heren Anzahl an Wohnungen auch dementsprechend eine héhere Anzahl an Stellplat-
zen notwendig. Wenn diese nicht in Tiefgaragen oder Garagengeschossen unterge-
bracht werden, sollen diese aus gestalterischen Griinden zumindest mit Laubhecken
eingegrint werden.

Nebenanlagen

Festsetzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die Fassaden von Nebenanla-
genim Sinne des § 14 BauNVO in Holz oder Putz auszufiihren. Die Ausfiihrung
ist entsprechend der Farben des RAL-Registers in Hell Sandfarben (RAL
Nr. 1013 bis 1015), Weils (RAL Nr. 9001 bis 9003 und 9016), Hellgrau (RAL
Nr. 7047 und 9018) und Beige (RAL Nr. 1001) zuléssig. Fiir Holzfassaden ist
auch der Naturton des jeweiligen Holzes zuléssig.

Abfallanlagen und Miilltonnenstellplétze sind einzuhausen.

Begriindung

Bauliche Nebenanlagen sollen immer hinter die gestalterische Wirkung der Hauptbau-
kérper zurlcktreten. Die Errichtung dieser Anlagen mit ahnlicher Materialwahl und
Farbgebung wie der Hauptbaukérper 1&sst diese aufgrund der untergeordneten Bau-
masse an stadtebaulicher Wirkung verlieren. Infolgedessen steht eher eine stidtebau-
lich gewiinschte Ensemblewirkung im Vordergrund der Wahrnehmung. Daher werden
entsprechende Materialvorgaben und Farben zur Gestaltung der Nebenanlagen vor-
geschrieben, die deren Erscheinungsbild in das Gesamtkonzept des Quartiers einbin-
det.

Neben der optischen Wirkung von Abfallanlagen und Milltonnenstellplatzen stehen
deren sensorische Wahrnehmung sowie gesundheitliche Aspekte im Fokus der stad-
tebaulichen Planung. lhre Prasenzen im Siedlungsgeflige scheinen ungeeignet, die
,Adresse” des neuen Quartiers positiv zu beeinflussen. Daher wird vorgeschrieben,
dass Abfallanlagen und Milltonnenstellplatze einzuhausen sind.

11.  Nachrichtliche Ubernahme

Uberschwemmungsgebiet

Uberschwemmungsgebiete von hochwassergefahrdeten Gewéssern werden seit vie-
len Jahren rechnerisch ermittelt und durch ordnungsbehdrdliche Verordnung festge-
setzt bzw. vorlaufig gesichert. Berechnungsgrundlage ist dabei bundeseinheitlich ein
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Hochwasserereignis, wie es statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist. Die Fest-
setzung der Uberschwemmungsgebiete dient dem Erhalt natiirlicher Riickhaltefla-
chen, der Regelung des Hochwasserabflusses, dem Erhalt und der Verbesserung der
dkologischen Strukturen und den Uberflutungsflachen sowie der Verhinderung erosi-
onsférdernder Eingriffe.

Die Ausweisung von Uberschwemmungsgebieten gehort zu den strategischen Vor-
sorgemalinahmen im Hochwasserschutz, mit unmittelbaren planungsrechtlichen Aus-
wirkungen. In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist gemaR § 78 Abs. 1 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) eine Vielzahl von Vorhaben grundsétzlich verboten. Hierzu
gehdren zum Beispiel das Ausweisen neuer Baugebiete, das Errichten oder Erweitern
baulicher Anlagen oder das langfristige Ablagern von Gegensténden, die den Was-
serabfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen. Nach WHG besteht die
Maglichkeit, in Ausnahmeféllen von den Verboten abzuweichen. Diese Ausnahmen
stellen Vorhaben dar, die die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich be-
eintrachtigen und bei denen der durch die Malknahme verloren gehende Hochwasser-
rickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird.

Im Nordosten des Geltungsbereiches liegt das durch Verordnung festgesetzte vorlau-
fig gesicherte Uberschwemmungsgebiet ,Selmer Bach® (28.02.2015).

Das Uberschwemmungsgebiet wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Mit dieser nachrichtlichen Ubernahme und dem nachfolgend aufgefiihrten Hinweis
(s. Kap. 12) auf den einzuhaltenden Gewasserrandstreifen wird dem Hochwasser-
schutz im Rahmen dieses Verfahrens angemessen Rechnung getragen. Dariber hin-
aus werden diese Bereiche durch die Festsetzung einer offentlichen Griinflache gesi-
chert.

12. Hinweise

Zu den folgenden Themenbereichen wurde ein Hinweis in den Textteil bzw. in den
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen:

Gewaisserrandstreifen

GemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dienen Gewéasserrandstreifen der Erhal-
tung und Verbesserung der okologischen Funktionen oberirdischer Gewésser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung
von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser
landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen be-
misst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgeprégter Bo-
schungsoberkante ab der Boschungsoberkante. Der Gewasserrandstreifen ist grund-
satzlich im Auflenbereich 5,0 m breit. Die zustandige Behdrde kann fir Gewésser oder
Gewasserabschnitte jedoch auch die Gewasserrandstreifen aufheben oder abwei-
chende Breiten festlegen. Die Lander kénnen auch abweichende Regelungen erlas-
sen.

Nach Vorgabe des § 31 Landeswassergesetz (LWG) sind Gewasserrandstreifen von
5,0 m Breite auch im Innenbereich nach §§ 30, 34 des Baugesetzbuches einzuhalten.
Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebun-
den oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sind verboten.

Zum Schutz des teilweise im Plangebiet befindlichen Gewassers (Worthbach) wurde
im vorliegenden Bebauungsplan der grundsatzlich geltende Gewasserrandstreifen als
Hinweis zeichnerisch und textlich in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Grundwasser
Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

GemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindrin-
gen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, dem Kreis Unna, Fachbereich
Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, einen Monat vor Baubeginn schrift-
lich anzuzeigen. Dies gilt insbesondere fir unterkellerte Gebaude, die im Grundwas-
serschwankungsbereich liegen. Sollten fir diese Bauvorhaben bauzeitliche Grund-
wasserabsenkungen erforderlich werden, ist hierfiir statt der Anzeige nach § 49 Was-
serhaushaltsgesetz direkt eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushalts-
gesetz beim Kreis Unna, Fachbereich Natur und Um-welt, Sachgebiet Wasser und
Boden, zu beantragen. Firr dauerhafte Grundwasserabsenkungen mittels Gebaude-
drainagen mit Einleitungen in das Kanalnetz bzw. in die Auenlandschaft kann keine
Erlaubnis in Aussicht gestellt werden.

Satzung der Stadt Selm iber Stellplatze, Fahrradstellpldtze und Stellplatzablése
(Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung)

Die Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung muss entsprechend beriicksichtigt werden.

Kampfmittel

Ist bei der Durchfiinrung der Bauvorhaben der Erdaushub verfarbt oder werden ver-
déchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist un-
verzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ord-
nungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe
(Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte
Bodendenkmal und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Ent-
deckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zu-
mutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NRW). Gegeniber der Eigentimerin
oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks,
auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die not-
wendigen MalBnahmen zur sachgeméafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhan-
dener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Bergbau

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen Uber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Hermann V*, iiber den auf Schwefelerz verliehenen,
inzwischen erloschenen Bergwerksfeldern ,Botzlar |“ und ,Botzlar I1“ sowie Uber dem
auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Distrikisfeld ,Gewerkschaft
Eisenhitte Westfalia“ befindet

Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Hermann V* ist die Gewerkschaft Hermann V
GmbH, Kaiser-Wilhelm-Strae 100 in 47166 Duisburg. Letzte Eigentiimerin der Berg-
werksfelder ,Botzlar I und ,Botzlar II* war Graf von Landsberg Velen und Gemen zu
Gemen, c/o Landsbergische Zentralverwaltung, Landsbergallee 2 in 46342 Velen.
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Letzte Eigentimerin des Distriktsfeldes ,Gewerkschaft Eisenhttte Westfalia“ war die
HBT GmbH, Industriestralie 1 in 44534 Liinen.

Ausweislich der derzeit vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes kein
heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert.

Bodenkundliche Baubegleitung

Bei Umsetzung der Planung ist gemaR § 4 Abs. 5 der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) eine bodenkundliche Baubegleitung gemaR DIN 19639 durch einen
Sachkundigen durchzufiihren.

Polizeiliche Beratung

Zwecks Vermeidung von Einbriichen und sonstigen Eigentumsdelikten sind individu-
elle, objektbezogene Beratungen der Bauherren durch die Kreispolizeibehdérde emp-
fehlenswert. Die polizeilichen Beratungen sind wettbewerbsneutral und kostenlos.

Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es
kann saisonbedingt durch Ernte- und Dingearbeiten zu Beeintrachtigungen durch Im-
missionen kommen. Diese Immissionen sind allgemein zulassig und hinzunehmen.

Flora und Fauna

Zum Schutz von Flora und Fauna wurden entsprechende Hinweise zur Baufeldrau-
mung, zum Baumschutz, zu Bautabuzonen, zu insektenfreundlicher Beleuchtung, zum
Schutz fiir kleine und mittelgroe Tiere sowie zur Vermeidung von Vogelkollisionen
aufgenommen.

Fassadenbegriinung

Zur Verbesserung des Mikroklimas wird empfohlen, die Fassaden der Gebaude, ins-
besondere in siid- und westexponierter Lage, zu begrinen.

DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke

DIN - Vorschriften, sonstige technische Regelwerke und Richtlinien, auf die in den
textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der
bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden zusammen
mit dem Bebauungsplan bei der Stadt Selm, Amt fiir Stadtentwicklung und Bauen,
Amtshaus Bork, Adenauerplatz 2, 59379 Selm wahrend der C)ffnungszeiten zur Ein-
sichtnahme bereitgehalten.

13.  Denkmalschutz

Selm war wahrend der gesamten Ur- und Friihgeschichte ein intensiv besiedelter Be-
reich, aus dem bereits zahlreiche archéologische Fundstellen verschiedener Epochen
bekannt sind. Im Bereich des gesamten geplanten Baugebietes waren bislang noch
keine archaologischen Fundstellen bekannt, jedoch handelt es sich mit der Lage am
Paflbach um einen siedlungsgiinstigen Bereich. Bei Gewéssern handelt es sich gene-
rell um einen wichtigen Kristallisationspunkt wéhrend der gesamten Ur- und Frilhge-
schichte, in deren Umfeld bevorzugt gesiedelt wurde.

Um das Vorkommen und den Erhaltungszustand méglicher Bodendenkmaler zu er-
mitteln, wurde im Oktober 2021 von der LWL-Archaologie flir Westfalen, AuRenstelle
Olpe, eine archdologische Sachstandsermittiung mittels Baggersondagen durchge-
fuhrt. Dabei wurden neben zwei spatmittelalterlich verfiillten Graben Befunde einer
eisenzeitlich/ kaiserzeitlichen Hofstelle aufgedeckt.

Diese Befunde erfiillen die Kriterien nach § 2 Abs. 5 DSchG NW fiir ein Bodendenk-
mal, so dass Griinde des Denkmalschutzes zu berticksichtigen sind.

Um die Bodendenkmalsubstanz fachgerecht zu untersuchen, zu dokumentieren und
zu bergen wurde eine Archaologische Untersuchung durchgefiihrt (EggensteinExca
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GmbH, August/ Oktober 2022). Im Ergebnis wurden insgesamt 30 archéologische Be-
funde entdeckt. Hierbei handelte es sich groltenteils um die Reste von Pfostengruben,
welche das Vorhandensein von Holzbauten anzeigen. Konkret bestimmbare Baustruk-
turen lieBen sich jedoch nicht ausmachen, da Anzahl und Streuung der noch erhalte-
nen Pfostengruben dies nicht zulieRen. Des Weiteren wurden mehrere parallel verlau-
fende lineare Graben entdeckt, welche in Nord-Sid-Richtung das Untersuchungsge-
biet durchziehen.

Bei der Oberflachenbegehung im Vorfeld des Oberbodenabtrags wurden zwei Kera-
mikbruchstiicke aufgelesen. Hierbei handelte es sich um eine Wandscherbe mit Hen-
kelansatz aus Steinzeug mit Glasur und eine Wandungsscherbe eines weiteren Stein-
zeuggefales ohne Glasur. Die Ausfiihrung dieser Bruchstiicke deutet auf einen Ur-
sprung in rheinischen Produktionsorten hin.

Die bei der von der LWL-Arch3ologie fir Westfalen durchgefiihrten Voruntersuchung
getatigten Funde werden zeitlich in die Eisenzeit oder romische Kaiserzeit, bzw. das
Spatmittelalter eingeordnet. Insgesamt wird durch die vorhandenen Informationen die
Flache als vorgeschichtliche Siedelstelle mit loser Strukturierung eingestuft. Die Gra-
benstrukturen sind als zeitlich unabhangig davon zu betrachten und womdglich in An-
betracht jlingerer Parzellierungstétigkeiten als deren Vorlaufer zu sehen, bzw. als se-
kundares Phanomen dieser.

Mit Schreiben vom 17.10.2022 wurden die Flachen im Geltungsbereich fiir die vorge-
sehene Bebauung von der LWL-Archaologie flr Westfalen ohne weitere Beauflagung
freigegeben.

Vorsorglich wird jedoch ein Hinweis in den Bebauungsplan Nr. 92 aufgenommen, dass
bei Entdeckung von Bodendenkmaélern, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnissen
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit die Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/ oder der LWL - Arch&ologie fiir Westfalen zu informie-
ren sind (s. Kap. 13).

14.  KompensationsmaBRnahmen Natur und Landschaft

Der durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft wird im
weiteren Verfahren im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung detailliert unter-
sucht und bewertet. Die daraus resultierenden Malknahmen zur Kompensation des
Eingriffs werden im Rahmen des Bebauungsplanes mit dem Kreis Unna abgestimmt
und zur offentlichen Auslegung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB im Weiteren beriicksichtigt.

Im Bebauungsplan sind bereits Malinahmen vorgesehen (Anpflanzung von Baumrei-
hen und Einzelbdumen, Anpflanzung von Hecken, Herstellung von Intensiv- und Ex-
tensivgriinland), welche im Rahmen der Bilanzierung beriicksichtigt werden kénnen.
Aus der Gegenuberstellung des Ausgangszustandes mit dem derzeitigen Planungs-
zustand entsteht bei Umsetzung der Planung ein Defizit von 3.573 Biotopwertpunkten.
Die durch den geplanten Eingriff im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erforder-
liche Kompensation kann jedoch nicht in Ganze innerhalb des Plangebietes erfolgen.
Dieses Defizit wird zu einem Teil (iber Malnahmen auf einer externen Flache (Flur-
stiick 106, Flur 11, Gemarkung: Bork) in Selm unweit des Plangebietes ausgeglichen.
Auf der externen Flache wird eine Nasswiese inklusive eines Kleingewassers ange-
legt. Das 0.g. Flurstiick wurde bereits 2020 von der Stadt Selm erworben (Urkunden-
rollen-Nummer 111 fiir 2020). Von der Stadt Selm und dem Kreis Unna wird eine Ko-
operation erarbeitet, um die dkologische Wertigkeit der Malnahmen gemeinsam si-
cherzustellen und dauerhaft zu gewahrleisten. Das dann noch verbleibende Defizit von
496 Wertpunkten wird (iber die Vereinbarung zum Management von AusgleichsmaR-
nahmen zwischen der Stadt Selm und dem Kreis Unna abgewickelt.
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15.  Artenschutz

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzpriifung der
Stufe I (nts Ingenieurgesellschaft mbH, Minster, Mai 2021/ Dezember 2022) durchge-
flhrt.

Die Auswertung vorhandener verflgbarer Daten im Rahmen der Artenschutzprifung
Stufe | ergab das potenzielle Vorkommen von finf planungsrelevanten Fledermausar-
ten (Breitfligelfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus, Abendsegler und
Zwergfledermaus) im gesamten geplanten Baugebiet. Dabei stellt das Plangebiet fir
alle der aufgefiihrten Fledermausarten ausschlieRlich ein Nahrungshabitat dar. Der
Geholzbestand im ndérdlichen Randgebiet ist eine potenzielle Leitstruktur fir Fleder-
mause, diese wird im Rahmen des Bauvorhabens nicht beseitigt. Die Nutzung der
Leitstruktur ist auch nach Umsetzung der Planung weiterhin mdglich. Ein erheblicher
Verlust des Nahrungshabitates ,Acker” fir Fledermause tritt durch die Bebauung der
Flache nicht ein, da in direkter Umgebung vergleichbare Nahrungshabitate in ausrei-
chendem MaRe zur Verflgung stehen. Dartiber hinaus ergeben sich fir die Zwergfle-
dermaus mdgliche Jagd- und Nahrungsgebiete entlang der Beleuchtungsanlagen im
geplanten Wohngebiet, da sie speziell an Beleuchtungsquellen ihre Nahrung erbeutet.
Eine Storung und somit eine Ausldsung von Verbotsbestdnden nach § 44 BNatSchG
kann somit ausgeschlossen werden.

Da die Flachen im Plangebiet Gberwiegend aus Ackerflachen bestehen, wird dies flir
viele der gelisteten planungsrelevanten Vogelarten lediglich als Nahrungshabitat ge-
nutzt. Der Geholzbestand im nordlichen Bereich kann ggf. als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte fiir einige Vogelarten dienen. Artenschutzkonflikte hinsichtlich der Tétung
von Brutvdgeln kdnnen hier jedoch auch ausgeschlossen werden, da die Gehdlze er-
halten bleiben. Stérungen wahrend der Brutzeit kdnnen unter Einhaltung der Bau-
zeitenbeschrankung auch ausgeschlossen werden. Die Beseitigung des Nahrungsha-
bitates ,Acker” stellt, ahnlich wie bei den Fledermdusen, keinen erheblichen Verlust
dar, da in der Umgebung ausreichend Nahrungsgebiete weiterhin zur Verfligung ste-
hen.

Fur die Vogelarten (Kiebitz, Rebhuhn, Feldlerche, Feldschwirl und Rohrweihe), welche
im Lebensraumtyp Ackerflachen potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten haben,
sind aufgrund der bestehenden Straflen, der Nahe zum Siedlungsbereich sowie un-
geeigneter Lebensraumstrukturen (intensiv bewirtschaftete Landwirtschaft, fehlende
Wasserflachen, fehlendes Feucht- und Nassgriinland sowie Saum- und Staudenstruk-
turen) keine geeigneten Habitatstrukturen vorhanden. Der Unteren Naturschutzbe-
hérde lagen bis zur Erstellung des Gutachtens auch keine Nachweise Uber ein Vor-
kommen von Bodenbriitern im Plangebiet vor. Ein Vorkommen von den 0.g. Vogelar-
ten kann daher ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Auslosung von Ver-
botsbestanden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG, tritt unter Beachtung und Einhaltung
der Bauzeitenbeschrankung (Baufeldrdumung und Entfernung von Gehdlzen und
Pflanzenbewuchs vom 1. Oktober bis 28. Februar) fiir planungsrelevante Vogelarten
nicht ein.

Aus der Artengruppe der Insekten werden keine planungsrelevanten Arten aufgelistet.
Dartiber hinaus konnten im Rahmen der Ortshegehung keine Biotoptypen festgestellt
werden, die relevante Habitat- und Nahrungsstrukturen fiir Insekten darstellen. Es gibt
weder Geholze mit Totholz- und Altbaumbestéanden, die fiir Kafer essenziell waren,
noch Gewésser, die fiir Libellen eine wichtige Lebensraumkomponente darstellen.
Nahrungspflanzen fiir Schmetterlinge sind im Plangebiet, aufgrund ungeeigneter Ge-
gebenheiten, ebenfalls nicht zu erwarten. Daher kann auch ein Aufsuchen von
Schmetterlingen zur Nahrungssuche oder Eiablage im Plangebiet ausgeschlossen
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werden. Die Ausldsung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann
hinsichtlich streng geschitzter Schmetterlingsarten ausgeschlossen werden.

In der Artengruppe Amphibien, Fische und Weichtiere ist die einzige nachgewiesene
Art der Kammmolch, welcher eine potentielle Ruhestétte wahrend der Uberwinterung
in den nérdlich befindlichen Gehdlzbestdnden haben konnte. Diese Art bendtigt je-
doch in unmittelbarer Umgebung Stillgewasser mit entsprechender Vegetations-
auspragung, die im und um das Plangebiet nicht vorhanden sind. Daher ist von einem
Aufenthalt im nérdlichen Gehdlzbestand nicht auszugehen. Ein Verbotstatbestand fiir
diese Art tritt jedoch ohnehin nicht ein, da der Geholzbestand bestehen bleibt und vor
moglichen BaumaBnahmen entsprechend zu schitzen ist. Ein temporéres Vorkom-
men weiterer Amphibien, insbesondere wéhrend der Laich- und Vegetationsperiode,
kann im angrenzenden Worthbach zwar nicht ausgeschlossen werden, eine Betrof-
fenheit durch die geplante Wohnbebauung tritt jedoch aufgrund der oben aufgefiihrten
Aspekte nicht ein.

Ein Vorkommen von Fischen und Amphibien kann aufgrund fehlender und ungeeig-
neter Gewasser grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Aus der Artengruppe der Reptilien werden fiir das Plangebiet keine planungsrelevan-
ten Arten aufgefiinrt. Im Rahmen der Ortsbegehung konnten Uberdies keine Lebens-
raumstrukturen flir diese Artgruppe im Plangebiet festgestellt werden. Daher kann
ausgeschlossen werden, dass es bei Reptilien durch die Umsetzung der Planung zu
VerstdRen gegen die Zugriffsverbote § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt.

Insgesamt kommt die Artenschutzpriifung Stufe | zu dem Ergebnis, dass unter Be-
ricksichtigung der o0.g. VermeidungsmaBnahme artenschutzrechtliche Konflikte mit
dem Vorhaben fiir die planungsrelevanten Artengruppen ausgeschlossen werden kon-
nen und keine Verbotstatbestdnde gemaR §44 Abs.1 Nr.1bis3 i.V.m. Abs.5
BNatSchG erfiillt werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erfor-
derlich und es steht einer Zulassung des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht
nichts im Wege.

16. Hochwasserschutz

Allgemeines

Der weltweite Anstieg der Durchschnittstemperaturen (0,8 Grad Celsius in den letzten
100 Jahren) als Folge der global anhaltenden Emission von Treibhausgasen fiihrt zu
einer spiirbaren Anderung des weltweiten Klimageschehens mit unterschiedlichen
Auswirkungen in den verschiedenen Klimazonen. Dabei werden die verschiedenen
Regionen Deutschlands, auch aufgrund ihrer natiirlichen Gegebenheiten, jeweils un-
terschiedlich betroffen sein. Tatséchlich lassen sich in Deutschland bereits heute ver-
schiedene Klimaveranderungen beobachten, die nach gegenwartigem Kenntnisstand
auf den Klimawandel zurlickzufiihren sind, wie beispielsweise die Erhéhung der
Durchschnittstemperatur in Deutschland um mindestens 1 Grad Celsius oder die Zu-
nahme von extremen Hitze- und Niederschlagsereignissen':

Eine Studie der internationalen Forschergruppe des World Weather Attribution (WWA
2021) zeigt auf, dass der Klimawandel die Wahrscheinlichkeit extremer Regenfalle
und damit von Hochwasserkatastrophen erhdhen wird. Laut dieser Studie werden die
Starkregenfalle zwischen 3 und 19 % heftiger ausfallen und die Wahrscheinlichkeit,

' The National Academies of Sciences, Engineering, Medicine
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dass solche extremen Wetterereignisse eintreten, sich um das 1,2- bis 9-fache erh6-
hen.

Dem Schutz vor Hochwasser und Uberschwemmungen kommt folglich eine immer
groRere Bedeutung zu. Die maligeblichen Vorschriften hierzu finden sich im Wasser-
haushaltsgesetz (WHG). Mit der ,Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir ei-
nen landeriibergreifenden Hochwasserschutz* (BRPHV) vom 19.08.2021 wurde ein
bundesweiter Raumordnungsplan aufgestellt. Die dort enthaltenen Ziele und Grund-
sétze sind im Rahmen von Bauleitplanverfahren zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

Nach dem WHG galten bislang bereits in Uberschwemmungsgebieten und Hochwas-
serrisikogebieten baubeschrankende Regelungen zum Schutz vor Hochwasser.

Der Raumordnungsplan enthalt zu beachtende Ziele und im Rahmen der Abwéagung
zu beriicksichtigende Grundsatze. Hier ist insbesondere der Grundsatz enthalten,
dass in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten Siedlungen entsprechend den Re-
gelungen der §§ 78, 78a WHG nicht erweitert oder neu geplant werden sollen.

Der Raumordnungsplan ist komplementar zum Regelungsregime des Fachrechts,
dem WHG, konzipiert. Daher erfolgt zum einen fir die festgesetzten oder vorlaufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiete sowie die Risikogebiete auRerhalb der Uber-
schwemmungsgebiete im Sinne des WHG eine Bezugnahme auf die Regelungen des
WHG, soweit diese abschlieRend sind. Diese Regelungen bleiben also unberiihrt.

In der Bauleitplanung sind nach WHG die Belange des Hochwasserschutzes in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen.

Planung

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im norddstlichen Bereich ein kleiner Teil des
Worthbaches. Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet Selmer Bach
(28.02.2015) wird nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan ibernommen.

Fur den Geltungsbereich werden fiir das Stever-System in der Hochwassergefahren-
karte nach der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) fiir ein extremes
Ereignis (HQexwem) Wasserhdhen von 0-0,5m bis 1—2m (in der norddstlichen
Spitze) angegeben.

In dem Kommunensteckbrief der Hochwasserrisikomanagementplanung in NRW
(Stand Dezember 2021) sind in Erganzung der Hochwassergefahrenkarte fir Selm
das Lippe System (Lippe) und das Stever System (Funne, Selmer Bach, Stever) als
Risikogewéasser aufgefiihrt und die Ausdehnung fiir das extreme Hochwasserereignis
dargestellt. Der im Plangebiet bzw. angrenzend verlaufende Worthbach ist Teil des
Selmer Bach-Systems. In dem Kommunensteckbrief wird dartiber hinaus die Malinah-
menplanung zur Verminderung von Hochwasserrisiken in der Kommune dargelegt.

Starkregenhinweiskarten/ Starkregenkarten liefern erganzend zu den deutschlandweit
verfiigbaren Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten im Rahmen der
EU-Hochwasserrahmenrichtlinie wertvolle Informationen auf lokaler Ebene Uber die
magliche Uberflutungsgefahr durch Starkregenereignisse aulerhalb von FlieRgewas-
sern bei Gebauden, Unterflihrungen sowie der allgemeinen und kritischen Infrastruk-
tur.

In der Starkregenkarte flir NRW werden fiir ein extremes Ereignis innerhalb des ge-
samten geplanten Baugebietes, ausgenommen einer Flache im sidwestlichen Be-
reich, Uberwiegend Wasserh6hen von 0,1 — 0,5 m dargestellt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 92 werden die Flachen innerhalb des festge-
setzten Uberschwemmungsgebietes sowie in dem Gewasserrandstreifen von Bebau-
ung und Versiegelung freigehalten. Dieser Randstreifen wird als 6ffentliche Griinflache
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mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken* festgesetzt und somit die Freihal-
tung von baulichen Anlagen gesichert. Fir die geplante Bebauung wird zudem ein
dezidiertes Entwasserungskonzept entwickelt, welches die vorgegebenen Rahmen-
bedingungen und gesetzlichen Vorgaben beriicksichtigt.

17.  Stadtebauliche Kenndaten
Allgemeines Wohngebiet ca. 14.454 m?
StralBenverkehrsflache ca. 1.690 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich ca. 2.700 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg ca. 237 m?
Offentliche Griinfléche

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken ca. 965 m?
Offentliche Griinfléche

Zweckbestimmung: Parkanlage und Retentionsmulde ca. 1.650 m?
Offentliche Griinfléche

Zweckbestimmung: Baumreihe ca. 655 m?
Flache fiir Versorgungsanlagen ca. 26 m?
GréBe des Geltungsbereichs (Bruttobauland) ca. 22.377 m?
18.  Kosten

Samtliche entstehenden Kosten werden nach den gesetzlichen Bestimmungen und
nach MalRgabe des Stadtebaulichen Vertrages und des Erschlieungsvertrages von
denjenigen Grundstlickseigentimern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ge-
tragen, die einen wirtschaftlichen Vorteil mit dieser Baugebietsausweisung erfahren.

19.  Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die Entwicklung von Wohnbauflachen in Selm ist von grofier Relevanz fir die weitere
Stadtentwicklung (s. Kap. 3). Die rdumliche Lage sUdlich der Ortslage Selm und der
unmittelbaren Nahe zu dem Naherholungsbereich Josef-Liiffe-Park und dem Natur-
schutzgebiet Netteberge stellen dabei einen attraktiven Lebens- und Wohnstandort
dar.

Mit Umsetzung des Gesamtkonzeptes entsteht eine angemessene Erganzung und Er-
weiterung der bestehenden Siedlungsstrukturen. Der Standort bietet eine attraktive
Lage flr Wohnen mit guter Anbindung an die Infrastruktur- und Versorgungseinrich-
tungen sowie an Uberdrtliche Verkehrsverbindungen. Damit entspricht diese Konzep-
tion den planerischen Zielsetzungen der Stadt Selm im Hinblick auf die Bereitstellung
von Wohnbaufl&chen in der Ortslage Fahrenkamp.

Wie in Kapitel 3 bereits dargelegt, besteht in Selm auch weiterhin Bedarf an neuen
Baulandflachen, die neben der Errichtung von familiengerechtem Wohnen vor dem
Hintergrund der demographischen Entwicklung auch barrierefreie und seniorenge-
rechte Wohnungen sowie neue innovative Wohnformen wie beispielweise Mehr-Ge-
nerationen-Wohnen oder Wohngemeinschaften erméglichen sollen.

Die Stadt Selm ist aufgrund o. g. Aspekte bestrebt, ein bedarfsgerechtes Angebot an
Bauflachen fiir das Wohnen vorzuhalten und somit eine nachhaltige und geordnete
Stadtentwicklung sicherzustellen und zu férdern.
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Um den ortsteilspezifischen Bedarf an neuen Wohnbauflachen zu decken, sollen die
bestehenden Wohngebietsstrukturen der Ortslage Fahrenkamp arrondiert werden. Im
Gegenzug zu der Neuausweisung der Wohnbauflachen im Geltungsbereich der paral-
lel aufgestellten 23. Anderung sollen alle nicht beanspruchten Wohnbauflachenreser-
ven in der Eigenentwicklungsortslage Fahrenkamp zuriickgenommen werden (s.
Kap. 6.3).

Alternativflachen zu einer dem Bedarf gerecht werdenden Entwicklung sind aus pla-
nerischer Sicht unter Berlicksichtigung der im Folgenden zusammengefassten Krite-
fien

e Lagegunst in Anbindung an das Ortszentrum Selm mit seiner vorhandenen
Infrastruktur,

e hohe Wohnqualitat fiir Familien mit Kindern wie auch fir barrierefreie und
seniorengerechte Wohnungen sowie neue innovative Wohnformen,

o Né&he zu dem Naherholungsbereich Josef-Liiffe-Park und dem Naturschutz-
gebiet Netteberge,

o Sicherstellung der Bedarfsdeckung,

o Verfugbarkeit der Flachen und

¢ hinreichende Flachengréfie

innerhalb des Siedlungsbereiches nicht vorhanden.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept stellt eine sinnvolle Arrondierung des Siedlungs-
bereiches dar und erfilllt die o. g. Kriterien. Potentielle Alternativflachen innerhalb der
Ortslage Fahrenkamp erfiillen nicht die o. g. Kriterien und sind daher nicht entwickel-
bar. Darliber hinaus wird durch die Entwicklung des Konzeptes in 2 Bauabschnitten
den Vorgaben der Regionalplanung, eine auf den Bedarf der ortslagenanséssigen Be-
vilkerung ausgerichtete  Siedlungsentwicklung zu verfolgen, entsprochen
(s. Kap. 6.1).

20.  Gutachten und sonstige Unterlagen

o [Eggenstein Exca: Fundmeldung (Archaologische Untersuchung), August/
Oktober 2022

¢ Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH: Geotechnischer Bericht, Juli 2021

o Gertec GmbH Ingenieurgesellschaft: Energiekonzept Baugebiet ,Fahren-
kamp*in Selm, Oktober 2022

e nts Ingenieurgesellschaft mbH: Verkehrsuntersuchung zur 23. FNP-Ande-
rung ,Im Bereich der Fahrenkampsiedlung® und zum Bebauungsplan Nr. 92
,Erweiterung des Siedlungsbereiches Féhrenkamp® in Selm, August 2023

¢ nts Ingenieurgesellschaft mbH: Artenschutzprifung Stufe | (Vorpriifung) zum
Bebauungsplan Nr. 92 ,Erweiterung des Siedlungsbereiches Fahrenkamp*
und zur 23. FNP-Anderung im Bereich der Fahrenkampsiedlung der Stadt
Selm, Mai 2021/ Dezember 2022

¢ nts Ingenieurgesellschaft mbH: Artenschutzrechtliche Stellungnahme ergén-
zend zur Artenschutzprifung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erweiterung des
Siedlungsbereiches Fahrenkamp* und zur 23. FNP-Anderung im Bereich der
Fahrenkampsiedlung der Stadt Selm, Marz 2023

o Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH: Geotechnischer Bericht, Dezember
2023
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gez.
Orlowski
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Zusammenfassung

Munster, den 19.03.2024
nts Ingenieurgesellschaft mbH

A. Muller L. Wolfgart
B. Sc. Landschaftstkologie M. Sc. Landschaftsokologie
Verfasserin Verfasserin & Priferin

Die Erschlielungsgemeinschaft "Siedlungserweiterung Fahrenkamp® plant die Erweiterung eines
Wohngebiets in Selm. Zu diesem Zwecke soll ein dstlich an das bestehende Wohngebiet grenzender
Acker in zwei Bauabschnitten als Wohngebiet ausgewiesen werden.

Die Nutzungsénderung im Plangebiet verursacht im Wesentlichen Beeintrachtigungen bei den Schutz-
gutern Boden, Flache und Biotope, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung durch interne und externe
AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen werden (s. Kap. 7, 8). Dartber hinaus gilt es die in Kap. 6 auf-
gefuhrten Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen zu beachten.

Als Ergebnis der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erweiterung des Siedlungsge-
bietes Fahrenkamp* resultiert abziglich der in der Bilanzierung bereits beriicksichtigten internen und
externen Ausgleichsmalinahmen ein Restkompensationsbedarf von 496 Wertpunkten. Dieser wird
Uber die Vereinbarung zum Management von AusgleichsmalBhahmen zwischen der Stadt Selm mit
dem Kreis Unna vom 16.12.2016 ausgeglichen.

Dieses Gutachten umfasst 51 Seiten + Anhang und darf nur in seiner Gesamtheit, einschliellich aller
Anlagen, vervielfaltigt, gezeigt oder veréffentlicht werden. Die auszugsweise Vervielfaltigung des Gut-
achtens ist nur mit schrifticher Genehmigung durch die nts Ingenieurgesellschaft mbH gestattet.

Die nts Ingenieurgesellschaft mbH ist flir den gesamten Inhalt dieses Gutachtens verantwortlich. Far
die Richtigkeit der bereitgestellten Informationen, die nts nicht prufen kann, wird keine Verantwortung
Ubernommen.

Die Unterzeichnerinnen erstellen dieses Gutachten unabhangig und nach bestem Wissen und Gewis-
sen. Als Grundlage fur die Feststellungen und Aussagen der Sachverstandigen dienten die vorgeleg-
ten und im Gutachten zitierten Unterlagen sowie die Auskinfte der Beteiligten. Die Ergebnisse bezie-
hen sich nur auf die untersuchten Gegensténde.
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Einleitung

2.1 Beschreibung des Vorhabens

Die ErschlieBungsgemeinschaft "Siedlungserweiterung Fahrenkamp®“ plant die Erweiterung eines
Wohngebiets in Selm. Zu diesem Zwecke soll ein dstlich an das bestehende Wohngebiet grenzender
Acker in zwei Bauabschnitten als Wohngebiet ausgewiesen werden.

Die hierfur notwendige Flachennutzungsplananderung soll im Parallelverfahren erfolgen.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. 88 2 (4) i.V.m. § 1 (6) Nr. 7 und 1la Baugesetzbuch
(BauGB) durchzufiihrenden Umweltprifung zusammen. Neben der geméaR BNatSchG grundsatzlich
erforderlichen Artenschutzuntersuchung werden Auswirkungen auf die Schutzgiter im Rahmen des
Umuweltberichts untersucht und Eingriffs-/ Ausgleichsmaflinahmen im Rahmen der Umweltplanung
dargelegt. Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes bezieht sich im Wesentlichen auf das
Plangebiet des Bebauungsplanes.

Der zu betrachtende Untersuchungsraum liegt in Selm, 6stlich eines bereits bestehenden Siedlungs-
bereiches und sidlich der Kleingartenanlage ,Fahrenkamp®. Das Plangebiet flir den ersten Bauab-
schnitt nimmt eine Flache von insgesamt ca. 2,2 ha ein (s. Abb. 1).

Die nts Ingenieurgesellschaft mbH wurde mit der Aufstellung eines Umweltberichtes fur die Erweite-
rung des Siedlungsbereiches Fahrenkamp von der ErschlieBungsgemeinschaft "Siedlungserweite-
rung Fahrenkamp* beauftragt.

2.2 Beschreibung des Geltungsbereiches/Plangebietes

Der Geltungsbereich liegt stdlich von Selm und umfasst in Selmer Gemarkung (1869) die Flurstiick-
nummer 3465 in Flur 9 sowie das Flurstiick 92 in Flur 11 auf Borker Gemarkung (1868). Insgesamt
nimmt der Geltungsbereich eine Flache von ca. 2,2 ha ein.

Sudlich und 6stlich des Plangebiets verlaufen die Straflen ,Haus-Berge-Stra3e“ und ,Luisenstralie”.
Westlich grenzt eine landwirtschaftliche Nutzflache an, die im Verfahren fir den 2. Bauabschnitt eben-
falls als Wohngebiet ausgewiesen werden soll. Im Norden wird das Plangebiet durch die den
Kleingartnerverein ,Fahrenkamp e.V.“ und den Worthbach begrenzt (s. Abb 1).
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Abb. 2: Grobe Abgrenzung des Plangebietes mit hinterlegtem Luftbild (rot umrandet) (TIM Online NRW, 2018).
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2.3 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane soweit sie fur
den Bauleitplan von Bedeutung sind

Konkretisierte Mindestanforderungen an den Umweltbericht und die Umweltpriifung werden im EAG
Bau Mustererlass, Stand 12.07.2004 dargelegt. Fur die Beurteilung der Auswirkungen sowie fiir die
Gewichtung im Rahmen der Abwéagung sind neben dem Baugesetzbuch Bestimmungen, Grundsatze
und Ziele folgender Fachgesetze und deren Verordnungen und Verwaltungsvorschriften im Rahmen
der Erarbeitung des Umweltberichtes und der Umweltprufung heranzuziehen.

Tab. 1: Schutzgutbezogene Darstellung einschlagiger Fachgesetze und —planungen.

Fachgesetz, Fachpléne

Bemerkungen

Mensch /
menschliche Ge-
sundheit

§ 1 (1) BNatSchG

Natur und Landschaft als Lebensgrundlage
des Menschen, die zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederher-
zustellen ist.

§ 1, 8 50 BImSchG (inklusive Verord-
nungen)

GIRL,

TA-Larm,

DIN 18005 Schallschutz im Stadte-
bau

Schutz des Menschen vor schadlichen Um-
weltauswirkungen wie z.B. Luftemissionen,
Larm/Schall und Geruch.

§ 1 (5) BauGB, ROG

Sicherung des Wohls der Allgemeinheit und ei-
ner menschenwirdigen Umwelt auch in Ver-
antwortung gegeniiber zukinftigen Generatio-
nen.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse. Berlcksichtigung der
Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane, insbesondere die Ver-
meidung von Emissionen.

Bauleitplane sollen eine geordnete stédtebauli-
che Entwicklung, eine an dem Wohl der Allge-
meinheit ausgerichtete sozialgerechte Boden-
nutzung und eine menschenwirdige Umwelt
sicherstellen.

Landschaft

§ 1(1)-(7) BNatSchG,

Schutz, Pflege und Entwicklung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft.

§ 10, § 22 LNatSchG NRW

Beriicksichtigung der Entwicklungsziele (u.a.
Biotopverbund u. Férderung der Biodiversitét)

LEP NRW

Landschaftsorientierte und naturvertragliche
Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzungen.

§ 1 (5) BauGB

Verpflichtung der Bauleitplanung zum Erhalt
und zur Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes

Tiere und
Pflanzen /
biologische Viel-
falt

§ 1 (1-4) BNatSchG,
8§ 39-44 BNatSchG,
8§ 21-32 BNatSchG,

dauerhafter Schutz, Pflege, Entwicklung bzw.
Wiederherstellung der Tier und Pflanzenwelt,
Erhalt der biologischen Vielfalt, Schutz der wild
lebenden und besonders geschitzten Tiere
und Pflanzen und ihrer Lebensgemeinschaf-
ten, Erhalt und Entwicklung der noch vorhan-
denen Naturbestéande, Biotopverbund und
Schutzgebietsfestsetzungen.

FFH-Richtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung
der natirlichen Lebensraume sowie der wild
lebenden Tiere und Pflanzen im Rahmen des
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Fachgesetz, Fachplane

Bemerkungen

europaischen Schutzgebietssystems ,Natura
2000¢.

Vogelschutzrichtlinie

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender
heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.
Alle Vogelarten des Anhangs | der V-RL, alle
regelmafig auftretenden Zugvogelarten.

§ 10 LNatSchG

Berilicksichtigung der Entwicklungsziele fiir die
Landschaft (u.a. Biotopverbund und Forderung
der Biodiversitat).

8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB,

Berilicksichtigung der Aspekte Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt in der Bauleitplanung;
Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen

LEP NRW

Freiraumschutz als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als Entwicklungsraum fir die
biologische Vielfalt.

DIN 18920 - Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von B&u-
men, Pflanzenbestéanden und Vege-
tation

dient dem Schutz von zu erhaltenden Einzel-
baumen und Pflanzenbestanden (Vegetations-
flachen), z. B. aus Baumen, Strduchern, Gra-
sern, Krautern, da der 6kologische, klimati-
sche, asthetische, schiitzende oder sonstige
Wert bestehender Pflanzen/Pflanzungen durch
Ersatz im Regelfall nicht oder erst nach Jahren
erreicht wird.

Boden

§1,82(2)Nr. 1, 2, 3 BBodSchG

nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung
der Bodenfunktionen, Abwendung schadlicher
Bodenverénderungen; Lebensgrundlage und
Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen
und Bodenorganismen.

§ 1 (3) Nr. 2 BNatSchG

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funk-
tionen im Naturhaushalt erftillen kénnen.

§ 1(6) Nr. 7a) BauGB

Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

DIN 18915 - Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten

gilt fur alle Bodenarbeiten, bei denen die natir-
lichen Bodenfunktionen zu erhalten oder wie-
derherzustellen sind.

LEP NRW

Bodenschutz, sparsame Inanspruchnahme
des Bodens.

Flache

§ 1la (2) BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und In-
nenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher
Inanspruchnahme von Flachen. AuBerdem
dirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnungszwecke genutzte Flachen nurim
notwendigen Ausmalf? fir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

Wasser

WHG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und Lebensraum fur Pflanzen
und Tiere; Deckung des Wasserbedarfs der 6f-
fentlichen Wasserversorgung vorrangig aus
ortsnahen Wasservorkommen; Schutz vor
nachteiligen Einwirkungen; Anreicherung und
Schutz des Grundwassers; Bewirtschaftung
oberirdischer Gewasser mit Vermeidung nach-
teiliger Veréanderungen; Hochwasserschutz.
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Fachgesetz, Fachplane

Bemerkungen

81 (3) Nr. 3 BNatSchG

Gewasserschutz einschlie3lich des Hoch- und
Grundwasserschutzes.

LWG NRW (inklusive Verordnungen)

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Ge-
wasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen
und die sparsame Verwendung des Wassers.

Wasserrahmrichtlinie (Richtlinie
2000/60/EG)

setzt den rechtlichen Rahmen fir die Wasser-
politik innerhalb der EU mit dem Ziel, die Was-
serpolitik innerhalb der EU zu vereinheitlichen
und stérker auf eine nachhaltige und umwelt-
vertragliche Wassernutzung auszurichten.

Klima und Luft

§ 1 (3) Nr. 4 BNatSchG

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Kili-
mas; nachhaltige Energieversorgung, Nutzung
erneuerbarer Energien, Verbesserung des (6rt-
lichen) Klimas auch durch MalRhahmen des
Naturschutzes/ Landschaftspflege.

§ 1, 8 3 BImSchG (inklusive Verord-
nungen),
TA-Luft

Schutz der Atmosphére vor schadlichen Um-
welteinwirkungen, Beriicksichtigung der
Luftschadstoffgrenzwerte.

§ 1 (6) Nr. 7e), f), h) BauGB,
§ 1 (5) BauGB

Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneu-
erbarer Energien, Erhaltung einer bestmdgli-
chen Luftqualitét.

Beriicksichtigung des Klimaschutzes, Férde-
rung der Klimaanpassungen insbesondere in
der Stadtentwicklung.

LEP NRW

Berlicksichtigung des Klimaschutzes, der An-
passungen an den Klimawandel sowie der Kli-
maschutzkonzepte.

Kultur- und Sach-
guter

§ 1 DSchG NRW

Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung, wissen-
schatftliche Erforschung von Kulturgttern /
Denkmalern.

§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG

Erhalt und Schutz historischer Kulturlandschaf-
ten und —landschaftsteile von besonderer Ei-
genart, einschliel3lich solcher von besonderer
Bedeutung fur die Eigenart oder Schénheit ge-
schitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaler.

§ 1 (6) Nr. 5, Nr. 7 d) BauGB

Beriicksichtigung der Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
der erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en und
Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stédtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes in der Bauleit-
planung; Sicherung von Sachwerten, die durch
die Bauleitplanung gesichert, geschaffen oder
beeintrachtigt werden.

LEP NRW

Erhaltung und Entwicklung von Kulturland-
schaften, bedeutsamen Kulturlandschaftsbe-
reichen sowie von historischen Stadtkernen,
Denkmalern und anderen kulturlandschaftlich
wertvollen Gegebenheiten.

Die auf den in vorgenannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fiir das Plangebiet
werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzguter beriick-

sichtigt:
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2.4 Zusammenstellung der Angaben, fehlende Kenntnisse

Grundlage zur Erstellung dieses Umweltberichts waren mehrfache Ortstermine im Plangebiet. Neben
den artenschutzrechtlichen Erfassungen wurden weitere Ortstermine zur Einschatzung und Bewer-
tung des Eingriffsbereiches und moéglicher Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutzguter
durchgefihrt. Konkrete Schwierigkeiten oder zum jetzigen Zeitpunkt bestehende offene Fragestellun-
gen ergaben sich nicht.

2.5 Ubergeordnete Vorgaben

2.5.1 Landesentwicklungsplan

Die Stadt Selm wird im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) als Mittelzentrum eingestuft und
als Siedlungsraum dargestellt. Ziel bzw. Grundsatz ist u.a. eine flachensparende und bedarfsgerechte
Siedlungsentwicklung, eine vorrangige Innenentwicklung sowie eine kompakte Gestaltung im Sinne
einer ,nachhaltigen europaischen Stadt (Ministerium fir Wirtschaft, Industrie, Klimaschutz und
Energie des Landes Nordrhein-Westfalen, 2022). Diesen Zielen bzw. Grundséatzen wird durch die zum
bestehenden Wohngebiet arrondierende Wohngebietsausweisung weitestgehend entsprochen.

2.5.2 Regionalplan

Der Regionalplan Ruhr stellt das Plangebiet als ,,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® dar. Aul3er-
dem grenzt das Plangebiet an einen Uberschwemmungsbereich sowie an einen Bereich zum Schutz
der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (s. Abb. 4) (Regionalverband Ruhr, 2024).

Das in 2019 neu verdffentlichte Ziel 2-4 im LEP NRW (Entwicklung der Ortsteile im Freiraum) ermdg-
licht in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Ortsteilen unter Beriicksichtigung
der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache
eine bedarfsgerechte, an die vorhandene Infrastruktur angepasste Siedlungsentwicklung. Ebenso ist
das Plangebiet als Eigenentwicklungsortlage (EWO) ausgewiesen, wonach gemaf Grundsatz 1.1-2
des Regionalplans Ruhr die Beschrankung der Siedlungsentwicklung u.a. auf die Eigenentwick-
lungsortlagen vorzusehen ist. Demnach ist eine Siedlungsentwicklung im Bereich Fdhrenkamp grund-
satzlich moglich, solange diese auf den Bedarf der ortslagenansassigen Bevolkerung und der vorhan-
denen Infrastruktur sowie der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutz-
flache ausgerichtet ist.
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Abb. 3: Regionalplan Ruhr, Stand: Februar 2024 (Regionalverband Ruhr, 2024).

2.5.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Selm ist das gesamte Plangebiet als ,Flache fir Landwirtschaft®
dargestellt (s. Abb. 5) (Stadt Selm, 1997). Diese soll im Rahmen des Vorhabens in ,Wohnbauflache®
und ,Griinflache“ umgewandelt werden, sodass die aus der Flachennutzungsplananderung hervorge-
henden Anderungen mit dem beabsichtigten Vorhaben vereinbar sind.
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Abb. 4: Ubergeordnete Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan fiir das Plangebiet (rot umrandet) (Stadt Selm, 1997).

2.5.4 Landschaftsplan

Die Festsetzungskarte des Landschaftsplan enthdlt fur den Geltungsbereich die Festsetzung zur An-
lage von Baumreihen entlang der ,Haus-Berge-StralRe” und der ,Luisenstrale” (s. Abb. 6). Diese
Baumreihen werden im Rahmen der Planung bertcksichtigt.

In der Entwicklungszielkarte istim Geltungsbereich die ,Anreicherung mit gliedernden und belebenden
Elementen” vorgesehen (s. Abb. 7) (Kreis Unna, 2019). Den Festsetzungen des Landschaftsplanes
wird somit entsprochen.
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ENTWICKLUNGSZIEL -ANREICHERUNG-
Anreicherung einer im ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft
mit glicdernden und belebenden Elementen

Abb. 6: Auszug aus der Entwicklungszielkarte des Landschaftsplans fir das Plangebiet (blau umrandet) (Kreis Unna,
2019).
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2.5.5 Schutzgebiete- und objekte

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Schutzgebieten. Das Landschaftsschutzgebiet ,Passbach-
niederung“ (LSG-4210-0004) grenzt unmittelbar 6stlich an das Plangebiet an (LANUV NRW, 2013),
(Kreis Unna, 2019).

Alternativenprifung

Die Entwicklung von Wohnbauflachen in Selm ist von groRRer Relevanz fiir die weitere Stadtentwick-
lung (s. StrauR & HJP Planer, 2024). Die raumliche Lage sudlich der Ortslage Selm und der unmittel-
baren Nahe zu dem Naherholungsbereich Josef-Liffe-Park und dem Naturschutzgebiet Netteberge
stellen dabei einen attraktiven Lebens- und Wohnstandort dar.

Mit Umsetzung des Gesamtkonzeptes entsteht eine angemessene Erganzung und Erweiterung der
bestehenden Siedlungsstrukturen. Der Standort bietet eine attraktive Lage fur Wohnen mit guter An-
bindung an die Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie an Uberortliche Verkehrsverbindun-
gen. Damit entspricht diese Konzeption den planerischen Zielsetzungen der Stadt Selm im Hinblick
auf die Bereitstellung von Wohnbauflachen in der Ortslage Fahrenkamp.

Wie in Kapitel 3 in der Begriindung zum B-Plan bereits dargelegt, besteht in Selm auch weiterhin
Bedarf an neuen Baulandflachen, die neben der Errichtung von familiengerechtem Wohnen vor dem
Hintergrund der demographischen Entwicklung auch barrierefreie und seniorenge-rechte Wohnungen
sowie neue innovative Wohnformen wie beispielweise Mehr-Generationen-Wohnen oder Wohnge-
meinschaften ermdglichen sollen.

Die Stadt Selm ist aufgrund o. g. Aspekte bestrebt, ein bedarfsgerechtes Angebot an Bauflachen fir
das Wohnen vorzuhalten und somit eine nachhaltige und geordnete Stadtentwicklung sicherzustellen
und zu férdern.

Um den ortsteilspezifischen Bedarf an neuen Wohnbauflachen zu decken, sollen die bestehenden
Wohngebietsstrukturen der Ortslage Fahrenkamp arrondiert werden. Im Gegenzug zu der Neuaus-
weisung der Wohnbauflachen im Geltungsbereich der parallel aufgestellten 23. Anderung sollen alle
nicht beanspruchten Wohnbauflachenreserven in der Eigenentwicklungsortslage Fahrenkamp zurtick-
genommen werden (s. Kap. 6.3 in Straul3 & HJP Planer, 2024).

Alternativflachen zu einer dem Bedarf gerecht werdenden Entwicklung sind aus planerischer Sicht
unter Berlicksichtigung der im Folgenden zusammengefassten Kriterien

. Lagegunst in Anbindung an das Ortszentrum Selm mit seiner vorhandenen Infrastruktur,

. hohe Wohnqualitat far Familien mit Kindern wie auch fir barrierefreie und seniorengerechte
Wohnungen sowie neue innovative Wohnformen,

. Néhe zu dem Naherholungsbereich Josef-Luffe-Park und dem Naturschutzgebiet Netteberge,
. Sicherstellung der Bedarfsdeckung,

. Verfugbarkeit der Flachen und

. hinreichende Flachengrol3e

innerhalb des Siedlungsbereiches nicht vorhanden.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept stellt eine sinnvolle Arrondierung des Siedlungsbereiches dar und
erfullt die o. g. Kriterien. Potentielle Alternativflachen innerhalb der Ortslage Fahrenkamp erfiillen nicht
die 0. g. Kriterien und sind daher nicht entwickelbar. Darliber hinaus wird durch die Entwicklung des
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Konzeptes in 2 Bauabschnitten den Vorgaben der Regionalplanung, eine auf den Bedarf der ortsla-
genansassigen Bevélkerung ausgerichtete Siedlungsentwicklung zu verfolgen, entsprochen (s. Kap.
6.1 in StrauR & HJP Planer, 2024).

Beschreibung und Bewertung der Schutzguter

Im Folgenden werden gemaf der Anlage 1 BauGB Nr. 2 die einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschlieZlich der Umweltmerkmale fiir den Geltungsbereich dargelegt. Die Bewer-
tung des Plangebietes fir das jeweilige Schutzgut erfolgt in den Abstufungen untergeordnete/ allge-
meine/ besondere bzw. hohe Bedeutung, sofern nicht konkretere Bewertungsgrundlagen vorliegen
(z.B. ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung® des Kreises
unna).

4.1 Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch werden die Funktionen des Vorhabenstandorts fiir ,Wohnen* und ,Arbei-
ten” einschlief3lich menschlicher Gesundheit beschrieben und bewertet.

Datengrundlage:
=  Ortsbegehungen 06.05.2021 & 30.09.2021
= Luftbildauswertung

Der Geltungsbereich stellt durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen vorwiegend eine Arbeitsfunktion dar,
die sich auf den Landwirtschaftssektor fokussiert. Derzeit besteht keine Wohnfunktion im Geltungsbereich, im
westlichen Umfeld besteht jedoch durch die bereits bestehende Siedlung eine Wohnraumnutzug. Gesundheitliche
Vorbelastungen durch L&rm und Schadstoffemissionen bestehen durch die 6stlichen und sudlich verlaufenden
Siedlungsstraften ,Luisenstralle“ und ,Haus-Berge-Stralle“. Das Plangebiet ist von allgemeiner lokaler Bedeu-
tung firr die ansassige Bevdlkerung und Bewirtschafter der Griin- und Ackerflachen.

4.2 Schutzgut Boden

Datengrundlage:
= TIM Online (TIM Online NRW, 2018)
= Ortsbegehungen am 06.05.2021 & 30.09.2021

Im Plangebiet haben sich aus der vorherrschenden Hauptbodenart Sand Gleybdden entwickelt, die
einen Staunassegrad der Stufe 0 aufweisen. Der Boden ist in einer Tiefe von 8 -13 dm Grundwasser-
beeinflusst und weil3t eine Grundwasserstufe 3 auf. Die Verdichtungsempfindlichkeit wird als hoch und
die Gesamtfilterfahigkeit im 2 Meter-Raum als sehr gering eingestuft. Aus land- und forstwirtschaftli-
cher Sicht besitzt der Boden keine besonders wertvollen Bodeneigenschaften, die eine landwirtschaft-
liche Nutzung ohne erfolgter entsprechender Bodenbearbeitung ermdéglichen. Hinsichtlich der Boden-
eigenschaften fur Baumaflinahmen verfigt der Boden uber eine leichte Grabbarkeit im ersten Meter
bzw. tGber eine mittlere Grabbarkeit im zweiten Meter. Die Eignung fur den Einsatz von Erdwérmekol-
lektoren sowie die Korrosionswahrscheinlichkeit wird fir den Bodentyp als ,gering® bewertet.
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Bodenvorbelastungen bestehen durch potenzielle Pestizid- und Dingemitteleintrdge aus der im Plan-
gebiet vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung.

Das Bodengutachten aus dem Jahr 2021 hat ergeben, dass eine landwirtschaftliche Wiederverwen-
dung nicht oder nur bedingt aufgrund vorhandener Uberschreitungen der Grenzwerte gemaR
BBodSchV von Cadmium, Zink, Blei, Chrom und Quecksilber mdéglich sind. Fir eine sach- und fach-
gerechte Wiederverwertung sind ggfs. weitergehende chemische Laboruntersuchungen durchzufih-
ren. Dies ist zwingend mit der zustdndigen Entsorgungsfachbehérde am Ort des Wiedereinbaus bzw.
am Ort der endgiiltigen Ablagerung abzusprechen (Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH, 2021).

Das erganzende Bodengutachten aus dem Jahr 2023 hat ergeben, dass im Rahmen weiterer chemi-
sche Laboruntersuchungen die untersuchten Proben MP 1 und MP 2 der Deponieklasse Il zugeordnet
wurden und die Probe MP3 in die Deponiestufe Il zurtickgestuft wurde. Diese Riickstufung ist zwin-
gend mit der zustandigen Umweltbehdrde abzustimmen. Fir eine sach- und fachgerechte Wiederver-
wertung bzw. Entsorgung ist die zustandige Entsorgungsfachbehdrde am Ort des Wiedereinbaus bzw.
am Ort der endguiltigen Ablagerung zwingend hinzuzuziehen (Roxeler Baustoffprifstelle mbH, 2023).

Insgesamt ist der Boden aufgrund des ansonsten weit verbreiteten Bodentyps ,,Gley* in der Umgebung
von allgemeiner Bedeutung, hat jedoch eine hohe bzw. sehr hohe Funktionserfillung als ,Grundwas-
serboden®.

4.3 Schutzgut Flache

Datengrundlage:
= TIM Online (TIM Online NRW, 2018)
= Ortsbegehungen am 06.05.2021 & 30.09.2021

Der Geltungsbereich ist im Bestand grof3tenteils unversiegelt. Lediglich im sudlichen Bereich umfasst
das Plangebiet die ,Haus-Berge-Stralie“, welche vollversiegelt ist. Die Umgebung ist mit Ausnahme
des westlich vorhandenen Siedlungsbereichs und der nérdlich angrenzenden Kleingartenanlage
ebenfalls gro3tenteils unbebaut, wodurch das Schutzgut Flache im und ums Plangebiet nur teilweise
vorbelastet ist.

Insgesamt ist der Geltungsbereich aufgrund des geringen Versiegelungsgrades von hoher Bedeutung
far das Schutzgut Flache.

4.4 Schutzgut Wasser

Datengrundlage:
= TIM Online (TIM Online NRW, 2018)
= Ortsbegehungen am 06.05.2021 & 30.09.2021

Der Geltungsbereich grenzt im Nordosten an den Worthbach, der weiter nérdlich zusammen mit dem
Passbach zum Selmer Bach wird. Entlang des sudlichen Teils der ,Luisenstralle* befindet sich auller-
dem eine Versickerungsmulde. Ein solcher Graben verlauft auch entlang der ,Haus-Berge-Strale®.
Mit Ausnahme des Uberschwemmungsgebietes nordlich des Geltungsbereiches gibt es keine Was-
serschutzgebietsausweisungen im und ums Plangebiet. Die Grundwasserdurchlassigkeit wird unter
Berucksichtigung des vorherrschenden Kluft-Porengrundwasserleiters als maRig eingestuft.
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Einzige Vorbelastungen bestehen durch potenzielle Pestizid- und Diingemitteleintrdge aus der vor-
herrschenden und angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung, die Giber den Boden ins Grundwasser
gelangen kénnen.

In der Starkregenereignishinweiskarte NRW werden fir das Plangebiet die FlieRgeschwindigkeiten
und Wasserh6hen bei Starkregenereignissen abgebildet. Dieser Karte ist zu entnehmen, dass bei
extremen Starkregenereignissen vor allem im westlichen Plangebiet FlieRgeschwindigkeiten von 0,5
— 2,0 m/s sowie Wasserhdhen von 0,5 — 1 m erreicht werden kdnnen.

Insgesamt ist das Schutzgut Wasser im Hinblick auf den nérdlich angrenzenden Worthbach und dem
Uberschwemmungsgebiet von besonderer lokaler Bedeutung fiir den Klima- und Wasserhaushalt
sowie fur die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen.

[0 Legende

FlieBgeschwindigkeiten, extremes Ereignis
omss
0.2-0.5m/s

[Tos-20ms
> 2.0m/s

Wasserhahen, extremes Ereignis

H<orm
01-05m

[ os-1m

Wham

| PP

.>4m

Abb. 7: Auszug aus der Starkregengefahrenhinweiskarte NRW (Plangebiet rot umrandet) (Bundesamt fiir Kartographie
und Geodasie (BKG), 2022).
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Abb. 8: Auszug aus der Uberschwemmungsgebiets Karte NRW (Plangebiet rot umrandet) (TIM Online NRW, 2018).

4.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere

4.5.1 Pflanzen und Biotope

Datengrundlage Pflanzen und Biotope:
=  Ortsbegehungen am 06.05.2021 & 30.09.2021
= Biotoptypenschlissel fur die Bauleitplanung (Kreis Unna, 2003)

Die nachfolgende Tabelle listet die im Plangebiet kartierten Biotoptypen und Nutzungsarten auf mit
den jeweiligen 6kologischen Wertigkeiten im Bestand- und Zielzustand. Die Zuordnung und Bewer-
tung der erfassten und von der BaumalRnahme betroffenen Biotoptypen in der Eingriffsbilanzierung
erfolgt auf Grundlage des ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleit-
planung“ des Kreises Unna (Kreis Unna, 2003).

Das Plangebiet wird weitestgehend von landwirtschaftlichen Flachen (Grin- und Ackerland) ausge-
fullt. In den Randbereichen befinden sich dartber hinaus Stralenbegleitgriin mit Gréaben sowie eine
versiegelte Flache durch die Haus-Berge-StralRe“ (s. Abb. 10, 11).
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Tab. 2: Biotoptypen im Geltungsbereich.

Code-Nr. Biotoptypen Biotopwert
1.1 versiegelte Flache (Stral3e) 0
2.2 StralRenbegleitgriin (Ackerrandstreifen) 0,2
3.1 Acker 0,3
3.2 Intensivgriinland (Fettwiese) 0,4
8.3 Hecken, Gebiische, Feldgehdlze (reich strukturiert) 0,8

[ Geltungsbereich
Biotoptypen Bestand
| BB
B 2.2
1341

Abb. 9: Biotoptypen im Bestand innerhalb des Geltungsbereichs mit hinterlegtem Luftbild.
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Abb. 10: ,,Haus-Berge-Strae“ und nérdlich angrenzender Acker (Blickrichtung Westen).

Abb. 11: Ostlicher Teilbereich des Ackers entlang der ,LuisenstraBe“ (Blickrichtung Norden).
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Abb.13: Norddstlichen zum Plangebiet angrenzender Gehdlzbestand mit durchflieBendem Worthbach (Blickrichtung
Osten).
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Abb. 14: Feldgehdlz, Ackerrandstreifen und Worthbach im nérdlichen Randgebiet (Blickrichtung Osten).

4.5.2 Tiere

Datengrundlage Tiere:
= Ortsbegehungen am 06.05.2021 & 30.09.2021
= Artenschutzvorprifung (nts Ingenieurgesellschaft, 2022)
= Erganzende Artenschutzrechtliche Stellungnahme (nts Ingenieurgesellschaft mbH,
2023)

Die Artenschutzvorprifung ergab fur keine der Artengruppen eine Notwendigkeit fir eine vertiefende
Prifung. Fur einige Arten der Artengruppen Fledermause und Vogel stellt der sich im Plangebiet be-
findende Acker ein potenzielles Nahrungshabitat dar. Zusatzlich kdnnte der norddstlich benachbarte
Worthbach temporéar z.B. wahrend der Laichzeit und Vegetationsperiode von Amphibien aufgesucht
werden. Verstdf3e gegen 844 (1) Nr. 1-3 BNatSchG koénnen jedoch mit Hilfe von Vermeidungsmalfi-
nahmen ausgeschlossen werden (s. Kap. 6).

Auch die nordostlich verlaufende Baumreihe kann potenzielle Teilhabitate fiir planungsrelevante Tier-
arten aufweisen. Diese soll jedoch im Rahmen der Planung nicht tberplant werden, sodass auch in
diesem Bereich Verstof3e gegen 8§44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG unter Zuhilfenahme von Vermeidungs-
mafinahmen ausgeschlossen werden kdénnen (s. Kap. 6).

Der in ca. 100 m westlich vom Plangebiet entfernte strukturreiche Garten, der potentielle Lebensraum-
strukturen fir Fledermause und Vogel bereitstellt, wird im Zuge der Umsetzung des 1. Bauabschnittes
nicht beeinflusst, sodass dbzgl. keine Artenschutzkonflikte eintreten werden.

Das Plangebiet und die Umgebung ist aufgrund potenziell geeigneter Teilhabitate fur Flederméause;
Amphibien und Végel von lokaler Bedeutung fur Tiere.
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4.6 Schutzgut Klima und Luft

Datengrundlage:
=  Ortsbegehungen am 06.05.2021 & 30.09.2021
= Schummerungskarte (TIM Online NRW, 2018)
= Naturraum- und Landschaftsraumbeschreibung (LANUV NRW, 2013)
= Fachbeitrag des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir die Planungsregion
Minsterland (LANUV NRW, 2012)

Der Geltungsbereich liegt im sidlichen Randbereich des Naturraums ,Kernmiinsterland®, welches ein
maritim gepragtes Klima mit maRigen Temperaturen, vorherrschend westlichen Winden, hoher Luft-
feuchtigkeit und hohen Niederschlagen aufweist. Der Planungsraum tragt aufgrund der tberwiegend
freien Landschaft (Acker) zu positiven lufthygienischen und klimatischen Verhéltnissen bei. Die Schad-
stoffeintrdge aus den angrenzenden Stral3en stellen eine gewisse Vorbelastung dar, die jedoch auf-
grund der geringen Verkehrsfrequentierung von untergeordneter Bedeutung sind

Weitere Beeintrachtigungen auf den Klimahaushalt, wie z.B. durch die Versiegelung der z.T. im Plan-
gebiet liegenden ,Haus-Berge-Stralle”, die eine starkere Erwdrmung in den Sommermonaten zur
Folge haben kann, sind vorhanden, bleiben jedoch unter der Erheblichkeitsschwelle. Insgesamt sind
die grin bestandene Ackerflache im Geltungsbereich sowie die angrenzenden Gehdlzbestdnde von
besonderer Bedeutung fur das Klima in Bezug auf die Frischluftbildung.

4.7 Schutzgut Landschaft

Unter diesem Schutzgut werden die mit den menschlichen Sinnesorganen wahrnehmbaren (visuellen)
Eindriicke der Landschaft (Landschaftsbild) im Hinblick auf Vielfalt, Eigenart und Schénheit themati-
siert. Dartiber hinaus wird die Funktion der landschaftsgebundenen Erholung mitbeurteilt.

Datengrundlage:
= Ortsbegehungen am 06.05.2021 & 30.09.2021

= Luftbildauswertung

Im Plangebiet wird das Landschaftsbild Gberwiegend von Acker gepragt und weist keine besondere
Vielfalt auf. Im direkten Umfeld befinden sich auRerdem Feldgehdlze. Wirtschaftswege bzw. von Ful3-
gangern genutzte Wege FuRwege sind im Geltungsbereich nur anteilig durch die ,Haus-Berge-Stralle*
vorhanden. Durch diese und die 6stlich angrenzende ,Luisenstrae“ sowie die westlich benachbarte
Wohnsiedlung ist der Geltungsbereich starker anthropogenen Randeinflissen ausgesetzt. Die beiden
StraRen werden v.a. von den Bewirtschaftern der landwirtschaftlichen Flachen sowie von Anwohnern
zum Spazieren gehen genutzt. Besondere Erholungsfunktionen ergeben sich hieraus allerdings auf-
grund des weitestgehend monotonen Landschaftsbildes nicht.

Insgesamt ist das Landschaftshild im Geltungsbereich von allgemeiner lokaler Bedeutung fur die An-
wohner der zum Geltungsbereich angrenzenden Wohnhauser.
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4.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Datengrundlage:
=  Ortsbegehungen am 06.05.2021 & 30.09.2021
=  Denkmaéler in NRW (Denkmal NRW, 2021)
= Bericht der LWL-Arch&ologie fur Westfalen (LWL-Arch&ologie fur Westfalen, 2021)

Der Geltungsbereich galt in frilheren Zeiten auf Grund der Lage nahe des PalRbachs als siedlungs-
glnstig. Aus diesem Grund wurde im Jahr 2021 sogenannte Sondageschnitte durchgefiihrt. Hierbei
kamen angrenzend an den Geltungsbereich grabenartige Strukturen mit WellenfiiBen aus Protostein-
zeug bzw. Steinzeug sowie Pfostengruben und eine Scherbe zutage (LWL-Archéologie fir Westfalen,
2021). Ein Vorkommen von weitern Bodendenkmalern im Geltungsbereich kann nicht ausgeschlossen
werden. Weitere potenzielle kulturgeschichtliche Bodenfunde, Verfarbungen oder Veranderungen in
der Bodenbeschaffenheit wiirden bei einer Bebauung ohne vorherige Quellensicherung zerstort wer-
den.

Um Auswirkungen auf die potenziell im Geltungsbereich zutage kommenden archéologischen Be-
funde zu verhindern, sind deshalb entsprechende MalRnahmen (s. Kap. 6) vor Baustart durchzufiihren
(LWL-Archaologie fur Westfalen, 2021).

Insgesamt ist das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter im Plangebiet bislang von lokaler Bedeu-
tung.

4.9 Wirkungsgefuge zwischen den Schutzgutern

Grundsatzlich bestehen Wechselbeziehungen zwischen den durch den geologischen Untergrund ge-
pragten Boden- und Wasserverhéltnissen, dem Relief und der Naturraumnutzung.
Das Landschaftsbild ist im Geltungsbereich durch die offene Landschaft (landwirtschaftliche Nutzung)
und im Umfeld durch anthropogen gestaltete Flachen (Wohnsiedlungen, Stral3en, Kleingartenanlagen)
gekennzeichnet. Zwischen den Naturgitern Boden und Grundwasser bestehen enge Wechselwirkun-
gen.

Diese beiden Faktoren bestimmen zusammen mit dem Klima und der landwirtschaftlichen Nutzung
die Standorteigenschaften fur Pflanzen und die Lebensraumeigenschaften fir Tiere im Plangebiet.
Diese Wechselwirkungen sind im Bereich der versiegelten Stral3en beeintrachtigt.

Wirkungen der Planung

Die Wirkungsprognose im Umweltbericht hat das Ziel, die mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen
auf die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere einschlief3lich biologische Vielfalt, Boden und Flache,
Wasser, Klima und Luft sowie Landschaft und Kultur darzustellen und zu ermitteln, inwieweit diese
Wirkungen zu erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren kdnnen.

Dazu wird im ersten Schritt abgeschéatzt, welche Entwicklungen und Verdnderungen der Umwelt im
Geltungsbereich und dessen Umgebung voraussichtlich ohne die Planung eintreten werden und wie
sich die Umweltsituation in Bezug auf diese Schutzgiter in Zukunft darstellt (= Basisszenario).

Im zweiten Schritt wird schlie3lich die prognostizierende Entwicklung der Schutzgiter unter Beriick-
sichtigung der Umsetzung des Vorhabens erlautert (Prognose-Planfall).
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5.1 Wirkungsprognose Nullfall (Basisszenario)

Nach aktuellem Planungsstand sind keine zusatzlichen Bauvorhaben im Plangebiet geplant, die eine
grundlegende Veranderungen der Schutzgiter bewirken. Die Uberwiegend vorherrschende landwirt-
schaftliche Nutzung und die angrenzenden Strukturen (Wohngebiet) beeintrachtigen im Wesentlichen
die Schutzgiiter Boden, Wasser und Pflanzen und Tiere, Klima und Landschaft im Geltungsbe-
reich. Der vorgefundene Zustand der Flachen wiirde bestehen bleiben. Eine weitergehende Nutzungs-
anderung ist nicht zu prognostizieren.

5.2 Wirkungsprognose Planfall

In der Wirkungsprognose werden - unter Berilicksichtigung der Veranderungen in der Nullfall-Prognose
- die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt konkretisiert und bewertet. Wegen der unterschied-
lichen Dauer und Intensitat von Eingriffen wird differenziert in:

= baubedingte Wirkungen: zeitlich auf die Bauzeit begrenzt; selten nachhaltige Wir-
kung.

= anlagebedingte Wirkungen: dauerhaft auftretende Wirkungen durch den Baukdrper
an sich.

= betriebsbedingte Wirkungen: Wirkungen, die durch den Wohnbetrieb zu dauerhaf-
ten Anderungen bei den Schutzgiitern fiihren kénnen.

Die Bewertung erfolgt in den Kategorien ,wesentliche” und ,untergeordnete” Wirkungen. Wesentliche
Wirkungen kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes zur Folge haben, die kompensiert
werden mussen. Aus untergeordneten Wirkungen entstehen in der Regel keine erheblichen Beein-
trachtigungen. In den folgenden tabellarischen Wirkungsprognosen werden die von einem Wirkfaktor
betroffenen Schutzgiter mit den in Tab. 3 genannten Abklrzungen aufgelistet. Fett gedruckte
Schutzguter unterliegen voraussichtlich erheblichen Wirkungen, normal gedruckte untergeordneten
Wirkungen.

Tab. 3: Verwendete Abkirzungen fur die Schutzguter.

M: Mensch W: Wasser L: Landschaft
B: Boden F: Pflanzen, Tiere S: Kultur- und Sachgditer
FL: Flache K: Klima und Luft <-> Wechselwirkungen

Dabei sind gem. Anlage 1 BauGB Nr. 2b Ziff. aa) bis hh) insbesondere die folgenden Ursachen fir
erhebliche Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen, da fur die Planung relevant, s. Tab. 4.
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Tab. 4: Mdgliche Ursachen der Umweltauswirkungen durch die Planung.

Bei Relevanz fur die Planung s. Angaben in Kap. 5.2.1, 5.2.2,5.2.3

Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, ggf. Abrissarbeiten ja

Inanspruchnahme von natirlichen Ressourcen (Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen,

biologische Vielfalt) ja
Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme .
und Strahlung sowie sonst. Belastigungen (z.B. Licht, Bewegungsunruhe) ja
Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung bzw. Verwertung ja
Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfélle, nein

Katastrophen)

Kumulation mit umweltrelevanten Auswirkungen aus benachbarten Plangebieten unter
Berlcksichtigung von Umweltproblemen in Bezug auf Gebiete mit spezieller Umweltrele- nein
vanz oder die Nutzung natirlicher Ressourcen

Auswirkungen auf das Klima (z.B. Treibhausgasemissionen) und Anfalligkeit des Vorha-

bens gegeniber den Folgen des Klimawandels nein

eingesetzte Techniken und Stoffe nein
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5.2.1 Baubedingte Wirkungen

Tab. 5: Baubedingte Wirkungen.

Bewegungsunruhe, Larm- und Schadstoffemissionen
durch Baumaschinen

MIB|-|W F | K]|-]|- [>

eingesetzt.

Der Baubetrieb erfolgt tagstiber. Als Baumaschinen werden z.B. Kréane, Bagger, Raupen und LKW

Wirkungen auf die Schutzglter:

UnsachgeméRer Betrieb oder defekte Baumaschinen (Ollecks an Baumaschinen)
mit Schadstoffeintrag in den Boden kdnnen nicht von vornherein ausgeschlossen
werden. Solche Havarien oder Unfélle hatten erhebliche Beeintrachtigungen bei den
Schutzgutern Boden und Wasser zur Folge, haben aber nur eine geringe Eintritts-
wahrscheinlichkeit. Unter Beriicksichtigung der unter Kap. 6, V-1 aufgeflihrten
SchutzmaRnahmen kdénnen erhebliche Auswirkungen auf Boden und Wasser
im Zusammenhang mit Unféllen verhindert werden.

Von Baubetrieb und Baustellenverkehr ausgehende Erschitterungen (z. B. durch
Erdarbeiten), Larm-, Geruchs- und Lichtemissionen rufen Stér- und Meidewirkungen
bei der Fauna hervor. Davon kénnen Brutvogel betroffen sein, die die angrenzenden
Gehdlzstrukturen insbesondere wéhrend der Brutzeit nutzen kénnten. Unter Be-
ricksichtigung der Bauzeitenbeschrankung kann eine Beeintrachtigung wéh-
rend der Brutzeit ausgeschlossen werden (s. Kap. 6, V-2).

Der Baustellenbetrieb verursacht dartiber hinaus Emissionen, die auch die Anwoh-
ner des westlich angrenzenden Siedlungsgebietes betreffen. Diese sind jedoch nur
tagsiber und von temporéarer Dauer und daher zu vernachlassigen.

Klima/Luft wird durch den Baustellenverkehr wahrend der Baumalinahme kurzzeitig
belastet. Diese Wirkungen sind jedoch aufgrund der temporéren Dauer von geringer
Reichweite und werden deshalb als untergeordnet beurteilt.
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Baustellennebenflachen: Baustelleneinrichtung, La-
gerflachen, BaustralRen

-IBlFYy-| F | -|L|- |-

Der Boden und die Gehdlzstrukturen im und ums Plangebiet werden durch die Baustellenflachen
inklusive der Zuwegung und Lagerung in Anspruch genommen.

Wirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter:

von temporaren Baustellenflachen und Lagerplatzen im Rahmen der Baumafnah-
men ist der Boden betroffen. Durch die Befahrung von Baumaschinen und Lagerung
von Boden kommt es zu Bodenverdichtung und somit zu einer Veranderung der
Bodeneigenschaften. Die Bodenverdichtungsempfindlichkeit wird im Plangebiet als
hoch eingestuft, weshalb die Bodenschutzmafinahmen gemaR DIN 18915 einzuhal-
ten sind.

Um Auswirkungen durch Kampfmittelriickstdénde zu verhindern, die bei der Durch-
fuihrung der Baumaflinahmen noch auftreten kénnen (auf3ergewdhnliche Verfarbun-
gen oder verdachtige Gegenstande), sind die unter Kap. 6, V-16 aufgefihrten Vor-
kehrungsmaflinahmen zu beriicksichtigen.

Zwar konnten bislang keine Bodendenkmaéler nachgewiesen werden, um Beein-
trachtigungen auf potentielle Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Verfarbungen oder Verénderungen in der Bodenbeschaffenheit) zu verhindern, sind
ebenfalls die unter Kap. 6, V-16 aufgefihrten Vorkehrungsmafinahmen zu beachten.
Die angrenzenden Biotopstrukturen (Geholze) kdnnen durch Baumaschinen und die
Einrichtung von Baustellenflachen beschadigt werden. Daher sind die zum Plange-
biet angrenzenden Gehdlzstrukturen gemaf Erlauterungen in Kap. 6, V-2 zu
schiitzen. Unter Beachtung dieser SchutzmafRhahmen sind keine Wirkungen auf
die Vegetation zu erwarten.

Wahrend der Bauphase kann es temporér zu Veranderungen des Landschaftsbildes
durch Baumaschinen, Baugruben oder Bodenmieten kommen. Diese werden jedoch
langfristig keine Auswirkung auf die Landschaft haben.

5.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Tab. 6: Anlagebedingte Wirkungen.

Versiegelung, Uberdeckung mit Gebauden, Wege-
neubau, Nutzungsanderung

MIB|FL | W| F |K| L |- [<->

Anlagen stellen die geplanten Geb&aude und Zufahrtswege dar, die eine Flache von 18.953 m2im rund
2,2 ha grof3en Geltungsbereich einnehmen.

Wirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter:

Die Anlagen bewirken eine Nutzungsanderung im Geltungsbereich, wodurch eine
landwirtschaftliche Nutzung durch den Menschen nicht mehr mdglich ist. Aufgrund
der im Umfeld weit verbreiteten landwirtschaftlichen Flachen, ist diese Nutzungséan-
derung jedoch von geringer Bedeutung fiir den Menschen.

Die anlagebedingten Versiegelungen durch Stral3en, Stellplatze und Gebaude ver-
ursachen einen langfristigen Verlust der Bodenfunktionen (z.B. Filter- und Spei-
cherfunktion von CO2, Schadstoffen und Wasser, Lebensraum fir Tiere, Pflanzen
und Menschen) im Plangebiet, die eine wesentliche Wirkung fir das Schutzgut
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Boden und Fléche darstellen. In diesen Bereich ist zudem keine Versickerung von
Niederschlagswasser mehr méglich. Daher hat die Anlage von versickerungsfahi-
gen Oberflachenbefestigungen (s. Kap. 6, V-5), in den Bereichen, in denen es
moglich ist, aus 6kologischer Sicht Prioritat.

= Um Schéaden durch Extremniederschlage zu minimieren, sollten tberflutungssi-
chere Bauweisen gewahlt werden (s. Kap. 6, V-15). Wesentliche Wirkungen in
Form von Uberschwemmungen, die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hét-
ten, treten unter Berilicksichtigung dieser MaBnahmen nicht ein.

= Die Nutzungsanderung im Geltungsbereich bedingt einen Verlust der bestehenden
Biotoptypen (vorwiegend Acker) und deren Lebensraumstrukturen fir Pflanzen und
Tiere. Diese durfen nur unter Beachtung der in Kap. 6, V-2 aufgefuhrten Schutz-
maflnahmen durchgefiihrt werden. Der verbleibende Verlust der Biotope wird ge-
manR Eingriffsregelung ausgeglichen (s. Kap. 7, 8).

* Inden bebauten Bereichen kommt es im Sommer aufgrund der Flachenversiegelung
und des Verlustes an sauerstoffproduzierenden Biotopstrukturen zu starkeren Er-
warmungen, die sich negativ auf das Mikroklima auswirken. Durch klimawirksa-
menmalflnahmen wie Dach- oder Tiefgaragenbegriinung sowie der Anpflanzung
von Baumen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, kdnnen Beeintrachtigun-
gen auf das Klima abgemildert werden (s. Kap. 6, V-6). Diese sind auch Inhalt des
Klimaschutzkonzeptes der Stadt Selm, welches fur dieses Vorhaben bertcksichtigt
wurde.

= Das Landschaftsbild erfahrt durch die Bebauung eine Veranderung, die insbeson-
dere das Sichtfeld der dstlich benachbarten Anwohner beeinflusst. Da sich das Plan-
gebiet jedoch an ein bereits bestehendes Wohngebiet anschlief3t, ist mit keinen er-
heblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen.

= Das Schutzgut Kultur- und Sachgdter ist unter Beriicksichtigung der im Vorfeld statt-
gefundenen umfassenden Untersuchungen von anlagenbedingten Wirkungen nicht
betroffen.

Stoffliche Immissionen in die Umwelt - 5 5 - - - | - - -

Mit anlagenbedingten stofflichen Immissionen (Schwermetalleintrage, Ol, Reinigungsmittel etc.)
durch die geplante Wohnbebauung ist nicht zu rechnen. Eintrage durch schadstoffbelastete Baustoffe
sind gemaf V-17 unzulassig (s. Kap. 6). Wirkungen auf die Schutzgtter werden somit verhindert.
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5.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Tab. 7: Betriebsbedingte Wirkungen.

Zusatzliche Emissionen und Immissionen durch Fir-

. M| B - | W F - -] - <>
menexpansion

Durch die Nutzungsumwandlung im Plangebiet werden sich die Gerdusch- und Luftschadstoffwerte
insbesondere entlang der ,Haus-Berge-Stral3e” und der neuen inneren Erschlielungsstrale erhéhen.

Wirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter:

» Das zusétzliche Verkehrsaufkommen erhéht die stofflichen Immissionen (Feinstaub)
sowie die Gerduschbelastungen in direktem Umfeld des Plangebietes. Insgesamt
liegen diese jedoch unter der Erheblichkeitsschwelle. Wesentliche Wirkungen auf
die benannten Schutzguter sind nicht zu erwarten. Dartiber hinaus wurde das Kili-
maschutzkonzept der Stadt Selm mit MaRhahmen u.a. zu Mobilitét fur das Vorhaben
bertcksichtigt.

= Auf die anderen Schutzgiter entstehen keine relevanten Wirkungen.

Schadstoffeintrag im Havariefall = || = - - S N I -

Im gewdhnlichen Betriebsablauf treten keine Schadstoffeintrage auf. Wirkungen auf die Schutzgiter
sind deshalb nicht zu erwarten. Das Risiko von betriebsbedingten Schadstoffeintrdgen beim Havarie
fall hat eine sehr geringe Eintrittswahrscheinlichkeit und ist daher zu vernachlassigen.

5.2.4 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Baubedingte Wirkungen mit temporarem (Stor-)Charakter wie z.B. Flachenuberpradgung auf Baune-
benflachen und Bewegungsunruhen wahrend der Bauzeit, werden die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern unter Berucksichtigung der in Kap. 6 aufgefihrten MaRnahmen nicht nachhaltig
beeinflussen.

Anlagenbedingte Wirkungen durch versiegelte Flachen wie Gebaude, Parkplatze und Stralen werden
v.a. lokale Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere und biolo-
gische Vielfalt, Klima und Landschaft durch die Nutzungsanderung negativ beeinflussen.

Betriebsbedingte Wechselwirkungen ergeben sich im Rahmen der WohngebietserschlieRung durch
zusatzliche Immissionen des Anwohnerverkehrs. Hierbei bestehen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern Klima, Wasser und Boden. Diese sind insgesamt jedoch von geringer Reichweite und
daher zu vernachlassigen.

5.2.5 Wirkungen auf Schutzgebiete und -objekte

Das Landschaftsschutzgebiet ,Passbachniederung® (LSG-4210-0004) grenzt dstlich unmittelbar an
das Plangebiet an. Auswirkungen auf die dortige Tier- und Pflanzenwelt sind v.a. wahrend der Bau-
phase zu erwarten. Deshalb sind Bautabuzonen einzuhalten (s. Kap. 6, V-2).
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5.2.6 Umweltschadensgesetz

Das Umweltschadensgesetz (USchadG) ist am 14.11.2007 in Kraft getreten und setzt die européische
Umwelthaftungsrichtlinie in nationales Recht um. Es formuliert Mindestanforderungen fir die Vermei-
dung sowie Sanierung der Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen, der Biodiversitat
sowie von Gewassern und von Bdden.

Fur die Umsetzung von Bauvorhaben sind gemafl § 3 Absatz 1 Nr. 2 USchadG grundséatzlich nur
Schaden an Arten und Lebensraumen relevant, die in § 19 BNatSchG aufgefiihrt sind. Der Schutzbe-
reich ,Arten und natirliche Lebensraume” umfasst:

= Tier- und Pflanzenarten nach Anhang Il FFH-RL sowie deren Lebensraume,

= Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-RL sowie deren Fortpflanzungs- und
Ruhestétten,

= natirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse nach Anhang | FFH-
RL

= Zugvogelarten nach Artikel 4 Absatz 2 VSchRL und deren Lebensraume,

= Vogelarten nach Anhang | VSchRL und deren Lebensrdume

Nach § 19 BNatSchG ist eine Schadigung von Arten und natirlicher Lebensrdume im Sinne des Um-
weltschadensgesetzes jeder Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung
oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustands dieser Lebensraume oder Arten hat.

Das Umweltschadensgesetz bezieht sich (in Anlehnung an die EU-Umwelthaftungsrichtlinie / Stellung-
nahme der EU-Kommission auf eine entsprechende Anfrage der Bundesregierung // Deutscher Bun-
destag / Drucksache 16/3806.13.12.2006) auf alle gelisteten Lebensraume und Arten und zwar auch
aulRerhalb der nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie ausgewiesenen Gebiete.

In Verbindung mit weiterfihrenden Regelungen im BNatSchG, WHG und BBodSchG besteht die Ver-
pflichtung zur Vermeidung von Umweltschaden. Als Umweltschaden gemaf § 2 USchadG gelten:
Schadigungen von bestimmten Arten und natlrlichen Lebensrdumen nach § 19 BNatSchG ('Biodiver-
sitatsschaden'), Schadigungen von Gewassern nach § 90 WHG und Schadigungen des Bodens nach
§ 2 BBodSchG.

Arten, naturliche Lebensraume und Biodiversitat:
Das Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-RL sowie von Vogelarten des
Anhangs | der VRL einschlief3lich ihrer Lebensstatten wird in Kap. 4.5 dargestellt.

Viele der Arten des FFH-Anhang Il sind auch auf der Anhang IV Liste aufgefuhrt, sodass bereits im
Rahmen der Artenschutzvorprifung ein Vorkommen vieler Anhang Il Arten ausgeschlossen werden
konnte (nts Ingenieurgesellschaft, 2022). Ein Vorkommen von den weiteren Arten des Anhangs Il ist
aufgrund sehr spezieller Lebensraumanspriche und fehlender bzw. ungeeigneter Habitatstrukturen
im Geltungsbereich nicht zu erwarten.

Ebenso sind im Geltungsbereich keine Biotoptypen vorhanden, die bei entsprechender Auspragung
FFH-Lebensraumtypen (FFH-LRT) darstellen kénnten.

Fazit Arten, natirliche Lebensrdume und Biodiversitét:

Das Malinahmenkonzept des Umweltberichtes gewahrleistet sowohl Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafnahmen (s. Kap.6) als auch mit den AusgleichsmafRnahmen (s. Kap. 8) eine Kompensation
der zu erwartenden Beeintrachtigungen. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder
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Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der betroffenen Lebensrdume und Arten sind nicht
zu erwarten. Im Geltungsbereich sind keine relevanten FFH-Lebensraumtypen bzw. Arten und ihre
Lebensstatten vorhanden. Schadigungen im Sinne des USchadG sind somit nicht zu prognostizieren.

Boden, Gewasser und Grundwasser:

Die Schutzguter Boden und Wasser werden bezlglich Bestand und Bewertung in Kap. 4.2 bzw. 4.4
behandelt. In Kap. 5 und 6 werden die Wirkungsprognose bzw. Vermeidungs- und Verminderungs-
mafinahmen erlautert.

Unter Beriicksichtigung dieser vorkehrenden MaRnahmen sind bei Realisierung des geplanten Vor-
habens weder Schadigungen des Bodens, noch verbleibende, nicht ausgleichbare Funktionsverluste
fur Gewasser und des Grundwassers zu erwarten.

5.2.7 Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle und Kata-
strophen
Das Bauvorhaben mit dem Ziel der Erweiterung von Siedlungsflachen im Baugebiet Fahrenkamp

zeichnet sich wahrend des Bau und Betriebes durch keine besondere Anfalligkeit fir schwere Unfélle
oder Katastrophen aus. Es bestehen keine Risiken fur den Naturhaushalt durch das Vorhaben.
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Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Die folgenden Maflinahmen zielen auf eine Eingriffsvermeidung oder die Minimierung unvermeidlicher
negativer Eingriffsfolgen auf die Schutzgiter ab. In der tabellarischen Darstellung werden die vorge-
sehenen MalRnahmen beschrieben und begriindet sowie die Schutzguter gekennzeichnet, die von der
MaRnahme profitieren (Abkirzungen s. Kap. 3). Die mit einem * gekennzeichneten Malinahmen
werden im B-Plan Nr. 92 BA 1 festgesetzt. Alle anderen hier aufgefuhrten Manhahmen sind als
Hinweis zu verstehen.

Tab. 8: MaRnahmen zum Vermeiden und Vermindern negativer Auswirkungen auf die Schutzguter.

V-1 Wahrend der Bauzeit M| B | FL |[|W]|-]| - - |- k>

Larmschutz:

Es sollten ausschliel3lich larmgedammte Baumaschinen und Fahrzeuge zum Einsatz kommen, die
gleichzeitig hohe Anforderungen an den Schadstoffausstold haben.

Im Hinblick auf den Luftschall sind die Gerduschemissionsgrenzwerte nach Tab. Art. 12 fir die Stufe
Il der "Richtlinie 2000/14/EG des Europaischen Parlaments und des Rates" vom 08.05.2000 durch
die zum Einsatz kommenden Gerate einzuhalten.

Schutz vor Schadstoffbelastungen:

Ol- und Staubverluste sind zu vermeiden. Letztere z.B. durch Befeuchten offenere Bodenbereiche.
Im Falle eines Unfalls missen austretende Stoffe schnell und zuverlassig erkannt, zuriickgehalten
und ordnungsgemaf entsorgt werden (z.B. durch Aufbringen von Bindemitteln usw.).

Es dirfen keine wassergefahrdenden Stoffe (Schmierstoffe, Treibstoffe) ins Grundwasser gelangen.
Die Maschinen sind auf Dichtigkeit der Hydraulik- und Kraftstoffleitungen zu prifen. Treibstofflager,
Betankungseinrichtungen und dgl. sind so einzurichten (z.B. durch das Aufstellen von Auffangbecken
an den Betankungsanlagen), dass das Grundwasser nicht gefahrdet wird.

Lagerflachen fur Treibstoffe, Schmiermittel und alle sonstigen wassergefahrdenden Stoffe sind
auBBerhalb von Wassersensiblenbereichen (z.B. Worthbach und Grében) zu errichten. Die Einrich-
tungen sind im Baustelleneinrichtungsplan einzutragen.

Mineral6lbehélter sind in einer dichten Wanne zu lagern, welche die gesamte Menge des gelagerten
Mineraldls aufnenmen konnen muss. Auf der Baustelle ist ausreichend Olbindemittel bereitzuhalten.
Bei Austritt von Mineraldl ist die Feuerwehr zu verstandigen.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist aufgrund der hohen Grundwasserstande die Verwertung und der
Einsatz von Ersatzbaustoffen (Recycling-Baustoffe, Bauschutt, etc.) und schadstoffbelasteten Bo-
denmaterialien im Stralen und Erdbau ausgeschlossen. Fir diese Zwecke sind ausschlieRRlich
Schadstofffreie natirliche geogene Baustoffe wie z.B. Gesteinsschotter oder — splitt bzw. unbelastete
Bodenmaterialien zugelassen.

Bodenschutz:

Um Bodenverdichtungen in der bislang unbebauten Landschaft mdglichst zu vermeiden, sollte die
Befahrung mit Baumaschinen und Fahrzeugen vorwiegend auf den bestehenden (versiegelten) We-
gen und Stralien erfolgen. Dariiber hinaus sind insbesondere bei Befahrungen mit Maschinen in
den unbebauten Bereichen (z.B. entlang des Worthbachs und im Wurzelbereich der bestehenden
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Geholze) druckverteilende Bodenschutzplatten (Baggermatratzen) in Form von Holz, Gummi oder
Metall auszulegen.

Aus Vorsorgegriinden ist gem. 8 4 Abs. 5 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) bei Umset-
zung der BaumafRnahme eine bodenkundliche Baubegleitung gem. DIN 19639 durch einen Sach-
kundigen durchzufiihren.

Baustellennebenflachen sollten nur innerhalb des kiinftigen Plangebietes oder auf den angrenzenden
Stral3en errichtet werden, aber aulRerhalb von zukiinftigen Griin-/Ausgleichsflachen, ggf. missen
Bodenverdichtungen rekultiviert werden.

GemanR DIN 18915 soll der Oberboden wahrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und
Lagern in einer begrinten, nicht befahrenen Miete bis zum Wiedereinbau geschitzt werden.

Begriindung:

Gemal BBodSchG soll der Boden vor dem Eindringen von Schadstoffen und deren Verlagerung ins
Grundwasser geschutzt werden. Ebenso sollen Bodenverdichtungen auf bisher unversiegelten Fla-
chen vermieden werden, um die Bodenfunktionen zu erhalten und die Empfindlichkeit gegentber Bo-
denverdichtungen zu wahren.

Im Sinne des Gesundheitsschutzes mussen Larm- und Staubbelastungen von Anwohnern, Erho-
lungssuchenden und Arbeitenden in der Umgebung verringert werden.

V-2 Bauzeitenbeschrankung, Gehdlzschutz,

Tabuzonen

Bauzeitenbeschrankung:

Um Verbotstatbestdnde gemafd 844 BNatSchG zu verhindern, muss die Baufeldfreimachung in der
gesetzlich vorgegebenen Rodungszeit (1. Oktober bis 28. Februar) erfolgen. Dartber hinaus ist zu ge-
wabhrleisten, dass der Baubetrieb durchgehend erfolgt, um zu verhindern, dass sich Tiere wahrend Bau-
pausen im Gebiet ansiedeln.

BaumschutzmaRnahmen:

Die Baume angrenzend zum Plangebiet sind gem&R DIN 18920 "Schutz von B&umen bei Baumal3-
nahmen" zu schitzen und zu erhalten. Potentiell eintretende Verluste sind entsprechend zu kom-
pensieren. Dariliber hinaus ist die Richtlinie fiir die Anlagen fur Straen Teil Landschaftspflege Abschnitt
4 (RAS-LP4) zu bertcksichtigen.

Errichtung von Bautabuzonen
Um potentielle Artenschutzkonflikte im Bereich des im norddstlichen Randgebiet verlaufenden Worth-

bach zu verhindern, ist dieser Bereich vor der Lagerung von Baumaterialien oder Baufahrzeugen durch
einen Bauzaun zu schitzen.

Begriindung:

Die Tétung und Stérung des Brutgeschehens von Végeln, Amphibien und Fledermausen ist geman
§ 44 BNatSchG zu unterlassen. Darlber hinaus ist die gesetzliche Regelung gemaf § 39 Abs. 2 Nr. 5
BNatSchG zum Fall- und Schnittverbot vom 01. Marz bis 30. September fiir alle Baume auf3erhalb des

Waldes oder gartnerisch genutzter Flachen zu bertcksichtigen.

V-3 Okologisch hochwertige Gestaltung von Versi-
ckerungsflachen
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Falls Sickermulden angelegt werden, sollten diese als wechselfeuchte Standorte mit geeigneten Ge-
hélzen, Stauden oder Grasern begriint werden. Fir eine Ansaat ist regiozertifiziertes Saatgut der Re-
gion 2 ,Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland“ mit einem Anteil von 70 % Grasern und
30 % Blumen/Kréutern und Leguminosen zu verwenden.

Begriindung:

Standortgerechte Bepflanzungen ohne Einschréankung der Filterfunktion, stellen im Vergleich zu blu-
tenlosen Rasenflachen eine zusétzliche Nahrungsflache fir Insekten dar.

*VV-4 | Nicht bebaute Grundstiicksflachen - | B FL |W |F| K| L |- >

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen
Baugrenzen einschliellich deren Verlangerung und den festgesetzten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® zu mindestens 50% des jeweiligen Baugrundstiicks
wasseraufnahmefahig herzustellen, zu begriinen und mit Strauchern, Bodendeckern und Stauden zu
bepflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dies ist im Bebauungsplan festgesetzt (Straul’ &
HJP Planer, 2024). Eine flachige Bodenabdeckung mit Folie, Vlies oder Gewebeauflagen ist als Grund-
stiicksversiegelung in die im Bebauungsplan genehmigte Grundflachenzahl einzubeziehen.

Begrindung:

Die flachige Abdeckung mit Folie und Mineralstoffen férdert die Artenarmut in den Gérten. Die Aus-
tauschfunktionen Wasser — Boden werden gestoért; Kunststoffe werden in die Umwelt gebracht. Die
klimatische Ausgleichsfunktion ist Uber derartig versiegelten Flachen vermindert.

*V-5 | Versickerungsfahige Oberflachenbefestigun-
gen

M|B|FL | W|F K|L]|- [<>

Private Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, deren Zufahrten und private Wege sind aus wasser- und luft-
durchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, Fugenpflaster) herzustellen. Dies ist im Bebauungs-
plan festgesetzt (Straul? & HJP Planer, 2024).

Begriindung:

Mit versickerungsfahigen Oberflachenbeldgen kénnen die Bodenfunktionen wie z.B. Filterung, Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf, Pflanzenstandort zumindest teilweise erhalten werden.
Strukturreiche Oberflachen mit Fugen kdnnen Feuchtigkeit langer speichern und sorgen somit fur eine
geringere Aufheizung des Bodens. Hellere Bodenbelage reflektieren Strahlung stéarker und speichern
diese weniger, somit kommt es zu geringerer Warmeabstrahlung.

*VV-6 | Dachbegrinung und Tiefgaragenbegriinung M| B - WI|F K|L]|- [k>

Dachbegrinung:
Flachdéacher (0°- 5°) sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer stand-
ortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Vorbauten (z. B. Loggien, Erker, Vordéacher, Terrassen-
Uberdachungen), begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und technische und sonstige Aufbau-
ten, soweit sie nach anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuléssig sind. Die Ausnahme von der
Verpflichtung zur Begrinung gilt nicht fur aufgestédnderte Photovoltaikanlagen.

Garagen mit einer Dachneigung von 0 — 5° sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestim-
mungen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begrinen.
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Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie
eingefihrten Fassung der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.)
- Dachbegriinungsrichtlinie vorzusehen.

Tiefgaragenbegrinung:

Decken von Tiefgaragen und unterirdischen Geb&udeteilen sind - soweit sie nicht durch Gebaude, Ter-
rassen oder ErschlieBungsflachen tberbaut werden - mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
Laubbaumen, Laubstrauchern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu begriinen.

Die Vegetationsflache ist aus einer 60 cm starken Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht
von 8 cm Starke fachgerecht aufzubauen.

Fur Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm zuziglich einer
Drainschicht von 8 cm zu erhdhen.

Das Begrunungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie ein-
gefuhrten Fassung der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) -
Dachbegriinungsrichtlinie vorzusehen.

Begrindung:

Dachbegrinungen und Tiefgaragenbegriinungen haben positive Wirkungen auf das lokale Klima und
wirken dartber hinaus als zusatzlicher Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, da begriinte Dach- und
Tiefgaragenflachen gegeniber unbegriinten Déachern und Tiefgaragen einen etwa halbierten Abfluss-
koeffizienten haben.

Artenarme Mischungen bieten fur Zielarten des Naturschutzes wie Wildbienen und anderen Hautfllig-
lern nur ein eingeschranktes Blitenangebot. Phedimus-Arten sind zudem durch invasives Verhalten
nach Verwilderung teils sogar problematisch.

V-7 Fassadenbegriinung M | - 5 WI|Fl K| - |- k>

Um das Mikroklima im Zuge der Versiegelung im Plangebiet zu verbessern, wird empfohlen die Fassa-
den der Gebaude, insbesondere in siid- und westexponierter Lage, zu begriinen. Die Pflanzung som-
mergriner Baume sorgt dartber hinaus fur eine klimawirksame Verschattung.

Begriindung:

Durch die Verschattung der Fassaden und Parkplatzflachen wird ihre Aufheizung verhindert und die
Warmeabstrahlung und -speicherung in die Nachtstunden vermindert.

*V-8 | Empfehlung Fassaden ohne Ziegel M| - - - - K- - k>

Neben Fassaden mit  Ziegeln sind auch Fassaden ohne Ziegel zuléssig.
Fassaden/ AulRenwéande von Gebauden und Gebaudeteilen dirfen auch in Génze in Putz, Holz und Glas
ausgefihrt werden. Putz- und Holzflachen sind entsprechend der Farben des RAL-Registers in Hell Sand-
farben (RAL Nr. 1013 bis 1015), Weil3 (RAL Nr. 9001 bis 9003 und 9016), Hellgrau (RAL Nr. 7047 und
9018) und Beige (RAL Nr. 1001) zul&ssig. Fur Holzfassaden ist auch der Naturton des jeweiligen Holzes
zulassig.

Begrindunag:
Helle Fassaden ohne Ziegel haben im Gegensatz zu Fassaden mit Ziegeln ein h6heres Reflexionspoten-

zial und tragen zur Minimierung der Wéarmeabstrahlung und damit zu einer geringeren Aufheizung im
Gebiet bei.

V-9 Verwendung einer insektenfreundliche Aul3en-
beleuchtung
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Wahrend der Bauphase und fiir die Beleuchtungsanlagen auf dem Gelénde sind ausschlief3lich Leucht-
mittel mit geringen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen (Farbtemperaturen von 1700 K bis max. 3000 K)
und insektendichte Lampengehause zu verwenden. Dabei sollte eine kurze Beleuchtungszeit die Be-
leuchtung begrenzen (z. B. durch Bewegungsmelder). Um unnétige Lichtemissionen zu vermeiden,
sollten die Lampen so niedrig wie moglich installiert werden und z.B. durch abschirmende Gehé&use
gezielt auf die zu beleuchtenden Wege und Flachen gerichtet werden. Eine direkte Beleuchtung der
angrenzenden Gehdlze ist zu vermeiden. Ebenso sind Lichtemissionen in den oberen Halbraum und in
die Horizontale mit Abstrahlwinkeln > 70° zu unterlassen. Die Oberflachentemperatur des Leuchtge-
hauses darf max. 40° C betragen.

Um die Beleuchtungsstarke gering zu halten, sollte vorrangig indirekte Beleuchtung (z. B. durch Re-
flektortechniken oder farblichen Untergriinden, die einen héheren Kontrast von Gefahrenpunkten be-
wirken) genutzt werden. Beleuchtungskorper fir eine dauerhafte Beleuchtung sind unzulassig.

Begriindung:

Durch die nachtliche (weil3e) StralRenbeleuchtung mit hohem UV-Anteil werden nachtaktive Fluginsek-
ten angezogen und verlassen ihre in der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden durch das
dauernde Umfliegen der Lichtquelle geschwéacht und sterben bzw. werden zur leichten Beute fir gro-
Bere Tiere. Durch UV-anteilarme Lichtquellen kann diese Beeintrachtigung der Nachtinsektenfauna
vermieden werden, da die Tiere lediglich auf den Anteil an blauem Licht einer Lichtquelle reagieren.
Die Beleuchtung durch eine neutralweil3e Lichtfarbe erlaubt trotzdem eine gute Farberkennung auch
bei nebeligen Bedingungen und ermdglicht eine bessere Dunkeladaptation des Auges als kaltweil3ere
Lichtfarben. Neben den Fluginsekten wird auch das Jagdgebiet einiger Fledermausarten durch die
sLichtverschmutzung® in der Landschaft stark eingeschrankt. Dies kann minimiert werden, indem der
Lichtkegel der Lampen ausschlieBlich auf die Nutzflache gerichtet wird und kein Licht direkt in die an-
grenzende Landschaft ausstrahlt. Darlber hinaus kann eine Beschréankung der Beleuchtung auf be-
stimmte Nachtzeiten die ,Lichtverschmutzung® in seiner Dauer begrenzen. Die MafRnahme verhindert
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG.

V-10 | Verwendung von Kleintierschutzfreundlichen

- - - - | F| - - - -
Bauelementen

Lichtschachte, Regenfallrohre und ahnliche Bauwerke sollten Kleintier- und Vogelsicher abgedeckt
werden. Die Offnungen der Abdeckungen sollten maximal 10 mm groR sein.

Auf Bordsteine und andere Kanten iber 5 cm Hohe sollte verzichtet werden. Die Verkehrsflachen soll-
ten héhengleich ausgebaut werden.

Begriindung:

Vermeidung einer todlichen Fallenwirkung auf Kleintiere. Bereits Kanten dieser Hohe bilden Biotop-
sperren fur Kleintiere.

*V-11 | Verwendung heimischer Gehdlze - |- - - |FI K| - |- >

Auf dem Gelande durfen ausschlieBlich heimische Geholze gepflanzt werden. Siehe Pflanzlisten in
Kap. 8.1.1.

Begriindung:

Insbesondere die Insektenfauna ist durch die Koevolution in der Floren- und Faunengeschichte an die
lokal heimischen Pflanzenarten, die als Nahrung genutzt werden, angepasst. Zahlreiche Tierarten kon-
nen nicht auf andere, eingefiihrte Pflanzen ausweichen. Pflanzenarten anderer Kontinente bieten daher
nur wenigen unspezialisierten, meist ohnehin haufigen Tierarten Lebensraum.
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Nach dem 01.03.2020 ist das Ausbringen von Gehdlzen und Saatgut auRerhalb ihrer Vorkommensge-
biete — also nicht gebietseigener Herkunft - nach § 40 Abs. 1 S. 4 Nr. 4 BNatSchG nur noch mit Ge-
nehmigung moglich, weil die Ubergangsfrist nach Absatz 1 Satz 4 Nr. 4 BNatSchG dann auslauft. Dies
soll die biologische Vielfalt auch auf der genetischen Ebene sichern.

V-12 | Mindestabstand zwischen Zaun und Boden - - - - | F| - - - -

Zaune sollten mit ihrer Unterkante mind. 15 cm Abstand vom Boden haben. Die Verwendung von Sta-
cheldraht ist im bodennahen Bereich unzuldssig. Zaunanlagen sollten aus luft-, licht- und kleintier-
durchlassigen Strukturen, wie z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun, hergestellt werden. Alternativ
kénnen bei bodenebener Errichtung des Zauns Rohren oder andere geeignete Malinahmen eingesetzt
werden, die die Durchlassigkeit fir Kleinsauger gewahrleisten.

Begriindung:

Eine Einz&unung hat bei der tUberplanten FlachengrofRe eine Barrierewirkung fur die Tierwelt, insbe-
sondere fur Mittel- und Kleinsauger wie z. B. Feldhase, Fuchs oder Igel. Der Mindestabstand gewahr-
leistet die Durchgangigkeit des Gebiets fir diese Tiere.

*\V-13 | Errichtung von Photovoltaikanlagen M| - - - - K -] -] -

Je Hauptgebaude sind mindestens 39% der Dachflache mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie auszustatten. Je Modul ist eine Leistung von mindestens 350 Wp erforderlich.

Begriindung:
Laut § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane insbesondere die Nutzung

regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen.
Gem. 89 Abs. 1 Nr. 23b BauGB darf die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kélte aus erneuerbaren Energien in Gebieten, in denen Geb&ude oder sonstige bauliche Anlagen
errichteten werden, im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden.

V-14 Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen |- |- |- |- F| - - - |-

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sollten Gebaudefassaden aus transparentem oder
stark spiegelndem Glas moglichst vermieden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag wie
z. B. geriffeltem, geripptem oder mattiertem oder sonstigem reflexionsarmem Glas ausgestattet wer-
den.

Begriindung

Durch verglaste Geb&aude bzw. Glasfassaden entsteht eine Gefahrensituation fir Vogel, durch die jahr-
lich mehrere Millionen Vogel u.a. in Deutschland zu Tode kommen. Durch den Verzicht auf verglaste
Fassaden bzw. eine Optimierung der Glasflachen durch angepasste Markierungen, kann die Gefahr
fur Vogel minimiert werden.

V-15 Uberflutungssichere Bauausfiihrung M |- |- - F| - - - |-

Um Schéaden durch Extremniederschlage zu minimieren sollten die Bauvorhaben jedoch tberflutungs-
sicher sowie eine uUberflutungssichere Bauausfiihrung (z.B. in Form von druckwasserdicht ausgefiihrten
Kellerschachten und Treppenhélsen) ausgefiihrt werden. Das Baugelande sollte so profiliert werden,
dass Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd-/Kellergeschosse sowie auf Nachbargrundstiicke
eindringen kdnnen.

Begriindung

Im Zuge des Klimawandels werden Extremwetterereignisse wie Durren oder Starkregen zunehmen.
Gemal WHG Abschnitt 6 und 81 (3) Nr. 3 BNatSchG gilt es den Hochwasserschutz zu beriicksichtigen,
um Uberflutungen maglichst zu vermeiden.
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Vorkehrungen bei auftretenden Kampfmittel-

rickstanden und Bodendenkmalern M- - - Fl- - 1S |-

V-16

Um Auswirkungen durch Kampfmittelriickstdnde zu verhindern, die bei der Durchfiihrung der BaumaR3-
nahmen noch auftreten kénnen (aulRergewohnliche Verfarbungen oder verdachtige Gegenstande) sind
die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch Ordnungsbehérde oder
Polizei zu verstandigen.

Um Auswirkungen auf zutage kommenden archéologischen Befunde zu verhindern, sind entspre-
chende Maflinahmen (Quellensicherung durch eine archéologische Untersuchung und Dokumentation
im Bereich des Fundareals, Erweiterung der Untersuchungsflache bei Befunden) vor Baustart durch-
zuftihren (LWL-Archéologie fur Westfalen, 2021). Im Hinblick auf potentiell auftretende Bodendenkméa-
ler sind diese unverzuglich bei der Unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen.

Begriindung

GemalR den unter Kap. 2.3 aufgefiihrten Mal3nahmen zu den Schutzgitern Boden und Kultur- und
Sachguter ist der Boden inklusive potentiell vorkommender Bodendenkmaler zu schitzen und zu er-
halten.

V-17 Verwendung von Baustoffen M|[B |- |W F|- - |- -

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist der Einsatz von mineralischen Ersatz-
baustoffen und Ihrer Gemische (z.B.: Recycling-Baustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) und
schadstoffbelastete Bodenmaterialien im Stral3en- und Erdbau (Trag- und Grindungsschichten, Ge-
landemodellierungen) aufgrund des hohen Grundwasserstandes nicht zulassig. Es sind ausschlief3lich
schadstofffreie, natlrliche geogene Baustoffe (z.B. Gesteinsschotter oder -splitt) bzw. unbelastete Bo-
denmaterialien zuléssig. Die Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von mineralischen
Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) und die Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten (Strau3 & HJP Planer,
2024).

Begriindung

Aufgrund der Nahe zum nérdlich angrenzenden Uberschwemmungsgebiet und des hohen Grundwas-
serstandes besteht die Gefahr von Eintragen und Belastungen durch schadstoffbelastete Baustoffe.
Der Schutz und Erhalt der Schutzguter Boden und Wasser ist gemalf der in Kap. 2.3, Tab. 1 aufgefihr-
ten Fachgesetze stets zu berlicksichtigen.

Baurechtliche Eingriffsregelung

Der geplante Eingriff ist 6kologisch zu kompensieren. Daher ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung zu erstellen, um den erforderlichen Kompensationsbedarf zu ermitteln. Die Bilanzierung erfolgte
nach dem Biotoptypenschlissel gemaf des Verfahrens ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft im Rahmen der Bauleitplanung“ des Kreises Unna (Kreis Unna, 2003).

Die Bilanzierung / Berechnung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt durch den Vergleich des Bestan-
des, also der Voreingriffssituation und der Situation nach dem Eingriff. Die Biotopwertbilanz zeigt auf,
ob ein externer Ausgleich der potentiellen Eingriffe erfolgen muss. Es handelt sich um gerundete
Werte.

Auf den Abbildungen 18 & 19 im Anhang sind die Biotoptypen im Bestand und in der Planung farblich
differenziert dargestellt.
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Tab. 9: Bilanzierung Bestandswert zum Plangebiet

Code Biotoptypen Wert | Flache in m2 | ©€samt-
wert
1.1 Versiegelte Flachen (StralRen) 0 904 0
2.2 StralRenbegleitgriin mit Entwasserungsmulde 0,2 715 143
3.1 Acker 0,3 20.026 6.008
3.2 Intensivgrinland 0,4 400 160
8.3 Feldgehdlz, Bestand 0,8 332 266
Gesamt- 22.377 6.577
summe
Tab. 10: Bilanzierung Planungswert zum Plangebiet.
Code Biotoptypen Wert Flache in m2 EEm
wert
Versiegelte Flachen (Gebaude, Strafl3en)
Verkehrsflachen, F/R Flachen 0 4.627 0
Versorgungsanlage 0 25 0
11 WA 1 0 7.886 0
WA 2 0 982 0
Unbebaute Siedlungsflachen in WA 1 & WA 2 0,2 5.586 1.117
Summe 19.106 1.117
Flachen auRerhalb der Wohn- und Verkehrsflachen
2.2 StralRenbegleitgrin 0,2 655 131
3.2 Intensivgrinland 0,4 633 253
Extensiv genutztes Grinland mittlerer Standorte
3.3 (Bereich RTM) 0,7 1.651 1.156
27 Einzelbaume je 5 m2, standortheimisch,
*8.2 Neuanlage (gemaR textl. Festsetzungen im 0,6 *135 81
B- Plan)
8.3 Feldgeholz, Bestand 0,8 332 266
Summe 3.271 1.887
Gesamt- 22,377 3.004
summe

* = Einzelbaume wurden aufgrund der Uberlagerung mit 2.2 nicht in die GesamtflachengréRe mitein-

berechnet.
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| Planungszustand - Ausgangszustand = 3.004 - 6.577 | -3.573]

Fazit Kompensation

Fir den Bebauungsplan Nr. 92 ,Erweiterung des Siedlungsgebietes Fahrenkamp* erbrachte die Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung ein Kompensationsdefizit von 3.573 Biotopwertpunkten. Hierbei
sind interne AusgleichsmaRnahmen (Anpflanzung von festgesetzten Baumen, Hecken und Anlage
von Extensiv- und Intensivgriinland) schon in die Bilanzierung eingeflossen (s. Kap. 8.1).

Der ausstehende Kompensationswert wird durch eine externe Ausgleichsflache (s. Kap. 8.2) und
durch die Vereinbarung zum Management von Ausgleichsmalihahmen zwischen der Stadt Selm mit
dem Kreis Unna vom 16.12.2016 ausgeglichen.

Auf der Ausgleichsflache werden durch die Anlage einer Feuchtwiese und eines Kleingewassers ins-
gesamt 3.077 Wertpunkte erzielt. Da die Ausgleichsflache im Bestand als Brachflache < 5 Jahre
klassifiziert wurde, ergibt sich ein Bestandswert von 0,5. Durch die Feuchtwiese wird diese um 0,3
Wertpunkte (Differenzwert von 0,8 (bei Neuanlage von Feuchtwiesen) und durch das Kleingewasser
um 0,5 Wertpunkte (Differenzwert von 1,0 (bei Neuanlage von natiirlichen Gewassern) aufgewertet.

Es ergeben sich aus der Gesamtflachengréfe von 10.049 mz folgende Flachenanteile fur die zwei
Biotoptypen:

= 313 m2 Kleingewasser

= 9.736 m2 Feuchtwiese

Berechnung des durch die Ausgleichsflache erzielten Wertpunkte:

= Kleingewasser: 313 m2 x 0,5 Wertpunkte = 156,5 Wertpunkte
= Feuchtwiese: 9.736 m2 x 0,3 Wertpunkte = 2.920,8 Wertpunkte
Insgesamt: 3.077 Wertpunkte

Kompensationsdefizit: 3.573 Wertpunkte
abziglich externen Ausgleichsflache: 3.077 Wertpunkte
496 Wertpunkte

Es verbleibt somit ein Restkompensationswert in Hohe von 496 Wertpunkten, der Uber die Vereinba-
rung zum Management von AusgleichsmalBnahmen zwischen der Stadt Selm mit dem Kreis Unna
vom 16.12.2016 zu kompensieren ist.
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Malnahmen zum Ausgleich und Ersatz

8.1 Ausgleichsmal3lnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Im Geltungsbereich sind folgende AusgleichsmalRhahmen vorgesehen, die z.T. in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt werden konnten.

Baumreihe:

Anpflanzung von heimischen Baumen im &stlichen Plangebiet entlang der ,Luisenstralte®, der
.,Haus-Berge-Strae“ sowie der PlanstralBe (s. Pflanzlisten in Kap. 8.1.1). Unterhalb der
Baume wird Regiosaatgut der Ursprungsregion 2 ,Westdeutsches Tiefland mit unterem We-
serbergland” mit 70% Graser und 30% Krauter & Leguminosen als Ansaat aufgebracht.

Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
Heckenanpflanzung entlang von Vorgérten, Verkehrsflachen, Offentlichen Griinflachen und
Stellplatzen:

Anpflanzung von heimischen Strauchern (s. Pflanzliste A in Kap. 8.1.1) gemalR B-Plan.
Anlegung von Intensiv- und Extensivgrinland:

Im nérdlichen Plangebiet wird um das RTM und das RRB herum Extensivgriinland bzw. Inten-
sivgrinland auf einer Flache von rd. 2.000 m2 angelegt. Hierzu wird Regiosaatgut der Ur-
sprungsregion 2 ,Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland“ mit 70% Graser und
30% Kréuter & Leguminosen verwendet. Im Bereich des RTM erfolgt eine Mahd mit Abtrans-
port des Mahdgutes 2x im Jahr.

8.1.1 Pflanzlisten

Bei der Umsetzung der Begriinungs- und Pflanzmaflinahmen kénnen die Arten der beigefligten Pflan-
zenlisten verwendet werden. Die Listen sind nicht abschlieRend.

Pflanzliste A

Hainbuche (Carpinus betulus)

Schlehe (Prunus spinosa)

WeiRdorn (Crataegus monogyna o. laevigata)
Hundsrose (Rosa canina)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Hasel (Corylus avellana)

Faulbaum (Rhamnus fragula)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Salweide (Salix caprea)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Feldahorn (Acer campestre)

Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus)

Pflanzqualitat: mindestens 2-fach verpflanzt, 50 - 80 cm hoch
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Pflanzliste B

. Apfelsorten: Weil3er Klarapfel, Gravensteiner, Jakob Fischer, Croncels, Grahams Jubila-
umsapfel, Dilmener Rosenapfel, Schéner aus Wiedenbriick, Jakob Lebel, Harberts Re-
nette, Gelber Edelapfel, Geflammter Kardinal, Ingrid Marie, Goldparméane, Kardinal Bea,
Graue Herbstrenette, Freiherr v. Berlepsch, Rote Sternrenette, Luxemburger Renette,
Schoéner aus Boskoop, Roter Boskoop, Roter Bellefleur, Kaiser Wilhelm, WeiRer Glocken-
apfel, Winterrambour, Brettacher, Westfalischer Gulderling, Horneburger, Bohnapfel,
Rheinischer Krummstiel, Ontarioapfel

. Birnensorten: Bunte Julibirne, Friihe aus Trevoux, Clapps Liebling, Gute Graue, Williams
Christbirne, Gellerts Butterbirne, Griesbirne, Westfalische Speckbirne, Conference, Kost-
liche aus Charneu, Vereins-Dechantshirne, Pastorenbirne, Alexander Lucas, Bergamotte,
Winterkurtelbirne

. SiRkirschensorten: Kassins Frithe, GroRRe Prinzessin, Biittners Rote Knorpelkirsche, He-
delfinger Riese, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Grof3e Schwarze Knorpelkirsche

. Pflaumensorten: Ontariopflaume, Konigin Viktoria, Buhler Frihzwetschge, Wangenheims
Frihzwetschge, Hauszwetschge, Anna Spéath

. Mirabellensorten: Mirabelle von Nancy, Grol3e griine Reneklode, Oullins Reneklode

Pflanzqualitat: Hochstamm, H6he 180 - 200 cm

Pflanzliste C

. Rotbuche (Fagus sylvatia)
. Vogelkirsche (Prunus avium)
. Stieleiche (Quercus robur)

Pflanzqualitéat: Hochstamm, mindestens 2-fach verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm
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8.2 Ausgleichsmallnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches

Auf dem Flurstiick 106 im Flur 011 der Gemarkung Bork (1868) ist die Anlage einer Feuchtwiese
inklusive eines Kleingewassers vorgesehen. Die Ausgleichsflache liegt rd. 170 m suddstlich des Gel-
tungsbereiches (s. Abb. 16, 17).

I ]

Abb. 15: Lage der Ausgleichsflache (TIM Online NRW, 2018).
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Ausgleichsflache
Feuchtwiese

[ 3.5

Kleingewasser

75

Abb. 16: Ausgleichsflache mit Verortung der Feuchtwiese und des Kleingewéssers (erstellt in QGIS).

Feuchtwiese:

Vor Einsaat muss der aktuelle Vegetationsaufwuchs vollstandig abgemulcht werden.
Nach Auftrag des ausgehobenen Bodens: Boden pfliigen, kreiseln und ein sachge-
rechtes Saatbeet anlegen. Das Saatgut in einer Saatgutstarke 3,5g/m2) aussaen.
Verwendung der in Tab. 11 aufgefihrten und bereits an vergleichbarer Stelle als ge-
eignet erwiesene Saatgutmischung. Das Saatgut muss aus zertifizierter regionaler
Herkunft (UG 2: Westdeutsches Tiefland) stammen.

Pflege: Beweidung durch zwei Rinder.

Vorteil: keine Mahd um das Gewasser, sodass Amphibien in ihren Landlebensraum
nicht getotet werden.

Errichtung eines ortsiuiblichen Weidezauns (Eichenspaltpfahle alle 3,5 m (2 m lang,
davon mussen 1,20 m aus der Erde herausschauen, 4-zlgiger Stacheldraht, Ecken
verstarkt).
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Tab. 11: Feuchtwiesenmischung.

Surmann-Feuchtwiese

Art Menge flr Projekt
Krauter

Achillea millefolium 1.200,00
Achillea ptarmica 900,00
Angelica sylvestris 900,00
Caltha palustris 400,00
Cardamine pratensis 400,00
Centaurea jacea 1.100,00
Filipendula ulmaria 600,00
Galium album 1.200,00
Knautia arvensis 1.200,00
Lathyrus pratensis 600,00
Leucanthemum vulgare 1.200,00
Lotus pedunculatus 800,00
Lychnis flos-cuculi 1.200,00
Lythrum salicaria 600,00
Prunella vulgaris 1.100,00
Ranunculus acris 800,00
Rhinanthus serotinus 800,00
Rumex acetosa 600,00
Scorzoneroides autumnalis 800,00
Valeriana officinalis 800,00
Veronica chamaedrys 400,00
Graser

Anthoxanthum odoratum 3.500,00
Cynosurus cristatus 4.000,00
Festuca pratensis 2.500,00
Festuca rubra 4.500,00
Poa pratensis 2.500,00
Summen 34.600,00
Gesamtgewicht/3,5g = m2 9.885,71

Kleingewasser:
= Anlage in der Mitte der Flache (s. Abb. 16)

= Durchmesser: 20 m; tiefste Stelle: 1,5 m.

=  GleichmaRige Verteilung des ausgehobenen Bodens (ca. 220 m3) Uber die gesamte
Grundstiicksflache, sodass eine Ubererdung von 3 cm erreicht wird.

= Verwendung geeigneter Materialien zur Abdichtung des Gewassers.

= Herstellung eines Ufersaumes im Uferrandbereich.
Das Saatgut muss aus zertifizierter regionaler Herkunft (UG 2: Westdeutsches
Tiefland) stammen (z.B. Saatgutmischung Ufersaum von Rieger Hoffmann:
https://www.rieger-hofmann.de/sortiment-shop/mischungen/wiesen-und-saeume-
fuer-die-freie-landschaft/07-ufersaum.html.

= Pflege des Saumstreifens: 1-malige Mahd alle 2 Jahre mit Abtransport des Mahd-
gutes (Mahd frihestens ab Anfang September). Wenn mdglich sollte die Mahd bei
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trockenen Bodenverhaltnissen durchgefuhrt werden, um Bodenverdichtungen zu ver-
meiden.

= Bei der Mahd Belassen von Schutzstreifen, in denen keine Mahd durchgefiihrt
wird, um Insekten Riickzugsrdume zu lassen. Die Riuckzugsstreifen sollten bei jeder
Mahd gewechselt werden.

8.3 Monitoring

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfuhrung der Bauleitpléane eintreten, zu tberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalBnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage zum BauGB
angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen der Behorden nach § 4 Abs. 3
BauGB zu nutzen. Innerhalb der Stadtverwaltung Selms und auf Ebene der Kreisverwaltung Unna
sind die entsprechenden Fachbehdrden fiir die Uberwachung der planbedingten erheblichen Umwelt-
auswirkungen zusténdig.

Erhebliche Umweltauswirkungen kdnnen sich aus den rechtsverbindlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ergeben.

Folgende MaRnahmen werden in diesem Projekt notwendig:

Baumpflanzungen:

Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in
den ersten drei Jahren, Unterhaltungspflege.

Extensivgrinland:

Um die okologische Funktionalitat des Extensivgrinlandes zu gewahrleisten und die aufkommende
Artenzusammensetzung zu Uberprifen, wird empfohlen, im 2. und 5. Jahr nach Anlegung Vegetati-
onsaufnahmen von einem botanischen Fachgutachter durchzufiihren zu lassen. Daraus ggf. resultie-
rende Pflegehinweise sind zu beachten und in die zukiinftige Pflege miteinzubauen.

Externe Ausgleichsflache (Flurstick 106 im Flur 011, Gemarkung Bork):

Von der Stadt Selm und dem Kreis Unna wird im weiteren Verfahren, spatestens bis zur Realisierung
der MaRnahmen auf dem Flurstiick 106, angestrebt, eine Kooperation zu erarbeiten, um die 6kologi-
sche Wertigkeit der MaRnahmen gemeinsam sicherzustellen und dauerhaft zu gewahrleisten.
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[ Geltungsbereich

Biotoptypen Bestand
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Abb. 17: Biotoptypen im Bestand im Geltungsbereich.
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[ | Geltungsbereich

Biotoptypen Planung
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Abb. 18: Biotoptypen im Planzustand im Geltungsbereich.
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