Zusammenfassende Erklarung
gemaR §10a BauGB

zum Bebauungsplan Nr.90 der Stadt Selm
»0stliche Erweiterung des Industriegebietes Werner Strae*

Gemal §10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufugen. Dabei sind folgende Punkte zu behandeln:

Art und Weise, wie die Umweltbelange beriicksichtigt wurden

Fir den Anderungsbereich gelegen &stlich des Stadtzentrums Selm, nérdlich
angrenzend an die Werner Stralle im Bereich des ,Industriegebietes Werner Strale*
werden mit der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem ,Bebauungsplan
Nr.90“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Umnutzung
geschaffen. Aufgrund diverser Niederlassungswiinschen von gewerblichen und
industriellen Betrieben, insbesondere eines Unternehmens aus der Logistikbranche, wird
die Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen in einer Gesamtgrofe von ca. 13,56
ha erforderlich.

Auf dieser Grundlage soll Planungsrecht fir die mit der 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes ausgewiesenen ,gewerblichen Bauflachen® geschaffen werden.
Hierfur ist die Umsetzung des ,Bebauungsplanes Nr.90“ zwingend erforderlich. Mit den
derzeitigen Flachenbewirtschaftern wird im weiteren Planverfahren eine einvernehmliche
Losung gefunden.

Fur die beabsichtigte Aufstellung des ,Bebauungsplanes Nr.90“ wurden fiir die Belange
des Umweltschutzes gemal §2 Abs.4 und §2a Satz 2 Nr.2 (BauGB) eine Umweltprufung
nach §1 Abs.6 Nr.7 durchgefihrt. Diese ermittelt die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen, welche in einem Umweltbericht erlautert und bewertet werden.

Hierbei wurden die bewahrten Verfahren angewandt (Ortsbegehung, Erfassung und
Bewertung der Biotope sowie der Flora und Fauna). Somit wird zusammen mit den
erarbeiteten  Gutachten und Fachbeitragen  (Bodentechnische  Untersuchung,
Feldversuche, Schalltechnische  Untersuchung, Artenschutzrechtliche  Prufung,
Verkehrsuntersuchung etc.) eine weitgehend abschlieBende Bewertung ermaoglicht,



welche durch eine erforderliche gutachterliche Baustellenbegleitung sowie durch
entsprechendes Monitoring komplettiert wird. Desweiteren wurden umweltbezogene
Informationen durch den Kreis Unna und der Stadt Selm zur Verfligung gestellt.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die zu erwartenden Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter (Mensch; Fauna & Flora; Biotope & Artenschutz; Boden &
Altlasten; Wasser; Klima & Luft; Orts- & Landschaftsbild; Kultur- & sonstige Sachguter;
Flache) unter Bericksichtigung der Wechselwirkungen untersucht. Die wesentlichen
Auswirkungen ergeben sich durch die Inanspruchnahme von Waldflachen,
Intensivgrinland- sowie Ackerflachen. Die Inanspruchnahme der Waldflachen wird Uber
das ,Waldkonto Overbeck bei Bonen® im Verhaltnis 2 : 1 ausgeglichen. Ebenfalls sind
erhebliche Auswirkungen auf das ,Orts- und Landschaftsbild“ abzusehen, welche durch
einen umlaufenden ,griinen Ring* (Anpflanzung heimischer Baumarten) mdglichst gering
ausfallen werden.

Ebenfalls werden die ,artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen des
,artenschutzrechtlichen Fachbeitrages* gemall §44 und §45 BNatSchG geprift. Zur
Vermeidung potentieller  Konflikte mit diesen werden MaRnahmen  zur
Bauzeitenregelung, eine 6kologische Baustellenbegleitung sowie die Schaffung von ggf.
erforderlichen  Ersatzquatieren vorgesehen. Unter Beachtung der genannten
Vermeidung-, Minderungs- und  AusgleichsmalRnahmen  konnen  erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Schutzguter Flora & Fauna vermieden bzw. kompensiert
werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als gering eingestuft.

Abschliefend erklart der Umweltbericht, dass unter Berlicksichtigung aller festgelegten
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation von Eingriffen sowie
unter Berucksichtigung der MalBnahmen zum Immissionsschutz keine erheblichen
Umweltauswirkungen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Umsetzung des
,Bebauungsplanes Nr.90“ zu erwarten sind.

Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Details aus der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung konnen dem abschlieRenden Beschluss des Stadtrates mit der
zugrundeliegenden Abwagung entnommen werden.



Seitens der Biirger wurden sowohl im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
als auch wahrend der offentlichen Auslegung weder Anregungen noch Bedenken zur
Aufstellung des ,Bebauungsplanes Nr.90“ vorgebracht.

Die Im Rahmen der Beteiligung der Fachbehorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden (gemall §4 Abs.1 BauGB) vorgebrachten
Anregungen und Bedenken wurden berlicksichtigt sodass im Zuge der weiteren
Beteiligung (gemaR §4 Abs.2 BauGB) keine Anregungen oder Bedenken seitens dieser
vorgebracht wurden.

Anderweitige Planungsalternativen

Vor dem Hintergrund der stetig abnehmenden Reserven an verflgbaren Industrieflachen
in der Stadt Selm soll die Entwicklung des Gewerbe- und Industriegebietes nordlich der
Werner Stralle weiterentwickelt werden. Durch die nahezu abgeschlossene Vermarktung
der Gewerbegebiete sudlich und nordlich der Werner StralRe ist ein Engpass an
gewerblichen und industriellen Bauflachen entstanden. Dabei sind insbesondere als
Industriegebiet festgesetzte Flachen im Stadtgebiet nicht ausreichend vorhanden. Es
besteht Bedarf an groRen zusammenhangenden Bereichen, in denen flachenintensive
Industriebetriebe ohne wesentliche Einschrankungen zugelassen werden konnen,
welche in dieser GrolRe im Stadtgebiet Selm nicht mehr vorhanden sind.

Um sowohl einheimischen als auch auswartigen Interessenten weiterhin Gewerbeflachen
in ausreichender GroRe zur Verfugung stellen zu konnen, soll nun eine
Weiterentwicklung des Gewerbe- und Industriegebietes ,Nordlich der Werner Stralle*
eingeleitet werden.

Die  Gewerbe- und Industriegebiete  westlich  und  stdwestlich  des
Bebauungsplangebietes erfahren durch dieses Plangebiet eine Weiterentwicklung des
stadtischen Entwicklungskonzeptes von Ansiedlung und Konzentration von Gewerbe-
und Industriegebieten u. a. im verkehrsgunstig gut erschlossenen Osten des stadtischen
Gebietes. Hierdurch findet zugleich eine Bundelung der wirtschaftlichen Aktivitaten im
ostlichen Teil der Stadt Selm statt. Dies vermeidet neue Konfliktsituationen bzw. die
Entstehung neuer Konfliktraume fur die Birger der Stadt Selm.
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