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Stadt mit Freiraum...

1.0 EINLEITUNG

Die Flachenreserven der Stadt Selm sind aufgrund des stetigen Vermarktungsfortschritts und der
fortwahrend hohen Nachfrage nach Bauland fiir gewerbliche Ansiedlungen nahezu aufgebraucht. Diverse
Investoren haben den Bedarf gedufert, in Selm Erweiterung bzw. Neuansiedlung vornehmen zu wollen.
Unter anderem wird eine Flache in einem Industriegebiet durch einen Betrieb der Logistikbranche angefragt.
Die bendtigte Flache fir den Gesamtbedarf von ca. 13,56 ha ist in den bestehenden Baugebieten an der
Werner StraBRe nicht mehr vorhanden.

2.0 LAGE DES PLANGEBIETES IN DER UBERSICHT

Der Bereich des Plangebietes liegt norddstlich der bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete im Osten
der Stadt Selm, nérdlich der L507 (Werner StralRe). Das Plangebiet grenzt unmittelbar dstlich an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 I1l. Anderung ,Industriegebiet ndrdlich Werner StraRe*.
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Lage des Plangebietes (ohne Mafstab)

21  Réaumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans von ca. 13,56 ha wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden, parallel der nérdlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 252 und 250 und der
Verlangerung nach Osten bis zum rechtwinkeligen Schnittpunkt auf die dstliche Grenze des Flurstiicks
112, in einer Gesamtlange von ca. 450m.

- im Osten durch die dstliche Grundstlicksgrenze des Flurstiicks 112 und der rechtwinkeligen
Verlangerung (Schnittpunkt mit der nérdlichen Grenze),

- im Siiden durch die Werner StralRe (L507),
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- im Westen durch die Ostgrenze der 6ffentlichen Verkehrsflache des Kreisverkehrsplatzes und der
Kochstralle, sowie entlang der Westgrenze der Flurstlicke 205 bzw. 252.

Die Flurstiicke 54, 137, 192, 193, 194, 205, 250 und 252 werden in Ganze vom raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eingeschlossen. Die Flurstlicke 112, 140, 214 und 242 werden in
Teilen vom Geltungsbereich eingeschlossen. Grafisch ist die Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans in der Planzeichnung nachvollziehbar.
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Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (ohne Mafistab)

3.0 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Vor dem Hintergrund der stetig abnehmenden Reserven an verfigbaren Industrieflachen in der Stadt Selm
soll die Entwicklung des Gewerbe- und Industriegebietes nérdlich der Werner Strale weiterentwickelt
werden. Es handelt sich um eine Gesamtflache mit einer GroRe von ca. 13,56 ha.

Durch die nahezu abgeschlossene Vermarktung der Gewerbegebiete stdlich und nérdlich der Werner
StraBe ist ein Engpass an gewerblichen und industriellen Bauflachen entstanden. Dabei sind insbesondere
als Industriegebiet festgesetzte Flachen im Stadtgebiet nicht ausreichend vorhanden. Es besteht Bedarf an
groflen zusammenhangenden Bereichen, in denen flachenintensive Industriebetriebe ohne wesentliche
Einschrankungen zugelassen werden konnen. Die Nachfrage solcher Betriebe, die eine Neuansiedlung am
Standort Selm planen, kénnte somit befriedigt werden. Um sowohl einheimischen als auch auswartigen
Interessenten weiterhin Gewerbeflachen in ausreichender Grofle zur Verflgung stellen zu kénnen, soll nun
eine Weiterentwicklung des Gewerbe- und Industriegebietes ,Noérdlich der Werner StraRe® eingeleitet
werden.

Die Gewerbe- und Industriegebiete westlich und stidwestlich des Bebauungsplangebietes erfahren durch
dieses Plangebiet eine Weiterentwicklung des stadtischen Entwicklungskonzeptes von Ansiedlung und
Konzentration von Gewerbe- und Industriegebieten u. a. im verkehrsgunstig gut erschlossenen Osten des
stadtischen Gebietes. Diese Gebiete sind vornehmlich Flachen, die durch die Bebauungsplane Nr.14 und
Nr.30 gegliedert werden.
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Der Bebauungsplan Nr.30 umfasst zwei Gebietsflichen mit einer unterschiedlichen Festsetzung von
Abstandsklassen; diese sind gegliedert zum einen durch die ausgewiesenen Abstandsklassen V, VI und VI
und zum anderen durch die Abstandsklassen VI und VII. Der Bebauungsplan Nr.14 weist vier Teilflachen
aus, davon je zwei Gewerbe- und je zwei Industriegebiete. Diese sind gegliedert zum einen durch die
ausgewiesenen Abstandsklassen V, VI und VIl und zum anderen durch die Abstandsklassen VI und VII. In
den beiden Teilgebieten, in denen Industrieflichen ausgewiesen wurden, sind diese festgesetzt mit den
Abstandsklassen 1V, V, VI und VII, und in dem anderen Teilgebiet mit V, VI und VII.

Da in diesen Gebieten keine groferen Flachen mehr vorhanden sind, ist die Entwicklung des
Bebauungsplangebietes Nr.90 mit der gewahlten Ausweisung als Gl-Gebiet im Rahmen der
Stadtentwicklung folgerichtig.

Die geplante industrielle Entwicklung liegt im bisherigen Aufenbereich und somit ist Uber das
Bauplanungsrecht die Rechtsgrundlage fiir eine Bebauung zu schaffen.

Ostlich des Ortzusammenhangs der Wohnbebauung befinden sich nérdlich und stidlich der Werner Strale
(L507) mehrere Industrie- und Gewerbegebiete - mit einem Schwerpunkt im sidlichen Bereich. Das
Plangebiet liegt nordlich der Werner StralRe und schlielt liickenlos im Osten an die vorhandenen Gewerbe-
und Industriegebiete an. Damit vervollstandigt dieses die stadtebauliche Struktur nérdlich und stdlich der
Werner StraBRe. und bildet damit eine einheitliche stadtebauliche Struktur.

Der Kreis Unna hat im Jahr 2015 die Stdostumgehung des Ortsteils Selm (K44n) fertiggestellt. Durch diese
Stralle wird das Industrie- und Gewerbegebiet direkt erschlossen und somit die Buddenbergstrale von
dessen Ziel- und Quellverkehr entlastet. Die K44n wird jeweils durch einen Kreisverkehr im Norden mit der
Werner Strale (L507) und im Stden mit der Kreisstrale (B 236) verknUpft. Als Nebeneffekt wird mit dieser
StraBenbaumalnahme die Erreichbarkeit der Anschlussstelle der Autobahn A 1 in Werne deutlich
verbessert.

Mit der verbesserten Erreichbarkeit der Autobahn A1 und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.30
,Industriegebiet ndrdlich der Werner Stralke®, dessen Geltungsbereich bis an den Kreisverkehr L507 / K44n
heranriickt, findet eine Steigerung der Standortattraktivitét in den Industrie- und Gewerbegebieten und im
direkten Umfeld statt. Zudem gehen mit diesen Entwicklungen, die aufgrund der verkehrlichen Anbindungen
Nutzer aus dem industriellen Sektor sowie im Bereich der Logistik ansprechen, auch neue Chancen einher.
Eine Stérkung der bereits bestehenden Strukturen im Bereich der Wirtschaft sind fur die Stadt Selm zu
erwarten, sofern die entstehenden Chancen wahrgenommen und die wirtschaftlichen Aktivitaten geférdert
werden. Hierfur sind Neuausweisungen von Gewerbe- und Industrieflachen erforderlich.

Fur eine Ansiedlung sucht ein Betrieb aus der Logistikbranche eine ca. 13,56 ha grofle Industrieflache. Hier
kommt fiir den potentiellen Investor aufgrund der Standorteigenschaften nur noch der Planbereich nérdlich
der Werner StralRe im Osten der Stadt Selm in Frage. Andere hinreichend groRe Flachen sind im gesamten
Stadtgebiet nicht mehr zu identifizieren.

Vor diesem Hintergrund liegt es im Interesse der Stadt, auf diese und auf weitere Nachfragen zu
Betriebsansiedlungen reagieren zu konnen. Diese Entwicklung, die eine weitere Diversifizierung der
Wirtschaft ermdglicht, gewahrt der Stadt Selm zudem krisenfestere Wirtschaftsstrukturen in Zukunft
aufzubauen. Darlber hinaus entstehen neue Arbeitsplatze fir die Stadt und Region.

Hierdurch findet zugleich eine Biindelung der wirtschaftlichen Aktivitaten im dstlichen Teil der Stadt Selm
statt. Dies vermeidet neue Konfliktsituationen bzw. die Entstehung neuer Konfliktrdume fiir die Blrger der
Stadt Selm.
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Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.30 der Stadt Selm ist eine unmittelbare
ErschlieRung des Plangebietes vorgesehen, durch eine nach Osten fiihrende Verldngerung der Kochstrale
— die bereits fertiggestellt ist, und die wiederum unmittelbar an den Kreisverkehr an der Werner Strale
angeschlossen ist.

4.0 BESTAND

41

4.2

4.3

4.4

Im Weiteren wird bei der Beschreibung des Plangebiets im Wesentlichen auf den Bereich des
Bebauungsplans eingegangen, welcher die Flachen fiir die zu tatigenden Eingriffe umschlief3t.

Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist entlang der Werner Strale gepragt durch ehemalige landwirtschaftliche Betriebe mit
einigen Nebengeb&uden. Die aufgegebenen landwirtschaftlichen Betriebe werden inzwischen zum Wohnen
genutzt. Ebenfalls ist dort ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb angesiedelt. Der Uiberwiegende Teil der
unbebauten Flachen liegt ganzlich brach, oder wird teilweise noch landwirtschaftlich genutzt.

Nérdlich und 6stlich des Plangebietes schliellen weitere, vornehmlich landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. Eine Straflenrandbebauung befindet sich dstlich des Plangebietes unmittelbar an der Werner Strale.
Sudlich und westlich des Plangebietes ist eine Vielzahl von gewerblichen und industriellen Nutzungen zu
verzeichnen. GemaR der vorhandenen Gemengelage der industriellen und gewerblichen Nutzer ist eine
auBerst heterogene Struktur — unter anderem im Hinblick auf die Hoéhenentwicklung und die jeweils
uberbauten Flachen der einzelnen Betriebe - in diesen Gebieten zu verzeichnen. Das Plangebiet wird durch
die vorgelagerten Industrie- und Gewerbeflachen von den weiter westlich gelegenen Wohnbebauungen
abgegrenzt.

Topographie

Innerhalb des Plangebiets variieren die Geldndehéhen zwischen ca. 69 m . NN und ca. 72 m 4. NN.
Folglich ist ein gleichmaRiger Gelandeverlauf vorhanden. In die Planzeichnung wurden zur topografischen
Orientierung mehrere Gelandehdhen Gbernommen.

Verkehrliche ErschlieBung

Verkehrlich ist das Plangebiet (ber den Kreisverkehr der Werner Stralle erschlossen, welche als
Landesstralle klassifiziert ist. Dieser hat einen unmittelbaren Anschluss an die Kochstralke mit dem nach
Osten gebauten Stich zum Bebauungsplangebiet. Der bestehende Garten- und Landschaftsbaubetrieb wird
zusatzlich dber einen Wirtschaftsweg von Norden tiber den Ondruper Weg erschlossen.

Technische Infrastruktur

Im Trassenverlauf der Werner Stralle (L507) sind Versorgungsleitungen fir Strom, Gas und Wasser
vorhanden. Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser/Loschwasser kann gesichert werden.
Zur Versorgung des Gebiets mit leistungsfahigen Internetanschlissen stehen im Umfeld Anschlusspunkte
zur Verflgung.

Der Anschluss an die offentliche Mischwasserkanalisation ist gegeben. Um das Plangebiet an offentliche
Anlagen direkt anschlieBen zu kdnnen, ist eine NeuerschlieRung im Trennsystem notwendig.

Ebenso ist kein Offentlicher Niederschlagswasserkanal vorhanden, da bisher eine Ableitung in den
bestehenden Mischwasserkanal in der SchachtstraBe geplant gewesen ist. Die Entwésserung des
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4.5

4.6

4.7

Plangebietes ist im Trennsystem mit zwei Anschlusspunkten im Westen und im Siiden geplant — néheres
beschreibt das Entwasserungskonzept.

Nutzungen

Die Flache wird im Bereich ndrdlich der Werner Strae sowohl zur Wohnzwecken, wie auch fir einen
kleingewerblichen Garten- und Landschaftsbaubetrieb genutzt. Die (berwiegende Flache ist jedoch
landwirtschaftlich genutzt. Nordlich und 0stlich des Plangebietes schlieBen weitere, vornehmlich
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Eine Stralenrandbebauung befindet sich éstlich des Plangebietes
unmittelbar an der Werner Str. Siidlich und westlich des Plangebietes ist eine Vielzahl von gewerblichen und
industriellen Nutzungen zu verzeichnen wie z.B. die Saria A/'S GmbH und Co. KG, ein Industriebetrieb der
Lebensmittelindustrie, ein Transportbetonwerk und weitere industrielle Nutzungen. Das Plangebiet wird
durch die zuvor genannten, vorgelagerten Industrie- und Gewerbeflaichen von den weiter westlich
gelegenen Wohnbebauungen abgegrenzt

Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Immissionen durch die Verkehre der Werner Strale und zudem durch die
angrenzenden Nutzungen (Gewerbe) und die sich daraus ergebenden Immissionen im Zuge der
Geschaftstatigkeiten und Bewirtschaftungen ein. Diese Immissionen sind als gebietstypisch und vertraglich
zu bezeichnen. Firr die im westlichen Bereich befindliche 110kV - Freileitung wird gemall BlmSchG
empfohlen, dass unter anderem keine baulichen Anlagen zum dauerhaften Aufenthalt von Personen
geschaffen werden sollen. Bezlglich des Einwirkens weiterer wesentlicher Immissionen auf das Plangebiet,
wie z.B. durch Luftschadstoffe und Gertliche, bestehen keine Erkenntnisse.

Bodenverhaltnisse

Insbesondere aufgrund der Lage des Plangebiets in der Nahe einer ehemaligen Zeche als Vornutzung ist
der Verdacht auf vorhandene Altablagerungen, Altstandorte, schédlichen Bodenveranderungen oder
Verdachtsflachen soweit auf Ebene der Bauleitplanung mdglich und erforderlich, auszurdumen. Hierzu
wurden bestehende Berichte und Untersuchungen geprift und eine aktuelle Bodenbegutachtung
durchgefiihrt. Eine Eintragung des Gelandes im Fachinformationssystem Stoffliche Bodenbelastung (StoBo)
NRW besteht nicht.

Im Altlastenkataster des Kreises Unna werden drei Altablagerungen mit den Nummern 09/323, 09/340
sowie 09/551 gefiihrt. Diese Altablagerungen und ein weiterer Altstandort mit der Nummer 09/146 sind
nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen worden.

Das Sachverstandigenbiro KIB Unna GmbH hat im August 2019 Untergrunduntersuchungen fir den
Altstandort 09/146 durchgefuhrt. Dabei wurden im Bereich des verflillten Teichs (Altablagerung 09/551) zwei
Rammkernsondierungen (RKS 25 und RKS 26) bis zu einer max. Tiefe von 4,00 m u. GOK niedergebracht.
Dabei wurde Auffiillungsmaterial bis zu einer Machtigkeit von 3,60 m festgesellt. Es handelt sich dabei um
umgelagerten Mutterboden teilweise mit organischen Beimengungen. Das Material aus dem tieferen
Bereich weist einen Faulgeruch auf. Das Probenmaterial wurde zu einer Mischprobe (MP 002)
zusammengefiihrt und stammt aus den Tiefenbereichen bis 2,70 m u. GOK. Die chemische Analyse zeigt
beim TOC mit 2,9 % und beim Sulfatgehalt mit 91 mg/l im Eluat erhéhte Gehalte, die eine Einstufung nach Z
2 zur Folge haben. Da der Parameter Sulfat umwelthygienisch eine eher untergeordnete Rolle spielt, fallt
der leicht erhdhte Parameter bei der Beurteilung nicht ins Gewicht. Der TOC-Gehalt ergibt sich aus den
Anteilen an organischen Substanzen im Bodenmaterial und stellt kein Schadstoffpotential dar. Bleiben diese
beiden Parameter unberiicksichtigt ergibt sich eine Einstufung nach Z 1.2. Einstufungsrelevant hierfir sind
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4.8

die elektrische Leitfahigkeit mit 347 uS/cm und der Kohlenwasserstoffgehalt mit 130 mg/kg. Ein
Sanierungserfordernis ergibt sich hieraus nicht.

Es liegt ein Vorabentwurf zur Gefahrdungsabschatzung vom 14.10.2019, beauftragt von der
Wirtschaftsforderung des Kreises Unna, vor. Dieses betrachtet sowohl die Flachen des ehemaligen
Bauernhofes, der 1971 durch einem Garten- und Landschaftsbaubetrieb (ibernommen wurde, als auch die
ndrdlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die in Kapitel 6.2 des Vorabentwurfes wurden
keine Uberschreitungen der Priifwerte nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Bundesbodenschutzes fiir die
direkte Aufnahme von Schadstoffen auf Industrie- und Gewerbeflachen festgestellt. Eine gewerbliche oder
industrielle Nachnutzung ist méglich ohne im Wesentlichen Bodensanierungen durchfiihren zu miissen,
jedoch muss fir die versiegelten Flachen im Bereich des Altstandortes 09/146 und der Altablagerung 09/323
die tatsachliche Gefahrdungsabschatzung festgestellt werden. Dieses erfolgt durch ein in Abstimmung mit
dem Kreis Unna - Untere Bodenschutzbehérde - erarbeiteten Bodenmanagementkonzept. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist mit dem Bauantrag auch der positive Bescheid der Unteren
Bodenschutzbehorde (Kreis Unna) hinsichtlich des Bodenmanagementkonzeptes zu erbringen. Eine
Gefahrdung des Grundwassers erfolgt durch die Umnutzung nicht. Hinsichtlich LAGA Boden und Bauschutt
ergeben sich keine Rechte und Pflichten der kinftigen Eigentlimer der Grundstlicke. Jedoch wird im
Gutachten darauf hingewiesen, dass im Zuge von Erdarbeiten und damit verbundenen Entsorgungswegen
die Kosten fiir eventuelle Entsorgungen erheblich sein kdnnten, da insbesondere im Bereich des
ehemaligen Bauernhofes LAGA-Werte von Z1.2 bis (berwiegend Z2 vorgefunden wurden. Nur an der
Entnahmestelle RKS 10 wurde LAGA -Wert >Z2 festgestellt.

Das Gutachten empfiehlt bei allen Erdarbeiten eine gutachterliche Begleitung.

Weitere Details sind der Gefahrdungsabschatzung, durchgefiihrt von der Fa. KIB Unna, der der Begriindung
als Anlage beiliegt, zu entnehmen.

Flora und Fauna

Folgende Biotoptypen wurden im Plangebiet festgestellt: Hecken, Gebiische, Feldgehdlze; FlieR- und
Stillgewasser - nur geringflgig verbaut; sowie Intensivgrinland, strukturreiche Zier- und Nutzgarten,
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, ein Feldweg, Stralenbegleitgrin und Straflenbdschungen.
Weiterhin ist eine Brachflache im Nordwesten vorzufinden. Die wesentlichen Flachen sind mit ca. 6 ha
Intensivgriinland und mit ca. 4,2 ha Ackerflachen.

Fur die meisten potentiell im Gebiet mdglichen Vogelarten konnte ein Vorkommen ausgeschlossen werden.
Fir die Arten Bluthénfling und Gartenrotschwanz ist ein Vorkommen theoretisch mdglich, konnte aber im
Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung der Stufe 1 nicht bestatigt werden. Lediglich fur den
Haussperling, der in Kolonie britend ebenfalls planungsrelevant ist, gilt eine Brut in mindestens einem der
Gebaude als gesichert. Dariiber hinaus koénnte das Gebiet als Nahrungshabitat fir weitere
planungsrelevante Vogelarten dienen, dabei handelt es sich auf Grund ausreichend vorhandener
Ausweichhabitate aber nicht um essentielle Nahrungshabitate.

Naturraumtypische, weit verbreitete Sdugetierarten, wie z.B. Rehe, Feldhasen und Eichhdrnchen wurden
durch Begehungen bestatigt. Das Vorkommen geféhrdeter oder seltener Saugetierarten ist am ehesten fir
die Artengruppe der Flederméuse zu erwarten. Flnf Fledermausarten kommen laut LANUV potentiell in den
Lebensraumtypen ,Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken®, ,Gebaude” sowie ,Fettwiesen und -
weiden“ in dem Quadranten 2 des Messtischblattes 4310 vor. Dabei handelt es sich um
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4.9

Breitfligelfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus, Abendsegler und Zwergfledermaus. Fiir keine
dieser Arten ist es vollstandig auszuschlieRen, dass sie die Gebaude im Untersuchungsgebiet als Quartiere
nutzen.

Im Plangebiet besteht ein temporér wasserfilhrender Rest einer Teichanlage, der zur Zeit der zweiten
Ortsbegehung als Laichgewésser genutzt wurde. Darliber hinaus befindet sich ein Entwésserungsgraben
neben der Werner StralBe aulerhalb des Plangebietes, der wahrscheinlich temporar Wasser fiihrt. Laut
LANUV kommt nur eine Amphibienart potentiell in den Lebensraumtypen ,Kleingehdlze, Alleen, Béaume,
Gebiische, Hecken®, ,Gebaude” sowie ,Fettwiesen und -weiden“ im Quadranten 2 des Messtischblattes
4310 vor, konnte aber bei der jetzigen Bestandssituation ausgeschlossen werden. Streng geschiitzte
Amphibienvorkommen sind somit wahrscheinlich im Geltungsbereich auszuschlieBen. Lediglich ein
Vorkommen der Erdkrote gilt als wahrscheinlich.

Das Thema ,Flora und Fauna“ wird im Landespflegerischen Begleitplan sowie im Umweltbericht umfassend
behandelt.
Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich ausschlieflich in privatem Besitz.

5.0 PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

5.1

5.2

Landesentwicklungsprogramm

GemalR dem Ziel 6.3-1 des Landesentwicklungsplans NRW (LEP) haben die Gemeinden iber die
Bauleitplanung ein geeignetes Fldchenangebot fiir emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe zu sichern.
Unter einem geeigneten Flachenangebot wird dabei gemaR dem LEP ein Angebot verstanden, das

e quantitativ ausreichend und qualitativ differenziert und damit bedarfsgerecht sowie gleichzeitig
flachensparend ist,

¢ Abstanderfordernisse erfiillt sowie

¢ unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Beriicksichtigung der Grundsétze und sonstigen
Erfordernisse entwickelt worden ist.

Gemal Ziel 10 des Regionalplans der Bezirksregierung Amsberg ist zur Neuansiedlung, Verlagerung und
Erweiterung von gewerblichen Betrieben ein ausreichendes, den Bedarf sicherndes Flachenangebot durch
die Bauleitplanung vorzuhalten. Den Entwicklungsschwerpunkten komme hierbei eine besondere Funktion
als Standorte fiir die vielfaltige und konzentrierte Ansiedlung gewerblicher Betriebe zu. Die Gemeinden
haben somit ein ausreichendes Kontingent an Gewerbegrundstiicken bereitzuhalten, um ortsanséssigen
Betrieben bei Bedarf geeignete Erweiterungs- oder Verlagerungsflaichen anbieten zu kdénnen, um so
Abwanderungen vorzubeugen, aber auch um ansiedlungswilligen Firmen ein Angebot an attraktiven
Gewerbegrundstiicken unterbreiten zu kénnen.

Regionalplan

Gem. § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der mit
Erlass des Ministers fiir Verkehr, Energie und Landesplanung des Landes Nordrhein-Westfalen vom
17.06.2004 genehmigte Regionalplan (friiher Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Arnsberg,

Seite |9



wa [T
“Selm

Stadt mit Freiraum...

Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - (westlicher Teil — Dortmund/Kreis Unna/Hamm) stellt den
Anderungsbereich als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar.

=

=

5.3 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Auszug Regionalplan - Bereich Selm —
mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches

Der im August 1997 rechtswirksam gewordene Flachennutzungsplan der Stadt Selm stellt den
Geltungsbereich des Bebauungsplans als ,Flache fiir die Landwirtschaft* dar.

Ebenfalls dargestellt sind Hoch- und Mittelspannungsleitungen. Die westlich gelegene 110kV-Freileitung
durchzieht den Anderungsbereich oberirdisch — an der &uRersten Peripherie (in der Nahe des Kreisverkehrs)
befindet sich noch eine 30kV-Freileitung, welche im Bereich der Werner Stralle unterirdisch weitergeflinrt
wird. Eine weitere Mittelspannungsleitung verlauft in Nord-Sid-Richtung unterirdisch.

Zudem liegt ein Teil des Geltungsbereichs im Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechts.

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan mit
Kennzeichnung des Geltungshereiches

0l

Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit
Kennzeichnung des Bereichs der 21. Anderung
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Mit der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Wesentlichen die verkehrliche ErschlieRung
des Plangebietes sowie ein Teil zur gewerblichen Nutzung vorbereitet. Der grofte Teil des Plangebietes liegt
jedoch nach wie vor innerhalb einer Flache flr die Landwirtschaft, weshalb im sogenannten
,Parallelverfahren der Flachennutzungsplan der Stadt Selm geéndert wird. Mit der 21. Anderung des FNP
wird statt der Flache fir Landwirtschaft eine gewerbliche Bauflache dargestellt.

Bebauungsplane

Westlich bzw. sldwestlich des Plangebietes liegt in unmittelbarer Nahe der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 30 ,Industriegebiet nérdlich Werner Strale” aus dem Jahr 2006. Dieser
Bebauungsplan wurde im Jahr 2015 einer 3. Anderung unterzogen, in deren Mittelpunkt die Erweiterung
des raumlichen Geltungsbereichs in éstliche Richtung stand. Zudem wurde im Rahmen der 3. Anderung
eine neue Verbindung zwischen der verlegten Kochstralte und dem 4. Arm des neu gebauten Kreisverkehrs
an der Werner Strale ermoglicht. Die Verlangerung des 4. Arms in nordliche Richtung dient zugleich einer
Abzweigung in 6stliche Richtung, um die dort gelegene Reserveflache aus dem Regionalplan, in dem sich
der Anderungsbereich befindet, zu erschlieRen. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 betraf keine
an das Plangebiet angrenzenden Flachen.

Auszug BP Nr. 30 ,,Industrlegé&et hordllch Werner Stra/Se 3 Anderung
2015, ohne Maf3stab; mit Geltungsbereichsiiberschneidung (rote gestrichelte Linie)

Ein kleiner Bereich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes iberplant geringfligig die Flurstiicke
214 und 242, welche bereits im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Industriegebiet ndrdlich
Werner StraRe“ 3. Anderung liegen. Die damaligen Festsetzungen werden in diesem kleinen
Uberschneidungsbereich durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

5.4 Landschaftsplan

Fir das Stadtgebiet Selm hat die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Unna den Landschaftsplan Nr. 3
aufgestellt, der firr die Fldche des Plangebietes folgende Aussage trifft:
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Festsetzung
Zum Zeitpunkt dieser Plananderung befindet sich der sidliche Teil der bestehenden landwirtschaftlich

genutzten Flache ohne eine Festsetzung innerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes. Dahingegen liegt
der nordliche Teil des Anderungsbereiches im Landschaftsschutzgebiet (gemaR § 21 LG). Hier ist zudem
noch die Anlage einer Baumreihe dargestellt, die aber nicht angelegt wurde.

Auszug Festsetzungskarte Landschaftsplan
Nr. 3 Raum Selm - Kreis Unna

mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches
* ohne Mafstab

Entwicklungsziele
Temporére Erhaltung der gegenwartigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung der landesplanerisch

festgelegten siedlungsrdumlichen Nutzung und Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen
Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen.

Neben den allgemeinen zu beachtenden 6kologischen Anforderungen gemal § 1 BauGB und § 1 LG NW
kommt vor allem der Einbindung und Durchgrinung dieser Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche in
das landschaftliche Umfeld ein besonderer Stellenwert zu. Die Méglichkeiten geméaf § 9 BauGB sind hierzu
u.a. auszuschopfen.

Auszug Entwicklungszielkarte Landschaftsplan Nr. 3
Raum Selm - Kreis Unna

mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches

- ohne Maf3stab

Die Verkniipfung der Landschaftsraume Ondrup und Netteberge ist durch die Bebauungsstrukturen entlang
der Werner StraBe bereits sehr eingeschrankt. Bei einer geplanten Inanspruchnahme des
Entwicklungsraumes als Industriegebiet ist die landschaftsfunktionelle Verknlpfung der Rdume im Zuge der
Bauleitplanung zu sichern und zu entwickeln.
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5.5 Masterplan Selm

Der Masterplan der Stadt Selm wurde am 03.04.2014 vom Rat der Stadt Selm als integriertes
Stadtentwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Dieses Konzept stellt eine Entwicklungsperspektive bis zum Jahr 2030 dar und soll eine Orientierung flir
offentliche und private Planungen und Projekte darstellen, die auch im Rahmen der
Flachennutzungsplanung Bertcksichtigung findet.

Der Masterplan stuft die Realisierung der K44n als Verbesserung der ErschlieBung fir das Gewerbe- und
Industriegebiet an der Werner StralBe ein und zahlt die gewachsene Unternehmensstruktur mit hoher
Standortbindung auch teilweise international agierender Unternehmen als Starke des Standortes. Der Erhalt
und die Weiterentwicklung der gewachsenen Wirtschaftsstruktur werden als Chance fir die Zukunft
eingestuft. Als Schwache wird die bislang unterdurchschnittliche Bedeutung des produzierenden Gewerbes
in Selm festgestellt.

Im Masterplan grenzt das Plangebiet an eine Fl&che, die als Potentialflache Gewerbe dargestellt wird.

|

Potentialflache LA ’l S A L | Anderungsbereich
Gewerbe ‘ /

Auszug Masterplan Selm mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches, ohne Mal3stab

5.6 Klimaschutzkonzept

Das integrierte Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept wurde vom Rat der Stadt Selm am 10.10.2019
beschlossen und ist bei kiinftigen Planungen zu beriicksichtigen. Da der Klimawandel ein globales Problem
ist, wurden die Ziele und Einsparpotenziale der Treibhausgas-Emissionen auf das gesamte Stadtgebiet
bezogen. Grundsatzlich kann festgehalten werden, dass lokale Aktivitaten im Klimaschutz notwendig sind, um
die angestrebten CO2-Reduzierungen der Bundesregierung und die der Stadt Selm zu erreichen.

Diesbeztiglich wurde im integrierten Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept ein MaRnahmenkatalog
zusammengestellt, welcher MaRnahmen fir kommunale Gebdude und Anlagen, Bildung, Mobilitét,
Gebaudeenergieeffizienz, Offentlichkeitsarbeit, Ver- und Entsorgung und Klimaanpassung vorsieht. Mit Hilfe
des Malnahmenkataloges kann langfristig der gesamtstadtische Klimaschutzprozess der Stadt Selm
gesteuert und gestaltet werden.

Auch mit diesem Bebauungsplan werden MalRnahmen festgesetzt, die dem Klimaschutz dienen, wie die
privaten Grinflachen im Norden, Stiden und zum Teil im Westen mit einer Gesamtflache von Gber 6700 gm.
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5.7 Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit Vergniigungsstattenkonzept

Das kommunale Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Selm vom Oktober 2019 stellt eine
Ausgestaltung des landesplanerischen Steuerungsansatzes unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen
Besonderheiten dar. Mit dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen bestehen folgende Ziele und
Grundsétze der Raumordnung, die im Rahmen der Bauleitplanverfahren beriicksichtigt werden mussen.

Dieses definiert folgende Ziele:

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe dirfen nur innerhalb der in den Regionalplanen dargestellten
,Allgemeinen Siedlungsbereichen* errichtet werden (Ziel 6.5-1).

Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten durfen nur in zentralen
Versorgungsbereichen errichtet werden (Ziel 6.5-2).

Welche Sortimente als zentrenrelevant gelten, regeln die Gemeinden (Uber ortstypische
Sortimentslisten. Bei der Festlegung der Liste sind so genannte ,zentrenrelevante Leitsortimente® zu
beachten.

Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (Nahrungs- und
Genussmittel, Drogeriewaren) dlrfen ausnahmsweise auch aulerhalb von zentralen
Versorgungsbereichen realisiert werden. Dazu ist nachzuweisen, dass eine Errichtung in integrierter
Lage innerhalb eines zentralen  Versorgungsbereiches aus  stddtebaulichen  und
siedlungsstrukturellen Griinden nicht mdglich ist, die Bauleitplanung der Gewahrleistung der
wohnungsnahen Versorgung dient und zentrale Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt
werden.

Durch groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten durfen zentrale
Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Ziel 6.5-3).

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sollen so
dimensioniert werden, dass der zu erwartende Gesamtumsatz die sortimentsbezogene Kaufkraft in
der Gemeinde nicht Uberschreitet (Grundsatz 6.5-4).

Betriebe mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten diirfen dann auerhalb zentraler Versorgungs-
bereiche angesiedelt werden, wenn die zentrenrelevanten Randsortimente auf max. 10 % der
Verkaufsfldche beschrankt werden (Ziel 6.5-5).

Der Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente soll 2.500 m? Verkaufsflache je Betrieb nicht
uberschreiten (Grundsatz 6.5-6).

Die Gemeinden werden veranlasst, vorhandene Standorte grofRflachiger Betriebe aulerhalb von
zentralen Versorgungsbereichen uber Bebauungsplane auf den Bestand zu begrenzen, der
baurechtlichen Bestandsschutz genief3t. Ausnahmsweise kommen auch geringfiigige Erweiterungen
in Betracht, wenn dadurch keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche zu
erwarten ist (Ziel 6.5-7).

Einzelhandelsagglomerationen auBerhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche und Agglomerationen mit
zentrenrelevanten Sortimenten auflerhalb von zentralen Versorgungsbereichen ist auf der Ebene der
Bauleitplanung entgegenzuwirken. Dabei ist eine wesentliche Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche zu vermeiden (Ziel 6.5-8).
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e Zwischen Kommunen durch férmliche Beschllisse vereinbarte Regionale Einzelhandelskonzepte
sind bei der Aufstellung und Anderung von Regionalplanen zu beriicksichtigen (Ziel 6.5-9).

o Die Regelungen gelten auch fiir vorhabenbezogene Bebauungsplane fiir Vorhaben im Sinne von §
11 Abs. 3 BauNVO (Ziel 6.5-10).

Wesentliche Leitziele des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Selm sind:

o Erhalt und Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion und der zentralen Versorgungsbereiche
o  Prioritat der Innenstadtentwicklung
e Sicherung und Starkung der wohnungsnahen Versorgung

e Konzentration des groRflachigen Einzelhandels mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten auf
geeignete Ergénzungsstandorte

Zusammenfassend empfiehlt das Einzelhandelskonzept folgendes:

e Im Zuge der zunehmenden Bedeutung des Online-Handels und der Konkurrenz durch nahegelegene
regional bedeutsame Einzelhandelsstandorte wie Liinen oder Dortmund, ist der Schwerpunkt — trotz
vorhandener Kaufkraftabfllisse in einigen Sortimente — nicht auf den quantitativen Ausbau des
Einzelhandels zu legen.

o Das Standortkonzept dient einer standortgerechten Einzelhandelsentwicklung. Dem Hauptzentrum
Innenstadt wird die Prioritat eingerdumt, Betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten auch groRflachig anzusiedeln. Aulerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sollen
solche Betriebe, auch kleinflachig ausgeschlossen werden bzw. nicht weiter ausgebaut werden.

o Der nicht-zentrenrelevante Einzelhandel ist auf die bestehenden Standortbereiche Hellweg/
Raiffeisenmarkt sowie Thomas Philipps zu konzentrieren.

¢ Die wohnungsnahe Versorgung ist in Selm grundsatzlich als gut zu bewerten. Positiv
herauszustellen ist, dass die Mehrheit der Betriebe an wohnungsnahen integrierten Standorten
vorzufinden ist. Die kuinftige Entwicklung der Nahversorgung ist auf die zentralen
Versorgungsbereiche sowie die bestehenden Nahversorgungsstandorte zu lenken. Entwicklungen an
stadtebaulich nicht integrierten Standorten sind zu unterbinden.

Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. der Selmer
Sortimentsliste (vgl. Kapitel 6.1.2), wird den Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes Folge geleistet.
5.8 Vorbeugender Hochwasserschutz

Der vorbeugende Hochwasserschutz ist nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

5.9 Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Am 05.03.2019 hat bereits die Anfrage gemaR § 34 (1) Landesplanungsgesetz NRW stattgefunden. Der
RVR stellte, sofern die Ansiedlungsabsicht des Unternehmens in geeigneter Form im Rahmen der Vorlage
gem. § 34 Abs. 5 LPIG belegt werden kann, die Bestatigung der landesplanerischen Anpassung in Aussicht.

Seite |15



6.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Planungszielen wird ein Industriegebiet festgesetzt. Die Festsetzung eines
Industriegebietes soll ausschlieflich die Unterbringung von Gewerbebetrieben ermdglichen und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Hierdurch kann der Engpass an
industriellen Baugrundstiicken beseitigt werden.

Aufgrund des geringen Angebotes an industriell nutzbaren Flachen in Selm soll der Bebauungsplan Nr. 90
vorwiegend der gewerblichen Wirtschaft vorbehalten sein. Daher sind auch hier Festsetzungen zur
weitergehenden Steuerung der innerhalb des Industriegebietes zulassigen Nutzungen notwendig. Aufgrund
der Nahe von Splittersiedlungen zum festgesetzten Industriegebiet sind Anlagen der Abstandsklasse I-IV
gemal Abstandserlass RdErl. d. Ministeriums flr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - V-3 — 8804.25.1 vom 6.6.2007 nicht zugelassen.

Alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemaRl § 1 Abs. 6 Nr. 2 nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanes. Damit werden mdgliche Konflikte mit der angestrebten industriellen Nutzung bereits im
Zuge dieses Bebauungsplanes ausgeschlossen bzw. vermieden.

6.1.1. Nutzungsbeschrankungen in Industriegebieten

Gemal § 1 Abs. 4 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO wird das Industriegebiet zum einen auf der
Grundlage der Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 ("Abstdnde zwischen Industrie- bzw.
Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den
Immissionsschutz bedeutsame Abstande”, RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007) gegliedert; zum anderen
erfolgen textliche Festsetzungen hinsichtlich der zulassigen bzw. nicht zulassigen Betriebsarten. Die
Abstandsliste zum Abstandserlass ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen.

Nicht zulassig sind:

Betriebe der Abstandsklassen | bis 1V, sowie Betriebe, die in der Abstandsliste nicht aufgefiihrt sind, die
aber hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens einer Abstandsklasse zugeordnet werden kdnnen, deren
Betriebe als nicht zuldssig festgesetzt sind.

Zulassig sind:

Betriebe der Abstandsklassen V bis VII, sowie Betriebe, die in der Abstandsliste nicht aufgefiihrt sind,
die aber hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens einer Abstandsklasse zugeordnet werden konnen, deren
Betriebe als zulassig festgesetzt sind.

Weiterhin sind im Betriebe, bei denen der in der Abstandsliste angegebene Abstand nicht eingehalten
wird, zulassig, wenn durch ein Einzelgutachten nachgewiesen werden kann, dass der vorgesehene Ab-
stand gleichwohl ausreichen wird, um Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir
die Bewohner der benachbarten Wohn- bzw. Misch-, Kern- oder Dorfgebiete zu vermeiden.

Die Abstandsklassen V, VI und VII sind festgesetzt worden, da diese entsprechend den Erfordernissen
der industriellen Struktur vor Ort und den Anforderungen an die Weiterentwicklung dieser Gewerbe- und
Industriestrukturen eine stédtebaulich sinnvolle Struktur ergeben.

Die Abstandsklassen | - IV sind nicht festgesetzt worden, weil sich diese von der Art der Betriebe nicht in
eine Stadt mit ca. 30.000 Einwohnern und einer Flache von ca. 60 km? niederlassen wiirden, da unter
anderem weder die Markte noch das bendtigte Fachkrafteangebot wie auch die infrastrukturellen
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Gegebenheiten vorhanden sind — dementsprechend sind in der Vergangenheit auch keine Anfragen an
die Gemeinde erfolgt.

Ebenso lassen die 6rtlichen Gegebenheiten mit ihren Strukturen die Ansiedlung von Betrieben, die
aufgrund ihres Emissionsverhaltens 0,5 - 1,5km (Abstandsklassen I-IV) bis zu den nachstgelegenen
Wohnnutzungen beanspruchen nicht - oder nicht konfliktfrei - zu.

Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung und es ist deshalb zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar,
welche konkreten Betriebe sich kinftig im Planbereich ansiedeln werden. Deshalb kdnnen nur die
Regelungen des Abstandserlasses angewandt werden fiir die Festsetzung beziiglich der zulassigen Art
der Betriebe.

Innerhalb des Industriegebietes ist somit grundsatzlich ein Nachweis der Unbedenklichkeit hinsichtlich
des Immissionsschutzes im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren erforderlich. Besonders die kinftig
zu den benachbarten Siedlungsstrukturen gelegenen Betriebe am Ostrand des Industriegebietes
unterliegen somit erhohten Anforderungen — diese sind als Mischgebiet eingestuft.

6.1.2. Ausschluss von Sortimenten, Festhallen, Bordellen und Vergniigungsstatten

Ausgeschlossen werden gemalt § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 8 und § 9 BauNVO zukiinftig fir das
gesamte Bebauungsplangebiet folgende Nutzung:
- Grolflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
- Vergnugungsstatten, Nachtlokale jeglicher Art, Spiel- und Automatenhallen, Wettbiros sowie
Spielkasinos und Discotheken, Vorfiihrrdume und Geschaftsraume, deren  Zweck auf
Darstellung mit sexuellem Charakter ausgelegt sind
- Bordellbetriebe
- sogenannte Festhallen

Ausschluss bestimmter Verkaufsstellen mit Nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten

Da sich der Planbereich abseits des zentralen Stadtzentrumsbereiches "Kreisstrae/ Burg Botzlar" und
des Nebenzentrums "Selm- Altstadt/ LudgeristraRe" befindet, empfiehlt es sich aus stadtebaulichen
Griinden den Bebauungsplan so zu reglementieren, dass auf Dauer nachteiligen Strukturveranderungen
fir die Zentralen Versorgungsbereiche entgegengewirkt werden kann. Insbesondere soll die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben nach § 11 Abs. 3 BauNVO vermieden werden. Dies erfolgt durch die
Festsetzung Industriegebiet, da grolflachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 nur
in Kerngebieten und in fiir solche Vorhaben festgesetzten Sondergebieten zulassig sind.

Aber auch Einzelhandelsbetriebe, die den Schwellenwert zur Grofflachigkeit nicht Uberschreiten,
kénnen sich nachteilig auf die Zentrumsfunktionen auswirken, da sie Kaufkraft aulRerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche binden. Dies wiederum wirde hier zu nachteiligen Strukturveranderungen fiihren,
etwa durch Verlust an Vielfalt der Einzelhandelsgeschafte und einem Absenken des Niveaus der Zentren,
mit der Folge von stadtebaulichen Missstanden. Eine derartige Entwicklung wiirde den Bemiihungen der
Stadt Selm widersprechen, die mit Hilfe von Fordermitteln bemiiht ist, die zentralen
Versorgungsbereiche attraktiver zu machen.

Es ist erklartes Ziel der Stadt Selm, nicht nur den Stadtzentrumsbereich Kreisstralle/ Burg Botzlar,
sondern auch das Nebenzentrum Ludgeristrae und den Nahversorgungsbereich im Zentrum Selm-Bork
in seiner Funktion zu erhalten und weiterentwickeln.
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Diese Zielsetzungen gehen u. a. aus den vorbereitenden Untersuchungen zu den Sanierungssatzungen
gemal § 141 BauGB sowie aus den Sanierungssatzungen "Selm Zentrum" und "Selm- Dorf" nach § 142
BauGB hervor. Konkrete Maltnahmen sind in Bebauungsplanen und Entwicklungskonzepten formuliert.

Damit der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche gewahrleistet bleibt, enthalt der Bebauungsplan
die textliche Festsetzung, dass im gesamten Bebauungsplangebiet Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen sind.

Die nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente sind im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur
die Stadt Selm von der BBE Handelsberatung Kéln (2020) definiert worden (siehe Tabelle). Die in die
folgende Abbildung aufgenommenen Sortimente sind elementare Bestandteile innerstadtischer
Einkaufsstandorte in Selm.

Es handelt sich dabei im Wesentlichen um die Warengruppen Kosmetik, Bekleidung / Wasche, Schuhe,
Lederwaren, Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren, Glas/ Porzellan/ Keramik,
Elektrohaushaltsgerate und sonstige Elektronikprodukte, Uhren und Schmuck, Spielwaren, Sportartikel
sowie Blicher und Zeitschriften. Diese Angebote erflillen die Kriterien zur Bestimmung zentrenrelevanter
Sortimente, d. h. es handelt sich um Warengruppen, die

- typischerweise viele Innenstadtbesucher anziehen,

- einen geringen Flachenanspruch haben und somit auch von kleinteiligen
Fachgeschéften gewinnbringend angeboten werden kénnen,

- haufig mit anderen Innenstadtnutzungen nachgefragt werden sowie

- Uberwiegend ohne Pkw transportiert werden kdnnen.

WZ 2008 Bezeichnung

4711472 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren

47.73 Apotheken

47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel
aus 47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

Bekleidung, Schuhe, Sport

47.71 Bekleidung

47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepéck

aus 47.64.2 Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)
Biicher, Schreib- und Spielwaren

47.61.0 Bicher

47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel

47.65 Spielwaren und Bastelartikel

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Foto

4743 Geréte der Unterhaltungselektronik

47.63 Ton- und Bildtrager

47.41 Datenverarbeitungsgeréte, periphere Geréte und Software
47.42 Telekommunikationsgeréate

aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (Kleingeréate)

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse
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Bau- und Gartenbedarf, Blumen, Zoobedarf

aus 47.76.1 Blumen

Mébel, Einrichtungsbedarf

aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwasche), Kurzwaren, Schneiderei-
bedarf, Handarbeiten sowie Meterware flr Bekleidung und Wasche

47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

aus 47.59.9 Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren,
Bestecke, nicht elektrische Haushaltsgeréate)

47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,

Miinzen und Geschenkartikel

Sonstige Sortimente

47.74 medizinische und orthopadische Artikel
47.77 Uhren und Schmuck
47.78.1 Augenoptiker

Mit diesem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit den oben beschriebenen innenstadt- bzw.
zentrenrelevanten Sortimenten tragt der Bebauungsplan der raumlichen Steuerung gemaR des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Selm Rechnung. Der Einzelhandel innerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Selm wird damit geschiitzt bzw. gestarkt werden.

Ausschluss von Vergnlgungsstatten

Die am spezifischen Bedarf der Selmer Gewerbetreibenden orientierte Gebietsstruktur an
Industriegebieten wiirde insbesondere durch die Zulassung bestimmter Vergniigungsstétten gestért. Die
Ansiedlung von Spielhallen, Wettbiiros, Nachtlokalen, Diskotheken sowie Vorflihr- und Geschaftsraume,
deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, wirde zu zahlreichen
stadtebaulichen Problemen in diesem Gebiet fiihren.

Das in Selm knappe Angebot an Bauflachen fir eine industrielle Nutzung erfordert eine an den
Vorgaben der Stadtentwicklung orientierte zielgerichtete Ansiedlung von Industriebetrieben in diesen.
Vergnligungsstétten stellen eine Zweckentfremdung dieser Fl&chen dar und filhren letztlich zu einem
hoheren Flachenverbrauch. Zudem sind sie auf Grund ihres geringem Investitionsbedarfs und der
vergleichsweise hohen Ertragsstarke Ausloser fur den sog. ,Trading-Down-Effekt, der zu einer
Entwertung der Gebietsstruktur und zu einer Verdrangung der traditionellen Gewerbebetriebe flihrt.
Weiterhin ~ filhren die auszuschlieBenden Vergnigungsstatten zu Beeintrchtigungen  der
betriebsgebundenen Wohnnutzung. Auf Grund der vor Jahrzehnten begonnenen Entwicklung dieses
Industrie- und Gewerbegebietes befindet sich an fast jedem Betrieb eine Wohnung. Die Stérwirkung von
Vergniigungsstatten wie z.B. Beeintrachtigung der Nachtruhe durch verstarkten KFZ-Verkehr und
Ruhestdrungen kénnen das bisher vorhandene ausgewogene Nutzungskonzept negativ beeintrachtigen.
Als Erganzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Selm wurde ebenfalls ein
Vergnligungsstéttenkonzept fir Selm erarbeitet (BBE 2020, S.73ff).

Im Steuerungskonzept fiir die stadtebauliche Entwicklung Selms wurden Ziele und Leitlinien auch fiir die
zuklnftige Steuerung formuliert: Danach kénnen Vergniigungsstatten auch in Gewerbegebieten
negative Auswirkungen haben und ebenfalls Trading-Down-Effekte auslésen. Damit die in diesem
Gebiet privilegierten Gewerbe- und Handwerksbetriebe nicht verdrangt werden, sind auch in diesem
Bereich stadtebaulich vertragliche Lésungen notwendig. Als Leitziel wird formuliert:

Gewerbegebiete dienen hauptsachlich der dafir gedachten Art der Betriebe. Vergniigungsstétten sind
hinsichtlich méglicher Verdrangungseffekte zu prifen.
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Ausschluss von Bordellbetrieben

Von Bordellbetrieben gehen wegen der sich aus diesem Milieu ergebenden Begleiterscheinungen
Stérungen aus, die der stadtebaulichen Struktur des Plangebietes zuwiderlaufen. Es ist zu befiirchten,
dass durch die Ansiedlung solcher Betriebe eine negative Vorbildwirkung entsteht, die zu einer
verstarkten Ansiedlung derartiger Betriebe in diesem stadtischen Industrie- und Gewerbegebieten fiihren
kénnte, mit den daraus abzuleitenden negativen Folgen fiir den Gebietscharakter.

Im Bebauungsplan kann gemaRl § 1 Abs. 9 Baunutzungsverordnung festgesetzt werden, dass auch
einzelne Anlagen in den Baugebieten nicht zuldssig sind, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies
rechtfertigen. Nach Maflgabe dieser Regelung kénnen auch Bordellbetriebe im Industriegebiet
planungsrechtlich ausgeschlossen werden.

Mit der Einschrankung ,besondere stadtebauliche Griinde* sollen Grenzen gesetzt werden fir die
Einflussnahme auf einzelne bestimmte Betriebe, die nach den Vorstellungen der Gemeinde unerwiinscht
sein konnen. Der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB kommt hier besondere Bedeutung zu. Vor allem
muss eindeutig feststehen, dass sachfremde Einflisse keine Bedeutung erlangt haben. Denn
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind generell als Bodennutzungsregel nur gerechtfertigt, wenn sie
von dem Ziel bestimmt sind, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke aus Griinden der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung zu leiten und eine sozial gerechte Bodennutzung zu
gewahrleisten, also stadtebaulich begriindet sind. Sozialpolitische oder sonstige Grinde, z. B.
sozialethische Bewertungen rechtfertigen bauplanerische Festsetzungen nicht. Insoweit ist die Wertung
hinzunehmen, dass Bordellbetriecbe als Gewerbebetriebe eingeordnet werden mit der damit
verbundenen bauplanungsrechtlichen Folge ihrer allgemeinen Zulassigkeit in Gewerbegebieten.
Milieubedingten Nachteilen oder Gefahren flir Gemeinwohlbelange, wie z.B. Belange des
Jugendschutzes muss durch geeignete ordnungsrechtliche Maflinahmen vorgebeugt werden. Mit
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen kdénnen Anlagen nur unter stadtebaurechtlichen Aspekten
ausgeschossen werden.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 22. Mai 1987 -4C77.84- besteht das
,besondere” an den stadtebaulichen Griinden nicht darin, dass Griinde von gréfRerem oder zusatzlichem
Gewicht gegeniber dem in § 1 Abs. 5 BauNVO geregelten Festsetzungsmdglichkeiten vorliegen
muissen. Mit den besonderen stidtebaulichen Griinden sind also keine hinsichtlich ihrer Schwere
qualifizierten Anforderungen an eine Festsetzung nach § 1 Abs. 9 BauNVO verbunden. Es geniigen
vielmehr die sich aus der ortlichen Situation ergebenden stadtebaulichen Griinde. Insoweit kommt es
mafgeblich auf die mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen an.

Der Bebauungsplan Nr. 90 der Stadt Selm soll gezielt dem Flachenbedarf von groReren Betrieben
Rechnung tragen. Im jeweils nachzuweisenden Bedarfsfall soll auch das betriebsgebundene Wohnen
ermdglicht werden. An der Bereitstellung von Fl&chen fiir diese Nutzungen besteht ein groles Interesse.
Das ergibt sich aus den in den vergangenen Jahren bei der Stadt eingegangenen
Grundstlicksbewerbungen, aus Anfragen und personlichen Gesprdchen mit den Unternehmen.
Planungsziel der Stadt ist es daher, auch hier ein entsprechendes Angebot zur Verfligung zu stellen. Die
anhaltende Nachfrage nach diesen Betriebsstrukturen ist fur die heimische Wirtschaft von Bedeutung
und dient insoweit auch dem &ffentlichen Interesse.

Die in den Bebauungsplan Nr. 90 aufzunehmenden Festsetzungen dienen der Realisierung dieser
angestrebten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung.

Diese mit dem Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen rechtfertigen den Ausschluss
von Bordellbetrieben in weiten Teilen des Bebauungsplangebiets. Denn von Bordellbetrieben gehen
unstreitig wegen der sich aus diesem Milieu ergebenden Begleiterscheinungen Stérungen aus, die der
bestehenden und der angestrebten stadtebaulichen Struktur im Plangebiet zuwiderlaufen. Hierdurch
setzt der sogenannte ,Trading-down-Effekt” in einem Gebiet ein.
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Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die grundsatzlich planungsrechtliche zulassige
Unterhaltung eines Bordellbetriebes im Bebauungsplangebiet zu einer Abwanderung der
ansiedlungswilligen Unternehmen bzw. der bereits ansassigen Firmen in diesem Baugebiet fiihrt, mit der
Folge, dass die stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde unterliegen werden und dadurch ,tote
Zonen“ entstehen konnten. Zur Erreichung des mit dem Bebauungsplan verfolgten Planungsziels ist
daher der planungsrechtliche Ausschluss von Bordellbetrieben in  weiten Teilen des
Bebauungsplangebiets stadtebaulich geboten.

Ausschluss von sogenannten Festhallen

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt des Stadtrates hat in seiner Sitzung vom 14.05.2005
die Stadtverwaltung beauftragt zu prifen, ob ein Bedarf fiir die Errichtung sogenannter Festhallen in
Selm besteht und wie die Umsetzung ggf. realisiert werden kann. Anlass dieses Auftrages waren
Antrage von Investoren an die Stadt Selm, die an verschiedenen Standorten in den Industrie- und
Gewerbegebieten sogenannte Festhallen errichten wollten.

Im Rahmen einer Grundlagenuntersuchung wurden alle in Selm gemeldeten Hotels und Gaststatten, die
Uber einen Festsaal oder Veranstaltungsraume verflgen, erhoben. Diese Auflistung wurde erganzt durch
eine Bestandsaufnahme der Pfarr- und Gemeindezentren, Feuerwehrhauser und der offentlichen bzw.
halbéffentlichen Gebdude wie z.B. dem Birgerhaus oder den Schulungsrdumen des DRK.

Diese potentiellen Festhallen wurden hinsichtlich ihrer GroRe, den personellen Kapazitaten, der
Verfligbarkeit sowie ihrer Auslastung néher untersucht. Im Ergebnis kann Folgendes festgestellt werden:

Insgesamt ist eine homogene Verteilung der Veranstaltungsraume im Stadtgebiet zu verzeichnen.
Einzelne raumliche Ungleichgewichte werden insgesamt ausgeglichen. Eine Ausnahme bildet der
Ortskern Cappenberg, wo es zurzeit keine ,traditionellen” Veranstaltungsraume mehr gibt. (Anmerkung:
Dieses Defizit konnte in der Zwischenzeit behoben werden)

Es besteht eine Nachfrage nach Raumen, die mit Bewirtung (Speisen und/ oder Getranken) vermietet
werden. Dieser Bedarf wird (iberwiegend gedeckt.

Die Nachfrage nach Raumen, die eine Selbstversorgung ermdglichen und somit preisginstiger sind, ist
hoch und kann nicht immer vollstdndig gedeckt werden.

Es besteht ein gewisses Potential an Rdumen im Bestand, das zurzeit nicht oder nur eingeschrankt
genutzt wird (z. B. momentaner Leerstand, fehlende Attraktivitat, fehlende Vermarktung).

Durch den ab 2020 geplanten Umbau der Dreifachsporthalle am Campus Selm zu einer
Multifunktionshalle, in der neben Sportveranstaltungen auch Freizeitveranstaltungen mdglich sein
werden und ein Versammlungssaal entstehen wird, kann ein Teil dieses Defizits abgebaut werden.

Zusammenfassend kann aus gesamtstadtischer Sicht kein planerischer Handlungsbedarf abgeleitet
werden. Die vorhandenen Angebote decken den (iberwiegenden Bedarf. Auch wenn gewisse rdumliche
Ungleichgewichte bestehen, so lassen sich diese innerhalb des relativ (berschaubaren
Untersuchungsgebietes ausgleichen. Dennoch ist festzuhalten, dass im bestehen Gewerbe- und
Industriegebiet eine gewisse Gemengelage aufgrund der zuvor genannten verschiedenen Nutzungen
zwar vorherrscht, diese jedoch ohne gewisse Ausnahmeregelungen eingeschrénkt ist. Daher sind die
oben genannten textlichen Festsetzungen aus planerischer Sicht notwendig, um die Flexibilitat fur die
bestehenden Betriebe sowie Institutionen im Plangebiet zu gewahrleisten.

6.1.3. Nichtzulassung von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemaR §1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. §9 BauNVO
alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig. Zur Vermeidung der Inanspruchnahme von
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industriellen Flachenanteilen durch ausnahmsweise zulassige Wohnnutzungen und zur Vermeidung von
Konflikten hieraus werden diese Nutzungen nicht zugelassen. Anlagen fir sportliche Zwecke, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke stehen im Gegensatz zu Gewerbebetrieben
im Stadtgebiet noch zahlreiche alternative Standorte zur Verfligung. Daher soll hier den Belangen der
Wirtschaft nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 a) BauGB sowie den Belangen der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 c) BauGB ein Vorrang eingerdumt werden. Vor dem
Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer weiteren Reduzierung der
Inanspruchnahme von Freiraum fir Siedlungszwecke soll eine mdglichst effektive Ausnutzung der
gewerblichen und industriellen Flachen im Industriegebiet Werner Stralle erreicht werden. Durch die
getroffenen Festsetzungen werden Ansiedlungen mit artfremden Nutzungen verhindert, weil diese in
absehbarer Zeit zur Notwendigkeit eines weiteren Industriegebietes flihren wirde und den ohnehin
schon kaum verfligbaren Freiraum in Selm weiter reduzieren wiirde.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung orientiert sich fir das gesamte Plangebiet bzgl. der Werte
der Grundflachenzahl (GRZ) an den Obergrenzen gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Aufgrund der geringen
Flachenverfigbarkeit von Gewerbebauland und des notwendigen Parkplatzangebotes wird geméan § 19 Abs.
4 BauNVO die Grundflachenzahl fir diese Anlagen auf 0,9 zugelassen. Gesunde Arbeitsverhéltnisse
werden nicht beeintrgchtigt und tber geblhrliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden bzw.
entsprechend der im Umweltbericht dargelegten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kompensiert.

Ausgehend vom hdchsten gemessenen Gelandepunkt wird die maximale Geb&udehdhe im GI2 in Metern
uber Normal Null mit 97 m G. NN festgesetzt. Damit kénnen industriegebietstypische Gebaude bis zu flinf
Voligeschossen bzw. 25 m Hohe entstehen.

Aufgrund der geforderten Hohenbeschrankungen im Bereich der 110kV-Freileitung wurde im
Bebauungsplan ein GlI1 festgesetzt, das den beidseitigen Sicherheitsbereich von 16 m zum Mittelleiter der
110kV-Freileitung bestimmt. Diese Hohenbeschrankungen lassen maximal eine zweigeschossige Bebauung
zu. Innerhalb des Gl1 sind die erforderlichen vertikalen Sicherheitsabstdnde zwischen den Leitern und den
baulichen Anlagen sowie Pflanzungen definiert. Die horizontalen Abstdnde beziehen sich auf den
Maststandort Nummer 34 nach Stiden und nach Norden.

6.2.1 Uberschreitung der maximalen Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen

Die festgesetzte maximale Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen im GI2 darf durch erforderliche
technische Einrichtungen um bis zu 3 m Uberschritten werden.

Damit sollen notwendige dem Baukérper untergeordnete Bauteile wie z.B. Aufzugschéchte oder Be- und
Entliftungsanlagen auch oberhalb der zuldssigen Oberkante des Gebaudes zugelassen werden.

Diese Ausnahmeregel gilt nicht fir das GI1, da hier die Sicherheitsabstdnde zu der Freileitung
eingehalten werden mussen.

6.2.2 Festsetzung der Grundflachenzahl

Die Festsetzung zum Maf der baulichen Nutzung orientiert sich fir das gesamte Plangebiet bzgl. der
Werte der Grundflachenzahl (GRZ) an den Obergrenzen gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Aufgrund der
geringen Flachenverfigbarkeit von Industriebauland und keiner zu erwartenden negativen
Beeintrachtigung wird ein Abriicken von den Obergrenzen nach unten nicht vorgenommen. Gesunde
Arbeitsverhéltnisse werden nicht beeintréchtigt, Uber gebihrliche nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden bzw. entsprechend der im Landschaftspflegerischen Begleitplans dargelegten
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kompensiert.
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6.2.3 Uberschreitung der Grundflichenzahl fiir Stellplatze und deren Zufahrten

Innerhalb der Industriegebiete ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 durch
Stellplatze und deren Zufahrten gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise bis zu einer Grundflache
von 0,9 zuldssig.

Die notwendigen Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrten dienen der ErschlieBung der jeweiligen
Industriebetriebe und sind damit der produktiven Flache entzogen. Weiterhin wird innerhalb des
Plangebietes auf die Festsetzung der inneren Erschliefung verzichtet, sodass diese ausnahmsweise
Uberschreitung hier gerechtfertigt ist.

6.2.4 Begrenzung der maximalen Bauhdhen

Unterhalb der 110kV-Freileitung besteht die Westnetz GmbH auf einen Sicherheitsabstand der kiinftigen
Gebaude. Dies wird durch die Festsetzung von maximalen Bauhéhen zwischen den Masten 33, 34 und
35 in Abhangigkeit von der Entfernung zum Mast 34 sichergestellt, um einen ausreichenden Abstand der
Gebaude vor den in Abhangigkeit von Temperatur und Winden durchhdngenden Leitern zu gewahren.

6.2.5 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Um bei Verortung der Baukdrper den unterschiedlichen Anforderungen an die betrieblichen
Bedingungen potentieller Investoren flexibel entgegen treten zu kdnnen, wird fiir das Industriegebiet eine
Uberbaubare Grundstlicksflache in Form von Baugrenzen festgesetzt. Gleichwohl sind zu den
Randnutzungen einheitliche Abstande eingehalten, um eine stadtebaulich ansprechende Einbindung der
Bauvorhaben in das Umfeld zu gewahrleisten und freizuhaltende Bereiche sicherzustellen. Im Ubrigen
gelten die Abstandsflachen der Landesbauordnung. In einem Industriegebiet werden in der Regel
Produktionsgebdude mit mehr als 50 m Gebaudeldnge bendtigt. Die in diesem Industriegebiet
zulassigen unterschiedlichen Arten von Firmen gemal der Abstandsklassen V - VII und ihre diversen
Anforderungen an ihre Produktionsstatten bendtigen unter Umsténden Gebaudelédngen dber 50 m
hinaus, weshalb die abweichende Bauweise festgesetzt werden muss. Deshalb wird die abweichende
Bauweise mit Gebaudelangen bis zu 440 m groRzugig festgesetzt, um auch sehr lange Produktions-
bzw. Fertigungs- und Lagerhallen errichten zu kénnen.

Um den Mast Nr. 34 der 110kV-Freileitung ist aufgrund der Zugénglichkeit fir Wartungs- und
Instandhaltungsmafnahmen in einem Radius von 15 m keinerlei Bebauung und Bepflanzung zulassig.
Die Flache kann jedoch als Stellplatzflache genutzt werden.

6.3 Verkehrsflachen

Die auRere ErschlieRung des Gewerbe- und Industriegebietes/ Anderungsbereiches soll zukiinftig iiber eine
Abzweigung der Verldngerung des nordlichen 4. Arms des Kreisverkehrs (L507/ K44n) erfolgen. Dieser
Abzweig in das Gewerbegebiet wird als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Eine Festsetzung der inneren
ErschlieBung des Industriegebietes ist nicht erforderlich, da diese Verkehrsflachen im Eigentum der
Investoren verbleiben sollen und so eine mdglichst groRe Flexibilitat bei der Verwertung der
Baugrundstucke sichergestellt wird.

Im Mérz 2020 wurde von dem Biiro ,Bramey Blnermann Ingenieure GmbH* eine verkehrstechnische

Untersuchung der Verkehrsbewegungen durchgefihrt, die im Juni 2020 fertiggestellt wurde. In dieser wird
dargelegt, dass die zukinftigen Verkehrsbewegungen, welche das Industriegebiet verursacht, sowohl die
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Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs als auch des angrenzenden Stralennetzes nicht ungeblhrlich
beeintrachtigt wird.

Fur das neue Industriegebiet wurde in der verkehrstechnischen Untersuchung zundchst eine
Verkehrserzeugung flir die vorgesehene Nutzung nach dem Verfahren Dr. Bosserhoff berechnet und in eine
Gesamtbetrachtung der Verkehre hinsichtlich ihrer erzeugten Belastungen und Verteilungen tberfiihrt. Da
derzeit keine konkreten Angaben zur spezifischen Flachennutzung vorliegen, wird in Abhéngigkeit vom
Baugebietstyp, hier vorliegend GI-Gebiet, auf Basis der Bruttobaulandflache die Verkehrserzeugung
abgeschatzt. Dabei wird gemal der aufgefiihrten Schliissel-/ Eingangsgrofen der gemittelte Ansatz
zwischen Min. und. Max.-Parameterwerten vorgenommen, sodass mit einer Tagesbelastung von 1.584 Kifz.
jeweils fir Quell- und Zielverkehr ein nach dem Bosserhoff-Verfahren entsprechender Durchschnittswert fiir
die weitere Berechnung vorliegt.

Im Rahmen einer Knotenstromzahlung wurden die bestehenden Verkehrsbewegungen ber 24 Stunden
erfasst und bilden die Basis fur die Ermittlung der verkehrlichen Gesamtbelastung.

Anhand der Analyseverkehrs- und Verkehrserzeugungsdaten wird die fir den Leistungsfahigkeitsnachweis
mafgebliche Dimensionierungsbelastung ermittelt.

AnschlieBend wird flir den Kreisverkehr Werner StralRe L507/ K44n der Leistungsfahigkeitsnachweis nach
HBS [3] durchgefihrt, der als Ergebnis eine sehr gute Qualitatsstufe QSV A ausweist. Dieses Ergebnis
beinhaltet demzufolge noch genligend Leistungsfahigkeitsreserven in Bezug auf die derzeitige
Bestandssituation.

Die verkehrliche Mehrbelastung gemaR Berechnung der Verkehrserzeugung fir das neu geplante
Industriegebiet kann durch den bestehenden Kreisverkehr Werner Strafe L507/ K44n und die Landesstrale
L507 problemlos aufgenommen werden.

Der Nachweis der verkehrlichen Erschliefung ist damit aus verkehrstechnischer Sicht flir das neue
Industriegebiet im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 90 an der Werner Strale in Selm erflillt.

Des Weiteren wird auf die ,Verkehrstechnische Untersuchung fiir ein neues Industriegebiet an der Werner
Str. L507 in Selm* der Bramey Blinermann Ingenieure GmbH (Dortmund) verwiesen.

6.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung forderte der Landesbetrieb Strallenbau entlang der Werner StralRe
einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festzusetzen. Dem wurde gefolgt. Damit wird die Verstetigung des
Verkehrsflusses sichergestellt und die Verkehrssicherheit erhdht. Das Industriegebiet ist somit
ausschlieflich Uber den nérdlichen Arm des Kreisverkehrsplatzes (L507/K44n) mdglich.

6.5 Landschaftspflegerische Festsetzungen, private Griinflichen

Die im Norden, Siiden und teilweise im Westen festgesetzten privaten Grinflachen dienen sowohl der
Eingrinung des kiinftigen Industriegebietes als auch der Verwirklichung eines Zieles des Landschaftsplanes.
Durch die Festsetzung der Anpflanzungen von B&dumen innerhalb der privaten Griinflache wird die bisher
nicht umgesetzte Baumreihe (gemal MaBnahme 8.2 in Nord-Sid-Richtung), wenngleich nun von West
nach Ost, bauleitplanerisch gesichert.

Die erforderlichen Pflanzmainahmen auf den privaten Griinflaichen sind im Zuge der BaumaBnahme,
spatestens jedoch in der darauffolgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. Damit wird sichergestellt, dass
die Anpflanzungen, insbesondere die Anpflanzung der Bdume gewahrleistet wird.

Die Beschrankung der Endwuchshéhe von Anpflanzungen im GI1 soll eine Beeintrachtigung der
vorhandenen Freileitung verhindern. Des Weiteren sind die Festsetzungen im Landschaftspflegerischen
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Begleitplan (Ecotone 2020) zu beachten, dazu gehéren Anpflanzungen von naturnahen Hecken bzw.
Strauchern und eine Prifung der Notwendigkeit von Ersatznistplatzen fiur den Haussperling.

7.0 EMISSIONEN

7.1 Larmemissionen

Durch den Bebauungsplan werden Veranderungen in der Verkehrsbelastung der umgebenden Stralien
entstehen. Grundsatzlich ist - bezogen auf den Kreisverkehr der Werner Stralte (L507) mit der k44n und
dem nordlichen 4. Arm - eine Zunahme der Verkehrshewegungen zu erwarten.

Die zusatzlich ausgel6sten Verkehre und die Analyse der ,Ist-Situation® sind in dem Verkehrsgutachten von
Bramey Biinermann Ingenieure GmbH, Dortmund, Juni 2020 dargelegt worden. Diese Daten dienen unter
anderem der schalltechnischen Stellungnahme des Akustikbiro Gottingen als Grundlage zur Beurteilung
der Gerduschsituation und Uberpriifung von méglichen Mehrbelastungen fiir die vorhandene
Wohnbebauung durch die stadtebauliche Planung.

Ein Kriterium fiir die Beurteilung der Gerauschsituation ist eine ,wesentliche Anderung®, die gegeben ist,
wenn ohne weitere Randbedingungen (z. B. Neu- oder Ausbau einer StraRRe) eine 3 dB(A) — Pegelerhdhung
in schutzbedurftigen Gebieten festzustellen ist. Nach Ansicht des Gutachters bietet flr eine sachgerechte
Beurteilungsgrundlage sich einerseits die 16. BImSchG., andererseits flr die Beurteilung der
Gesamtbelastung die TA-L&rm an.

Aus den methodischen Anséatzen hat der Gutachter vier Falle als untersuchungswirdig gewertet und ist in
seiner schalltechnischen Stellungnahme zu folgendem Ergebnis gekommen:

L,Hinsichtlich der Verkehrsmehrbelastung, die durch den beabsichtigten Bebauungsplan Nr. 90 ,6stliche
Erweiterung des Industriegebietes Werner Stralle” der Stadt Selm resultieren wird, ist insgesamt
festzustellen, dass grundsatzlich kein Handlungsbedarf zur Verringerung der Immissionsbelastung durch
Stralkenverkehrsgerdusche in Bezug auf die vorhandene Bebauung aufgrund der Bauleitplanung abgeleitet
werden kann.*

Des Weiteren wird auf die schalltechnische Stellungnahme des Akustikblro Géttingen verwiesen.

Der Bebauungsplan lasst im Industriegebiet Betriebe der Abstandsklassen V, VI und VII gemaR
Abstandserlass RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -
V-3 - 8804.25.1 vom 6.6.2007 zu. Dies ermoglicht die Ansiedlung von verschiedenen Firmenarten, die sich
in ihren Eigenschaften stark voneinander unterscheiden konnen, so dass die betriebsbedingten
Larmemissionen nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens prognostiziert werden kdnnen.

Beispielhaft betrachtet, bedarf zur Ermittlung einer Emissionsbelastung eines Betriebs flir die Umgebung die
Bestimmung der Art, des Volumens, der zeitlichen Abfolge, des exakten Standorts im Plangebiet, etc. Diese
kénnen erst betrachtet werden, wenn die Baugenehmigungsverfahren der jeweiligen Betriebe eingeleitet
werden, ebenso ob und in welchen Umfang und mit welchen Emissionsquellen Emissionen im Rahmen
eines 24- Stunden Betriebes entstehen wiirden.

Deshalb muss im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsprozesses fiir den jeweils konkreten
Betrieb im Einzelfall nachgewiesen werden, dass samtliche betriebsbedingten Emissionen die jeweils
gultigen Grenzwerte, etc. fiir die angrenzenden bestehenden Nutzungen nicht tiberschreiten.
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7.2

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren erfolgt eine Beteiligung der zustandigen Fachbehdrden des
Kreises Unna.

Elektromagnetische Felder

Im Plangebiet befindet sich eine 110kV-Freileitung, die das Bebauungsplangebiet im westlichen Bereich
durchquert. Aullerdem befindet sich ebenfalls im Westen des Plangebiets eine weitere 30kV-Freileitung, die
im Flurstiick 193 unterirdisch weitergefiihrt wird. Eine 10kV-Leitung wurde bereits demontiert.

Durch Freileitungen entstehen Emissionen in Form von elektromagnetischen Feldern. Untersagt ist die
Errichtung neuer Freileitungen zur Fortleitung von Elektrizitdt Gber Geb&uden, die zum dauerhaften
Aufenthalt von Personen bestimmt sind, erst ab einer Frequenz von 50Hz und einer Nennspannung von
220kV (Anforderungen zur Vorsorge gemaR § 4 der 26. BImSchV). Eine Gesundheitsgefahrdung ist daher
derzeit konkret nicht ableitbar, da im Plangebiet eine Freileitung mit nur 110kV vorhanden ist.

Im Rahmen der Vorsorge nach § 4 der 26. BImSchV sollten sich im Einwirkungsbereich der 110KV-
Freileitung (10 m zu den &uBeren Leitern) im Freien sowie in Gebauden keine Bereiche flir einen langeren
Aufenthalt von Personen bzw. Beschéaftigten befinden. Dieses sollte bei den spateren Planungen
beriicksichtigt werden. Der Einwirkungsbereich einer Niederfrequenzanlage beschreibt den Bereich, in dem
die Anlage einen signifikanten von der Hintergrundbelastung abhebenden Immissionsbeitrag verursacht,
unabhangig davon, ob die Immissionen tatsachlich schadliche Umwelteinwirkungen ausldsen.

MaRgebliche Immissionsorte sind Orte, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind und sich im unten genannten Bereich einer Anlage befinden. Dem nicht nur voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen dienen Gebdude und Grundstlicke, in oder auf denen nach der
bestimmungsgemafen Nutzung Personen regelmafig langer — mehrere Stunden - verweilen kdnnen. Als
Anhaltspunkt ist dabei die Ublicherweise anzunehmende durchschnittliche Aufenthaltsdauer einer einzelnen
Person heranzuziehen. Das schutzwiirdige Gebaude oder Grundstlick muss nicht notwendigerweise einem
dauernden Aufenthalt, z. B. zum Wohnen, dienen.

Voraussetzung ist weiterhin nicht, dass man sich taglich dort aufhélt. Ausreichend ist beispielsweise auch
ein Aufenthalt, der in regelmaRigen Abstanden nur tagsuber oder nur in bestimmten Jahreszeiten stattfindet.
Zur Feststellung, ob ein Gebaude oder Grundstlck im Einzelfall zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt
bestimmt ist, ist insbesondere die bauplanungsrechtliche Einordnung von Belang. Deshalb ist im Gl1, das
lediglich die Schutzabstande von Freileitungen beschreibt, bereits eine Einschréankung in baulicher Art
vorhanden und der Hinweis erfolgt, dass alle baulichen MalRnahmen direkt mit dem Netzbetreiber im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen sind.

Im Rahmen der Vorsorge wird unter Ziffer 8 in den Hinweisen folgende Formulierung aufgenommen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von der in der Planzeichnung festgesetzten
Hauptversorgungsleitung (110 kV- Hochspannungsleitung) gequert. Samtliche MaBnahmen in einem
Abstand von 16 m beidseits des dargestellten Leitungsverlaufes sind mit der Westnetz GmbH, Bochumer
StraBe 2, 45661 Recklinghausen abzustimmen. Dazu sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lagepléne
und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m dber NN) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme
bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstlickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle
geplanten MaBnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH. Konkrete Hinweise auf eine
Gesundheitsgefahrdung  durch elektronische Felder o. a. bestehen nicht. Dennoch wird aus
Vorsorgegrinden empfohlen, innerhalb des GI 1 im Freien sowie in Gebauden keine Bereiche fiir einen
langeren Aufenthalt von Personen bzw. Beschaftigten vorzusehen.
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7.3 Sonstige Emissionen

Der Bebauungsplan lasst im Industriegebiet Betriebe der Abstandsklassen V, VI und VII gemaR
Abstandserlass RdErl. d. Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -
V-3 — 8804.25.1 vom 6.6.2007 zu. Dies ermdglicht die Ansiedlung von verschiedenen Firmenarten, die sich
in ihren Eigenschaften stark voneinander unterscheiden konnen, so dass die betriebsbedingten Emissionen
nichtim Rahmen des Bebauungsplanverfahrens prognostiziert werden konnen.

Beispielhaft betrachtet, bedarf zur Ermittlung einer Emissionsbelastung eines Betriebs flir die Umgebung die
Bestimmung der Art, des Volumens, der zeitlichen Abfolge, des exakten Standorts im Plangebiet, etc. Diese
konnen erst betrachtet werden, wenn die Baugenehmigungsverfahren der jeweiligen Betriebe eingeleitet
werden.

Deshalb muss im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsprozesses fiir den jeweils konkreten
Betrieb im Einzelfall nachgewiesen werden, dass sédmtliche betriebsbedingten Emissionen die jeweils
gultigen Grenzwerte, etc. fiir die angrenzenden bestehenden Nutzungen nicht Gberschreiten.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren erfolgt eine Beteiligung der zustandigen Fachbehdrden des
Kreises Unna.

8.0 VER- UND ENTSORGUNG

Gas / Wasser / Strom / Telekommunikation

Der Bedarf an Trinkwasser, Gas und Strom wird durch die Netze der Versorgungstrager gedeckt. Das
Telekommunikationsnetz wird entsprechend ausgebaut.

Loschwasserleitung

Die Bereitstellung einer Loschwasserleitung wird im Rahmen der Baugebietsentwicklung sichergestellt.
Entwésserung des Anderungsgebietes

Die gesamte Entwasserung der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 90, ,dstliche
Erweiterung des Industriegebietes Werner Strafle®, erfolgt im Trennsystem dergestalt, dass ein kleiner Teil
des Schmutz- und Regenwassers Richtung Westen und der gréRere Teil Richtung Osten entwéssert werden
soll. GemaR den Vorgaben des Landeswassergesetzes § 51a ist die Versickerungsfahigkeit der Béden vor
Ort durch den Gutachter KIB Unna gepriift worden, wobei festgestellt wurde, dass der Boden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zur Versickerung geeignet ist. Ein unmittelbar an das
Plangebiet angrenzendes Gewasser ist nicht vorhanden, so dass die Ableitung in teilweise verrohrter Form
in den in der Nahe gelegenen Mihlenbach vorgesehen ist.

Der westliche Teil der Flache mit einer GroRe von ca. 0,7 ha (Flurstiicke 192-194; 214 teilweise; 242
teilweise) soll auf dem Flurstlick 231 (Gemarkung: Selm; Flur 13) an ein neu zu planendes Trennsystem
nordostlich der Firma ,SARIA A/S GmbH & Co. KG* angeschlossen werden. Um das dort bestehende
Kanalnetz nicht zu (berlasten ist in diesem Bereich eine begrenzte Einleitung von Regenwasser
vorgesehen. Im ca. 12,9 ha grofRen 6stlichen Teil der Bebauungsplanflachen (Flurstlicke 54; 112 teilweise;
137; 140 teilweise; 205; 250; 252) soll der Schmutzwasser-Anschluss an den bestehenden
Mischwasserkanal, gelegen in der Schachtstralle (Flurstick 1658; Gemarkung: Selm; Flur 12),
angeschlossen werden. Da dieser urspriinglich der Gesamtentwasserung der betroffenen Flache, sowohl
von Misch- als auch von Regenwasser dienen sollte, ist hier die hydraulische Leistungsfahigkeit fir die
Aufnahme der Schmutzwasserfracht gegeben.
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_ Stadt mit Freiraum...

Skizze der Entwésserung, Quelle Stadtwerke Selm

Das anfallende Regenwasser auf den dstlichen Bebauungsplanflachen (Flurstlicke 54; 112; 137; 140; 205;
250; 252) soll durch eine neu herzustellende Querung der Werner StraRRe, im Bereich von Haus Nr. 117
(Flurstiick 54; Gemarkung: Selm; Flur 13) dem Gelénde der Stadt Selm (Gemarkung: Selm; Flur: 12;
Flurstick: 1732) zugefihrt werden. Auf diesem Gelande sldlich der Werner StralRe befindet sich ein
Vorflutgraben, welcher zu einer Rickhaltung ausgebaut werden soll. Diese soll das anfallende
Regenwasser im weiteren Verlauf Richtung Slden dem Regenriickhaltebecken ,Muhlenbach® in
gedrosselter Form zuleiten, von wo aus die gesamte Regenwasserfracht in den Muhlenbach eingeleitet wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind somit keine RickhaltemaRnahmen fiir Niederschlagswasser
notwendig.

9.0 BODENHYGIENISCHE UNTERSUCHUNGEN

9.1 Altlasten

Fiir den Anderungsbereich sind im Altlastenkataster des Kreises Unna drei Altablagerungen und ein
Altstandort eingetragen. Die genauen Standorte der Altlasten kénnen der folgenden Karte entnommen
werden.

Es handelt sich hierbei um die Altablagerungen Nr. 09/323, 09/340 und 09/551 und den Altstandort Nr.
09/146.

Die Flachen der Altablagerungen und des Altstandortes sind im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen
worden.

Bei der Altablagerung mit der Nr. 09/340 handelt es sich um eine Ablagerung von Schiittgut aus dem Jahr
1969. Diese wurde anhand von Luftbildauswertungen festgestellt.
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Eine gutachterliche Stellungnahme von der HPC Harress Pickel Consult AG vom 29.05.2006 liegt vor. Im
Bereich der Ablagerungsflache wurden 4 Rammkernsondierungen bis in den gewachsenen Boden abgeteutft.
In allen Sondierungen wurde eine bis zu 0,45 m méchtige Auffiillung festgestellt. Diese besteht aus
umgelagerten Sand- und Schiuffodden mit geringen Anteilen an Ziegelresten. In der Sondierung 3 betragt
die Auffillungsméachtigkeit 1,60 m, hier sind ab 1 m unter Gelandeoberkante Schlackereste erbohrt worden.
Das Probenmaterial wurde im Feststoff auf Schwermetalle, Kohlenwasserstoffe, EOX und PAK untersucht.
Dabei wurden keine erhdhten Schadstoffgehalte gemessen. Die untersuchten Parameter Uberschreiten
keinen Priifwert der Bundes-Bodenschutzverordnung. Das Material hélt die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA
Richtlinie ein. Fiir den Bereich der Altablagerung 09/340 ergibt sich kein Sanierungserfordernis.

Fur die Altablagerung 09/323 wurden bisher keine Untergrunduntersuchungen durchgefihrt.

Fur den Bereich des Altstandortes 09/146 wurde ebenfalls eine Gefahrdungsabschatzungsuntersuchung
durchgefiihrt. Das Gutachten ,Gefédhrdungsabschatzung BV ,Werner Stralke 111 in Selm* der KIB Unna
GmbH vom 14.10.2019 — fortgeschrieben in 10.06.2020 - beschreibt diesen Altstandort wie folgt:

Auf dem Grundstiick steht fast flachendeckend eine Auffilllung aus Bodenmaterial mit Fremdanteilen von
Schotter, Bergehalde und Bauschutt an. Diese reichen bis in Tiefen von 0,30 m bis max. 3,60 m. Es werden
Schadstoffgehalte bis zur Zuordnungsklasse Z 2 bei den Auffillungsmaterialien festgestellt. Eine
Einzelprobe (EP 002) aus dem Bereich der Lagerflache (RKS 10) weist mit 38,59 mg/kg einen erhdhten
PAK-Gehalt auf, dieser halt den Zuordnungswert Z 2 nicht mehr ein.

Die Ergebnisse der chemischen Untersuchungen zeigen keine Prifwertliberschreitungen gemaR der
gultigen Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fiir den Wirkungspfad ,Boden-Mensch (direkter
Kontakt)“ bei einer Nutzung als Industrie- und Gewerbegrundstiick an.

Die Untersuchungen der Bodenluft auf die Parameter Methan, BTEX und LHKW zeigten keine
Auffalligkeiten. Bei den Sondierungen wurde kein Grundwasser angetroffen.

Zum Zeitpunkt der Untersuchungen ist die alte Bebauung und Flachenversiegelung noch vorhanden.
Zudem ist noch eine ehemalige Eigenverbrauchertankstelle mit entsprechenden tanktechnischen
Betriebseinrichtungen, sowie unterirdischen Tanks und Abscheideanlagen auf dem Grundsttlick vorhanden.
Fur diese Bereiche besteht weiterhin ein Altlastenverdacht.

Diese Betriebsanlagen sind im Rahmen der Flachenaufbereitung unter gutachterlicher Begleitung zuriick zu
bauen. Weiterhin sind die bisher noch versiegelten Grundstlicksbereiche nach Riickbau der Geb&ude bzw.
Aufnahme der Versiegelungen, sowie der Bereich der Altablagerung 09/323 von einem
Altlastensachverstandigen im Hinblick auf magliche Verunreinigungen zu tberprifen.

Der auf dem Grundstiick Werner Strafle 111 vormals vorhandene Teich wurde zwischen 2018 und 2019
verfilllt, der genaue Zeitpunkt ist nicht bekannt. Dieser Bereich wurde daraufhin als Altablagerung mit der Nr.
09/551 im Altlastenkataster des Kreises Unna erfasst.

Es liegen Untersuchungsergebnisse uber das eingebrachte Bodenmaterial vor (Ahlenberg Ingenieure
Januar 2018). Das Material stammt von einem Grundstick aus der Umgebung und halt die
Zuordnungswerte Z 0 gemall der LAGA Richtlinie Boden 2004 ein. Die Menge des angefiillten
Bodenmaterials ist bekannt.

Das Sachverstandigenbiro KIB Unna GmbH hat im August 2019 Untergrunduntersuchungen fir den
Altstandort  09/146  durchgefiihrt. Dabei wurden im Bereich des verfiillten Teichs zwei
Rammkernsondierungen (RKS 25 und RKS 26) bis zu einer max. Tiefe von 4,00 m u. GOK niedergebracht.
Dabei wurde Auffiillungsmaterial bis zu einer Machtigkeit von 3,60 m festgesellt. Es handelt sich dabei um
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9.2

umgelagerten Mutterboden teilweise mit organischen Beimengungen. Das Material aus dem tieferen
Bereich weist einen Faulgeruch auf.

Das Probenmaterial wurde zu einer Mischprobe (MP 002) zusammengefihrt und stammt aus den
Tiefenbereichen bis 2,70 m u. GOK. Die chemische Analyse zeigt beim TOC mit 2,9 % und beim
Sulfatgehalt mit 91 mg/l im Eluat erhdhte Gehalte, die eine Einstufung nach Z 2 zur Folge haben.

Da der Parameter Sulfat umwelthygienisch eine eher untergeordnete Rolle spielt, fallt der leicht erhdhte
Parameter bei der Beurteilung nicht ins Gewicht.

7 0.

T
/5 L /Lﬂ Ty

X , A Baumsc/w/e i
== /////// /146 8

Q. A

Auszug aus dem Altlastenkataster Kreis Unna, Natur
und Umwelt, ohne Mal3stab

Der TOC-Gehalt ergibt sich aus den Anteilen an organischen Substanzen im Bodenmaterial und stellt kein
Schadstoffpotential dar.

Bleiben diese beiden Parameter unbericksichtigt ergibt sich eine Einstufung nach Z 1.2.
Einstufungsrelevant  hierfir sind die elektrische  Leitfahigkeit mit 347 uS/cm und  der
Kohlenwasserstoffgehalt mit 130 mg/kg. Ein Sanierungserfordernis ergibt sich hieraus nicht.

Beziglich der zuvor genannten Flache mit dem Altlastenverdacht ist der weiteren Abbruch- und
Baugenehmigungen ein in Abstimmung mit dem Kreis Unna erarbeitetes Sanierungs-/bzw.
Bodenmanagementkonzept ~ von einem Altlastensachverstandigen vorzulegen. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist mit dem Bauantrag auch der positive Bescheid der Unteren
Bodenschutzbehérde (Kreis Unna) hinsichtlich des Bodenmanagementkonzeptes zu erbringen.

Des Weiteren wird auf die ,Gefahrdungsabschétzung der KIB Unna GmbH* verwiesen.

Kampfmittel

Ein Antrag zur Untersuchung des Plangebietes auf Kampfmittel wurde bei der zusténdigen Fachbehérde
gestellt. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe schreibt, dass keine Mainahmen erforderlich
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sind, da die historische Erkundung (Luftbildauswertung) keine Erkenntnisse hinsichtlich einer
Bombardierung bzw. Kampfhandlungen lieferte.

10.0 BERGBAULICHE EINWIRKUNGEN

Die zustandige Fachbehdrde der Bezirksregierung Abteilung 6 Bergbau und Energie teilte im Rahmen der
friihzeitigen TOB-Beteiligung mit, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans iiber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Hermann V* im Eigentum der Gewerkschaft Hermann V GmbH (ThyssenKrupp
Allee 1 in 45143 Essen) liegt und dass vor der Errichtung von neuen Bauvorhaben eine Anfrage an die
Bergwerkseigentimerin zu richten ist.

Weiterhin liegt der Planbereich Uber den inzwischen erloschenen, auf Schwefelkies verliehenen
Bergwerksfeldern ,Botzlar II* und ,Botzlar IlI. Eigentumer dieser beiden Bergwerksfelder soll nach Auskuntt
der Bezirksregierung Graf Friedrich Ludwig Anton von Landsberg-Velen und Gemen zu Gemen, vertreten
durch die Landsberg'sche Zentralverwaltung (Landsberg-Allee 2 in 46342 Velen) sein. Diese hat sich
schriftlich gedulert, dass sie schon mehrfach falschlich als Eigentlimerin benannt wurde und jeweils darauf
verwiesen hat, dass sie nicht Eigentlimerin dieser Bergwerksfelder ist.

Zudem befindet sich das Plangebiet im Randbereich Gber dem auf Raseneisenstein verliehenen inzwischen
erloschenen Bergwerksfeld ,Gewerkschaft Eisenhitte Westfalia®. Rechtsnachfolgerin  der letzten
Eigentiimerin ist die Caterpillar Global Mining Europe GmbH (Industriestrale 1 in 44534 Liinen). Diese hat
der Bezirksregierung Arnsberg Abteilung Bergbau und Energie in NRW mitgeteilt, dass sie nicht in der Lage
ist Auskiinfte zur bergbaulichen Situation zu erteilen.

Die Fachbehérde teilte weiterhin mit, dass laut deren aktueller Aktenlage kein heute noch
einwirkungsrelevanter Bergbau umgegangen ist und daher mit bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die
Tagesoberflache im Planbereich somit nicht zu rechnen ist und somit keine weiteren Mainahmen in diesem
Bebauungsplanverfahren notwendig sind.

11.0 DENKMALSCHUTZ

Die zustandige Fachbehdrde wurde bereits beteiligt. Denkmaéler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Nordrhein-Westfalen sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Der
Landschaftsverband schreibt, dass es nicht unwahrscheinlich ist, dass unbekannte Bodendenkmaler im
Plangebiet vorhanden sein kdénnen. Deshalb ist im entsprechenden Baugenehmigungsverfahren das
Erfordernis von Baggerschrfen in Begleitung von Sachverstandigen des Landesverbandes vor Beginn der
Baumalnahmen zu berticksichtigen.

12.0 NATURRAUMLICHE BELANGE

12.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die natdrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und zu
entwickeln ist einer der Grundsatze der Bauleitplanung.

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz im Rahmen der
Bauleitplanung abzuhandeln. Demnach ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen. Ist eine Vermeidung nicht méglich, sind Beeintrachtigungen innerhalb
einer zu bestimmenden Frist durch Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Seite |31



erforderlich ist. Dieser Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Erwartungsgeman
wird die Umwandlung von landwirtschaftlicher Flache in ein Industriegebiet in der Gesamtbilanzierung ein
Biotopwertdefizit ergeben. Neben den festgesetzten privaten Griinflachen entlang des nérdlichen, siidlichen
und zum Teil westlichen Geltungsbereiches werden landschaftspflegerische MalRnahmen notwendig. Fir die
Schutzguter Boden, Wasser, Biotoptypen/Vegetation, Fauna sowie Orts- und Landschaftsbild wurden
weitere externe Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen festgelegt. Diese Kompensation wird in Form von
Okopunkten dem Okokonto des Kreises Unna zugeordnet. Die Mafnahmen sind zusammenfassend in
Tabelle 3 des Landschaftspflegerischen Begleitplanes von Ecotone, Dortmund aufgeflhrt. Der Ausgleich fur
die ehemalige Waldflache soll in einem Parallelverfahren im Sinne eines Waldumwandlungsverfahrens
kompensiert werden. Das zustandige Forstamt fordert dabei eine Aufforstung im MafRstab 1:2, sodass 5.000
m? Wald neu gepflanzt werden mussen.

Zusatzlich mussen weitere artenschutzrechtliche Mafnahmen durchgefiihrt werden, die im Rahmen einer
okologischen Baustellenbegleitung umzusetzen sind. Bei den betroffenen Tiergruppen handelt es sich um
Végel, Fledermause und Amphibien.

In Zukunft missen der Erhalt und die Pflege aller Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen gewahrleistet werden.

Alle erforderlichen Mafinahmen miissen daher vertraglich mit dem Grundsttickseigentiimer vereinbart oder
im Baugenehmigungsverfahren aufgenommen werden. Des Weiteren wird auf den landespflegerischen
Beitrag von Ecotone, Dortmund im Anhang verwiesen.

12.2 Umweltbericht

Das novellierte Baugesetzbuch sieht vor, dass flir die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung oder
Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden
muss, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung werden im weiteren Verfahren, als
gesonderter Teil dieser Planbegriindung, in einem Umweltbericht gem. der gesetzlichen Anlage nach § 2a
Satz 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 90 ,Ostliche Erweiterung des Industriegebietes Werner
Stralke” wiirden nach jetzigem Kenntnisstand Auswirkungen auf alle Schutzguter auBer ,Kultur und sonstige
Sachgiter” haben. Fir die Schutzgiter ,Mensch®, ,Boden‘, ,Wasser* und ,Klima und Luft* werden die
voraussichtlichen Auswirkungen als gering eingeschatzt, dennoch sollten die Veranderungen auf ein nétiges
Minimum reduziert und so gut wie mdglich kompensiert werden. Die Auswirkungen auf die Schutzguter
,Fauna, Flora, Biotope und Arten®, ,Landschaftsbild“ sowie ,Flache* werden als stark eingestuft und
erfordern gezielte Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon
auszugehen, dass die bisher absehbaren negativen Umweltauswirkungen durch geeignete und friihzeitige
Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen ausgeglichen werden kénnen. Es ist aber darauf
hinzuweisen, dass noch nicht feststeht, welche Firmenarten im geplanten Industriegebiet angesiedelt
werden sollen. Somit kénnen einige Aspekte potentieller Auswirkungen nicht prognostiziert werden. Eine
Prifung dieser Aspekte soll mittels Einzelfallprifungen der jeweils konkreten Betriebsarten durchgefiihrt
werden, wobei weitere Vermeidungsmafinahmen erforderlich werden kdnnen.

Alle bereits festgelegten und auch die zukiinftig festzulegenden erforderlichen VermeidungsmaRnahmen
missen daher vertraglich mit dem Grundstiickseigentiimer vereinbart werden oder im
Baugenehmigungsverfahren aufgenommen werden.

Der Umweltbericht aufgestellt vom Biiro Ecotone (Dortmund) ist Teil des Bebauungsplanes.
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12.3 Artenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine bisher vornehmlich landwirtschaftlich genutzte Flache, die im
sudlichen Teil eine kleine Betriebsflache aufweist, darliber hinaus existieren hier noch kleine Griinstrukturen,
die von einer ehemaligen Baumschule stammen.

Auswirkungen auf das Schutzgut ,Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz® kénnen bei einer Umwandlung
der landwirtschaftlich genutzten Flache in eine gewerbliche Bauflache nicht ausgeschlossen werden, da bei
einer Versiegelung der Flachen Vegetation weichen muss und die zurzeit vorhandenen Biotope somit
zumindest zum GroRteil verschwinden werden. Diese Biotope dienen verschiedenen Tierarten als Habitat.
Zudem ist mit einem Abbruch der vorhandenen Gebaude zu rechnen, die ebenfalls als Brut- oder
Winterquartiere genutzt werden konnen.

Im Regelfall kann bei den sogenannten ,Allerweltsarten” mit einem landesweit giinstigen Erhaltungszustand
und einer groflen Anpassungsfahigkeit davon ausgegangen werden, dass keine erhebliche Stérung der
lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 06kologischen Funktion ihrer Lebensstatten, keine
unvermeidbaren Verletzungen oder Tétungen und kein signifikant erhhtes Totungsrisiko auftreten werden

Unter anderem ist es fiir keine der Fledermausarten vollstandig auszuschlieRen, dass sie die Gebaude im
Anderungsbereich als Quartiere nutzen. Fiir Teichfledermaus, Wasserfledermaus und Abendsegler wird dies
aber als unwahrscheinlich eingeschatzt. Bei einer Nutzung der Gebdude als Quartiere kénnte es
Auswirkungen und Konflikte mit der Planung geben, diese konnen aber durch das friihzeitige Durchfiihren
von VermeidungsmaBnahmen verhindert werden.

Im Rahmen der Artenschutzprifung werden unter Einbeziehung der dort definierten
Vermeidungsmalnahmen keine Verbotstatbestande gemal § 44 (1) BNatSchG ausgelost: Vornehmlich
wegen des gewerblich genutzten Bereiches im Sliden des Bebauungsplangebietes mit seinen diversen
Gebauden, Baumen, Anpflanzungen, Gelandevertiefung, etc. und dem zeitlichen Abstand zwischen dem
Bebauungsplanverfahren und den beginnenden baulichen Tatigkeiten in dem Plangebiet wird eine
umfassende Okologische Baustellenbegleitung gefordert. Diese stellt sicher das zum Beispiel in Bezug auf
die Fledermauspopulation geprift wird, ob und inwieweit einzelne Arten den Bestand an Gebauden,
Baumen, etc. als Habitate nutzen und welche konkreten Malnahmen im weiteren Geschehen notwendig
werden. Die 6kologische Baustellenbegleitung ist frilhzeitig vor dem Beginn der baulichen Malnahmen
auszulésen und muss daher vertraglich mit dem Grundstickseigentimer vereinbart oder im
Baugenehmigungsverfahren aufgenommen werden.

Die gutachterlichen Einschétzungen sind dem Artenschutzgutachten des Biros Ecotone, Dortmund zu
entnehmen, welches in den Anlagen enthalten ist.

13.0 KLIMASCHUTZ

Mit der BauGB-Novelle 2011 wurde der Klimaschutz als Grundsatz der Bauleitplanung gesetzlich
einbezogen. Inhaltliche Vorgaben fiir die Berticksichtigung macht die Klimaschutzklausel des § 1 a Abs. 5
BauGB. Hiernach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind in die bauleitplanerische Abwéagung
einzustellen.

Das Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept der Stadt Selm vom November 2019 stellt die klimatischen
Verhéltnisse auf Basis von Messungen und vorhandener Daten dar. Die Auswirkungen bzw. die Folgen des
Klimawandels sind heute auch schon in Selm zu verzeichnen. Haufigere und langere Hitzeperioden,
Starkregenereignisse und Stirme vor allem in den Jahren 2017 und 2018 zeugen vom sich anbahnenden

Seite |33



globalen Klimawandel. Bei Planungen sollten die Minderungspotentiale sowie die gelédndeklimatischen
Gegebenheiten zur Kenntnis genommen und nicht unberiicksichtigt bleiben. Die innerstadtischen Freirdume
mit zurzeit guten klimatischen Verhaltnissen sind zu erhalten und auszubauen. Die Bebauungsgrenzen
sollten an einigen Stellen festgeschrieben und an anderen Stellen angestrebt werden. Vor allem sollten hier
in noch Uberwiegend landlich gepragtem Raum auch die Anregungen fiir dkologisch orientiertes Planen und
Bauen Beachtung finden, was insbesondere auch fiir die Gestaltung von industriell und gewerblich
genutzten Gebieten gilt.

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans ist die Versiegelung von ca. 12,9 ha Flache mdglich.
Somit andert sich die flachenmaRige Verteilung der vorhandenen Klimatope. Das Klimatop Freilandklima
wird an Flache verlieren, die Klimatope Klima innenstadtischer Griinflachen sowie Gewerbe-, Industrieklima
(offen) gewinnen an Fléche. Diese Anderung ist fiir das Klima im Plangebiet nur gering bedeutsam, da das
Plangebiet in einem konstanten Austausch mit den umliegenden Kaltluftentstehungsgebieten steht.
Dennoch ist darauf hinzuweisen, dass Wirkungen auf das Klima gegebenenfalls auch von den konkreten
Nutzungen abhangig sind.

Details zum Klimaschutz sind dem Umweltbericht aufgestellt vom Biro Ecotone, Dortmund zu entnehmen.

14.0 FLACHENBILANZ

Objektbezeichnung Flache (ha)
Industriegebiete 12,84
Private Griinflache 0,68
Stralenverkehrsflachen 0,04
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 13,56
gez. Lohr
Birgermeister

Selm,den 01.10.2020
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ,ecotone, Dortmund® ( 12.06.2020 )
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1 EINLEITUNG

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Umweltprifung in Form eines Umweltberichtes wird gesetzlich durch § 2 Abs. 4 sowie in

der Anlage 1 des Baugesetzbuches definiert.
In 82 Abs. 4 BauGB:

.Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine
Umweltprufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1
zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung
erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priufmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen. Wird eine Umweltprifung fur das
Plangebiet oder fur Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgend
oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrénkt werden. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen

in der Umweltprifung heranzuziehen.®

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 90 ,Ostliche Erweiterung des Industriegebietes

Werner Stralle” ist somit ein Umweltbericht erforderlich.
Der Umweltbericht nach §2 Abs. 4 und 82a Satz 2 Nr. 2 besteht aus

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans (s.
Kapitel 1.3), einschliel3lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit
Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
der geplanten Vorhaben (s. Kapitel 1.2), und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt

wurden (s. Kapitel 1.6),

1 tone



Bebauungsplan Nr. 90 ,,Ostliche Erweiterung des Industriegebietes Werner StraRe“ Umweltbericht

2. Einer

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der

Umweltprifung nach 82 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a)

b)

eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschliel3lich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (siehe Kapitel 2.1),
und eine Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (s. Kapitel 2.2), soweit diese Entwicklung
gegeniuber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der
verfigbaren Umweltinformationen und wissenschatftlichen Erkenntnisse
abgeschatzt werden kann;

eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung (s. Kapitel 2.3); hierzu sind, soweit mdglich, insbesondere die
maglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe

a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit

relevant einschliel3lich Abrissarbeiten (s. Kapitel 2.3),

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache (s. Kapitel
2.3.8), Boden (s. Kapitel 2.3.3), Wasser (s. Kapitel 2.3.4), Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt (s. Kapitel 2.3.2), wobei soweit moglich die nachhaltige

Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Léarm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von

Belastigungen (s. Kapitel 2.3.1 und 2.3.9),

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und
Verwertung (s. Kapitel 2.3.10),

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die

Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) (s. Kapitel 2.3.1),

2 tone
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c)

d)

e)

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz

oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (s. Kapitel 2.3.11),

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel
Art und Ausmal3 der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (s. Kapitel
2.3.5),

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe (s. Kapitel 2.3.12);

eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert
oder soweit mdglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls
geplante Uberwachungsmaflnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erlautern,
inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden,
verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase
als auch die Betriebsphase abzudecken ist (s. Kapitel 4);

geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen (s. Kapitel 4.2) und

in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind,

und die Angabe der wesentlichen Grinde fur die getroffene Wahl (s. Kapitel 5);

3. folgenden zusatzlichen Angaben

a)

b)

c)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung (s. Kapitel 1.5) sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind,
zum Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse (Kapitel 7),
Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (s. Kapitel
4.1, ausgeweitet in Kapitel 8) und

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach
dieser Anlage (s. Kapitel 9).
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d) Eine Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden (s. Kapitel 10 und
11).

Mit der Erstellung dieses Gutachtens wurde das Biro ecotone im Jahr 2019 beauftragt.
1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtgebietes von Selm, nérdlich der Werner
StralRe und hat eine Flache von ca. 13,56 Hektar (siehe Abbildung 1). Das Plangebiet umfasst

folgende Flursticke in der Gemarkung Selm:

e 051869 - 013 - 00054/000
e 051869 -013-00112/000
e 051869 - 013 - 00137/000
e 051869 - 013 - 00140/000
e 051869 - 013 - 00192/000
e 051869 - 013 - 00193/000
e 051869 - 013 - 00194/000
e 051869 - 013 - 00205/000
e 051869 - 013 - 00214/000
e 051869 - 013 - 00242/000
e 051869 - 013 - 00250/000
e 051869 - 013 - 00252/000

Dabei werden die Flursticke 54, 137, 192, 193, 194, 205, 250 und 252 komplett beansprucht.

Die verbleibenden Flurstiicke werden fiir das geplante Vorhaben nur zum Teil beansprucht.
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Abbildung 1: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (Ecotone 2020)

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die Stadt Selm beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.90 ,Ostliche
Erweiterung des Industriegebietes Werner StralRe“ in Selm die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung eines neuen Industriegebietes (GI) an der Werner Stral3e
in Selm zu schaffen. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes zur Umwandlung einer ,Flache fir die Landwirtschaft” in ,Gewerbliche
Bauflache* erforderlich. Dem Vorhaben liegt zugrunde, dass die Stadt Selm nicht mehr Gber
ausreichend Gewerbeflachen verfliigt, um die hohe Nachfrage nach Bauland zu decken. Bisher
ist nicht bekannt, welche Art der industriellen Nutzung im geplanten Industriegebiet vorliegen
soll. In GI-Gebieten ist aber grundsatzlich eine Ansiedlung vieler Firmenarten mdglich, die in

anderen Gebieten nicht zulassig sind. Daruber hinaus ist ein 24-Stunden-Betrieb mdglich.
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1.4 Gebietsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Kreis Unna an der Werner StrafRe in Selm und umfasst ca.
13,56 ha. Sudlich wird das Plangebiet von der Werner StralRe begrenzt. Sudlich der Werner
Stralie liegt wiederum das Bebauungsplangebiet Nr. 14 ,Industriegebiet an der Werner
StralRe“. Westlich des Plangebietes schlie3t das Bebauungsplangebiet Nr. 30 ,Industriegebiet
nordlich der Werner StralRe“ an. Die Lage des Plangebietes ist also als Ubergangsbereich
zwischen geschlossenen Siedlungs- bzw. Industrie- und Gewerbebereichen und einer offenen
Agrarlandschaft einzuordnen. Ostlich, nordlich und westlich grenzen auBerdem
landwirtschaftliche Flachen mit vereinzelten Geholzbestanden und Gebauden an das Gebiet
an. Im Westen beginnt ungefahr 800 m vom Plangebiet entfernt die dichte Bebauung der Stadt
Selm. Zudem befinden sich zwei Béche in der ndheren Umgebung des Plangebietes; Es

handelt sich um den Hegebach im Norden und den Mihlenbach im Stden.

Der groRte Teil des Plangebietes entfallt auf landwirtschaftliche Flachen in Form von
Fettwiesen und Ackerflachen. Dariber hinaus befinden sich angrenzend an die Werner Stral3e
im sudlichen Bereich des Gebietes verschiedene Gebadude und eine geringe Anzahl von

Baumen. Das Plangebiet wird ausfihrlich in Kapitel 2.1 beschrieben.
1.5 Angewendete Verfahren

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 90 ,Ostliche
Erweiterung des Industriegebietes Werner StralRe® werden die Umweltbelange
schutzgutbezogen beschrieben und bewertet. Es erfolgen eine Prognose Uber die
Durchfiihrbarkeit des geplanten Vorhabens, eine Betrachtung der Eingriffe in den
Naturhaushalt des Plangebietes, sowie eine Betrachtung mdglicher notwendiger

Verminderungs- und Vermeidungsmaf3nahmen.

Um die gegenwartige Bestandssituation der betrachteten Schutzgiter im Plangebiet zu
erarbeiten, wurden die Daten diverser Fachinformationssysteme (u.a. Geoportal NRW, StoBo
NRW, TIM Online) abgefragt. Zur Ermittlung der vorkommenden planungsrelevanten Tierarten
wurde das Gebiet im Rahmen einer ASPI zur Prufung der Habitateignung begangen. Ferner
wurden die laut dem LANUV NRW planungsrelevanten Arten (Stand 2000) fur den 2.
Quadranten des Messetischblattes 4310 abgefragt. Zur Ermittlung der bestehenden
Biotoptypen wurde gemalf’ der ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen
der Bauleitplanung® des Kreises Unna eine Biotoptypenkartierung fur das Plangebiet

durchgefunhrt.
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1.6 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane

Nachfolgend sind die relevanten Fachgesetze und Fachplane fir die Umweltprifung
dargestellt. Die Giter, die es in diesem Rahmen zu schitzen gilt, werden in Kapitel 2.1 benannt
und bezlglich ihrer derzeitigen Bestandssituation beschrieben. Wie sich die Durchfihrung der
Planung auf diese Schutzguter voraussichtlich auswirken wird, ist in Kapitel 2.3 dargestellt.
MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verminderung von auftretenden negativen
Auswirkungen auf die Schutzgiter werden in Kapitel 4.2 festgelegt. Die ndtigen
UberwachungsmaRnahmen bzw. das anzuwendende Monitoring zur Sicherstellung der

Durchfiihrung dieser MaRnahmen sind schlie3lich den Kapiteln 4.1 und 8 zu entnehmen.

1.6.1 Fachgesetze

Bundesnaturschutzgesetz

Gemald des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG vom 29. Juli 2009) sind Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes als Grundlage fir Leben und Gesundheit des
Menschen, auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und

unbesiedelten Bereich, nach MaRRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Dabei umfasst der Schutz neben der Pflege und Entwicklung auch,

soweit notwendig, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (81 Abs. 1 BNatSchG).
Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen

In diesem Gesetz werden Regelungen getroffen, die das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. I S. 1474) geandert worden ist, ergdnzen, die neben dem Bundesnaturschutzgesetz
gelten oder von diesem im Sinne von Artikel 72 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Grundgesetzes
abweichen (81 LNatSchG NRW).

Gehen aus Eingriffen in die Natur und die Landschaft erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes hervor, sind zunéchst die in § 15 des BNatSchG
definierten Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen in vollem Maflle auszuschopfen.

Weitergehend sind, sofern nicht mehr ausreichend durch Minderungs- und
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VermeidungsmalBnahmen vermeidbar, die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder

Landschaftsbildes in Ganze auszugleichen oder zu ersetzen.

Um den Belangen des Naturschutzes gerecht zu werden, sind im Zusammenhang mit
Eingriffsvorhaben vor allem die 88 39 ff und 88 44 ff des BNatSchG von Bedeutung. In diesen
Paragraphen werden die Belange des allgemeinen und besonderen Artenschutzes definiert.
Die Aufgaben des Artenschutzes umfassen vor allem den Schutz wildlebender Tier- und
Pflanzenarten vor anthropogenem Einfluss, sowie die Pflege, Entwicklung und
Wiederherstellung von Lebensrdumen dieser wildlebenden Arten. Die Belange des

Naturschutzes missen gemal § 1a BauGB im Rahmen der Planung bertcksichtigt werden.
Bundeswaldgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
(Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere flr die dauernde
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der
Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung
der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren
und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern, die Forstwirtschaft zu
foérdern und einen Ausgleich zwischen dem Interesse der Allgemeinheit und den Belangen der
Waldbesitzer herbeizufuihren (81 BWaldG).

Landesforstgesetz

Fur Nordrhein-Westfalen gilt zudem das Landesforstgesetz (LFoG). 81 des
Landesforstgesetzes NRW definiert Geholze, die als Windschutzstreifen dienen ebenfalls als
Wald.

Wasserhaushaltsgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung die
Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen (81 WHG).

Das WHG verpflichtet jede Person, oberirdische Gewasser, Kistengewasser sowie das
Grundwasser vor moglichen negativen Einwirkungen zu schitzen um folgende Aspekte

gemaf 85 WHG zu gewabhrleisten:

e eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften verhindern
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e eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherstellen
o die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten

e eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden
Bundesbodenschutzgesetz

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der

Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden (81 BBodSchG).

Es qilt sich so zu verhalten, dass keine negativen Auswirkungen auf die in 82 BBodSchG
definierten Bodenfunktionen vorliegen. Das Medium Boden ist im geringstmdglichen Mal3e zu

beanspruchen, nach Mdglichkeit sind Flachen zu entsiegeln.
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

Gemal des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrwW-/AbfG) ist bei der Realisierung des
geplanten Vorhabens zu bertcksichtigen, dass das Grundprinzip der Nachhaltigkeit beim
Umgang mit Abféallen eingehalten wird. Die Prinzipien zur Vermeidung und Wiederverwertung

von Abféllen sind in jedem Falle zu beriicksichtigen.

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens entstehen bau- und betriebsbedingte Abfalle.
Diese Abfalle sind vom jeweiligen Verursacher bzw. Verantwortlichen den gesetzlichen
Vorgaben entsprechend zu entsorgen. Ein gesetzlich korrekter Umgang der anzusiedelnden

Betriebe mit ihrem Abfall ist durch die Zulassung dieser Betriebe abgegolten.
Bundesimmissionsschutzgesetz

Zweck Bundesimmissionsgesetzes gilt es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen (81 BImSchG).

Immissionen sind nach aktuellem technischem Stand weitestgehend zu vermeiden und zu

minimieren.
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Das Gebiet unterliegt den geltenden immissionsschutzrechtlichen Anforderungen.
Klimaschutzgesetz NRW

Zweck dieses Gesetzes ist die Festlegung von Klimaschutzzielen sowie die Schaffung der
rechtlichen Grundlagen fiir die Erarbeitung, Umsetzung, Uberprifung, Berichterstattung tber
und Fortschreibung von Klimaschutz- und KlimaanpassungsmafRnahmen. Damit sollen der
Klimaschutz in Nordrhein-Westfalen nachhaltig verbessert, die negativen Auswirkungen des
Klimawandels begrenzt und Beitrage zu den nationalen und internationalen Anstrengungen
beim Klimaschutz geleistet werden. Das Gesetz richtet sich an die in 8 2 Absatz 2 genannten
offentlichen Stellen (81 KlimSchG NRW). Nach Fertigstellung des Konzeptes sind die in
diesem Konzept definierten Ziele zu berlcksichtigen, um eine nachhaltige Entwicklung des

Klimas zu gewahrleisten.

1.6.2 Fachpléane

Flachennutzungsplan

Laut dem 1997 rechtswirksam gewordenen Flachennutzungsplan der Stadt Selm (siehe
Abbildung 2) stellt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine ,Flache fir die
Landwirtschaft‘ dar. Durch die 16. Anderung dieses Flachennutzungsplanes wurde die
verkehrliche Erschlielung des Plangebietes und die teilweise gewerbliche Nutzung
vorbereitet. Im Rahmen der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Umnutzung als

gewerbliche Bauflache geplant.
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Abbildung 2: Flachennutzungsplan 1997 der Stadt Selm, Neufassung: 03.08.2018

1 i ecotone



Bebauungsplan Nr. 90 ,,Ostliche Erweiterung des Industriegebietes Werner StraRe“ Umweltbericht

Landesentwicklungsplan NRW

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfallen (LEP NRW) dient als
zusammenfassender, fach- und ortstbergreifender Raumordnungsplan. Der gesetzliche
Rahmen wird dabei durch das Raumordnungsgesetz und das Landesplanungsgesetz
definiert. Im LEP NRW festgesetzte Ziele sind in der Regional-, Bauleit- und Fachplanung zu

beachten.

Der LEP NRW definiert Grundsatze, um eine nachhaltige Wirtschaftsentwicklung zu
ermoglichen. So sollen Wachstum und Innovation gefdrdert und der Handel nachhaltig
gesteuert werden. Um dies zu ermdglichen, kénnen grol3e Flachen sowohl auf Landesebene

als auch auf regionaler Ebene als Gewerbe- und Industriestandorte gesichert werden.

Laut LEP NRW befindet sich das Plangebiet im Ubergangsbereich von Siedlungsraum

(inklusive grol3flachiger Infrastruktureinrichtung) und Freiraum.
Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund
westlicher Teil, konkretisiert die im LEP NRW festgelegten Ziele der Landschaftsplanung. Im
August 2004 rechtswirksam gewordenen Regionalplan befindet sich das Plangebiet im
Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB). Damit entspricht das geplante

Vorhaben den festgelegten Zielen der Raumordnung (Bezirksregierung Arnsberg 2004).

Gemal3 Ziel 8 des Regionalplanes Nordrhein-Westfalen, neue gewerbliche und industrielle
Bauflachen in raumlich konzentrierter Form aus den GIB zu entwickeln, dient das Plangebiet
der Neuansiedlung gewerblicher Flachen und Betriebe, welche durch ihre GréRenordnung

oder aufgrund ihres Stdrgrades nicht dem allgemeinen Siedlungsbereich zuzuordnen sind.
Landschaftsplan

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstandig im Geltungsbereich des
rechtskraftigen Landschaftsplanes Kreis Unna Nr. 3 ,Raum Selm“. Dem Plangebiet wurde das
Entwicklungsziel 1.2 ,Temporare Erhaltung“ zugeordnet (Kreis Unna 2009). GemaR des
Landschaftsplanes Nr. 3 werden Flachen mit dem Entwicklungsziel 1.2 belegt, die zwar auf
Grund ihrer eindeutigen Zuordnung zum planungsrechtlichen Auf3enbereich des § 35 BauGB
im Geltungsbereich des Landschaftsplanes gem. 8 16 (1) LG liegen, aber auf Grund von
verbindlichen Planungsvorgaben im Sinne des § 16 (2) LG fir landschaftsfremde Nutzungen

vorgesehen sind. Dies sind in der Regel die Darstellungen von Siedlungs- und
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Gewerbeansiedlungsbereichen im Gebietsentwicklungsplan, bzw. die Darstellungen von
Bauflachen in den Flachennutzungsplanen. Im zugehérigen Entwicklungsraum 1.2.6 ,Flachen
nordlich der Werner StralRe” gilt es also, die gegenwartige Landschaftsstruktur bis zur
Realisierung der festgelegten Nutzung zu erhalten. Die landesplanerische Zielsetzung fir das
Plangebiet wurde als Gewerbe- und Industriesiedlungsbereiche festgelegt. Um die

gegenwartige Landschaftsstruktur zu erhalten missen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

o 0Okologische Anforderungen gem. § 1 BauGB und § 1 LG beachten

e die Einbindung der Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche in das landschatftliche
Umfeld

e Durchgrinung dieser Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche (Mdglichkeiten

gem. 8 9 BauGB sind auszuschépfen)

Mit Ausnahme der Hofstelle ist der (berwiegende Teil des Plangebietes als
Landschaftsschutzgebiet LSG 4 ,PalRbachnierung” festgesetzt. Mittig durch das Plangebiet ist
zudem die MalRnahme 82 ,Anlage einer Baumreihe auf der Ostseite der Zufahrt vom Ondruper
Weg zum Hof ,Haschmann* mit einer Lange von 270 m festgesetzt worden. Diese Malinahme

wurde noch nicht realisiert.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Sachguter

Im Folgenden wird die Bestandssituation im Plangebiet fir die einzelnen Schutzgiter
dargestellt. Die Auswirkungen und Prognosen bei Durchfihrung der Planung werden in
Kapitel 2.3 prognostiziert.

2.1.1 Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit)

Die Flachen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes werden vorwiegend
landwirtschaftlich und gewerblich genutzt. Im Norden schlieBen Offenlandflachen an das
Plangebiet an. Etwa 200 Meter 6Ostlich grenzt StraRenrandbebauung bestehend aus zwolf
Grundstiucken an das Plangebiet an. Weitere Siedlungsflachen befinden sich erst innerorts im
Bereich der Stadt Selm, etwa 500 m westlich des Plangebietes. Eine direkte Sichtbeziehung
besteht nicht, da die Sicht auf das Plangebiet durch ein kleines Waldstiick (stdlich der Werner
Stral3e) oder durch bereits bestehende Gewerbeflachen (nérdlich der Werner Stral3e, hier:
Autolackiererei Willi Fahnrich und SARIA A/S GmbH & Co. KG) verspertrt ist.

Auch wenn der Grol3teil des Plangebiets landwirtschaftlich genutzt wird, sind Teile davon

begehbar und erfullen somit eine Erholungsfunktion fir Menschen.

Die weitere Umgebung ist zudem durch die Werner Strafe und vorhandene Industrie- und
Gewerbeflachen westlich und sudlich des Plangebietes gepragt. Die Werner Stral3e verfligt im
Bereich des Plangebietes Uber ein Tempolimit von zurzeit 70 Stundenkilometern und dient als
VersorgungsstraRe fir die bestehenden Industrie- und Gewerbegebiete. Somit weist die
Werner Stral3e bereits jetzt ein hohes Verkehrsaufkommen und damit einhergehende Abgas-
und Larmemissionen auf, was bei Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens voraussichtlich

noch gesteigert wird.

Im Plangebiet befindet sich eine 110 kV-Freileitung, die das Bebauungsplangebiet im
westlichen Bereich durchquert. AuRerdem befindet sich ebenfalls im Westen des Plangebietes
eine 30 kV-Freileitung, die im Flurstiick 193 unterirdisch weitergefiihrt wird. Freileitungen
erzeugen Emissionen in Form von elektromagnetischen Feldern, die unter Umstanden

Gesundheitsgefahren mit sich bringen kénnen.

Die Durchfihrung des Bauvorhabens wird den Emissionsausstol3 erhéhen und kann die

Erholungsfunktion fir Menschen einschranken, die das Gebiet zuvor genutzt haben. Eine
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detaillierte Ausfuhrung der Auswirkungen und Prognosen bei einer Durchfiihrung des

Bauvorhabens kénnen Kapitel 2.3.1 entnommen werden.
2.1.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

2.1.2.1 Fauna

Avifauna

Die faunistische Beschreibung und Bewertung erfolgt auf Grundlage der potentiell
vorkommenden planungsrelevanten Arten im Plangebiet und dessen Eignung als potentielles
Habitat, die im Rahmen von zwei Ortsbegehungen geprift wurde. Das Plangebiet befindet
sich in Quadrant 2 des Messtischblattes 4310 ,Datteln®“. Die Abfrage der planungsrelevanten
Arten fur diesen Quadranten ergab das potentielle Vorkommen von 30 Vogelarten (LANUV) in
den in Frage kommenden Lebensrdumen ,Kleingeholze, Alleen, Bdume, Geblische, Hecken®,
,Gebdude” sowie ,Fettwiesen und -weiden®. Dabei handelt es sich um Habicht, Sperber,
Feldlerche, Baumpieper, Waldohreule, Steinkauz, Mausebussard, Bluthanfling, Kuckuck,
Mehlschwalbe, Kleinspecht, Schwarzspecht, Baumfalke, Turmfalke, Rauchschwalbe,
Neuntéter, Feldschwirl, Nachtigall, Rotmilan, Pirol, Feldsperling, Rebhuhn, Wespenbussard,
Gartenrotschwanz, Waldschnepfe, Turteltaube, Waldkauz, Star, Schleiereule und Kiebitz. Fur
mindestens drei der potentiell vorkommenden Vogelarten (Bluthanfling, Gartenrotschwanz
und Nachtigall) kann eine Nutzung des Plangebietes als Bruthabitat nicht vollstandig
ausgeschlossen werden, wird aber als unwahrscheinlich angesehen. Daruber hinaus kdnnte
das Gebiet als Nahrungshabitat fir weitere planungsrelevante Vogelarten dienen, dabei
handelt es sich auf Grund ausreichend vorhandener Ausweichhabitate aber nicht um

essentielle Nahrungshabitate.

Weiterhin zu beachten ist das Vorkommen von Haussperlingen an den Geb&uden im
Plangebiet. In mindestens einem Gebaude ist eine Brut als wahrscheinlich anzunehmen.
AuRerdem briten in mindestens einem der Gebaude Bachstelzen, die sich in NRW auf der

Vorwarnliste befinden.
Sogenannte Allerweltsarten sind zahlreich im Gebiet vorhanden.

Erhebliche Auswirkungen auf die Avifauna werden nicht erwartet. Eine detaillierte Ausfiihrung
der Auswirkungen und Prognosen bei einer Durchfihrung des Bauvorhabens kénnen

Kapitel 2.3.2 enthommen werden.
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Saugetiere

Das Vorkommen naturraumtypischer, weit verbreiteter Saugetierarten wird als wahrscheinlich
angenommen, am 10.05.2020 wurden zum Beispiel ein Reh mit einem Jungen, Eichhérnchen
und zwei Feldhasen im Gebiet gesichtet. Das Vorkommen geféhrdeter oder seltener
Saugetierarten ist am ehesten fir die Artengruppe der Flederméause zu erwarten. Insgesamt
funf planungsrelevante Fledermausarten kommen laut LANUV potentiell in den
Lebensraumtypen ,Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebische, Hecken®, ,Gebdude“ sowie
.Fettwiesen und -weiden® in dem Quadranten 2 des Messtischblattes 4310 vor. Dabei handelt
es sich um Breitfligelfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus, Abendsegler und
Zwergfledermaus. Fur keine dieser Arten ist es vollstandig auszuschlie3en, dass sie die
Gebaude im Untersuchungsgebiet als Quartiere nutzen. Fir Teichfledermaus,
Wasserfledermaus und Abendsegler wird dies aber als unwahrscheinlich eingeschatzt. Bei
einer Nutzung der Gebaude als Quartiere kénnte es Auswirkungen und Konflikte mit dem
Bauvorhaben geben, diese konnen aber durch das frihzeitige Durchfihren von

Vermeidungsmaflinahmen verhindert werden.

Eine detaillierte Ausfiihrung der Auswirkungen und Prognosen bei einer Durchfiihrung des

Bauvorhabens kénnen Kapitel 2.3.2 entnommen werden.
Amphibien

Im Plangebiet besteht ein temporar wasserfiihrender Rest einer Teichanlage, der zur Zeit der
zweiten Ortsbegehung als Laichgewasser genutzt wurde. Ein Vorkommen der Erdkréte im
Plangebiet ist als sicher anzunehmen. Dartiber hinaus befindet sich ein Entwasserungsgraben
neben der Werner Stral3e, der wahrscheinlich temporar Wasser fuhrt. Es gibt Amphibienarten,
die solche temporar wasserfuhrenden Grében als Laichgewadsser verwenden (z.B.
Kreuzkrote), diese sind im Plangebiet aber eher nicht zu erwarten. Insgesamt kommt nur eine
Amphibienart laut LANUV potentiell in den Lebensraumtypen ,Kleingehdlze, Alleen, Baume,
Gebusche, Hecken®, ,Gebaude“ sowie ,Fettwiesen und -weiden® im Quadranten 2 des
Messtischblattes 4310 vor. Dabei handelt es sich um den Kammmolch, dessen jetziges
Vorkommen auf Grund nicht ausreichend vorhandener Habitatstrukturen ausgeschlossen
werden kann. Nach Beurteilung der Luftbilder, die noch die Ausdehnung der alten Teichanlage
zeigen, ist nicht auszuschlieBen, dass der Kammmolch dort vorher vorkam. Nach Angaben
des Grundstiickseigentiimers handelte es sich allerdings um einen Fischteich, sodass das

Vorkommen streng geschitzter Amphibienarten wahrscheinlich auszuschlie3en ist. Die
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Amphibienvorkommen waren vermutlich auf die Erdkréte beschrankt. Eine genaue Beurteilung

unsererseits ist nicht mehr mdéglich.

Eine detaillierte Ausfiihrung der Auswirkungen und Prognosen bei einer Durchfiihrung des

Bauvorhabens kdnnen Kapitel 2.3.2 entnommen werden.
Sonstige Tiergruppen

Derzeit liegen keine Hinweise auf ein Vorkommen von Reptilien im Plangebiet vor. Zahlreiche

Invertebraten nutzen das Plangebiet, es gibt aber keine Hinweise auf planungsrelevante Arten.

2.1.2.2 Floraund Biotope

Im Juli 2019 wurde durch das BUro ecotone eine Biotoptypenkartierung gemaf der
»,Numerischen Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in Nordrhein-Westfalen® fiir
das Plangebiet durchgefiihrt. Als Anpassung an die Vorgabe des Kreises Unna die ,Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung® (Kreis Unna 2003) als
methodische Grundlage zu verwenden, wurde die Biotoptypenkartierung am 12.05.2020

angepasst. Die angepasste Variante wird im Folgenden naher beschrieben.

Am sidlichen Rand des Plangebietes, angrenzend an die Werner Stral3e, befindet sich
Vegetation an einem Stral3engraben, die als ,Strallenbegleitgriin, StralRenbdschungen (2.2)"
eingeteilt wurde und insgesamt 1218,5 m? umfasst (Flachen18, 19, 24 und 28). Der Bereich
wird durch bereits bestehende Einfahrten unterbrochen. Vorherrschende Baumarten innerhalb
dieser Flache sind Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), sowie Feldahorn (Acer campestre). In der Krautschicht sind besonders
nitrophile Arten wie Brombeere (Rubus sectio Rubus) und Brennnessel (Urtica sp.)

vorzufinden.

Des Weiteren sind einige versiegelte Flachen (1.1) vorhanden (Flachen 17, 2, 12, 27 und 26).
Die versiegelten Flachen setzen sich aus Wohngebauden, Industrie- und Gewerbeanlagen,
Schuppen sowie Verkehrs- und Lagerflachen zusammen. Die Gebdude weisen teilweise den
Charakter eines alten Bauernhofes auf, wurden vor Ort jedoch nicht ausschlie3lich fur
landwirtschaftliche Zwecke genutzt. Die versiegelten Flachen umfassen insgesamt
10741,6 m?. An die versiegelten Flachen grenzen teilweise Schotter-, Kies- und Sandflachen
(1.2) mit einer Gesamtflache von 1450,5 m? an (Flachen 9, 20 und 21). AuRerdem liegen an
den Gebauden strukturreiche Zier- und Nutzgarten (4.2) mit einer Gesamtflache von
5763,4 m?, die durch einheimische Laubbaume und freiwachsende Hecken charakterisiert

sind (Flachen 16, 22 und 25). Vereinzelt befinden sich unter den Baumen aber auch
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Nadelbaume. Innerhalb von einer dieser Flachen liegt ein ehemaliger Teich, der zwischen
2018 und 2019 aufgefiillt wurde. Dem Eigentiimer nach handelte es sich um einen ehemaligen
Fischteich. Eine Analyse der Luftbilder und die Sichtung der Flache legen nahe, dass der Teich
von umfassender Vegetation umgeben war. Basierend auf dieser Annahme und in Absprache
mit dem Kreis Unna wurde der Teich als ,nur geringflgig verbautes Stillgewasser® (7.2)
eingeteilt. An die strukturreichen Zier- und Nutzgarten grenzen aul3erdem ,reich strukturierte
Hecken, Gebuische, Feldgeholze (8.3)“ mit einer Gesamtflache von 1037,2 m?an. Eine weitere
Gartenflache mit einer GréRe von 1570,6 m? wurde dem Biotoptypen ,Zier- und Nutzgarten
(strukturarm (4.1)) zugewiesen (Flache 10).

Der groRte Anteil des Plangebietes, namlich insgesamt 60293,6 m?, entfallt auf
Intensivgrinland (Fettwiese, Fettweide (3.2); Flachen 1, 3, 6, 13 und 32). Mit einer Flache von
42488,9 m? ist der zweitgroRte Anteil durch Ackerflache (3.1) belegt (Flache 4).

Ungefahr mittig im Plangebiet befand sich eine 2500 m? groRe Waldflache, die zu Beginn der
Untersuchung schon gerodet war. Zuriickgeblieben ist eine Flache mit gehackseltem Holz.

Im Westen des Plangebietes befindet sich eine 1757,0 m? groRe Halde, die sparlich durch eine
Krautschicht Uberwachsen ist (Flache 5). Diese Flache wurde als Brache (< 5 Jahre (5.1))

eingeteilt.

Drei weitere Flachen (8, 15 und 30) mit einer GesamtgroRe von 5156,2 m? wurden als
,Grunflachen in Industrie- und Gewerbegebieten (4.3)* charakterisiert. ,Flache 15* verfugt
dabei Uber vereinzelte Bische und wird im Westen und Norden von einem Wassergraben
umrandet, der eine Flache von 785,5 m? umfasst und als ,Naturfremdes Stillgewasser” (7.1)

klassifiziert wurde (Flache 14).

Der kleinste Anteil des Plangebietes ist ein unbefestigter Feldweg (1.5) mit einer Flache von
333,2 m? (Flache 7).

Allen Biotoptypen wurde ein Grundwert zwischen 1,0 und 0,0 zugeordnet, wobei 1,0 die
hochste Wertigkeit besitzt. Der ehemaligen Waldflache wird in Abstimmung mit dem Kreis
Unna der Grundwert 1,0 zugeordnet. Die Biotoptypen ,Hecken, Gebusche, Feldgehdlze® und
,Fliel3- und Stillgewasser, nur geringfugig verbaut® besitzen die ndchsthéheren Grundwerte mit
0,8 und 0,7. Danach folgt ,Brache (< 5 Jahre)“ mit einem Grundwert von 0,5. Die Biotoptypen
.Intensivgriinland“ sowie ,strukturreiche Zier- und Nutzgarten haben einen Grundwert von 0,4.
Mit einem Grundwert von 0,3 werden diese gefolgt von ,Acker und ,naturfremde

Stillgewasser®. ,StralRenbegleitgriin, Stralfenbdschungen®, ,Feldweg“, ,Grinflachen in
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Industrie- und Gewerbegebieten* und ,strukturarme Zier- und Nutzgarten® folgen mit einem
Grundwert von 0,2. ,Schotter-, Kies- und Sandflachen verfuigen tber einen Grundwert von 0,1.
Versiegelten Flachen ist der Grundwert 0,0 zugeordnet. Fiur jede Flache wurde der
Einzelflachenwert ermittelt, indem die jeweiligen FlachengréRen mit den Grundwerten
multipliziert wurden. Fur die Ermittlung des Gesamtflichenwertes wurden alle
Einzelflachenwerte addiert. Der Gesamtflachenwert des Plangebietes betragt 45943,3

Biotoppunkte.

Eine detaillierte Auflistung der einzelnen Flachen, zugewiesenen Biotoptypen, Flachengrofien,
Biotopwerten und Biotopwertpunkten kann Tabelle 1 entnommen werden. Die dazugehorige
Karte ist in Abbildung 3 dargestellt.

Tabelle 1: Biotoptypen-IST-Zustand im Plangebiet (Werte auf eine Nachkommastelle gerundet)

Flachen- | Code | Biotoptyp Flache [m?] | Grundwert | Einzelflachenwert
Nr.
1 3.2 Intensivgrinland 20170,6 0,4
. . 8068,2
(Fettwiese, Fettweide)
2 1.1 Versiegelte Flache 9293,7 0,0
(Gebéaude, Asphalt, Beton, 0,0
einfugiges Pflaster)
3 3.2 Intensivgrinland 22876,4 0,4
. 9 . 9150,6
(Fettwiese, Fettweide)
4 3.1 Acker 42488,9 0,3 12746,7
5 5.1 Brachen < 5 Jahre 1757,0 0,5 878,5
6 3.2 Intensivgrinland 13294,4 0,4
. . 5317,8
(Fettwiese, Fettweide)
7 15 Feldwege, Waldwege 333,2 0,2 66.6
(unbefestigt) '
8 4.3 Griunflachen in Industrie- 2354,2 0,2 470.9
und Gewerbegebieten '
9 1.2 Schotter-, Kies-, 617,2 0,1
Sandflachen, 61,7
wassergebundene
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Flachen-
Nr.

Code

Biotoptyp

Flache [m?]

Grundwert

Einzelflachenwert

Decken, Gleisbereiche im
Betrieb

10

4.1

Zier- und Nutzgarten
(strukturarm, Bestand und
Neuanlage)

1570,6

0,2

314,1

11

Ehemalige Waldflache*

2500,0

1,0*

2500,0

12

11

Versiegelte Flache
(Gebaude, Asphalt, Beton,
einfugiges Pflaster)

61,9

0,0

0,0

13

3.2

Intensivgrinland
(Fettwiese, Fettweide)

3768,2

0,4

1507,3

14

7.1

Naturfremde Flie3- und
Stillgewasser, ausgebaut
und begradigt

785,5

0,3

2357

15

4.3

Griunflachen in Industrie-
und Gewerbegebieten

2720,2

0,2

544,0

16

4.2

Zier- und Nutzgarten
(strukturreich, nur
Bestand)

2264,5

0,4

905,8

17

11

Versiegelte Flache
(Gebaude, Asphalt, Beton,
einfugiges Pflaster)

965,4

0,0

0,0

18

2.2

Strallenbegleitgrin,
Stralienbdschungen

208,6

0,2

41,7

19

2.2

Stral3enbegleitgrin,
Stralienbdschungen

151,2

0,2

30,2

20

1.2

Schotter-, Kies-,
Sandflachen,
wassergebundene
Decken, Gleisbereiche im
Betrieb

509,0

0,1

50,9

21

1.2

Schotter-, Kies-,
Sandflachen,
wassergebundene

3243

0,1

32,4

20
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Flachen-
Nr.

Code

Biotoptyp

Flache [m?]

Grundwert

Einzelflachenwert

Decken, Gleisbereiche im
Betrieb

22

4.2

Zier- und Nutzgarten
(strukturreich, nur
Bestand)

1620,8

0,4

648,3

23

7.2

Fliel3- und Stillgewasser,
nur geringfligig verbaut*

685,8

0,7

480,1

24

2.2

Stral3enbegleitgrin,
Stralenbdschungen

270,7

0,2

54,2

25

4.2

Zier- und Nutzgarten
(strukturreich, nur
Bestand)

1878,1

0,4

751,2

26

1.1

Versiegelte Flache
(Gebaude, Asphalt, Beton,
einfugiges Pflaster)

21,3

0,0

0,0

27

1.1

Versiegelte Flache
(Gebéaude, Asphalt, Beton,
einfugiges Pflaster)

399,3

0,0

0,0

28

2.2

StraRenbegleitgrin,
StraRenbdschungen

588,0

0,2

117,6

29

8.3

Hecken, Geblsche,
Feldgeholze (reich
strukturiert)

659,4

0,8

527,5

30

4.3

Grinflachen in Industrie-
und Gewerbegebieten

81,82

0,2

65,5

31

8.3

Hecken, Geblsche,
Feldgehdlze (reich
strukturiert)

377,8

0,8

302,2

32

3.2

Intensivgrinland
(Fettwiese, Fettweide)

184,0

0,40

73,6

Gesamt: 45943,3
Biotoppunkte

*abgesprochen mit Kreis Unna
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Biotoptypen [ ] 41=2Zer-und Bestand und Ebotin
[ 1.1 = Versi Flache (Gebaude, Asphalt, Beton, Pfaster) [ | 42=Zier- und Nutzgarten (strukturreich, nur Bestand) g:rr";?:,:'”' B""""'";z:mtﬁ'.
[ ] 12= schotter-, Kies-, Decken, iche im Betriet [ 4.3 = Grunflachen in Industrie- und Gewerbegebieten Plauener Str. 1 Fax, 023122398708
44139 Dortmund E-Mail: info@buero-ecotone.de
[ 1.5 = Feldwege, Waldwege (unbefestigt) [: 5.1 = Brachen < 5 Jahre Tel. 0231 22398660 Web: www.buero-ecotone.de
N 22 itgri 6 = FlieR- und und begradigt
[ 31 =Acker [ 7 2 = Fiien- und Stillgewasser, nur geringfugig verbaut
C 3.2 = Intensivgraniand (Fettwiese, Fettweide) [ 83=Hecken, Gebi olze (reich
- Ehemalige Waldflache

Abbildung 3: Biotoptypen im Plangebiet nach IST-Zustand (ecotone 2020)

Die Durchfiihrung des Bauvorhabens wird die Zusammensetzung der Biotoptypen maf3geblich
verandern. Eine detaillierte Ausfiihrung der Auswirkungen und Prognosen bei einer

Durchfiihrung des Bauvorhabens kénnen Kapitel 2.3. entnommen werden.

2.1.2.3 Schutzgebiete

Gemal 8 26 BNatSchG ist ein Landschaftsschutzgebiet eine eigenstandige Schutzkategorie
des Naturschutzes. Landschaftsschutzgebiete sind oft groR3flachiger als Naturschutzgebiete
und die Nutzungseinschrankungen weniger streng. Es sind jedoch insbesondere alle
Handlungen verboten, die die Eigenart der Landschaft verandern. Zum Teil erfolgt eine
Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten auch um das Landschaftsbild fur touristische
Zwecke oder Erholung zu erhalten (§ 26 BNatSchG).

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 13,56 Hektar. 8,01 Hektar der beplanten

Gesamtflache befinden sich im Landschaftsschutzgebiet Passbachniederung (LSG 4210-
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0004 - R: 394699, / H: 5725409). Der Landschaftsplan fur das entsprechende
Landschaftsschutzgebiet ist seit 1991 rechtskraftig.

Das LSG kann in ein stadtrandnah gelegenes naturnahes Waldgebiet mit intakten
Bachlaufstrukturen sowie in Talauenbereiche des Passbaches bzw. Schnippenbaches
untergliedert werden. Im Siden grenzen ehemalige Sandgruben an das LSG. Dieser
Biotopverbund ist geeignet die 6kologische Wertigkeit des Gesamtraumes zu erhalten. Um
diesen Biotopverbund zu stabilisieren, zu optimieren und zu vernetzen, sind grof3e
Randbereiche in die Konzeption des Schutzgebietes einbezogen worden. Eine 6kologische
Aufwertung dieser Randbereiche ist gewiinscht (Kreis Unna 2009).

Des Weiteren befindet sich rund 180 m &stlich des Plangebietes der geschitzte
Landschaftsbestandteil LB 42 ,Feldgehdlz und Teich auf der Trasse einer ehemaligen
Zechenbahn noérdlich der Werner Stralte® (zugleich Biotopkatasterfliche BK-4310-0115

.Kleingehdlz-Grinlandkomplex am Hegebach sidlich von Westerfelde®).

AuRerdem befindet sich norddstlich des Plangebietes das gemaf § 30 BNatschG bzw. § 42
LNatschG NRW gesetzlich geschitztes Biotop (BT-4310-0063-2006) ,Hegebach*. Dariber
hinaus erstreckt sich an dieser Stelle mit weiter nérdlicher Ausdehnung die
Biotopkatasterflache BK-4310-0088 ,Laubgehodlze am Hegebach® sowie groRraumig die
Biotopverbundflache VB-A-4210-003 ,Funne bei Selm*.

Eine Umnutzung des Plangebietes kénnte auch Einfluss auf die Schutzgebiete nehmen, dieser
wird nach jetzigem Kenntnisstand aber als gering eingestuft. Eine detaillierte Ausfihrung der
Auswirkungen und Prognosen bei einer Durchfiihrung des Bauvorhabens kénnen Kapitel 2.3

entnommen werden.

2.1.3 Schutzgut Boden / Altlasten

Im Plangebiet liegen ein Gley ((p)G8), sowie Pseudogleye (S8 und S51) vor. Der Gley befindet
sich ausschlief3lich auf einer ca. 3,7 Hektar grol3en Flache im Nordosten des Plangebietes.
Die Pseudogleye pragen die verbleibenden Flachen des Plangebietes (9,9 Hektar). Etwa in
der Mitte des Plangebietes kann eine Unterscheidung der Pseudogleytypen S51 und S8
vorgenommen werden. Der Gley weist nur eine geringe Bodenwertzahl von 20 bis 30 auf.
Pseudogley S8 hat eine Wertzahl von 20 - 40 und somit nur eine geringe Bodengute, wahrend
der Pseudogley S51 eine Wertzahl von 30 - 55 und somit eine mittlere Bodengtite aufweist.
Durch die geplante Versiegelung des Plangebietes wirde folglich nur im geringen MaR3e

ertragfahiger Boden der landwirtschaftlichen Nutzungen entzogen werden. Allerdings ist bei
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der Bebauung zu bericksichtigen, dass der Gley in standigem Kontakt zum Grundwasser steht

und darum Schadstoffe besonders leicht in dieses gelangen kénnen.

Gemal des Fachinformationssystem Stoffliche Bodenbelastung (StoBo) des LANUV NRW
sind im Plangebiet keine Altlasten oder Stoffbelastungen vorhanden (StoBo NRW). Laut
Auszug aus dem Altlastenkataster des Kreises Unna befinden sich allerdings drei
Altablagerungen im Altlastenkataster des Kreises Unna. Dabei handelt es sich um die
Altablagerungen Nr. 09/323, 09/340 und den Altstandort Nr. 09/146, der die Altablagerung
09/551 beinhaltet (siehe auch Abbildung 4).

Auszug aus dem Altlastenkataster des Kreises Unna Fachbereich KREIS
Natur und Umwelt U NN~

Wasser und Boden

Bebauungsplan Nr. 90
"Ostliche Erweiterung des
Industriegebietes Werner
StraBe" Stadt Selm

Bearbeiter:  U. Oldenkott
Erstelit: 13.05.2020

Legende
Altstandorte

Altablagerungen
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Abbildung 4: Auszug aus dem Altlastenkataster des Kreises Unna (Kreis Unna).

Fur die Altablagerung 09/323 wurden bisher keine Untergrunduntersuchungen durchgefihrt.

Im Bereich der Ablagerungsflache 09/340 wurde durch die HPC Harress Pickel Consult AG
ein Gutachten basierend auf vier Rammkernsondierungen im Jahr 2006 erstellt. In allen
Sondierungen wurde eine bis zu 0,45 m méachtige Auffullung festgestellt. Diese besteht aus

umgelagerten Sand- und Schiluffbdden mit geringen Anteilen an Ziegelresten. In der
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Sondierung 3 betragt die Auffillungsméchtigkeit 1,60 m, hier sind ab 1m unter
Gelandeoberkante Schlackereste erbohrt worden. Das Probenmaterial wurde im Feststoff auf
Schwermetalle, Kohlenwasserstoffe, EOX und PAK untersucht. Dabei wurden keine erhdhten
Schadstoffgehalte gemessen. Die untersuchten Parameter tiberschreiten keinen Priifwert der
Bundes-Bodenschutzverordnung. Das Material halt die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA
Richtlinie ein. Fir den Bereich der Altablagerung 09/340 ergibt sich kein

Sanierungserfordernis.

Fur die Altstandort 09/146 liegt ein Gutachten der KIB Unna GmbH vom 14.10.2019,
fortgeschrieben am 10.06.2020, vor. Auf dem Gelande befindet sich eine fast flachendeckende
Auffillung aus Bodenmaterial mit Fremdanteilen von Schotter, Berghalde und Bauschutt, die
bis in Tiefen von 0,30 bis 3,60 m reichen. Bis auf eine Einzelprobe (EP 002), die mit 38,59
mg/kg einen erhdhten PAK-Gehalt aufweist, reichen alle Schadstoffgehalte bis zur
Zuordnungsklasse Z 2. Die Ergebnisse der chemischen Untersuchungen zeigen keine
Prufwertliberschreitungen gemafr der giltigen Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
fur den Wirkungspfad ,Boden-Mensch (direkter Kontakt)* bei einer Nutzung als Industrie- und
Gewerbegrundstiick an. Die Untersuchungen der Bodenluft auf die Parameter Methan, BTEX
und LHKW zeigten keine Auffalligkeiten. Bei den Sondierungen wurde kein Grundwasser
angetroffen. Innerhalb dieses Altstandortes liegt die Altablagerung 09/155. Dabei handelt es
sich um die ehemalige Teichanlage, die zwischen 2018 und 2019 verfillt wurde. Das Material
stammt von einem Grundstiick aus der Umgebung und erhalt die Zuordnungswerte Z 0 geman
der LAGA Richtlinie Boden 2004 ein (Ahlenberg Ingenieure 2008). Die Menge des Materials
ist nicht bekannt.

Des Weiteren ergibt sich ein Altlastenverdacht fir eine im Plangebiet befindliche

Eigenverbrauchertankstelle.

Altlasten missen sachgeman entfernt werden.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Am sidlichen Rand verlauft parallel zur Werner Stralle ein Grabensystem mit
Begleitvegetation. Der grof3te Teil dieses Bereiches liegt auRerhalb des Plangebietes. Es ist
anzunehmen, dass dieser Graben lediglich im Rahmen von Starkregenereignissen und einer
somit notwendigen Entwasserung der StraBe Wasser fuhrt. Bei keiner der beiden

Ortsbegehung wurde dort Wasser vorgefunden. Eine Beseitigung dieses Grabens hétte
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voraussichtlich Auswirkungen auf die Entwéasserung der Stral3e, ist aber nicht vorgesehen.

Eine Bedeutung fur Amphibien ist unwahrscheinlich.

Zudem befand sich mittig im Plangebiet eine ca. 650 m? groRe Teichanlage, die in dieser Form
nicht mehr vorhanden ist. Der Teich wurde zwischen 2018 und 2019 verfillt, ein genauer
Zeitpunkt ist unbekannt. Die Verfullung wurde als Altablagerung mit der Nr. 09/551 im
Altlastenkataster des Kreis Unna erfasst. Das Fillmaterial stammt von einem Grundstick in
der Umgebung (Ahlenberg Ingenieure Januar 2018). Bei Rammkernsondierungen der KIB
Unna GmbH wurden zwei Proben im Bereich der ehemaligen Teichanlage genommen. Die
chemische Analyse zeigt beim TOC mit 2,9 % und beim Sulfatgehalt mit 91 mg/l im Eluat
erhohte Gehalte, sodass die Probe der Klasse Z 2 (LAGA Boden) zugeordnet wurde (KIB Unna
GmbH 2020). Insbesondere unter einer im Plangebiet befindlichen Holzhiitte befindet sich
noch eine Mulde, die als Rest dieser Teichanlage zu bewerten ist und temporar mit Wasser
gefillt ist. Da der Teich bei der ersten Ortsbegehung schon nicht mehr in seiner vorherigen
Form vorhanden war und zu diesem Zeitpunkt vollstandig trocken lag, ist es nicht mehr
maglich, seine 6kologische Funktion detailliert zu bewerten. Laut Besitzer handelte es sich
aber um einen Fischteich mit intensivem Fischbesatz, wodurch Vorkommen streng

geschutzter Amphibienarten als unwahrscheinlich einzustufen sind.

Etwa 150 m nérdlich des Plangebietes befindet sich die Verbundflache Funne bei Selm (VB-
A-4210-003). Dieser kommt eine herausragende/besondere Bedeutung zu. Ausgewiesenes
Schutzziel ist der Erhalt des Bachauenbereiches sowie der Erhalt des reich strukturierten
Umlandes als Relikt der ehemaligen Kulturlandschaft. Zwei Bache verlaufen in der direkten
Nahe des Plangebietes. Dabei handelt es sich nordlich um den Hegebach, der in die Funne
mundet, und stdlich um den Mihlenbach.

Das Plangebiet gehért geologisch gesehen zur Dilmen Formation. Die vorliegenden, vor allem
Gesteine weisen nur eine maRige bis geringe Durchlassigkeit (>1E-6 - 1E-4) auf. Das
Ausgangsgestein stammt vor allem aus der Oberkreide. Im Bereich der im Plangebiet
vorkommenden Pseudogleye S8 und S51 ist kein Grundwassereinfluss vorhanden. Lediglich
in einem von Gley gepragten Drittel im Nordosten des Plangebietes steht das Grundwasser in
einer Tiefe von -0,8 bis -1,3 Metern an (Geologischer Dienst NRW b).

Eine detaillierte Ausfiihrung der Auswirkungen und Prognosen bei einer Durchfiihrung des

Bauvorhabens kann Kapitel 2.3.4 entnommen werden.
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2.1.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz, Klimaanpassung

Das Plangebiet befindet sich als Teil des Kernminsterlandes in der Westfalischen
Tieflandsbucht. Das Kernminsterland ist stark durch atlantisches Klima gepragt. Der
durchschnittliche Jahresniederschlag liegt bei 750 mm. Der Landschaftsraum wird als Offenes

Quartarhuegelland von Selm bis Hamm bezeichnet.

Das Plangebiet ist weitlaufig von Offenflaichen umgeben. Diese Flachen fungieren als
Kaltluftentstehungsgebiete. Im Plangebiet kbnnen drei verschiedene Klimatope unterschieden
werden: Freilandklima, Klima innenstadtischer Grinflachen sowie Gewerbe-, Industrieklima
(offen). Das Freilandklima ist dabei das flachenmafig gro3te Klimatop. Die Klimatope Klima
innenstadtischer Griinflachen sowie Gewerbe-, Industrieklima (offen) sind lediglich fir bebaute
Bereiche des Plangebietes zugewiesen. Klimatische Belastungen liegen durch die stark

befahrene Werner Stral3e sowie umliegende Gewerbeflachen vor.

Insgesamt wird dem Plangebiet nur eine geringe Funktion flir das Schutzgut Klima und Luft/
Klimaschutz, Klimaanpassung zugeschrieben. Eine detaillierte Ausflihrung der Auswirkungen
und Prognosen bei einer Durchfiihrung des Bauvorhabens kdnnen Kapitel 2.3.5 entnommen

werden.

2.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Ein Grol3teil des Plangebietes befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Passbachniederung
(LSG 4210-0004 - R: 394699, / H: 5725409). Der Landschaftsplan flr das entsprechende
Landschaftsschutzgebiet ist seit 1991 rechtskraftig. Dabei liegt das Plangebiet in einem
vornehmlich durch landwirtschaftliche Flachen und Gewerbeflichen gepragten Umfeld.
Nordlich des Plangebietes liegen landwirtschaftliche Flachen, die von Geho6lzen und
vereinzelten Geb&uden durchsetzt sind. Im Osten befinden sich sowohl eine
StralRenrandbebauung bestehend aus einigen Wohnhausern als auch weitere
landwirtschaftliche Flachen, die von einer Gehdlzreihe durchzogen werden. An der stdlichen
Grenze des Plangebietes verlauft ein Grabensystem mit Begleitvegetation, das nur zum sehr
geringen Teil zum Geltungsbereich z&hlt und das Plangebiet von der Werner Stral3e abgrenzt,
die parallel zur sudlichen Gebietsgrenze verlauft. Sudlich der Werner Stral3e liegt wiederum
das Bebauungsplangebiet Nr. 14 ,Industriegebiet an der Werner Strae“. Westlich des
Plangebietes schlie3t das Bebauungsplangebiet Nr. 30 ,Industriegebiet nérdlich der Werner

StralRe“ an. Die Lage des Plangebietes ist also als Ubergangsbereich zwischen geschlossenen
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Siedlungs- bzw. Industrie- und Gewerbebereichen und einer offenen Agrarlandschaft

einzuordnen.

Auch das Plangebiet selbst ist stark anthropogen lberpragt, da es aus landwirtschaftlichen
Flachen, Wohnbebauung und gewerblich genutzten Geb&auden besteht. Dennoch befindet sich
zurzeit stellenweise eine umfassende Vegetation im Plangebiet, die u.a. aus verschiedenen
Baumen und Strauchern besteht. Die genaue Biotopausstattung wurde bereits in Kapitel 2.1.2
beschrieben. Das Plangebiet erfillt neben der landwirtschaftlichen Nutzung au3erdem zurzeit

eine Erholungsfunktion, da es z.B. von Spaziergdngern genutzt wird.

Die Durchfiihrung des Bauvorhabens wirde das Landschaftsbild maRgeblich verandern,
wobei die Auswirkungen fir die sidlichen und westlichen Bereiche als weniger bedeutend
eingestuft werden, da dort schon Industrie- und Gewerbeflachen vorliegen. Eine detaillierte
Ausfiihrung der Auswirkungen und Prognosen bei einer Durchfiihrung des Bauvorhabens

kénnen Kapitel 2.3.6 entnommen werden.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet liegen keine geméald Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) definierten Kultur-

und Sachguter oder Denkmaler vor.

Laut Stellungnahme der LWL-Archdologie handelt es sich bei der Stadt Selm insgesamt um
einen wahrend der gesamten Ur- und Frithgeschichte intensiv besiedelten Bereich. Aus der
Umgebung des Plangebietes sind bereits archéologische Fundstellen bekannt. Dabei handelt
es sich um einen Grabhugel, eine neolithische Lesefundstelle sowie zwei steinzeitliche
Lesefundstellen. Die Lesefundstellen lassen eine Siedlungsaktivitat wahrend der Steinzeit
vermuten. Siedlungsplatze der Steinzeit haben meist Ausdehnungen von mehreren Hektar. In
der Nahe von ur- und frilhgeschichtlichen Siedlungsplatzen liegen haufig die zugehoérigen
Bestattungsplatze und umgekehrt. Bei dem Plangebiet handelt es sich aufgrund der N&dhe zum
Hegebach und Muhlenbach um einen siedlungsgiinstigen Bereich — bei Gewassern handelt
es sich generell um einen wichtigen Kristallisationspunkt wahrend der gesamten Ur- und

Frihgeschichte, in deren Umgebung bevorzugt gesiedelt wurde.

Falls bei Baubeginn archaologische Fundstellen entdeckt werden, kdnnte es zu
Verzogerungen kommen, dies kann aber durch frihzeitige Absprache mit der LWL-
Archéologie vermieden werden kdnnen. Eine detaillierte Ausfiihrung der Auswirkungen und
Prognosen bei einer Durchfiihrung des Bauvorhabens kénnen Kapitel 2.3.7 enthommen

werden.
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2.1.8 Schutzgut Flache

Laut dem 1997 rechtswirksam gewordenen Flachennutzungsplan der Stadt Selm stellt der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine ,Flache fir die Landwirtschaft” dar. Durch die 16.
Anderung dieses Flachennutzungsplanes wurde die verkehrliche ErschlieBung des

Plangebietes und die teilweise gewerbliche Nutzung vorbereitet.

Die Flachennutzung wird durch die Durchfuhrung des Bauvorhabens maf3geblich verandert.
Eine detaillierte Ausfuhrung der Auswirkungen und Prognosen bei einer Durchfihrung des

Bauvorhabens kann Kapitel 2.3.8 enthommen werden.
2.2 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die derzeitige Nutzung des Plangebietes in Form einer landwirtschaftlichen Nutzung sowie
einer Nutzung in Form eines Gewerbebetriebes wirde bei einer Nichtdurchfliihrung mit groRer
Wahrscheinlichkeit bestehen bleiben. In diesem Fall wirden sdmtliche zuvor geschilderten
Aspekte des Naturhaushaltes nahezu unveréndert bestehen bleiben. Bei einer Einstellung der
derzeitigen Nutzung wirde es zu einer natirlichen Sukzession kommen. Es wirde zu einer
Ansiedelung gebietstypischer Pflanzen kommen. Es ist denkbar, dass im Laufe mehrerer
Jahre wertvolle Biozdénosen entstehen kdnnten. Neben der Ansiedlung von Pflanzen wiirden

diverse gebietstypische Tierarten vorhandene 6kologische Nischen weitestgehend besetzen.

2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung, sowohl in der

Bauphase als auch in der Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es zu Auswirkungen in der Bauphase sowie in der
Betriebsphase inklusive Abrissarbeiten. Die Flache wird sich maRgeblich verandern. In der
Bauphase werden die bestehenden Gebaude abgerissen sowie der Boden saniert und
anschliel3end gréf3tenteils versiegelt. Darliber hinaus kommt es zu einer inneren Erschlielung
des Plangebietes durch Wege und Parkplatze und schlie3lich zu einem Bau neuer Gebaude.
Da noch nicht bekannt ist, welche Firmenarten in dem zukunftigen Industriegebiet angesiedelt
werden sollen, sind die Gestalt dieser Gebaude und die zukiinftige Betriebsart noch nicht
naher zu definieren. Ebenfalls sind noch keine Aussagen uber die zeitliche Abfolge innerhalb

der Bauphase zu treffen.

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf die einzelnen unter Kapitel 2.1 beschriebenen

Sachguter prognostiziert sowie Aussagen zu Auswirkungen von Licht, Wéarme, Strahlung,
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Belastigungen, Art und Menge er erzeugten Abfalle, Kumulierung mit benachbarten Gebieten

sowie eingesetzten Techniken und Stoffen getroffen.

2.3.1 Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit)

Die Erweiterung des Industriegebietes wird voraussichtlich sowohl wahrend der Bauphase als
auch betriebsbedingt zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen flhren. Besonders im
sudwestlich angrenzenden Industrie- und Gewerbegebiet ist eine deutliche Zunahme des
Lastwagenverkehrs zu erwarten. Mit einer Erhéhung des Verkehrsautfkommens geht sowohl
ein erhdhter Emissionsausstol3 als auch eine Erhéhung des Larmpegels einher. Potenziell
direkt davon betroffen sein kénnte die Ostlich ans Plangebiet anschlielBende Wohnbebauung,
die als Mischgebiet (MI-Gebiet) ausgewiesen ist. Bezuglich des Larms ist anzumerken, dass
es ohnehin schon eine Konzentration von wirtschaftlichen Aktivitdten im Bereich des
Plangebiets gibt und somit u.a. eine Bindelung von bereits bestehenden und neu dazu
kommenden Larmimmissionen stattfinden wirde. Die Bramey.Blinermann Ingenieure (BBI)
wurden damit beauftragt, ein Verkehrsgutachten fiir das vorgesehene Industriegebiet zu
erstellen. Dabei wurde das Verfahren von Dr. Bosserhoff fur die Ermittlung der
Analyseverkehrsbelastung am Knotenpunkt Werner Strae L507/ K 44n angewendet. Die
Knotenstromzahlung wurde am 18.12.2019 durchgefihrt. Anhand einer Annahme
gebietstypischer Parameter wurde ermittelt, dass ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von
1584 Kfz-Fahrten pro Tag fir den Quell- und Zielverkehr zu erwarten ist. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Parametergrél3e je nach Nutzungsart stark variieren kann, sodass eine
erneute Prifung nach Vorliegen einer spezifischen Flachennutzung empfohlen wird (BBI
2020). Basierend auf diesem Verkehrsgutachten wurde im Juni 2020 eine schalltechnische
Stellungnahme durch das Akustikbiro Goéttingen erarbeitet, um die Auswirkungen des von
dem geplanten Industriegebiet ausgehenden Larms auf die Anwohner zu prognostizieren und
zu bewerten. Ein Kriterium fur die Beurteilung der Gerauschsituation ist eine ,wesentliche
Anderung*, die gegeben ist, wenn ohne weitere Randbedingungen (z. B. Neu- oder Ausbau
einer Strafl3e) eine 3 dB(A) — Pegelerhéhung in schutzbedirftigen Gebieten festzustellen ist.
Nach Ansicht des Gutachters bietet fir eine sachgerechte Beurteilungsgrundlage sich
einerseits die 16. BImSch., andererseits fir die Beurteilung der Gesamtbelastung die TA Larm
an. Hinsichtlich der Verkehrsmehrbelastung, die durch den beabsichtigten Bebauungsplan
resultieren wird, ist insgesamt festzustellen, dass grundsatzlich kein Handlungsbedarf zur

Verringerung der Immissionsbelastung durch StralRenverkehrsgerdusche in Bezug auf die
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vorhandene Bebauung aufgrund der Bauleitplanung abgeleitet werden kann (Akustikbtro
Gottingen 2020).

Des Weiteren ist davon auszugehen, dass durch die Durchfihrung des Bauvorhabens geringe
visuelle Storwirkungen fir die oOstlich anschlieBende Wohnbebauung entstehen. Diese
Storwirkungen beschranken sich vorwiegend auf die Wintermonate, da wahrend der
Vegetationsperiode eine Baumreihe die Sichtbeziehung unterbricht. Fir weiter entfernte

Siedlungsgebiete ergeben sich in diesem Zusammenhang keine Stérwirkungen.

Eine Gefahr fir Menschen durch elektromagnetische Felder besteht nach jetzigem
Kenntnisstand nicht, sofern in der Planung berlcksichtigt wird, dass Bereiche fur einen
langeren Aufenthalt von Personen bzw. Beschéftigten nicht im Einwirkungsbereich der 110
kV-Freileitungen liegen dirfen (10 m zu den auferen Leitern). Zur Feststellung, ob ein
Gebaude oder Grundsttick im Einzelfall zum nicht nur vortibergehenden Aufenthalt bestimmt
ist, ist insbesondere die bauplanungsrechtliche Einordnung von Belang. Zum
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen Orte, an denen die Verweilzeit des
Einzelnen in der Regel gering ist (z.B. Gange, Flure, Treppenrdume, Toiletten, Vorratsrdume
— soweit sie aulBerhalb von Wohnungen liegen — sowie Abstellraume, Heiz-, Kessel- oder
Maschinenraume, Raume, die nur zur Lagerung von Waren oder Aufbewahrung von
Gegenstanden dienen, und Garagen) (in Anlehnung an Nr. 3.1 und 3.2 der Hinweise des LAI
zur Durchfuihrung der Verordnung tber elektromagnetische Felder, Beschluss vom 17. Und
18. September 2014). Als ergdnzender Vergleichswert wird angebracht, dass eine Errichtung
neuer Freileitungen Uber Gebauden, die fur einen dauerhaften Aufenthalt von Personen
bestimmt sind, erst ab einer Nennspannung von 220 kV untersagt ist (Anforderungen zur
Vorsorge gemalR & 4 der 26. BImSchV), wobei die vorhandenen Freileitungen

Nennspannungen von 110 kV und 30 kV besitzen und somit unter diesem Wert liegen.

Anlagenbedingte Auswirkungen sind fur den Erholungswert zu erwarten, da sich das
Landschaftsbild mafigeblich verandern wird. Das Landschaftsbild wird umfassend in Kapitel
2.3.6 abgehandelt.

Es steht noch nicht fest, welche Firmen in dem geplanten Industriegebiet angesiedelt werden
sollen. Gemal} der zugelassenen Abstandsklassen V, VI und VIl ist eine grofR3e Bandbreite von
verschiedenen Firmenarten mdglich, die sich in ihren Eigenschaften stark voneinander
unterscheiden kdnnen. Somit kénnen die potentiellen Emissionen, Gesundheitsrisiken und
Storwirkungen abhéngig von der Betriebsart stark unterschiedlich ausfallen, wodurch weitere

betriebsbedingte Auswirkungen noch nicht prognostiziert werden kénnen. Eine weiterfihrende
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gutachterliche Bewertung von mdglichen Auswirkungen muss im Rahmen einer
Einzelfallpriifung fur den jeweils konkreten Betrieb im Verlauf  des

Baugenehmigungsverfahrens durchgefuhrt werden.

Verhinderungs- und Vermeidungsmafinahmen werden soweit bisher méglich in Kapitel 4.2.1

dargestellt.
2.3.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

2.3.2.1 Fauna
Avifauna

Die Durchfuihrung des geplanten Vorhabens fiihrt im Plangebiet zu Verdnderungen im Biotop-
und Artenspektrum. Potentiell kénnen planungsrelevante Vogelarten im Plangebiet
vorkommen. Durch geeignete Vermeidungsmaflnahmen kann eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit gemal? 844 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Toétung
potentiell betroffener Brutvogel ist durch die Einhaltung der in 839 BNatSchG definierten
Rodungszeitaume zu verhindern. Demnach darf im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem
30. September keine Rodung der vorhandenen Geholzbestande vorgenommen werden, wo
Hecken und Gebiische mit inbegriffen sind. AulRerdem diirfen die bestehenden Geb&aude nicht
innerhalb dieses Zeitraumes abgerissen werden, da eine Brut von Vdgeln in den Geb&auden
als wahrscheinlich und zum Teil als bestatigt gilt. Bei Einhaltung dieser MaRnahmen wird die
Erfullung des Verbotstatbestandes der Totung gemald § 44 (1) Abs. 1 Nr. 1BNatSchG
verhindert. Bei einem Baubeginn innerhalb des zuvor genannten Zeitraumes ist die Situation
im Plangebiet ggf. im Rahmen einer Umweltbaubegleitung zu priifen. Im Plangebiet sind
aufBerhalb der Brutzeit keine groReren Vogelpopulationen zu erwarten. Bau- und
betriebsbedingte optische sowie lautstarkebedingte Beeintrachtigungen kénnen im Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden. Eine Verédnderung der Erhaltungszustinde der lokalen
Populationen vorkommender Arten wird als unwahrscheinlich eingestuft. Details kbnnen dem
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 90 ,Ostliche Erweiterung des

Industriegebietes Werner Straflde“ entnommen werden (ecotone Mai 2020).
Verhinderungs- und Vermeidungsmafinahmen werden konkret in Kapitel 4.2.2 dargestellt.
Fledermause

Nach Analyse der mdglichen Vorkommen planungsrelevanter Fledermausarten im

Untersuchungsgebiet kénnen Quartiere flir mindestens zwei der flinf potentiell im Plangebiet
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vorkommenden Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden. Generell kann durch
geeignete Vermeidungsmalnahmen eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemall 844
Abs.1 Nr.1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Fir Fledermduse muss im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung vor Beginn der baulichen MalRnahmen, also vor Beginn des
Abrisses, ausgeschlossen werden, dass sie die Gebaude als Quartiere nutzen. Falls es zu
Verzdgerungen der baulichen MaflRnahmen kommt, muss gegebenenfalls eine erneute
Uberprufung der abzureiRenden Gebaude stattfinden. Falls sie doch als Quartiere genutzt

werden, mussen friihzeitig vor Baubeginn geeignete Mal3nahmen getroffen werden.

Eine Nutzung des Plangebietes zur Jagd gilt als wahrscheinlich, dabei handelt es sich aber
nicht um essentielle Nahrungshabitate, da ausreichend Ausweichhabitate in der Umgebung

zur Verfligung stehen.

Potentielle Beleuchtungen wahrend der Bauphase und zu Betriebszeiten kénnen zur Stérung
von lichtempfindlichen Fledermausarten fuhren. Sonstige Auswirkungen des Vorhabens, wie
z.B. Larm und Erschitterungen kdnnen auch stérend fur Flederm&use sein, allerdings ist dabei
anzumerken, dass das Plangebiet sowieso schon an einer vielbefahrenen Stralie liegt.

Weitere betriebsbedingte Stérungen sind zurzeit noch nicht absehbar.

Details kdnnen dem Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 90 ,Ostliche

Erweiterung des Industriegebietes Werner Stralle” entnommen werden (ecotone Mai 2020).
Die Verhinderungs- und Vermeidungsmal3nahmen werden konkret in Kapitel 4.2.2 dargestellt.
Amphibien

Nach Analyse der mdglichen Vorkommen planungsrelevanter Amphibienarten im
Untersuchungsgebiet sind keine Auswirkungen und Konflikte fir den Kammmolch zu erwarten.
Fur andere Amphibienarten, wie die Erdkrote, kbnnen diese aber nicht ausgeschlossen

werden.

Generell kann durch geeignete VermeidungsmaBnhahmen eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit gemaR 844 Abs.1 Nr.l BNatSchG ausgeschlossen werden. Geeignete
MaRnahmen im Rahmen einer Okologischen Baustellenbegleitung sind fiir den temporar
wasserfihrenden Rest der Teichanlage vorzusehen, da dieser als Laichgewasser genutzt

wird.

Verhinderungs- und Vermeidungsmafinahmen werden konkret in Kapitel 4.2.2 dargestellt.
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Sonstige Tiergruppen

Fur Reptilien ist das Plangebiet aufgrund fehlender Habitateignung nicht von Bedeutung. Ein
Verbotstatbestand gemanl 844 BNatSchaG liegt fir Reptilien somit nicht vor. Fir Invertebraten
ist derzeit nicht von einer Betroffenheit planungsrelevanter Arten auszugehen, dennoch

werden die Besténde im Plangebiet deutlich zuriickgehen.
Zusammenfassung Fauna

Zusammenfassend kdnnen die in 8 44 BNatSchG definierten Zugriffsverbote, Abs. 1 Nr. 1
(Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten), Abs. 1 Nr. 2 (Stérung wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) sowie Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Enthahme, Beschadigung, Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) fir alle
planungsrelevanten Arten ausgeschlossen werde, sofern gesetzliche Zeitfenster eingehalten
und frihzeitig geeignete  Vermeidungsmalnahmen durchgefihrt werden. Die
VermeidungsmalRnahmen missen im Rahmen der jeweiligen Abbruchgenehmigungs- und

Baugenehmigungsverfahren festgehalten und gefordert werden.

2.3.2.2 Floraund Biotope

Nach jetzigem Planungsstand wird sich die Zusammensetzung von Biotoptypen und damit
einhergehend die der Flora bei Durchfiihrung des Bauvorhabens mal3geblich verandern. Die
bestehende Vegetation wird fast vollstandig verschwinden und Biotoptypen werden ersetzt.
Geplant ist die Versiegelung von 128377,7 m?, die als Bauflache dienen sollen (Flache 3).
Dazu kommt noch eine versiegelte Verkehrsflache mit einer GréRe von 397,2 m? (Flache 1).
Die insgesamt versiegelte Flache betragt also 128774,9 m?. Bisher sind drei Griinflachen am
Rand des Plangebietes vorgesehen. ,Flache 2“ umfasst 3677,0 m?, ,Flache 4“ 49,1 m? und
,Flache 5 3120,2 m2. Insgesamt sind also Griinflachen mit einer GréRe von 6846,3 m? geplant.
Versiegelte Flachen entsprechen einem Grundwert von 0. Die beiden Grinflachen im Norden
(Flache 2) und Siden (Flache 5) sollen mit einem Mix aus heimischen Baumarten und
naturnahen Hecken/ Blschen bepflanzt werden. In Absprache mit dem Kreis Unna wird diesen
Flachen der zukinftige Grundwert von 0,7 zugeteilt. ,Flache 4“ wird als ,Grinflachen in
Industrie- und Gewerbegebieten (4.3) festgelegt und entspricht somit einem Grundwert von
0,2. Nach jetzigem Stand wirde der Gesamtflachenwert 4767,8 betragen. Details kénnen

Tabelle 2 und Abbildung 5 enthommen werden.
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Tabelle 2: Darstellung des SOLL-Zustandes des Plangebiets nach jetzigem Planungsstand (auf

volle Nachkommastelle gerundet).

Flachen- | Code | Biotoptyp Flache [m?] | Grundwert | Einzelflachenwert
Nr.
1 1.1 Versiegelte Flache 397,2 0,0 0,0
(Gebéaude, Asphalt, Beton,
einfugiges Pflaster)
2 - Private Grinflache mit einem 3677,0 0,7* 2573,9
Mix aus Baumen und
naturnahen Hecken/
Bischen*
3 1.1 Versiegelte Flache 128377,7 0,0 0,0
(Gebaude, Asphalt, Beton,
einfugiges Pflaster)
4 - Grinflachen in Industrie- und 49,1 0,2 9,8
Gewerbegebieten
5 - Private Grinflache mit einem 3120,2 0,7* 2184,1
Mix aus Baumen und
naturnahen Hecken/
Blschen*
Gesamt: 4767,8
Biotoppunkte

* abgesprochen mit Kreis Unna
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Abbildung 5: Biotoptypen im Plangebiet nach SOLL-Zustand (ecotone 2020)

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie KompensationsmaRnahmen werden naher in

Kapitel 4.3 erlautert.

2.3.2.3 Schutzgebiete

Der Grofdteil des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet Passbachniederung
(LSG 4210-0004 - R: 394699, / H: 5725409). Auch wenn es sich lediglich um einen
Randbereich dieses Landschaftsschutzgebietes handelt, sind Auswirkungen nicht vollstéandig
auszuschlieBen. Auf diese Auswirkungen wird detaillierter in Kapitel 2.3.6 eingegangen.

2.3.3 Schutzgut Boden / Altlasten

Der Flachenverbrauch wird im Vergleich zur Bestandssituation steigen, da es zu einer
Versiegelung von 128774,9 m? kommen wird. Generell werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden durch die Versiegelung als grofR3e Beeintrachtigung betrachtet. Durch die
Beschrankung der Neuversiegelung von Béden auf ein geringstmdgliches Mal3 lassen sich die

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden minimieren. Hinsichtlich ihrer landwirtschaftlichen
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Ertragfahigkeit weisen alle drei im Plangebiet vorkommenden Gley- bzw. Pseudogleytypen
allerdings lediglich geringe bis mittlere Werte auf. Dies bedeutet eine geringe
landwirtschaftliche Ertragfahigkeit. Basierend auf dieser Ertragsfahigkeit wird der Boden als
,Nicht schutzwirdig“ eingestuft. Diese Einstufung wird durch eine Uberpriifung der
Schutzwirdigkeit von Béden in NRW beim Geologischen Dienst NRW bestétigt (Geologischer
Dienst NRW a). Zusatzlich zu den permanenten Verlusten an Boden kommen temporére

Beeintrachtigungen in Form von z.B. Arbeitsstreifen oder Bauwegen hinzu.

Laut des Bodengutachtens der Firma KIB Unna GmbH (2020) besteht keine
Gefahrdungssituation fir die relevanten Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Grundwasser
und Boden-Bodenluft. Fur die Entsorgung von Bdden mit Verunreinigungen kann der
Abfallschlissel 170504 ,Boden mit Steinen® verwendet werden. Um jegliche Auswirkungen
auszuschlief3en, sind allerdings gutachterliche Begleitungen bei der Entsorgung von Altlasten

notig. Darauf wird ndher in den Kapiteln 2.3.10 und Kapitel 8 eingegangen.

Verhinderungs- und Vermeidungsmaf3nahmen werden konkret in Kapitel 4.2 dargestellt.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Nach der Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens muss anfallendes Abwasser geman
gesetzlichem Standard entsorgt werden. Durch das Bauvorhaben werden Bdden versiegelt
und der Oberflachenabfluss erhdht. Durch die vorliegenden Boden (Gley / Pseudogley) kann
das Wasser auch zum jetzigen Zeitpunkt nicht bzw. nur bedingt versickern. Auswirkungen des
leicht erhéhten Oberflachenabflusses im Plangebiet kénnen durch die Entwasserung Uber eine

Kanalisation oder einen Entwasserungsgraben verhindert werden.

Eine Betroffenheit von Gewassern gemalR WHG, Uberschwemmungsgebieten,
Wasserschutzgebieten und Heilquellenschutzgebieten innerhalb des Plangebietes kann
ausgeschlossen werden. Mdgliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Verbundflache Funne bei Selm, insbesondere den nah am Plangebiet verlaufenden
Hegebach, sind durch die Umsetzung einer angemessenen Entwadsserung des Plangebietes

Zu vermeiden.

Bei dem StraBengrabensystem ndrdlich der Werner Straf3e handelt es sich im Wesentlichen
um Flachen, die aulRerhalb des Bebauungsplans liegen, und insoweit voraussichtlich nicht
betrachtet werden missen. Das auf der Flache des Bebauungsplangebiets anfallende
Regenwasser wird zentral gesammelt, und in ein Trennsystem eingeleitet werden. Das von

der Bau-Prisma Plan & Ing GmbH am 28.05.2020 eingereichte Entwéasserungskonzept stellt
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dabei folgendes Vorgehen dar: Die gesamte Entwasserung der Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 90, ,6stliche Erweiterung des Industriegebietes Werner Stralle,
erfolgt im Trennsystem dergestalt, dass ein kleiner Teil des Schmutz- und Regenwassers
Richtung Westen und der gro3ere Teil Richtung Osten entwéssert werden soll. Gemal den
Vorgaben des Landeswassergesetzes § 51a ist die Versickerungsfahigkeit der Béden vor Ort
durch den Gutachter KIB Unna geprift worden, wobei festgestellt wurde, dass der Boden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zur Versickerung geeignet ist. Ein unmittelbar an
das Plangebiet angrenzendes Gewasser ist nicht vorhanden, so dass die Ableitung in teilweise
verrohrter Form in den in der Nahe gelegenen Muhlenbach vorgesehen ist. Der westliche Teil
der Flache mit einer GroRRe von ca. 0,7 ha (Flurstlicke 192-194; 214 teilweise; 242 teilweise)
soll auf dem Flursttick 231 (Gemarkung: Selm; Flur 13) an ein neu zu planendes Trennsystem
norddstlich der Firma ,SARIA A/S GmbH & Co. KG* angeschlossen werden. Um das dort
bestehende Kanalnetz nicht zu Uberlasten ist in diesem Bereich eine begrenzte Einleitung von
Regenwasser vorgesehen. Im ca. 12,9 ha groRen dstlichen Teil der Bebauungsplanflachen
(Flurstiicke 54; 112 (teilweise); 137; 140 (teilweise); 205; 250; 252) soll der Schmutzwasser-
Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal, gelegen in der Schachtstral3e
(Flurstiick 1658; Gemarkung: Selm; Flur 12), angeschlossen werden. Da dieser ursprtinglich
der Gesamtentwéasserung der betroffenen Flache, sowohl von Misch- als auch von
Regenwasser dienen sollte, ist hier die hydraulische Leistungsfahigkeit fir die Aufnahme der
Schmutzwasserfracht gegeben. Das anfallende Regenwasser auf den dstlichen
Bebauungsplanflachen (Flurstlicke 54; 112 (teilweise); 137; 140 (teilweise); 205; 250; 252) soll
durch eine neu herzustellende Querung der Werner Stral3e, im Bereich von Haus Nr. 117
(Flurstiick 54; Gemarkung: Selm; Flur 13) dem Geldnde der Stadt Selm (Gemarkung: Selm;
Flur: 12; Flurstiick: 1732) zugefuhrt werden. Auf diesem Gelénde sudlich der Werner Stral3e
befindet sich ein Vorflutgraben, welcher zu einer Rickhaltung ausgebaut werden soll. Diese
soll das anfallende Regenwasser im weiteren Verlauf Richtung Siden dem
Regenrickhaltebecken ,Muhlenbach® in gedrosselter Form zuleiten, von wo aus die gesamte
Regenwasserfracht in den Muihlenbach eingeleitet wird. (Siehe auch Abbildung 6). Im

Geltungsbereich des Bebauungsplans sind somit keine RiickhaltemaRnahmen fiir das

Niederschlagswasser notwendig.

Fur die Beseitigung des Restes der Teichanlage muss eine Okologische Baustellenbegleitung

durchgefuhrt werden (siehe Kapitel 2.3.2).

Verhinderungs- und Vermeidungsmafinahmen werden konkret in Kapitel 4.2.4 dargestellt.
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Abbildung 6: Entwésserungskonzept (Stadtwerke Selm 2020)

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz, Klimaanpassung

Im Rahmen des geplanten Bauvorhabens ist die Versiegelung von 128774,9 m? Flache
vorgesehen. Somit andert sich die flachenmafige Verteilung der vorhandenen Klimatope. Das
Klimatop Freilandklima wird an Flache verlieren, die Klimatope Klima innenstadtischer
Griinflachen sowie Gewerbe-, Industrieklima (offen) gewinnen an Flache. Diese Anderung ist
fur das Klima im Plangebiet nur gering bedeutsam, da ein Kaltluftvolumenstrom von 300 m3/s
bis 1500 m3/s fur einen konstanten Austausch der Luftmassen im Plangebiet und den
umliegenden Kaltluftentstehungsgebieten sorgt. Dennoch ist darauf hinzuweisen, dass
Wirkungen auf das Klima gegebenenfalls auch von der spateren Nutzungsart abhéngig sind.

Es steht noch nicht fest, welche Firmen in dem geplanten Industriegebiet angesiedelt werden
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sollen. GemaR der zugelassenen Abstandsklassen V, VI und VIl ist eine groRe Bandbreite von
verschiedenen Firmenarten mdglich, die sich in ihren Eigenschaften stark voneinander
unterscheiden konnen. Somit kénnen die potentiellen Emissionen abhangig von der
Betriebsart stark unterschiedlich ausfallen, wodurch weitere betriebsbedingte Auswirkungen
noch nicht prognostiziert werden kdnnen. Eine weiterfiihrende gutachterliche Bewertung von
mdglichen Auswirkungen muss im Rahmen einer Einzelfallprifung fur den jeweils konkreten

Betrieb im Verlauf des Baugenehmigungsverfahrens durchgeftihrt werden.

Verhinderungs- und Vermeidungsmaf3nahmen werden soweit bisher moglich in Kapitel 4.2.5
dargestellt.

2.3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Ein Grof3teil des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet Passbachniederung (LSG
4210-0004 - R: 394699, / H: 5725409). GemaR § 26 BNatSchG ist ein
Landschaftsschutzgebiet eine eigenstandige Schutzkategorie des Naturschutzes.
Landschaftsschutzgebiete sind oft grof3flachiger als Naturschutzgebiete und die
Nutzungseinschrankungen weniger streng. Es sind jedoch insbesondere alle Handlungen
verboten, die die Eigenart der Landschaft verdndern, wobei v.a. die Fauna betroffen ware.
Zum Teil erfolgt eine Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten aber auch um das
Landschaftsbild fiir touristische Zwecke oder Erholung zu erhalten (§ 26 BNatSchG). Obwohl
sowohl das Plangebiet selbst als auch die Umgebung des Plangebietes schon im hohen Mal3e
anthropogen Uberpragt sind (siehe Kapitel 2.1.6), wird sich das Landschaftsbild durch die
Entstehung eines Industriegebietes im Geltungsbereich maRgeblich veradndern. Das
Plangebiet wird dabei fast vollstandig bebaut. Besonders im nérdlichen Bereich des
Plangebietes wird die Veranderung stark ausfallen, da sich dort bisher landwirtschaftliche
Flachen, die von Geholzen und vereinzelten Gebauden durchsetzt sind, befinden und somit
ein Kontrast entstehen wird. Diese Wirkung kann durch eine Bepflanzung der geplanten im
Norden verlaufenden Grinflache reduziert werden. Der ¢stliche Bereich des Plangebietes wird
in groRen Teilen durch eine Gehdlzreihe von der angrenzenden Wohnbebauung abgetrennt,
sodass optische Stdrwirkungen vorwiegend in der laubfreien Zeit zu erwarten sind, teilweise
reichen Gebaudeteile aber auch Uber die Baumreihe hinaus. In sidliche und westliche
Richtung befinden sich bereits Industrie- und Gewerbegebiete, sodass die Auswirkungen dort
eher als gering einzustufen sind. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass die im Suden
befindliche Begleitvegetation entlang des Grabensystems nach derzeitigem Planungsstand

erhalten bleiben und erweitert werden soll, was einen positiven Effekt auf den Erhalt des
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Landschaftsbildes hatte. Eine Erholungsfunktion wiirde das Plangebiet in Zukunft nicht mehr

erfillen, da eine Nutzung durch z.B. Spaziergdnger nicht mehr mdglich sein wird.

Mittig durch das Plangebiet ist zudem die MalRnahme 82 ,Anlage einer Baumreihe auf der
Ostseite der Zufahrt vom Ondruper Weg zum Hof ,Haschmann® mit einer Lange von 270 m
festgesetzt worden. Diese MaRnahme wurde noch nicht realisiert und kann bei einer

Durchfiihrung des Bauvorhabens in dieser Form auch nicht mehr umgesetzt werden.

Insgesamt kann eine Bepflanzung des geplanten Industriegebietes Storwirkungen reduzieren.

Verhinderungs- und Vermeidungsmaf3nahmen werden konkret in Kapitel 4.2.6 dargestellt.

2.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet liegen keine geméald Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) definierten Kultur-
und Sachguter oder Denkmaler vor. Auf Grund von vorherigen Funden in der Umgebung kann
ein Vorhandensein von Bodendenkmalern allerdings nicht vollstandig ausgeschlossen werden
(siehe Kapitel 2.1.7). Im ungunstigsten Fall kdnnte es wahrend der Bauphase zur Entdeckung
von Bodendenkmalern kommen, was dann zu zusatzlichen Kosten durch Verzégerungen und
Baustillstandzeiten fihren wirde. Denn nach dem OVG-Urteil Minster 10 A 2611/09 vom
20.09.2011 (S. 17) mussen Bodendenkméler auch bei Entdeckung nach der
Plangenehmigung aufgrund der bestehenden Sicherungsverpflichtungen nach dem DSchG
NW in die Denkmalliste eingetragen und entsprechend bertcksichtigt werden. Dies wirde
dann unweigerlich zu aufschiebenden Wirkungen fiihren, die fur durchgeplante Bauvorhaben
erhebliche Konsequenzen haben wiirden. Die weitere Untersuchung ginge dann zu Lasten

des Vorhabentrégers, ist doch das Verursacherprinzip im DSchG NW fest verankert.

Durch eine Uberpriifung des Plangebietes auf Bodendenkmaler vor Baubeginn kénnen diese
Auswirkungen vermieden werden. Verhinderungs- und Vermeidungsmalnahmen werden

konkret in Kapitel 4.2.7 dargestellt.

2.3.8 Schutzgut Flache

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.90 ,Ostliche Erweiterung des Industriegebietes
Werner Strale” ist die Anderung des Flachennutzungsplanes zur Umwandlung einer ,Flache
fur die Landwirtschaft* in ,Gewerbliche Bauflache® erforderlich. Dabei werden 128774,9 m?
versiegelt, sodass starke Auswirkungen auf das Schutzgut Flache bestehen. Laut
Stellungnahme der Landwirtschaftskammer NRW stehen die landwirtschaftlichen Betriebe im

Kreis Unna, insbesondere in Selm, unter erheblichem Druck, der u.a. aus dem anhaltenden
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Flachenverlust resultiert. Geeignete MaRnahmen sollten mit der Landwirtschaftskammer NRW
besprochen werden. Verhinderungs- und Vermeidungsmafnahmen werden so weit méglich

in Kapitel 4.2.8 dargestellt.

2.3.9 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterungen, Belastigungen

Grundsatzlich wird es baubedingt zu einem erhéhten Aufkommen von Licht, Warme,
Erschiitterungen und Belastigungen kommen, die Auswirkungen auf die Fauna und
gegebenenfalls auch auf Menschen haben kénnen und somit so gering wie mdglich gehalten

werden mussen.

Es steht noch nicht fest, welche Firmen in dem geplanten Industriegebiet angesiedelt werden
sollen. GemaR der zugelassenen Abstandsklassen V, VI und VIl ist eine grofRe Bandbreite von
verschiedenen Firmenarten mdoglich, die sich in ihren Eigenschaften stark voneinander
unterscheiden konnen. Somit kdnnen die potentiellen Auswirkungen von Licht, Warme,
Strahlung, Erschitterungen und Belastigungen abhangig von der Betriebsart stark
unterschiedlich ausfallen, wodurch weitere betriebsbedingte Auswirkungen noch nicht
prognostiziert werden kénnen. Es ist aber davon auszugehen, dass mindestens eine der
benannten Auswirkungen auftreten wird. Eine weiterfihrende gutachterliche Bewertung von
moglichen Auswirkungen muss im Rahmen einer Einzelfallprifung fir den jeweils konkreten

Betrieb im Verlauf des Baugenehmigungsverfahrens durchgefiihrt werden.

Verhinderungs- und Vermeidungsmafnahmen werden soweit bisher méglich in Kapitel 4.2.9

dargestellt.

2.3.10 Artund Menge der erzeugten Abfélle

Durch den Abriss von Gebauden und den Rickbau von Altlasten im Boden werden Abfalle
entstehen. Bei den Altlasten im Boden handelt es sich u.a. um Sand- und Schluffb6den mit
geringen Anteilen an Ziegelresten, Schlackereste sowie Bodenmaterial mit Fremdanteilen von
Schotter, Berghalde und Bauschutt (KIB Unna GmbH 2020 und HPC Harress Pickel Consult
AG 2006).

Es steht noch nicht fest, welche Firmen in dem geplanten Industriegebiet angesiedelt werden
sollen. GemaR der zugelassenen Abstandsklassen V, VI und VIl ist eine grofRe Bandbreite von
verschiedenen Firmenarten mdoglich, die sich in ihren Eigenschaften stark voneinander
unterscheiden kdnnen. Somit kann die Art der potentiell erzeugten Abfélle abhangig von der

Betriebsart stark variieren, wodurch weitere betriebsbedingte Auswirkungen noch nicht

42 tone



Bebauungsplan Nr. 90 ,,Ostliche Erweiterung des Industriegebietes Werner StraRe“ Umweltbericht

prognostiziert werden kénnen. Eine weiterfihrende gutachterliche Bewertung von méglichen
Auswirkungen muss im Rahmen einer Einzelfallpriifung fur den jeweils konkreten Betrieb im

Verlauf des Baugenehmigungsverfahrens durchgefiihrt werden.

Verhinderungs- und Vermeidungsmafinahmen werden soweit bisher moglich in Kapitel 4.2.10

dargestellt.

2.3.11 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

Der Entwurf des Geltungsbereiches grenzt im Westen an das B-Plangebiet Nr. 30
.Industriegebiet nordlich der Werner StraRe” und im Siden an das B-Plangebiet Nr. 14
.Industriegebiet an der Werner Stralte“. In diesen Gebieten gibt es keine grél3eren, offenen
Flachen mehr. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen dort momentan keine neuen Planungen
vor. Auch fir die sonstige Umgebung liegen derzeit keine Informationen tber mdgliche
Planvorhaben vor, eine Erweiterung von gewerblichen und industriellen Flachen ware, wenn
Uberhaupt, auch nur nérdlich und 6stlich des Plangebietes méglich. AuRerdem befindet sich
das Plangebiet am oOstlichen Rand der Stadt Selm. Umweltauswirkungen im Rahmen der
Kumulierung mit Vorhaben benachbarter Industriegebiete kénnen also zurzeit ausgeschlossen

werden.

Sonstige Auswirkungen auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz und auf die Nutzung von
naturlichen Ressourcen sind bisher nur geringfigig zu erwarten. In diesem Rahmen zu
benennen ist, dass das Plangebiet am Rand des Landschaftsschutzgebietes
Passbachniederung (LSG 4210-0004 - R: 394699, / H: 5725409) liegt und teilweise auch ein
Teil dieses Gebietes ist. Die Durchfiihrung der Planung wird also bewirken, dass sich das
Landschaftsbild fur einen Teil dieses Landschaftsschutzgebietes &ndern wird, weswegen
stérende Sichtbeziehungen und die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu minimieren
sind. Von negativen Auswirkungen auf die Verbundflache Funne bei Selm ist zurzeit nicht

auszugehen.

2.3.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es steht noch nicht fest, welche Firmen in dem geplanten Industriegebiet angesiedelt werden
sollen. Gemal der zugelassenen Abstandsklassen V, VI und VIl ist eine grof3e Bandbreite von
verschiedenen Firmenarten mdoglich, die sich in ihren Eigenschaften stark voneinander
unterscheiden kénnen. Somit kann die Art der potentiell eingesetzten Techniken und Stoffe
sowohl beim Bau als auch im Betrieb abh&ngig von der Betriebsart stark variieren, wodurch

Auswirkungen noch nicht prognostiziert werden kdnnen. Eine weiterfiihrende gutachterliche
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Bewertung von mdglichen Auswirkungen muss im Rahmen einer Einzelfallprifung fir den

jeweils konkreten Betrieb im Verlauf des Baugenehmigungsverfahrens durchgefuihrt werden.

Verhinderungs- und VermeidungsmaRnahmen werden soweit bisher mdglich in Kapitel 4.2.12

dargestellt.
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3 WECHSELWIRKUNGEN

Die nachfolgende Tabelle (3) stellt die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern dar. Der Betrachtungsschwerpunkt umfasst dabei vor allem ©kologische
Wirkzusammenhange. Das Schutzgut Flache ist dabei zu vernachlassigen, weil dieses auf rein

O0konomischen Grundwerten basiert und lediglich Auskunft (ber die wirtschaftliche

Verfugbarkeit von Flache gibt.

Tabelle 3: Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern.

Pflanzen / ) Kultur- und
! Mensch ) Boden Wasser Klima / Luft Landschaft .
Tiere Sachguter
Bestandteil
Grundlage » )
des Lebens- Luftqualitét, Heimat,
fur mensch- ) o o Kulturelles
Mensch umfeld. ) Trinkwasser | Imissionen, Historische
liche o Erbe
Nahrungs- Emissionen Bedeutung
Ernahrung
grundlage
Pflanzen / Lebens- Lebens- Einfluss auf Lebens-
Tiere statte grundlage Habitate raum
Einfluss auf
Schadstoff- )
Boden- Beein-
Boden geflge, transport, flussung der
Erosions- . Erosion
Erosion
Be- schutz
eintrachti- :
Speicherung
gung des
Wasser Natur- !
haushaltes Filterung
durch
Luft-
anthro- )
) reinhaltung- .
Klima / Luft pogenen Lufthygiene
und Ver-
Eingriff .
unreinigung
Beitrage
Landschaft zum Natur-
haushalt
Kultur - und Archiv-
Sachguter funktion
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4 MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERHINDERUNG UND VERMINDERUNG
DER UMWELTAUSWIRKUNGEN SOWOHL IN DER BAUPHASE ALS AUCH IN
DER BETRIEBSPHASE

4.1 UberwachungsmaRnahmen

Gemald § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach 8 la Absatz 3 Satz 2 und von
MalRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer
3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmalRnahmen
und die Informationen der Behorden nach § 4 Absatz 3. Des Weiteren wird in § 4 Abs. 3 BauGB
festgelegt, dass die Behotrden die Gemeinde nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung
des Bauleitplans unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige

Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Die notigen Verhinderungs- und Vermeidungsmaf3nahmen werden im folgenden Kapitel (4.2)
detailliert beschrieben. Die dazugehérigen Uberwachungsmafinahmen werden des Weiteren

in Kapitel 8 dargestellt.
4.2 Verhinderungs- und Verminderungsmafnahmen

Gemal 8§18 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Bebauungspléanen, sofern Eingriffe in den
Naturhaushalt zu erwarten sind, Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz
betroffener Elemente des Naturhaushaltes zu entscheiden. 81a BauGB stellt den gesetzlichen
Bezug zur Eingriffsregelung her. Im Folgenden sind Verhinderungs- und
VermeidungsmafRhahmen aufgelistet, die bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens zu

bertcksichtigen sind.

4.2.1 Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit)

Die Durchflhrung des Bauvorhabens wird sowohl bau- als auch betriebsbedingte
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit) haben (siehe Kapitel 2.3.1).
Anlagenbedingte Auswirkungen, die das Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit) betreffen,

werden im Rahmen des Landschaftsbildes abgehandelt.
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Baubedingte Stérungen durch zum Beispiel Larm und Erschitterungen sind auf ein Minimum
zu reduzieren und es sollten schadstoffarme Baumaschinen und -fahrzeuge verwendet

werden.

Bezlglich betriebsbedingter Auswirkungen steht noch nicht fest, welche Firmen in dem
geplanten Industriegebiet angesiedelt werden sollen. Gemal der zugelassenen
Abstandsklassen V, VI und VIl ist eine grol3e Bandbreite von verschiedenen Firmenarten
mdglich, die sich in ihren Eigenschaften stark voneinander unterscheiden kénnen. Somit
kénnen die potentiellen Emissionen, Gesundheitsrisiken und Stérwirkungen abhangig von der
Betriebsart stark unterschiedlich ausfallen, wodurch betriebsbedingte Auswirkungen noch
nicht prognostiziert werden konnen. Eine weiterfihrende gutachterliche Bewertung von
moglichen Auswirkungen muss im Rahmen einer Einzelfallprifung fur den jeweils konkreten
Betrieb im Verlauf des Baugenehmigungsverfahrens durchgefihrt werden. Minderungs- und
VermeidungsmalBhahmen werden im Rahmen der weiteren Gutachten und
emissionsschutzrechtlichen Bewertungen festgelegt. Dabei muss dann gewahrleistet werden,
dass alle gesetzlichen Normen, Verordnungen, etc. eingehalten werden, wobei besonders die

Gewadhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse hervorzuheben ist.

Generell ist jetzt schon festzulegen, dass das geplante Industriegebiet Uber einen
ausreichenden Abstand zu Siedlungen gemaR der Abstandsklassen V, VI und VII verfiigen
muss und abhéangig von der oben genannten Einzelfallprifung gegebenenfalls weitere

EmissionsschutzmalBnahmen getroffen werden mussen.

AuBerdem durfen Bereiche flr einen langeren Aufenthalt von Personen bzw. Beschaftigten
nicht im Einwirkungsbereich der 110 kV-Freileitungen liegen (10 m zu den &uf3eren Leitern).
Zur Feststellung, ob ein Gebaude oder Grundstick im Einzelfall zum nicht nur
vorubergehenden Aufenthalt bestimmt ist, ist insbesondere die bauplanungsrechtliche
Einordnung von Belang. Zum vortbergehenden Aufenthalt von Menschen dienen Orte, an
denen die Verweilzeit des Einzelnen in der Regel gering ist (z.B. Gange, Flure, Treppenraume,
Toiletten, VorratsrAume — soweit sie aul3erhalb von Wohnungen liegen — sowie Abstellraume,
Heiz-, Kessel- oder Maschinenraume, Raume, die nur zur Lagerung von Waren oder
Aufbewahrung von Gegenstanden dienen, und Garagen) (in Anlehnung an Nr. 3.1 und 3.2 der
Hinweise des LAl zur Durchfihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder,
Beschluss vom 17. Und 18. September 2014).

Die erforderlichen VermeidungsmaflRnahmen missen im Rahmen des jeweiligen

Baugenehmigungsverfahrens festgehalten und gefordert werden.
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4.2.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Arten

Die Durchfuhrung des Bauvorhabens wird baubedingte, anlagenbedingte und
betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Arten haben
(siehe Kapitel 2.3.2).

Die Geholze im und um das Plangebiet herum sollten so weit méglich erhalten bleiben. Kommt
es zu Rodungen, muss das dafilir vorgesehene gesetzliche Zeitfenster eingehalten werden
(Anfang Oktober bis Ende Februar), um den Schutz von Vodgeln zu gewdhrleisten. Da
zahlreiche Vogelarten, wie zum Beispiel der im Plangebiet nachgewiesene Haussperling, in
Gebauden briten, muss dieses Zeitfenster ebenfalls bei einem Abriss der Geb&aude
eingehalten werden. Der Haussperling ist bei Vorkommen einer Kolonie dieser Art ebenfalls
planungsrelevant. Fir den Haussperling und andere Gebaudebriter sollte die Mdoglichkeit
einer Integration von Nistplatzen in die geplanten Gebaude geprift werden. Falls im Rahmen
der Okologischen Baustellenbegleitung ein Defizit an Ausweichnistmdglichkeiten fir den
Haussperling festgestellt werden sollte, wird die Schaffung von Ersatznistmdglichkeiten in den
entstehenden Gebauden oder in der Umgebung als notwendig angesehen. Aul3erdem sollte
fir den Haussperling und weitere Arten, wie zum Beispiel Bluthanfling und Nachtigall, deren
Vorkommen im Plangebiet als unwahrscheinlich, aber nicht unmdglich eingestuft wurden, in
Betracht gezogen werden, das Anpflanzen von naturnahen Hecken und Blschen in die

Ausgleichsmalinahmen zu integrieren.

Des Weiteren miissen die Gebéude frihzeitig vor einem Abriss auf einen Besatz mit
Flederm&usen uberprift werden. Sollten sich in den Geb&uden Fledermausquartiere befinden,
missen gegebenenfalls Ersatzquartiere geschaffen werden. Die Prufung muss im Rahmen

einer Okologischen Baustellenbegleitung durchgefiihrt werden.

Um eine Betroffenheit von Amphibien auszuschlieen, dirfen Eingriffe in die Reste der
Teichanlage nicht wahrend der Laichzeit durchgefiihrt werden. Es muss gewartet werden, bis
die Mulde wieder vollstandig trockenféllt und wenn das nicht passieren sollte, muss die Mulde
im Herbst oder Winter ordnungsgeman verfullt werden. In jedem Fall ist es wichtig, dass die

weiteren Schritte im Rahmen einer 6kologischen Baustellenbegleitung betreut werden.

Die Durchfilhrung der Okologischen Baustellenbegleitung muss dabei frilhzeitig vor
Baubeginn anfangen und das Bauvorhaben so lange wie ndétig begleiten. Dabei ist
insbesondere zu vermerken, dass eine Veranderung der Gegebenheiten vor Ort moglich ist

und somit unvorhergesehene Malinahmen nétig werden kénnen. Dies liegt v.a. an der
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zeitlichen Verzoégerung zwischen der Aufstellung des Bebauungsplanes und dem

tatsachlichen Baubeginn.

Die oben benannten erforderlichen Vermeidungsmalinahmen bezlglich Avifauna,
Flederm&usen und Amphibien missen im Rahmen der jeweiligen Abbruchgenehmigungs- und
Baugenehmigungsverfahren festgehalten und gefordert werden. Dabei muss eine friihzeitige
Durchfiihrung vor Beginn der baulichen MalRnahmen gewahrleistet werden. Falls es zu
Verzogerungen des Bauvorhabens kommt, mussen die jeweiligen Malinahmen
gegebenenfalls wiederholt werden. Bei einer sachgemallen Durchfihrung der
Vermeidungsmaflnahmen sind keine Verbotstatbestédnde gemaf § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

ZU erwarten.

Sie Kompensation der bestehenden Biotope basierend auf Biotopwertpunkten ist notwendig
und wird detailliert in Kapitel 4.3 abgehandelt. Dabei ist unbedingt zu gewébhrleisten, dass die

entstehenden Ausgleichsflachen ordnungsgemal erhalten und gepflegt werden.

4.2.3 Schutzgut Boden/ Altlasten

Die Durchfuihrung des Bauvorhabens wird bau- und anlagenbedingte Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden/ Altlasten haben (siehe Kapitel 2.3.3).

Die temporaren Flacheninanspruchnahmen wahrend der Bauphase (z.B. Lagerplatze,
Arbeitsstreifen etc.) sind auf ein notwendiges Minimum zu begrenzen. Gleiches gilt fir das

Maf an Neuversiegelung.

Bezlglich der Altlasten ist ein Sanierungs- und Bodenmanagementkonzept mit der
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, abzustimmen. Auf3erdem ist bei der
Verfillung der Flachen auf gesetzlich zugelassene Materialien zu achten, Details zum weiteren

Vorgehen kdnnen Kapitel 4.1.12 und Kapitel 7 enthommen werden.

Die erforderlichen VermeidungsmaBhahmen missen im Rahmen des jeweiligen

Baugenehmigungsverfahrens festgehalten und gefordert werden.

4.2.4 Schutzgut Wasser

Die Durchfiihrung des Bauvorhabens wird anlagenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser haben (siehe Kapitel 2.3.4).
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Das WHG verpflichtet jede Person, oberirdische Gewasser, Klstengewasser sowie das
Grundwasser vor moglichen negativen Einwirkungen zu schiitzen um folgende Aspekte

gemal 85 WHG zu gewébhrleisten:

e eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften verhindern

e eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherstellen

o die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten

e eine VergréfRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden

Grundsatzlich ist das Mal3 der Neuversiegelung so gering wie maglich zu halten und ein Erhalt
des StraRengrabens an der Werner Straf3e im Siden des Plangebietes sollte sichergestellt
werden. Da dieser Stral3engraben nur zu einem geringen Teil im Geltungsbereich liegt, wird

er durch bauliche Mal3nahmen in seiner Funktion nicht beeintrachtigt.

Um die lokale Amphibienpopulation zu schitzen, missen MalRnahmen bezlglich der Reste

der Teichanlage getroffen werden, die in Kapitel 4.2.2 schon naher erlautert wurden.

Des Weiteren muss das in Kapitel 2.3.4 ausfuhrlich vorgestellte Entwasserungskonzept durch
die Bezirksregierung Arnsberg genehmigt werden. Es ist besonders darauf zu achten, dass
mdogliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Verbundfliche Funne bei Selm,
insbesondere den nah am Plangebiet verlaufenden Hegebach, durch dieses
Entwéasserungskonzept erfolgreich ausgeschlossen werden kénnen. Bei Einhaltung des
Entwasserungskonzeptes sind im  Geltungsbereich des Bebauungsplans keine

Ruckhaltemaflinahmen fir das Niederschlagswasser notwendig.

Die erforderlichen VermeidungsmalBhahmen missen im Rahmen des jeweiligen

Baugenehmigungsverfahrens festgehalten und gefordert werden.

4.2.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz, Klimaanpassung

Die Durchfuhrung des geplanten Bauvorhabens wird baubedingte, anlagenbedingte und
betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft/ Klimaschutz,

Klimaanpassung haben (siehe Kapitel 2.3.5).

Die Immissionen wahrend der Bauphase und des laufenden Betriebes sind auf ein Minimum

Zu reduzieren, sodass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden. Laut
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Bundesimmissionsgesetzes gilt es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen (81
BImSchG).

Allgemein wird eine Verwendung schadstoffarmer Baumaschinen und -fahrzeuge gefordert.

Laut ,Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 90 ,6stliche Erweiterung des Industriegebietes
Werner StralRe Entwurf zur Offenlage der Stadt Selm* die gelandeklimatischen Gegebenheiten
bei Planungen zur Kenntnis genommen und nicht unberiicksichtigt bleiben. Wie in Kapitel 2.3.5
dargestellt, werden die Auswirkungen diesbeziiglich allerdings als gering eingestuft. Des
Weiteren sind die innerstadtischen Freiraume mit zurzeit guten klimatischen Verhéltnissen zu
erhalten und auszubauen. Auf Grund der Lage am dstlichen Ortsrand der Stadt Selm bestehen
dahingehend keine Bedenken. Vor allem sollten in dem noch Uberwiegend landlich gepragten
Raum auch die Anregungen fiir 6kologisch orientiertes Planen und Bauen Beachtung finden,

was insbesondere auch fur die Gestaltung von Industrie- und Gewerbegebieten gilt.

Bezlglich betriebsbedingter Auswirkungen steht noch nicht fest, welche Firmen in dem
geplanten Industriegebiet angesiedelt werden sollen. GemaR der zugelassenen
Abstandsklassen V, VI und VIl ist eine grol3e Bandbreite von verschiedenen Firmenarten
mdglich, die sich in ihren Eigenschaften stark voneinander unterscheiden kénnen. Somit
kénnen die potentiellen Emissionen, die Auswirkungen auf das Klima haben kdénnen, abhéngig
von der Betriebsart stark unterschiedlich ausfallen, wodurch betriebsbedingte Auswirkungen
noch nicht prognostiziert werden kénnen. Eine weiterfihrende gutachterliche Bewertung von
maoglichen Auswirkungen muss im Rahmen einer Einzelfallprifung fir den jeweils konkreten
Betrieb im Verlauf des Baugenehmigungsverfahrens durchgefiihrt werden. Minderungs- und
Vermeidungsmalinahmen werden im Rahmen der weiteren Gutachten und
emissionsschutzrechtlichen Bewertungen festgelegt. Dabei muss dann gewahrleistet werden,

dass alle gesetzlichen Normen, Verordnungen, etc. eingehalten werden.

Die erforderlichen VermeidungsmalRnahmen missen im Rahmen des jeweiligen

Baugenehmigungsverfahrens festgehalten und gefordert werden.

4.2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Durchfuhrung des geplanten Bauvorhabens wird Auswirkungen auf das Schutzgut Orts-
und Landschaftsbild haben (siehe Kapitel 2.3.6).

51 tone



Bebauungsplan Nr. 90 ,,Ostliche Erweiterung des Industriegebietes Werner StraRe“ Umweltbericht

Gehen aus Eingriffen in die Natur und die Landschaft erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes hervor, sind zunéchst die in 8 15 des BNatSchG
definierten Minderungs- und Vermeidungsmal3nahmen in vollem Mafie auszuschopfen.
Weitergehend sind, sofern nicht mehr ausreichend durch Minderungs- und
VermeidungsmalRnahmen vermeidbar, die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder

Landschaftsbildes in Ganze auszugleichen oder zu ersetzen.

Es wird eine Durchgrinung/Begrinung des Plangebietes festgesetzt, um stérende
Sichtbeziehungen und die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu minimieren. Besonders
die schon geplante Bepflanzung der im Norden des Plangebietes entstehenden Griinflache
wird als notwendig angesehen, um die Abgrenzung des Bebauungsplangebietes zur freien
Landwirtschaft zu gewahrleisten. Auch der Erhalt der Vegetation an der siidlichen Grenze des
Plangebietes sowie eine Erweiterung dieser Vegetation hilft dabei, positive Effekte auf das

Landschaftsbild zu erzielen.

Die erforderlichen VermeidungsmalBnahmen missen im Rahmen des jeweiligen

Baugenehmigungsverfahrens festgehalten und gefordert werden.

4.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter kdnnen nicht ausgeschlossen werden
(siehe Kapitel 2.3.7).

Die LWL-Archaologie schlagt, wie bereits in ihrer Stellungnahme zur 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes vom 25.10.2016 beschrieben, folgendes Vorgehen vor. Das
Plangebiet kann durch wenige Baggerschnitte auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern
Uberpruft werden. Diese MalRhahme kénnte durch Mitarbeiter deren Hauses durchgefiihrt
werden, wenn der Vorhabentrdger einen Bagger mit Baggerfahrer zur Verfligung stellen
wirde. Der Bagger musste fur die geplante Untersuchung mit einer mind. 2 m breiten
Bdschungsschaufel ausgestattet sein. Durch dieses Vorgehen liel3e sich bereits frihzeitig vor
Beginn der baulichen Maflnahmen Planungssicherheit herstellen. Auf Grundlage der
Ergebnisse der Sachverhaltsermittlung wirde sich abschliel3end beurteilen lassen, ob bzw.
inwieweit den jeweiligen Planungen Belange des Bodendenkmalschutzes entgegenstehen

und eine planerische Rucksichtnahme erforderlich machen.

Die erforderlichen VermeidungsmalRnahmen missen im Rahmen des jeweiligen

Baugenehmigungsverfahrens festgehalten und gefordert werden.
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4.2.8 Schutzgut Flache

Die Durchfuhrung des geplanten Bauvorhabens wird Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
haben (siehe Kapitel 2.3.8).

Ausgleichsmaflinahmen fir die Versiegelung der Flachen sind zu empfehlen.

AuRBerdem sollte eine einvernehmliche Lésung fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
landwirtschaftlicher Flachen mit der Landwirtschaftskammer NRW vereinbart und in die
Ausgleichsbilanzierung mit aufgenommen werden. Vorrangig sollen notwendige
KompensationsmafRhahmen innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden, was i.d.R. nicht
ausreicht, so dass auch externe Ausgleichsflachen notwendig werden. Diese werden mit der
zustandigen Landespflegebehérde abgestimmt und Ublicherweise in deren ,Okokonto®
gebucht. Meist sind dies bereits umgesetzte MafRRnahmen oder langfristig geplante
MaRnahmen, die bereits der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen sind oder werden.

Insofern besteht hier kein Konflikt mit der Landwirtschatft.

Die erforderlichen VermeidungsmalRnahmen missen im Rahmen des jeweiligen

Baugenehmigungsverfahrens festgehalten und gefordert werden.

4.2.9 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschitterungen, Belastigungen

Die Durchfihrung des Bauvorhabens kann Auswirkungen in Form von Licht, Warme,

Strahlung, Erschitterungen und Belastigungen haben (siehe Kapitel 2.3.9).

Laut Bundesimmissionsgesetzes gilt es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen (81 BImSchG).

Baubedingte Auswirkungen in Form von Licht, Warme, Strahlung, Erschitterungen und
Belastigungen mussen auf ein Minimum reduziert werden, sodass gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet sind.

Es steht noch nicht fest, welche Firmen in dem geplanten Industriegebiet angesiedelt werden
sollen. Gemal der zugelassenen Abstandsklassen V, VI und VIl ist eine grof3e Bandbreite von
verschiedenen Firmenarten mdglich, die sich in ihren Eigenschaften stark voneinander
unterscheiden kénnen. Somit kdnnen die potentiellen Auswirkungen von Licht, Wéarme,
Strahlung, Erschitterungen und Beldstigungen abhéngig von der Betriebsart stark

unterschiedlich ausfallen, wodurch weitere betriebsbedingte Auswirkungen noch nicht
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prognostiziert werden kdnnen. Es ist aber davon auszugehen, dass mindestens eine der
benannten Auswirkungen auftreten wird. Eine weiterfiihrende gutachterliche Bewertung von
maoglichen Auswirkungen muss im Rahmen einer Einzelfallprifung fur den jeweils konkreten
Betrieb im Verlauf des Baugenehmigungsverfahrens durchgefiihrt werden. Minderungs- und
VermeidungsmafBnahmen werden im Rahmen der weiteren Gutachten und
emissionsschutzrechtlichen Bewertungen festgelegt. Dabei muss dann gewahrleistet werden,

dass alle gesetzlichen Normen, Verordnungen, etc. eingehalten werden.

Die erforderlichen VermeidungsmalBhahmen missen im Rahmen des jeweiligen

Baugenehmigungsverfahrens festgehalten und gefordert werden.

4.2.10 Abfalle

Gemal des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) ist bei der Realisierung des
geplanten Vorhabens zu berucksichtigen, dass das Grundprinzip der Nachhaltigkeit beim
Umgang mit Abféallen eingehalten wird. Die Prinzipien zur Vermeidung und Wiederverwertung

von Abféllen sind in jedem Falle zu beriicksichtigen.

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens entstehen bau- und betriebsbedingte Abfélle.
Diese Abfalle sind vom jeweiligen Verursacher bzw. Verantwortlichen den gesetzlichen
Vorgaben entsprechend zu entsorgen. Ein gesetzlich korrekter Umgang der anzusiedelnden

Betriebe mit ihrem Abfall ist durch die Zulassung dieser Betriebe abgegolten.

Laut des Bodengutachtens der Firma KIB Unna GmbH (2020) kénnen Boéden mit
Verunreinigungen unter dem Abfallschliissel 170504 ,Boden mit Steinen® entsorgt werden. Es
wird aber weiterhin darauf hingewiesen, dass der Rickbau von Altlasten, einschlief3lich

Eigenverbrauchertankstelle, gutachterlich begleitet werden muss (siehe Kapitel 4.2.12 und 8).

Es steht noch nicht fest, welche Firmen in dem geplanten Industriegebiet angesiedelt werden
sollen. GemaR der zugelassenen Abstandsklassen V, VI und VIl ist eine groRe Bandbreite von
verschiedenen Firmenarten mdglich, die sich in ihren Eigenschaften stark voneinander
unterscheiden kénnen. Somit kénnen die potentiell betriebsbedingt entstehenden Abfélle
abhangig von der Betriebsart stark unterschiedlich ausfallen, wodurch weitere
betriebsbedingte Auswirkungen noch nicht prognostiziert werden kénnen. Eine weiterflihrende
gutachterliche Bewertung von mdglichen Auswirkungen muss im Rahmen einer
Einzelfallprifung far den jeweils konkreten Betrieb im Verlauf des
Baugenehmigungsverfahrens durchgefihrt werden. Minderungs- und

VermeidungsmalBnahmen werden im Rahmen der weiteren Gutachten und
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emissionsschutzrechtlichen Bewertungen festgelegt. Dabei muss dann gewahrleistet werden,

dass alle gesetzlichen Normen, Verordnungen, etc. eingehalten werden.

Die erforderlichen VermeidungsmalBnahmen missen im Rahmen des jeweiligen

Baugenehmigungsverfahrens festgehalten und gefordert werden.

4.2.11 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden Vermeidungsmalinahmen im Rahmen der
Kumulierung mit benachbarten Gebieten lediglich im Sinne des Landschaftsbildes nétig und
werden daher in Kapitel 4.2.6 ausfiihrlich beschrieben. Negative Auswirkungen auf die
Verbundflache Funne bei Selm kdnnen voraussichtlich durch das unter Kapitel 4.2.4

beschriebene Entwasserungskonzept ausgeschlossen werden.

4.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Eine Stellungnahme zum Thema baubedingt eingesetzte Techniken und Stoffe wurde dem
Schreiben ,Behdérdenbeteiligung® vom Kreis Unna vom 16.04.2020 entnommen: Fir die
Verfillung evtl. Sanierungsbereiche ist nur die Anfillung von schadstofffreien Materialien
(Schotter, Splitt bzw. Boden) geogenen Ursprungs zuldssig. Die Verwertung von
Sekundarbaustoffen  (Recyclingbaustoffe/Bauschutt,  industrielle  Reststoffe)  oder
schadstoffbelasteten Bodenmaterialien der Einbauklasse 1 oder 2 der LAGA-Richtlinie z.B.
zur Errichtung einer Tragschicht fur die Neubebauung bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis gemall 8§ 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Erlaubnis ist bei der
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Im Rahmen des
Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbaubeginn bei der Kreisverwaltung Unna
in zweifacher Ausfertigung einzureichen ist, sind Daten zum vorgesehenen Einbaumaterial
(Art, Menge, Herkunft, Gutenachweis oder Einzelanalysedaten) sowie zum Einbauort
(Einbauzweck und Einbautiefe in m G NN, Einbaumachtigkeit, FlachengrolRe,
SicherungsmalRhahme an der Oberflache (Art der Versiegelung), Untergrundverhaltnisse,
hochster zu erwartender Grundwasserstand, Grundwasserflurabstand, Ubersichtslageplan,
Lageplan 1: 1.000, ggf. Detailzeichnung) vorzulegen. Mit dem Einbau der Recyclingbaustoffe
darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna
begonnen werden. Bei einer evil. geplanten Verwertung von vor Ort anfallendem
Abbruchmaterial ist folgendes zu beachten: Das vor Ort anfallende Abbruchmaterial ist nicht
gutedberwacht im Sinne der Verwertererlasse, da es nicht von einer dafur zertifizierten

Aufbereitungsanlage stammt. Anzuwenden sind fiir dieses Material daher die Anforderungen

55 tone



Bebauungsplan Nr. 90 ,,Ostliche Erweiterung des Industriegebietes Werner StraRe“ Umweltbericht

an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen — Technische Regeln —
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Merkblatt 20 vom 06.11.2003. Die Untersuchung und
Einstufung des Materials haben entsprechend zu erfolgen. Dazu gehort auch die vollstdndige
Analytik auf die Parameter der LAGA M20 im Feststoff und Eluat (Tab.ll 1.4-5 und Tab. Il 1.4-
6) mit dazugehorigem Probenahmeprotokoll. Das Material ist chargenweise (je 500 m3) zu

beproben und zu untersuchen.

Beziglich betriebsbedingter Auswirkungen steht noch nicht fest, welche Firmen in dem
geplanten Industriegebiet angesiedelt werden sollen. Gem&R der zugelassenen
Abstandsklassen V, VI und VIl ist eine grol3e Bandbreite von verschiedenen Firmenarten
maglich, die sich in ihren Eigenschaften stark voneinander unterscheiden kénnen. Somit
kénnen die potentiell eingesetzten Techniken und Stoffe abhangig von der Betriebsart stark
unterschiedlich ausfallen, wodurch weitere betriebsbedingte Auswirkungen noch nicht
prognostiziert werden kénnen. Eine weiterfiihrende gutachterliche Bewertung von méglichen
Auswirkungen muss im Rahmen einer Einzelfallprifung fur den jeweils konkreten Betrieb im
Verlauf des Baugenehmigungsverfahrens durchgefihrt werden. Minderungs- und
VermeidungsmalBhahmen werden im Rahmen der weiteren Gutachten und
emissionsschutzrechtlichen Bewertungen festgelegt. Dabei muss dann gewahrleistet werden,

dass alle gesetzlichen Normen, Verordnungen, etc. eingehalten werden.

Die erforderlichen VermeidungsmafRnahmen missen im Rahmen des jeweiligen

Baugenehmigungsverfahrens festgehalten und gefordert werden.
4.3 Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung, Kompensationsmaflinahmen

Um die notwendige Kompensation im Rahmen des Planvorhabens zu ermitteln, wurde geman
der ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung® des
Kreises Unna (2003) eine Bewertung der vorhandenen Biotoptypen vorgenommen. Im Zuge
dieses Verfahrens wird die aktuelle Bestandssituation mit der Plansituation verglichen. Die
Differenz  der ermittelten Biotopwertpunkte ergibt die HoOhe der notwendigen

AusgleichsmalZnahmen.

Die Bewertung der Plansituation wurde dabei auf Grundlage der Flachenbilanz der Variante 5
des Bebauungsplanes 90 durchgefuhrt. Die Berechnung des Bestandswertes sowie die des

Planwertes folgt dabei der nachstehenden Gleichung:

Biotopflache x Grundwert = Einzelflachenwert in Biotoppunkten
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Diese Vorgehensweise wird fur alle ermittelten Flachen durchgefiihrt. Letztlich erfolgt eine

Aufsummierung aller Flachen und der Vergleich von IST- und SOLL-Wert.

Insgesamt wurde der Gesamtflachenwert im IST-Zustand auf 45943,3 Biotoppunkte
festgesetzt (genaue Angaben kdnnen Kapitel 2.1.2 entnommen werden). Der SOLL-Zustand
bei Durchfihrung des Bauvorhabens wird nach jetzigem Planungsstand 4767,8 Biotoppunkte
betragen (siehe auch Kapitel 2.3.2). Dabei ist schon in die Planung integriert, die beiden
Grunflachen im Norden und Sitden des Plangebietes durch einen Mix mit Baumen und
naturnahen Hecken/ Biischen aufzuwerten. So entsteht vorerst eine Differenz von 41175,5
Biotoppunkten zwischen IST- und SOLL-Zustand. Da die Vegetation im Siden des
Plangebietes erhalten werden soll, werden des Weiteren 243,7 Biotoppunkte fir die Flachen
,18% ,19% ,24“ und ,28“ wieder von den auszugleichenden Biotoppunkten abgezogen, sodass
der noch auszugleichende Kompensationsbedarf 40931,8 Biotoppunkte betrdgt. Fur die

Kompensation dieser Biotoppunkte kann ein Okokonto verwendet werden.

Dabei sind aber noch folgende Sachverhalte anzumerken. Bei ,Flache 11* handelt es sich
gemal 8 2 des Bundeswaldgesetzes und gemal3 § 1 des Landesforstgesetztes NRW um
Wald. Die Kompensation dieser Flache soll au3erhalb des Bebauungsplanverfahrens
innerhalb eines Waldumwandlungsverfahrens geklart werden. Das Forstamt setzt dabei einen
Ausgleich im Maf3stab 1:2 fest, sodass fir die zuvor bestehende Waldflache mit einer Grofie
von 2500 m? eine Aufforstung von 5000 m? nétig wird. Des Weiteren wurde zuvor die
Umsetzung der Mallnahme 82 ,Anlage einer Baumreihe auf der Ostseite der Zufahrt vom
Ondruper Weg zum Hof ,Haschmann* mit einer Lange von 270 m festgelegt und kénnte in
dieser Form nicht mehr umgesetzt werden. Falls zukinftig ein Ersatz fur diese geplante

Mafnahme stattfinden soll, wird eine Lésung mit dem Kreis Unna erarbeitet.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie die ndtigen Kompensationsmafnahmen

werden detailliert im Landschaftspflegerischen Begleitplan (ecotone 2020) dargestellt.
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5 PLANUNGSALTERNATIVEN / ANGABE VON GRUNDEN FUR DIE
GETROFFENE WAHL

Laut ,Begriindung und Plan zum Bebauungsplan Nr. 90 ,dstliche Erweiterung des
Industriegebietes Werner StralRe der Stadt Selm zur Offenlage” sind die Gewerbereserven der
Stadt Selm aufgrund des stetigen Vermarktungsfortschrittes und der fortwéhrend hohen
Nachfrage nach Bauland fir gewerbliche Ansiedlungen nahezu aufgebraucht. Diverse
Investoren haben Bedarf geduliert, in Selm Erweiterung bzw. Neuansiedlung vornehmen zu
wollen. Unter Anderem liegt eine Anfrage fir eine grof3flachige Inanspruchnahme der Flache
durch einen Grol3handel vor. Die bendtigte Flache fir den Gesamtbedarf von ca. 13,56 ha ist
in der Stadt Selm so nicht mehr vorhanden. Vor diesem Hintergrund liegt es im Interesse der
Stadt, auf die konkrete Betriebsansiedlung zu reagieren, indem der Anderungsbereich,
welcher an das bereits bestehende Industrie- und Gewerbegebiet angrenzt, im
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache ausgewiesen wird. Diese Entwicklung, die
eine weitere Diversifizierung der Wirtschaft ermdéglicht, gewéahrt der Stadt Selm zudem
krisenfestere Wirtschaftsstrukturen in Zukunft aufzubauen. Daruber hinaus entstehen neue

Arbeitsplatze fir die Stadt und Region.

Hierdurch findet zugleich eine Bindelung der wirtschaftlichen Aktivitdten im 6stlichen Teil der
Stadt Selm statt. Dies vermeidet zugleich neue Konfliktsituationen bzw. die Entstehung neuer

Konfliktraume fir die Burger der Stadt Selm.
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6 ERHEBLICHE NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN (KRISENFALL)

Die Durchfiihrung des Bauvorhabens im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 90 ,Ostliche
Erweiterung des Industriegebietes Werner Stralle* wird voraussichtlich Auswirkungen auf die
Schutzglter ,Mensch (Erholung, Gesundheit)®, ,Boden / Altlasten®, ,Wasser*, ,Klima und Luft/
Klimaschutz, Klimaanpassung®, ,Fauna, Flora, Biotope und Arten®, ,Orts- und Landschaftsbild*
sowie ,Flache” haben. Die Auswirkungen auf die Schutzglter ,Fauna, Flora, Biotope und
Arten®, ,Orts- und Landschaftsbild“ sowie ,Flache* werden dabei als stark eingestuft, von
einem Krisenfall ist nach jetzigem Kenntnisstand aber nicht auszugehen, da die Festsetzung
der Abstandsklassen V bis VII eine Ansiedlung einer Vielzahl von sehr unterschiedlichen
Firmen ermdglichen und daher geeignete Verhinderungs- und VermeidungsmalRnahmen zur
Reduzierung der Auswirkungen im Zusammenhang mit der geplanten Ansiedlung getroffen
werden kdénnen. Mit geeigneten Verhinderungs- und Vermeidungsmafnahmen kénnen die

Auswirkungen voraussichtlich deutlich reduziert werden.
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7  ZUSAMMENSTELLUNG DER FEHLENDEN KENNTNISSE

Da noch nicht feststeht, welche Firmen in dem geplanten Industriegebiet angesiedelt werden
sollen, sind noch nicht alle Aspekte zu bewerten. Dazu gehdren Emissionen, anfallende
Abfalle, eingesetzte Techniken und Stoffe sowie betriebsbedingte Wirkungen auf die
Schutzguter Fauna und Mensch. Bereits vorhanden ist in diesem Zusammenhang eine
schalltechnische Untersuchung, die die mdglichen Auswirkungen von StraRengerduschen auf
die vorhandene Wohnbebauung beschreibt. Gemaf der zugelassenen Abstandsklassen V, VI
und VIl ist eine groRe Bandbreite von verschiedenen Firmenarten mdglich, die sich in ihren
Eigenschaften stark voneinander unterscheiden koénnen, wodurch betriebsbedingte
Auswirkungen noch nicht prognostiziert werden kdnnen. Eine weiterfihrende gutachterliche
Bewertung von mdglichen Auswirkungen muss im Rahmen einer Einzelfallprifung fur den
jeweils konkreten Betrieb im Verlauf des Baugenehmigungsverfahrens durchgefihrt werden.
Entsprechende Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen werden im Rahmen der weiteren
Gutachten und emissionsschutzrechtlichen Bewertungen festgelegt. Dabei muss dann
gewahrleistet werden, dass alle gesetzlichen Normen, Verordnungen, etc. eingehalten
werden. Gegebenenfalls entstehen daraus dann auch Anforderungen an neue

Monitoringkonzepte.
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8 MONITORING

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach 8§ la Absatz 3 Satz 2 und von
Maflnahmen nach § la Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer
3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwachungsmalnahmen
und die Informationen der Behérden nach § 4 Absatz 3. Des Weiteren wird in § 4 Abs. 3 BauGB
festgelegt, dass die Behdrden die Gemeinde nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung
des Bauleitplans unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige

Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Vor einem Abriss von Gebauden, der Rodung von Gehdlzbestanden und dem Entfernen des
Restes der Teichanlage muss sichergestellt werden, dass dabei keine Tatbestdande nach
844 BNatSchG erfillt werden. Eine Okologische Baustellenbegleitung ist erforderlich und

unter Kapitel 4.2 schon naher beschrieben.

Fur das Schutzgut Boden/ Altlasten sowie den Einsatz von Stoffen muss eine gutachterliche
Begleitung aller Arbeitsschritte sichergestellt werden, um Altlasten ordnungsgemaf zu
entfernen. Ein Sanierungs- und Bodenmanagementkonzept ist mit der Kreisverwaltung Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt, abzustimmen. Im Rahmen der Umsetzung des Monitorings
wird das Bodenmanagementkonzept Uberwacht. Die folgende Ausflihrung zu der Thematik ist
dem Schreiben zum Thema ,Behoérdenbeteiligung” vom Kreis Unna vom 16.04.2020
entnommen. Die folgenden Samtliche Eingriffe in den Untergrund bei den Abbrucharbeiten
(Entfernung der Bodenplatten, Fundamente etc.) sind durch einen Altlastensachverstandigen
gutachterlich zu begleiten. Der beauftragte Sachverstandige ist der Kreisverwaltung Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, zwei Wochen vor Beginn der
Arbeiten zu benennen. Nach Entfernung der Versiegelung (Bodenplatten, Fundamente,
Flachenbefestigung, aufstehende Gebaude) ist der anstehende Untergrund von einem
Altlastensachversténdigen im Hinblick auf organoleptisch wahrnehmbare Kontaminationen
bzw. Bodenverunreinigungen zu uberprifen. Gegebenenfalls ist mittels reprasentativer
Boden- und Bodenluftuntersuchungen der Untergrund von einem Altlastensachverstandigen

auf Bodenverunreinigungen und Altlasten zu untersuchen. Der genaue Untersuchungsumfang
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ist dabei mit dem Kreis Unna im Vorfeld abzustimmen. Der Bereich des Altstandortes 09/323
ist ebenfalls vom Gutachter auf Bodenverunreinigungen zu (berprifen. Zur Erkundung
empfiehlt sich hierbei die Durchfihrung von Baggerschirfen. Auch hier ist der genaue
Untersuchungsumfang mit dem Kreis Unna im Vorfeld abzustimmen. Festgestellte
Bodenverunreinigungen oder Altlasten sind in Abstimmung mit dem Kreis Unna, Fachbereich
Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden zu sanieren. Der Verunreinigungsbereich
um die EP 002 (PAK-Belastung) ist vollstandig durch Aushub zu entfernen und einer
schadlosen Entsorgung zuzufiihren. Zum Nachweis des Sanierungserfolges sind vom
Altlastensachverstandigen reprasentative Proben abschnittsweise getrennt von den Sohlen
und Wanden der jeweiligen Aushub- bzw. Sanierungsgruben zu entnehmen und chemisch zu
analysieren. Der Untersuchungsumfang ist mit dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und
Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden abzustimmen. Fir die Verflllung evtl.
Sanierungsbereiche ist nur die Anflillung von schadstofffreien Materialien (Schotter, Splitt bzw.
Boden) geogenen Ursprungs zulassig. Die chemische Qualitdt aufzubringender Béden im
Bereich von Frei- bzw. Grinflachen muss der Verwertungsklasse Z0 gemafR der LAGA
Richtlinie TR Boden 2004 entsprechen. Das Bodenmaterial ist je nach Herkunftsort und
chargenweise je 500 m3 zu beproben und auf die Parameter der LAGA Boden (2004) zu
analysieren. Diese Nachweise sind dem Kreis Unna vor dem Aufbringen des Bodenmaterials
zur Prifung vorzulegen. Der Einbau der Bodenmaterialien ist erst nach Zustimmung durch den
Kreis Unna zuldssig. Der Altlastensachverstandige hat seine Téatigkeit, die Ergebnisse ggf.
weiterer Untergrunduntersuchungen und ggf. durchzufiihrende SanierungsmalBnahmen, die
Entsorgung von Aushubmaterialien, sowie das Aufbringen von sauberem Bodenmaterial in
einem gutachterlichen Bericht zu dokumentieren. Der Bericht ist dem Kreis Unna vorzulegen.
Die Verwertung von Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe/Bauschutt, industrielle
Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien der Einbauklasse 1 oder 2 der LAGA-
Richtlinie z.B. zur Errichtung einer Tragschicht fir die Neubebauung bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gemafl § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Erlaubnis ist
bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Im Rahmen des
Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbaubeginn bei der Kreisverwaltung Unna
in zweifacher Ausfertigung einzureichen ist, sind Daten zum vorgesehenen Einbaumaterial
(Art, Menge, Herkunft, Gutenachweis oder Einzelanalysedaten) sowie zum Einbauort
(Einbauzweck und Einbautiefe in m U NN, Einbauméchtigkeit, Flachengréiie,
SicherungsmalRhahme an der Oberflaiche (Art der Versiegelung), Untergrundverhéltnisse,

hochster zu erwartender Grundwasserstand, Grundwasserflurabstand, Ubersichtslageplan,
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Lageplan 1: 1.000, ggf. Detailzeichnung) vorzulegen. Mit dem Einbau der Recyclingbaustoffe
darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna
begonnen werden. Bei einer evtl. geplanten Verwertung von vor Ort anfallendem
Abbruchmaterial ist folgendes zu beachten: Das vor Ort anfallende Abbruchmaterial ist nicht
gUtetberwacht im Sinne der Verwertererlasse, da es nicht von einer dafiir zertifizierten
Aufbereitungsanlage stammt. Anzuwenden sind fir dieses Material daher die Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen — Technische Regeln —
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Merkblatt 20 vom 06.11.2003. Die Untersuchung und
Einstufung des Materials haben entsprechend zu erfolgen. Dazu gehért auch die vollstandige
Analytik auf die Parameter der LAGA M20 im Feststoff und Eluat (Tab.ll 1.4-5 und Tab. Il 1.4-
6) mit dazugehorigem Probenahmeprotokoll. Das Material ist chargenweise (je 500 m3) zu
beproben und zu untersuchen. Dariiber hinaus muss der Ruckbau der
Eigenverbrauchertankstelle unter gutachterlicher Begleitung durchgefiihrt werden. Samtliche
unterirdischen Betriebseinrichtungen sowie weitere auf dem Grundstick befindliche
Tankanlagen, Abscheideranlagen, unterirdische Zuleitungen usw. sind im Rahmen der

durchzuftihrenden Abbrucharbeiten auszubauen.

Des Weiteren muss das in Kapitel 2.3.4 ausfihrlich vorgestellte Entwasserungskonzept durch
die Bezirksregierung Arnsberg genehmigt werden. Es ist besonders darauf zu achten, dass
maogliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Verbundflache Funne bei Selm,
insbesondere den nah am Plangebiet verlaufenden Hegebach, durch dieses

Entwasserungskonzept erfolgreich ausgeschlossen werden kénnen.

Da noch nicht feststeht, welche Firmen in dem geplanten Industriegebiet angesiedelt werden
sollen, sind noch nicht alle Aspekte zu bewerten. Dazu gehoren Emissionen,
Verkehrsaufkommen, anfallende Abfélle, eingesetzte Techniken und Stoffe sowie
betriebsbedingte Wirkungen auf die Schutzguter Fauna und Mensch. Gemall der
zugelassenen Abstandsklassen V, VI und VIl ist eine grof3e Bandbreite von verschiedenen
Firmenarten moglich, die sich in ihren Eigenschaften stark voneinander unterscheiden kénnen,
wodurch betriebsbedingte Auswirkungen noch nicht prognostiziert werden kénnen. Eine
weiterfuhrende gutachterliche Bewertung von maoglichen Auswirkungen muss im Rahmen
einer Einzelfallprifung fir den jeweils konkreten Betrieb im Verlauf des
Baugenehmigungsverfahrens durchgefiihrt werden. Dabei muss dann gewéhrleistet werden,

dass alle gesetzlichen Normen, Verordnungen, etc. eingehalten werden. Gegebenenfalls
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kénnen sich aus den jeweiligen Ergebnissen der Einzelfallprifungen zusatzliche Monitoring-

Anforderungen ergeben.

Um den Ausgleich der verloren gegangenen Biotope ordnungsgemafd zu erfiillen, muss
dartber hinaus tberwacht werden, ob alle Ausgleichsmafinahmen erfillt und gepflegt werden.
Details dazu kénnen dem Landschaftspflegerischen Begleitplan (ecotone 2020) entnommen

werden.

64 tone



Bebauungsplan Nr. 90 ,,Ostliche Erweiterung des Industriegebietes Werner StraRe“ Umweltbericht

9 ZUSAMMENFASSUNG

Eine Durchfilhrung des Bauvorhabens im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 90 ,Ostliche
Erweiterung des Industriegebietes Werner Stralle“ wirde nach jetzigem Kenntnisstand
Auswirkungen auf alle Schutzgtter aul3er ,Kultur und sonstige Sachguter® haben. Fir die
Schutzgiter ,Mensch (Erholung, Gesundheit)“, ,Boden / Altlasten®, ,Wasser und ,Klima und
Luft/ Klimaschutz, Klimaanpassung“ werden die voraussichtlichen Auswirkungen als gering
eingeschétzt, dennoch sollten die Veranderungen auf ein nétiges Minimum reduziert und so
gut wie moglich kompensiert werden. Die Auswirkungen auf die Schutzguter ,Fauna, Flora,
Biotope und Arten®, ,Orts- und Landschaftsbild® sowie ,Flache” werden als stark eingestuft und
erfordern gezielte Vermeidungs- und AusgleichsmalBhahmen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die bisher absehbaren negativen
Umweltauswirkungen durch  geeignete und  frihzeitige  Vermeidungs- und
Kompensationsmaf3nahmen ausgeglichen werden kénnen. Es ist aber darauf hinzuweisen,
dass noch nicht feststeht, welche Firmenarten im geplanten Industriegebiet angesiedelt
werden sollen. Somit kdnnen einige Aspekte potentieller Auswirkungen nicht prognostiziert
werden. Eine Prifung dieser Aspekte soll mittels Einzelfallprifungen der jeweils konkreten
Betriebsarten durchgefiihrt werden, wobei weitere VermeidungsmalRnahmen fallig werden

kdénnen.

Alle bereits festgelegten und auch die zuklnftig festzulegenden, erforderlichen
Vermeidungsmalinahmen, insbesondere die dkologische Baustellenbegleitung, missen im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgehalten und gefordert werden.
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