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GRUSSWORT DES
BURGERMEISTERS

Liebe Biirgerinnen und Biirger,

Sie interessieren sich fiir ein Grundstiick im
Baugebiet Neuenkamp und stehen nun sicherlich
vor zahlreichen wichtigen Fragen, die den
Hausbau betreffen. Neben den baurechtlichen
Pflichten und Maodglichkeiten gibt es noch eine
Reihe weiterer Aspekte, die es zu beachten gilt.

Dazu zahlen vor allem auch die Belange des
Klimaschutzes. Die Auswirkungen betreffen uns
immer ofter, sei es durch heifdere Sommer, langere
Trockenperioden  oder  Starkregenereignisse.
Einiges ist bereits bei der Erstellung des Bebau-
ungsplans berticksichtigt worden. Doch Sie als
Bauherr oder Bauherrin haben ein grofdes
Repertoire zur Verfiigung, das Sie zusatzlich
umsetzen kénnen. Mit dieser Broschiire erhalten
Sie Hinweise, wie Sie klimagerecht bauen kénnen
und warum es durchaus sinnvoll ist, mehr als die
geforderten Standards umzusetzen. Denn viele
Mafdnahmen sind u.a. kostenneutral oder amor-
tisieren sich nach einiger Zeit.

Die Spannbreite an Moglichkeiten ist riesig.
Deshalb ist es wichtig zu erwidhnen, dass die
behandelten Themen keinesfalls abschlief3end
sind. Vorgestellt werden Ihnen die derzeit
geltenden Bestimmungen. Fortschreitend neue
und aktualisierte Forschungen bieten zudem
regelmafdig neue Erkenntnisse, sodass sich
Standards weiter dndern konnen.

Lassen Sie uns gemeinsam daran arbeiten, Selm
klimagerechter zu gestalten. lhr personlicher
Beitrag beim Hausbau kann dazu verhelfen! Ich
wiinsche lhnen viel Erfolg und verbleibe mit
freundlichen Griifden

Ihr Biirgermeister
Thomas Orlowski
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..fur die Umwelt

...fur eine lange Lebensdauer
des Gebdudes

...fiir mehr Nachhaltigkeit

..fiir die eigene Gesundheit und
die anderer

..fiir sinkende Energiekosten

..flir mehr Lebensqualitat

..fiir die Unabhéngigkeit von
fossilen, endlichen
Energietragern

N : 7/
,'\ Klimaschutz

Mafinahmen, die der Erderwdrmung und einem
damit einhergehenden Klimawandel entgegen-
wirken. Zu den Hauptansidtzen gehort die
Minderung von Treibhausgas-Emissionen, z. B.
durch das Einsparen von Strom, den geringen
Verbrauch von Energie oder die Nutzung von
erneuerbaren Energien.

NP
,,\ Klimaanpassung

Mafdnahmen, um mit den nicht mehr abwendbaren
Folgen des Klimawandels umzugehen. Es wird
vorausgesetzt, dass nicht mehr alle negativen
Folgen des Klimawandels verhindert werden
konnen. Es ist daher notwendig, sich auf die
erwarteten Verdnderungen vorzubereiten, z. B.
durch den Schutz vor Starkregen, Hitze oder
Sturm.
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Das Baurecht umfasst u.a. das Bauordnungsrecht,
das regelt, wann und wie gebaut werden darf und
das Bauplanungsrecht, in dem es vorrangig darum
geht, wo und was gebaut werden darf. Diese
Broschiire beriicksichtigt die Bereiche des
Baurechts, gibt jedoch ausschliefRlich erste
Hinweise und Tipps zum klimagerechten Bauen.

! 7
'/'\' Bebauungsplan Nr. 89

Fiir das vorliegende Baugebiet liegt der
Bebauungsplan Nr. 89 zugrunde. Festgesetzt sind
ein allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2)
sowie ein Mischgebiet (MI 1 und MI 2). Je nach
Lage des Grundstiicks besteht ein anderes
festgesetztes Mafd der baulichen Nutzung. Dieses
wird u.a. durch die Grundflichenzahl (kurz:
GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe
baulicher Anlagen bestimmt.

Das A/V-Verhiltnis

1
AN 7
/'\

gibt die Kompaktheit von Baukdrpern an. Je
kleiner dieses ist, desto geringer ist der
Energieverbrauch, denn umso weniger Warme
kann iber die dufiere Oberflache verloren gehen.
Die Gebdudeform mit dem geringsten A/V-
Verhdltnis und somit unter dem Aspekt
Klimaschutz am optimalsten ist ein Wiirfel.

'Selm
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BERATUNGSANGBOTE
DER STADT SELM

Um Sie in Ihrem Bauvorhaben zu unterstiitzen, bietet die Stadt Selm kostenlose Beratung an.

Energieberatung der
Verbraucherzentrale NRW

Die Stadt Selm bietet eine kostenfreie und
anbieterunabhingige Erstberatung durch er-
fahrene Energieberater in Kooperation mit der
Verbraucherzentrale NRW zu einer Bandbreite
moglicher Themen an:

= Energiesparender Neubau

» Einsparpotenziale der Energiekosten

= Moderne Heiztechnik

= (Okologische Baustoffe

= Erneuerbare Energien am Objekt

Hinweise zu moglichen Fordermaffnahmen und
deren Beantragung runden das Angebot ab.

Ansprechpartner*innen

Frau Bramkamp
02592 69-224

Bauberatung der Bauaufsicht

Die Bauaufsichtsbehorde der Stadt Selm berat die
Bauherren und Architekten zu Fragen des
offentlichen  Baurechts (Bauordnungs- und
Bauplanungsrecht). Um eine ausfiihrliche Bera-
tung anbieten zu kénnen, empfiehlt es sich vorab
telefonisch einen Termin unter 02592 69-0 zu
vereinbaren. Alternativ stehen lhnen die
Sachbearbeiter der Bauaufsicht fiir Riickfragen per
E-Mail oder telefonisch zur Verfiigung.

Ansprechpartner*innen

Frau Berkenkamp- Herr Nau
Tobinski 02592 69-286
02592 69-284

Frau Dinges Frau Tasgozlek
02592 69-111 02592 69-285
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ENERGIEEFFIZIENTES BAUEN
LOHNT SICH

Im Gebdudeenergiegesetz (GEG) werden Mindestanforderungen an die energetische Qualitat von Gebdauden sowie
an den Einsatz erneuerbarer Energien gestellt, die Sie beim Bau selbstverstindlich auch iiberschreiten diirfen. Dies
konnen Sie z.B. mit einem Hausbau im Effizienzhausstandard erreichen.

Effizienzhauser

Effizienzhduser zeichnen sich durch energie-
effiziente Bauweise und Gebdudetechnik aus. Sie
erreichen damit eine hohere Energieeffizienz als
vom Gesetzgeber im GEG vorgeschrieben. Wichtig
fiir den Neubau Ihrer Immobilie ist insbesondere
der KfW-Standard 40 bzw. 40+, was bedeutet,
dass lhr Gebdude nur 40% der Energie im
Vergleich zu einem Standardgebaude des GEG
bendtigt und einen um 45% besseren
Warmeschutz hat. Die beste Effizienzhaus-Stufe
erfiillt aktuell ein Effizienzhaus 40+. Hier kommt
zusétzlich eine PV-Anlage (vgl. S. 15) zum Einsatz,
die im Regelfall mit einem Batteriespeicher sowie
einer Liftungsanlage kombiniert wird. Somit
erzeugen Sie eigenen Strom und konnen diesen
selbst nutzen, wodurch Sie noch mehr Energie
einsparen und sich ein wenig unabhdngig machen.

Profit fiir
Klima und Geldbeutel

Von einem energieeffizienten Bau profitiert nicht
nur das Klima, sondern auch Ihr Geldbeutel. Sie
sparen Kosten fiir Heizung und Strom und haben
die Moglichkeit, auf eine oder mehrere For-
derungen z. B. von der Kreditanstalt fiir Wieder-
aufbau (KfW), dem Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA) oder der Bundesfor-
derung fiir effiziente Gebdude (BEG) zuriick-
zugreifen.

Auch beim Vergleich der Baukosten unter-
schiedlicher Energiestandards wird deutlich, dass
die mittleren spezifischen Investitionskosten eines
KfW-Effizienzhauses 40 nur leicht iiber denen des
Referenzgebaudes aus dem GEG liegen, sodass
diese sich nach kurzer Zeit iiber die eingesparten
Energiekosten amortisieren.
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ENERGIEVERSORGUNG IM
BAUGEBIET NEUENKAMP 1/2

Ein erarbeitetes Energiekonzept! stellt einen
qualitativen Vergleich verschiedener Energie-
versorgungsmoglichkeiten fiir das Baugebiet
Neuenkamp auf. Dabei wurde eine ganzheitliche
Betrachtung zur Versorgung des Gebiets mit
Warme, Strom und Kélte vorgenommen. Hierzu
wurden die Aspekte Klimaschutz, Wirt-
schaftlichkeit, Umsetzbarkeit und Akzeptanz aus-
gewertet.

Funktionsweise einer Luft-Wasser-Wiarmepumpe
(vereinfacht dargestellt)

Verdichter

Verdampfer Verfliissiger
Ventilator =) Heizung

e [N

Expansionsventil

1 Gertec 2021: Energiekonzept Neuenkamp

Eine der empfohlenen
Versorgungsvarianten:
Dezentrale Energieversorgung
mittels Luft-Wasser-Wiarmepumpe
in Kombination mit einer PV-Anlage

Bei einer Luft-Wasser-Warmepumpe wird die
Umgebungsluft als Warmequelle genutzt. Es wird
Luft angesaugt, wodurch ein Kéltemittel, das sich
bereits bei geringen Temperaturen erwdarmt,
verdampft. Der so entstandene Dampf, der noch
nicht warm genug ist, wird komprimiert, sodass
seine Temperatur steigt. Sobald der Kalte-
mitteldampf die gewiinschte Temperatur erreicht
hat, stromt er weiter, um seine Warme auf das
Heizsystem zu iibertragen. Das Kéltemittel verliert
an Druck, kiahlt ab und kondensiert, bis es den
Ausgangszustand erreicht hat, sodass sich der
Kreislauf wiederholen lasst.

Da die Warmepumpe elektrisch angetrieben wird,
ist die Installation einer Photovoltaik (PV) -Anlage
sinnvoll und wichtig. So kann der benétigte Strom
fir die Warmepumpe zum Teil selbst produziert
und muss nicht teuer eingekauft werden.
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Ansprechpartnerin

Frau Bramkamp
02592 69-224

Grundwasser-WP. Luft-Wasser-WP.

Erdwédrmesonde Passivhéuser
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SCHUTZ VOR STARKREGEN UND

HOCHWASSER 1/2

In den letzten Jahren wurde ein Anstieg von Starkregenereignissen verzeichnet. Auch in Zukunft ist mit hdufigeren
Extremwetterlagen wie Starkregen zu rechnen. Das Wasser kann je nach Topographie, Bauweise, Versiegelung und
Entwésserungssystem nicht schnell genug vom Boden aufgenommen werden, sodass es zu értlichen Uberflutungen

und Eindringen von Wasser in das Gebdude kommen kann.

Durch verschiedene Maflnahmen koénnen Grundstiick und Gebiude vor Starkregen und Uberschwemmungen
geschiitzt werden. Des Weiteren wird das offentliche Kanalnetz entlastet und zur Verbesserung des Klimas in der

Umgebung wird beitragen.

Beispielhafte freiwillige Manahmen

Abflusssensible Geldndegestaltung:
Geldndeneigung sollte vom Gebédude
aus abfallen.

Regenwasserspeicherung:

Anfallendes Oberflaichenwasser kann
mittels Zisternen gespeichert und
nutzbar gemacht werden (siehe auch S.
18). Die Zisterne kann ober- oder
unterirdisch aufgestellt werden.

Wasserdichte Kellerfenster und -tiiren:
Bei Unterkellerung sollten druck-
wasserdichte Kellertiiren und Keller-
fenster zum Schutz vor eindringendem
Oberflachenwasser eingebaut werden.

Schwarze oder weifse Wanne:

Bei  Unterkellerung  sollte  eine
wasserundurchlassige  Bitumendick-
beschichtung (schwarze Wanne) oder
Betonschicht (weife Wanne) genutzt
werden.
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Dachbegriinung

= verbessert das Kleinklima

= vermindert die Aufheizung von Gebauden

= speichert Niederschlagswasser

= verldngert die Lebensdauer eines Daches durch
Abmilderung von Belastungen wie z. B. Sturm/ Hagel

= steigert die Biodiversitat und Artenvielfalt

= mindert Lirmbelastungen

Eine Kombination von Dachbegriinung mit einer
PV-Anlage (=Solar-Griindach) ist gut geeignet, da
die Begriinung ein Aufheizen der PV-Module min-
dert und so die Leistungsfahigkeit steigert. Bitte
beachten Sie: Auflastgehaltene Solar-Griindach-
systeme sind nur bei einer Dachneigung von 0-5°
moglich.

N 7/
'/.\' Niederschlagswassergebiihr
N wird fiir Sie geringer

bei Dachbegriinung

,Bei dauerhafter Dachbegriinung mit Uberlauf zur
6ffentlichen Abwasseranlage wird als Bemessungs-
grundlage 50% der zu berlicksichtigenden
bebauten  Fldiche angesetzt" (§4 Abs. 5
Entwéasserungsgebiihrensatzung der Stadt Selm)

NP
‘. - Extensive Begriinung
7 - N

Bei einer extensiven Dachbegriinung wird ein
Dach mit niedrigwachsenden Pflanzen wie
Moosen, Grasern, Krautern o.4. bepflanzt, die sich
weitgehend selbst erhalten und auch ohne bzw.
mit nur sehr geringem Pflegeaufwand weiter-
entwickeln. Es werden nur geringe Substratdicken
benotigt.
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Fiir die Nutzung der solaren Strahlung eignen sich
grundsatzlich alle Dachformen. Im Rahmen des
Energiekonzeptes! fand eine Berechnung und
Bewertung der solaren Potenziale statt. Hier
wurde auf ein ausgeglichenes Verhiltnis zwischen
moglichem Eigenverbrauch des erzeugten Stroms
und dem Anteil des selbstgenutzten Stroms am
Strombedarf des Hauses geachtet. Bei der Planung
des Hauses sollte auf eine optimale Ausrichtung
des Daches zur Installation einer PV-Anlage
geachtet und eine individuelle Beratung eingeholt
werden.

~ah Kombination aus
—.— PV-Anlage und Wirmepumpe
4 N

Idealerweise werden PV-Anlagen mit elektrischen
Warmepumpen zur Warmeversorgung gekoppelt.
Ein zuséatzlicher Speicher ermdglicht die Nutzung
des produzierten Stroms, auch wenn gerade kein
Strom produziert wird.

15
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SCHUTZ VOR HITZE UND DEREN

FOLGEN 1/2

Hitze kann sich negativ auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden auswirken. Um Hitzebildung im
Gebaude und im Baugebiet selbst zu reduzieren,
konnen Mafnahmen im und am Haus oder auf

dem Grundstiick ergriffen werden.

Beispielhafte freiwillige Mafinahmen
im und am Gebdude

Bauweise und Dimmmaterial:
Fir effektiven Hitze- und Kalteschutz zur
Bauweise und Dammung (auch des
Daches) ist individuelle Beratung
notwendig. Dabei sind natiirliche
Baumaterialien zu praferieren.

Helle Fassadenfarbe:

Helle Fassaden heizen sich nicht so stark
wie dunkle Fassaden auf. Das kiihlt
sowohl den Innenraum als auch die
direkte Umgebung bei Hitze.

Dach:

Dachbegriinung und/ oder eine PV-
Anlage (vgl. S. 14 und 15) sowie helle
Dachziegel konnen vor hohen Tempe-
raturen schiitzen.

Fenster:

Glasflachen lassen Tageslicht ins Haus
und fordern Wohlbefinden und Kon-
zentrationsfahigkeit des Menschen.
Gleichzeitig entstehen hier am héau-
figsten Warmebriicken. Daher ist die
Priifung eines angemessenen Fenster-
flachenanteils wichtig. Eine nach Stiden
ausgerichtete Fensterfront spart vor
allem im Winter Heizkosten durch
Sonneneinstrahlung.

AufSensonnenschutz an Gebduden:

Es besteht ein breites Angebot an
Verschattungselementen. Dabei sind
von aufden angebrachte Verschattungs-
vorrichtungen deutlich effektiver als
innenliegende.

Begriinung von Fassaden:
Fassadenbegriinung sorgt fiir Ver-
schattung der Fassaden sowie die
Produktion frischer, kiithler Luft und
dient als natiirliche Warmedammung.
Zugleich bietet sie einen 6kologischen
Mehrwert.

Stadt mit Freiraum...



Beispielhafte freiwillige Mafinahmen
auf dem Grundstiick

Verzicht auf Versiegelung:

Kahle und versiegelte Bodenflachen
sind zu vermeiden. Bepflanzung, Be-
grinung, wasserdurchlassige Flachen
und offene Wasserstellen (Brunnen,
Teich, etc.) reduzieren Warmeinseln
und sorgen fiir ein gilinstiges Mikro-
klima.

Bdume:

Biaume fungieren als natiirliche
Schattenspender. Dabei ist das Ge-
fahrenpotenzial durch Stiirme sowie
die ausreichende Helligkeit im Gebaude
zu beachten. Hier eignen sich z. B. Laub-
statt Nadelbdaume, um v.a. im Winter
gentligend Helligkeit zu gewahrleisten.

Pflanzen:

Klimaangepasste und hitzerobuste
Pflanzenarten sind zu priorisieren, da
diese Hitzeperioden besser iiberstehen.

17
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SCHUTZ VOR WASSERMANGEL

Lang anhaltende Hitzeperioden in den Sommermonaten fiihren vermehrt zu hoher Trockenheit. Gemaf3

Wetterprognosen wird sich diese Entwicklung weiter verschirfen. Dabei

kann ggf. ein Mangel der

Wasserverfiigbarkeit sowie erh6hte Diirregefahr durch einen niedrigen Grundwasserspiegel entstehen. Daher sollte

sparsamer mit der Ressource Wasser umgegangen werden.

Brauchwassernutzung:
Das in der Zisterne gesammelte
Regenwasser (vgl. S. 12) sollte mit
einer Brauchwassernutzungsanlage
(zum Beispiel fiir Toilettenspiilung,
Gartenbewdsserung, = Waschmaschine
etc.) kombiniert werden.

Wassersparen im Bad:

Duschen statt Baden. Hierbei wasser-
sparende Duschkoépfe und Aufsatze ver-
wenden.

Waéhrend des Zdhneputzens, Rasierens
oder Einseifens den Wasserhahn aus-
stellen.

Statt Obst und Gemiise einzeln unter
flieRendem Wasser zu waschen, eine
Schale mit Wasser nutzen..

Beispielhafte freiwillige Mafnahmen

Wassersparen in der Kiiche:
Geschirrspiiler und Waschmaschine nur
anschalten, wenn diese voll beladen
sind. Beim Kauf auf den Wasser- und
Energieverbrauch achten.

Wassersparen im Alltag:
Papier einsparen und To-Go-Becher
vermeiden, da bei der Herstellung viel
Wasser eingesetzt wird.

Wasserverfiigbarkeit erhéhen:
Verschmutzung der Gewasser durch
den Kauf von o6kologischen Lebens-
mitteln, den Verzicht auf Pflanzen-
schutzmittel sowie die ordnungs-
gemafie Entsorgung von Arzneimitteln
vermeiden.
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SCHUTZ VOR STURM UND HAGEL

Neben Starkregenereignissen und Hitzewellen wird in Zukunft auch mit mehr Stiirmen und Hagelschlag gerechnet,
die ebenfalls als Extremwetterereignis aufgrund des Klimawandels gelten. Dabei werden Sturmtiefs mit hohen
Windgeschwindigkeiten erwartet. Um Schidden am Gebdude zu vermeiden, konnen verschiedene Mafinahmen

ergriffen werden.

Beispielhafte freiwillige Manahmen

Bdume auf dem Grundstiick:
Regelmafiige Kontrolle des
Baumbestandes auf dem eigenen
Grundstiick, um abbrechende Aste und
umstiirzende Baume zu vermeiden.

Dachaufbauten (Antennen, Satelliten-
schiisseln, PV-Anlagen, etc.):

Sicherung mit Vorrichtungen gegen ab-
hebende Winde.

Rollldden, Markisen und Fensterldden:
Sicherung mit robusten Fiithrungs-
schienen, Windschutz und eingebautem
Windsensor.

Dachhaut und Dachziegel:

Dachdeckung bzw. Dachabdichtung auf
neustem Stand der Technik planen,
ausfithren und regelmiflig priifen
lassen. Sturmklammern oder
Sturmhaken zur  Sicherung der
Dachziegel einsetzen.

Baumaterial:

Sturm- und hagelwiderstandsfahiges
Material fiir Dacheindeckung wund
Oberlichter bzw. Dachflichenfenster
nutzen.
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