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TEIL A: Grundlagen und Planung

1. Einleitung

Die Stadt Selm beabsichtigt, die Flachen des vorliegenden Bebauungsplanes vor-
nehmlich als Wohngebiet zu entwickeln. Entlang der B 236 soll das geplante Bauge-
biet zudem durch ein Mischgebiet erganzt werden.

Auf diese Weise wird der stetig anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland nachge-
kommen, das Versorgungsangebot vor Ort erweitert und Arbeitsplatze geschaffen.
Stadtrgumlich soll durch die geplante Bebauung zudem eine nérdliche Arrondierung
des Ortsteiles Bork geschaffen werden.

In diesem Zusammenhang wird fiir das kiinftige Baugebiet der Bebauungsplan Nr. 89
,Wohnquartier Neuenkamp*“ aufgestellt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Bork norddstlich des Kreisverkehres B 236 /
Netteberger Stralke, Gemarkung Bork, Flur 9.

Es wird wie folgt grob begrenzt;

¢ Im Norden durch eine bestehende Gehdlzstruktur, die sich etwa in Hohe des
Retentionsfilterbeckens als Wellenlinie von der B 236 bis zur Bebauung an
der Luisenstrae erstreckt;

o im Osten durch die rliickwartigen Grundstlicksgrenzen der Bebauung an der
Luisenstralie;

e im Siden durch die Netteberger Stralle, durch die 6stliche Grenze des be-
stehenden Ferdinand-Spahn-Weges und die nérdliche Grundstlcksgrenze
des Nahversorgungszentrums und

o im Westen durch die klassifizierte Strafle B 236.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 322, 323, 337, 345
und 346 der Flur 9 Gemarkung Bork.

Die Gesamtflache betrégt ca. 7,04 ha.

3. Anlass der Planung und Ziele

3.1.  Planungsanlass und Erfordernis

Anlass

Das vorliegende Plangebiet hat fiir den Ortsteil Bork als beachtliche Entwicklungsfla-
che eine hohe stadtebauliche Bedeutung, die das Bild des norddstlichen Ortseingangs
pragen und fir eine Arrondierung des Siedlungsbereiches sorgen soll. Um hier ein
qualittvolles Baugebiet zu entwickeln, wurde im Vorfeld zum vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahren ein stadtebauliches Konzept erarbeitet. Auf Basis einer umfangli-
chen Analyse der drtlichen Gegebenheiten wurden verschiedene Varianten und An-
satze fiir die Entwicklung der Flache erstellt, abgewogen und zu einem stadtebauli-
chen Gesamtkonzept ausgearbeitet, welches als Grundlage fiir diesen Bebauungs-
plan dient (s. Kap. 8).

Nach Aussage des Masterplans 2014 wird sowohl fir die Stadt Selm (Integriertes
Stadtentwicklungskonzept) als auch bundesweit ein Trend zur schrumpfenden Bevl-
kerung in den néchsten Jahren prognostiziert. Der hiermit verbundene demographi-
sche Wandel ist ein prasentes Thema fiir die Stadt Selm, die jedoch bestrebt ist, die-
sem Wandel durch gesamtstrategische stadtpolitische Uberlegungen entgegenzuwir-
ken. Auf diese Weise soll die vorhandene Infrastruktur auf lange Sicht gestarkt wer-
den.

Unabhangig vom prognostizierten und tatséchlichen Rickgang der Bevdlkerung ver-
zeichnet die Stadt Selm jedoch weiterhin eine rege Nachfrage nach Baugrundstiicken,
in erster Linie fir Eigenheime, jedoch auch fiir Geschosswohnungen.

Trotz des prognostizierten Riickgangs der Bevélkerung auf lange Sicht war die Ent-
wicklung von 2016 bis 2018 leicht steigend (s. Selm Wohnungsmarktprofil NRW.BANK
2020, S. 16). Dies ist mafigeblich auf ein deutlich positives Wanderungssaldo zurtick-
zuflihren, welches seit 2017 leicht steigend ist (ebd., S. 18). Die starkste Zuzugsrate
ist hierbei in der Gruppe der 25- bis 45-jahrigen, der ,Familiengriinder” zu verzeichnen
(ebd., S. 19). In Kombination mit einer seit 2013 konstant steigenden Zahl der sozial-
versicherungspflichtigen Beschaftigten am Wohnort (ebd., S. 25) sowie einer seit 2013
konstant sinkenden Zahl der Arbeitslosen (ebd., S. 26) hat dies eine rege Nachfrage
nach Baugrundstlicken, in erster Linie nach Eigenheimen zur Folge. Von Seiten der
Wohnungswirtschaft wird zudem auch eine Nachfrage nach Geschosswohnungen be-
statigt.

Um auf die hohe Nachfrage zu reagieren und einen zentralen und aktiven Beitrag zur
Sicherung der Daseinsvorsorge zu leisten, soll neuer zentrumsnaher Wohnraum in
Selm geschaffen werden. Mithilfe des geplanten Baugebietes ,Wohnquartier Neuen-
kamp* kann der prognostizierte Wohnbaulandbedarf fiir Selm in den nachsten Jahren
dort gedeckt werden, wo sich die erforderlichen Versorgungs- und Infrastrukturange-
bote bereits befinden.

Dartiber hinaus besteht in der Stadt Selm kontinuierlich Nachfrage nach Grundstu-
cken, auf denen nicht stdrende gewerbliche Nutzungen angesiedelt werden kénnen.



Bedarf und Potenziale

Die Bevdlkerungsentwicklung lasst sich in hohem Mafie auf Wanderungsbewegungen
zuriickfihren. Die Wanderungsbilanz Selms unterscheidet sich in den verschiedenen
Altersgruppen beachtlich. So ist beispielsweise eine positive Familienwanderungsrate
feststellbar, welche auf die Attraktivitat der Stadt Selm flir Familien hinweist. Diese
Familienfreundlichkeit zeigt sich im Vergleich zum Kreis Unna im hohen Anteil der
Haushalte mit Kindern gegenuber einem deutlich geringeren Anteil an Ein-Personen-
Haushalten (s. Masterplan S.15, 16).

Durch die Schaffung von attraktivem Wohnraum in direkter Nahe zu sozialen Infra-
struktureinrichtungen im Ortsteil Bork soll nicht nur der absehbare Bedarf an Wohn-
bauflachen gedeckt, sondern dartiber hinaus eine Attraktivierung als Wohnstandort
erzielt werden. Auf diese Weise wird die bestehende positive Wanderungsbewegung
unterstiitzt und gestarkt. Durch die Bereitstellung von entsprechenden Flachen kann
der prognostizierten demographischen Entwicklung im Rahmen der kommunalen
Maglichkeiten aktiv begegnet und der positive Trend der Vergangenheit auch fiir die
Zukunft Selms sichergestellt werden.

Es ist zudem mit einer weiteren Veranderung der Haushaltsstruktur durch steigende
Wohnflachenanspriiche und Pluralisierung der Lebensformen und dementsprechend
mit einem steigenden Wohnflachenkonsum je Einwohner zu rechnen.

Daruber hinaus sprechen inshesondere die von den Entwicklungen des Landesamtes
fur Ausbildung, Fortbildung und Personalangelegenheiten (LAFP NRW) und des For-
schungs- und Technologiezentrums Ladungssicherung Selm (LaSiSe) ausgehenden
Impulse sowie der Bedarf an klassischen Einfamilienhdusern, Geschosswohnungs-
bau, barrierefreien und seniorengerechten Wohnungen, Mehrgenerationen-Wohnen
und neuen innovativen Wohnformen flir eine weitere Entwicklung von Wohnbaufla-
chen.

Die Grundstlicke in den in der jingeren Vergangenheit entwickelten Neubaugebieten
,Wohnquartier am Friedhof in Bork und ,Am Kreuzkamp-West* in Selm waren inner-
halb kurzer Zeit verauRert. In ndherer Zukunft werden die Grundstiicke des Neubau-
gebietes ,Wohnen am Auenpark® in Selm zur Verfligung stehen.

Es ist stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Selm, die Eigenentwicklung der Ortsteile
(Selm, Bork, Cappenberg) zu starken. Dementsprechend war und ist es planerisches
Ziel der Stadt, fiir die jeweiligen Ortsteile entsprechenden Wohnraum zeitnah und be-
darfsgerecht zur Verfiigung zu stellen.

Mit der Ausweisung des Mischgebietes wird einer kontinuierlichen Nachfrage nach
Grundstiicken fiir das Wohnen nicht wesentlich stérendes Gewerbe in Kombination
mit Wohnungen, die beispielsweise den Betrieben zugeordnet sind, entsprochen. Die
positive Entwicklung des nordwestlich gelegenen Gewerbegebietes am Dieselweg
(,Arbeiten und Wohnen unter einem Dach®), in dem die letzten Grundstiicke jlingst
vermarktet wurden, sowie weitere Anfragen belegen diesen Bedarf.

3.2.  Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Die Novelle des Stadtebaurechts zur Starkung der Innenentwicklung wurde 2013 be-
schlossen. Bisher galt u.a. das Ziel der Vermeidung der AuBenentwicklung. Mit den
Ergénzungen § 1a Abs.2 Satz 3 und 4 BauGB wurde die sogenannte Bodenschutz-
klausel mit einem sehr viel deutlicheren als im bisherigen Recht formulierten Ziel des
Schutzes landwirtschaftlicher Flachen kombiniert. Doch auch nach dieser gesetzlichen
Anderung muss fiir die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf bislang landwirtschaft-
lich genutzten Flachen kein konkreter aktueller Bauflachenbedarf vorliegen, um ein
stimmiges stadtebauliches Konzept zu bejahen. Nach der Rechtsprechung des OVG
Munster (Beschluss vom 14.07.2014 -2 B 581/14.NE) kann die Bodenschutzklausel
das Vorliegen eines validen stadtebaulichen Konzeptes nur dann ausnahmsweise in



Frage stellen, wenn fiir die Ausweisung eines neuen Baugebiets aullerhalb der beste-
henden Ortslage in der konkreten Plansituation offensichtlich absehbar keinerlei Be-
darf besteht.

Wie oben bereits dargelegt, besteht in Selm auch weiterhin Bedarf an neuen Wohn-
bauflachen. Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung sollen im Plan-
gebiet neben Wohnbauflachen fiir junge Familien die Errichtung fiir barrierefreie und
altengerechte Wohnungen, fiir Geschosswohnungen sowie innovative zukunftswei-
sende Wohnformen entstehen. Bestehende Bauformen bzw. Bauliicken im Innenbe-
reich Selms sind flr den 0.g. Bedarf oftmals nicht geeignet. Ist die FlachengroRe nicht
ausreichend bzw. ist eine Flachenverflgbarkeit bzw. Verkaufsbereitschaft der Eigen-
timer nicht gegeben, ist mit den angestrebten Nutzungen eine Nachverdichtung nur
sehr eingeschrankt bis gar nicht zu erreichen.

Dariber hinaus ist im Plangebiet vor dem Hintergrund der demographischen Entwick-
lung neben Wohnbauflachen fiir junge Familien die Errichtung barrierefreier und alten-
gerechter Wohnungen sowie innovativer zukunftsweisender Wohnformen méglich.

Neben der vorrangigen Entwicklung von neuem Wohnraum in zentrumsnahen Innen-
bereichslagen, wie z. B. die nicht mehr erforderlichen Flachen fiir die Friedhofserwei-
terung in Bork, gibt es, wie unter Kap. 3.1 dargelegt, kiinftig einen Bedarf an neuem
Wohnraum, der darliber hinaus auf weiteren Flachen gedeckt werden muss. Daher
erachtet die Stadt Selm es fiir erforderlich, in angemessenem Male auch Freiraum
(landwirtschaftlich genutzte Flachen) als stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des
Siedlungsgebietes flir eine Wohnbauentwicklung in Anspruch zu nehmen. Beim Plan-
gebiet ,Wohnquartier Neuenkamp* handelt es sich um eine angemessene Erganzung
und Erweiterung der bestehenden Wohngebietsstrukturen sowie nicht storenden ge-
werblichen Nutzungen als Arrondierung des vorhandenen Siedlungskérpers.

Die Randlagen Selms mit ihren kleinstadtischen bzw. dorflichen Strukturen, mit attrak-
tivem Wohnumfeld und hoher Identitat sind mit ihrer Ndhe zum Ruhrgebiet und im
Ubergang zum landschaftlich reizvollen Miinsterland kennzeichnend fiir die Wohnqua-
litat in Selm.

Der Standort bietet eine ruhige Wohnlage mit Anschluss an die freie Landschaft, mit
direkter Anbindung an die westlich gelegenen bestehenden Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen. Er bietet auBerdem eine Anbindung an iberdrtliche Verkehrsver-
bindungen.

Diese Konzeption entspricht den planerischen Zielsetzungen der Stadt Selm im Hin-
blick auf die Bereitstellung von Wohnbaufl&chen fir junge Familien, fir Geschosswoh-
nungsbau sowie fiir gewerblich genutzte Grundstticke in diesem Siedlungsteil und ist
geeignet, eine bedarfsgerechte Wohnbauentwicklung voranzutreiben.

Die Nutzung der zentrumsnahen bislang landwirtschaftlich genutzten Fléchen ent-
spricht dem Gebot eines nachhaltigen, flachensparenden Stadtebaus. Das geplante
Wohnquartier Neuenkamp arrondiert den Siedlungsbereich Bork und nimmt damit
zentrumsnahe Freiflache im Siedlungskontext in Anspruch. Auf diese Weise kann ein
Beitrag zu einer ,Stadt der kurzen Wege® geleistet werden.

Durch die vorgesehene Arrondierung wird einer Zersiedelung des Landschaftsraumes
entgegengewirkt.

Die Flachen im Plangebiet sind bereits im Masterplan 2014 aufgrund ihrer Zentrums-
nahe als Potenzialflachen flir Wohnen (s. Masterplan S. 83) ausgewiesen worden.

Des Weiteren wurden mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes die Flachen
des Geltungsbereiches planungsrechtlich vorbereitet. Die 14. Anderung stellt die Fl3-
chen im Geltungsbereich als Wohnbauflache (im Bereich des geplanten allgemeinen
Wohngebietes), gemischte Bauflachen (im Bereich des geplanten Mischgebietes),



sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel” (im Bereich des bestehenden Supermarktes)
und Griinflache (im Bereich der geplanten Griinflache, Zweckbestimmung ,Naturer-
fahrungsraum, Regenrtickhaltung und 6kologischer Ausgleich®) dar.

Dariiber hinaus wurden im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
Wohnbauflachen am stidéstlichen Siedlungsrand von Bork in gleicher Gréenordnung
zuriickgenommen, sodass der Entwicklungsleitlinie ,Vom Rand in die Mitte - Innenent-
wicklung als Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge” Rechnung getragen wird und
keine zusétzlichen Flachen in Anspruch genommen werden.

Zwar wird innerhalb des Plangebietes der Versiegelungsgrad zunehmen, allerdings
werden die Béden heute bereits intensiv landwirtschaftlich genutzt und sind durch Be-
arbeitung und Dlingung etc. vorbelastet.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurden eine Umweltpriifung durchgefiihrt sowie
Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen definiert, damit durch die mit
diesem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe nach Umsetzung der MalRnahmen
keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt verbleiben.

Zudem ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in Bezug auf die kon-
krete, Ortliche Situation zu betrachten und hat demzufolge ein unterschiedlich zu wer-
tendes objektives Gewicht. In GroRstadten eines Ballungsraumes wird die Gewichtung
des Bodens aufgrund seiner Knappheit héher sein als bei kleineren Stadten mit an-
grenzendem Freiraum oder landlichen Gemeinden. In Selm sind insgesamt ca. 78 %
des Stadtgebietes im Landschaftsplan des Kreises Unna als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen. Grundsatzlich kdnnen im Rahmen der Abwagung die Belange des Bo-
denschutzes zurlckgestellt werden, wenn konkurrierenden und konfligierenden Be-
langen ein besonderes Gewicht zukommt. Im vorliegenden Fall steht das fiir die Stadt
Selm wichtige stadtplanungspolitische Ziel, ein attraktives Wohn- und Arbeitsquartier
zu schaffen, demgegeniiber. Angesichts der oben beschriebenen Aspekte soll einer
Deckung des Wohnbedarfs in der Stadt Selm der Vorrang gegeben und demzufolge
die Flachen im Plangebiet der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und einer bauli-
chen Nutzung zugefihrt werden. Darber hinaus ist durch den o0.g. Flachentausch im
Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes von einer ausgeglichenen Fla-
chenbilanz auf gesamtstadtischer Ebene auszugehen.

3.3.  Planungsziele

Die Ausweisung des neuen Baugebietes dient, wie unter Kap. 3.1 und 3.2 dargelegt,
folgenden Zielen:

o der Bereitstellung von zusatzlichen Wohnbauflachen, um dem zukiinftigen
Bedarf unterschiedlicher Zielgruppen in der Stadt Selm gerecht zu werden,

e der Bereitstellung von Flachen fiir das Wohnen nicht wesentlich stérendes
Gewerbe,

e einer konsequenten Arrondierung des Siedlungsbereiches und dem damit
einhergehenden geringeren Bedarf der Zuweisung an weiteren Flachen im
AuBenbereich,

e der Starkung der Eigenentwicklung des Ortsteils Bork, um damit weiterhin
eine positive Bevolkerungsentwicklung zu ermdglichen und die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen in ihrem Bestand zu sichern.

Die Ausweisung des neuen Baugebietes ist damit ein wesentlicher Beitrag zur nach-
haltigen Wohnraum- und Daseinsversorgung. Auf Basis der erstellten stadtebaulichen
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Planung wird eine entsprechende Bau- und Freiraumstruktur planungsrechtlich defi-
niert.

Diesbeziiglich sind mit der Planung unter stadtebaulichen Gesichtspunkten folgende
Ziele verbunden:

o die Schaffung eines qualitatvollen und unverwechselbaren Siedlungsgebie-
tes als Arrondierung des Ortsteils Bork,

o die Schaffung attraktiver gewerblich nutzbarer Grundsttcke mit guter Adress-
bildung an der B 236,

o die Gestaltung von hochwertigen offentlichen Raumen (Park im Zentrum und
Naturerfahrungsraum im Norden) mit hohem Aufenthaltscharakter,

o die konsequente Vernetzung der Neubebauung flr Fulganger und Radfah-
rer mit der umliegenden Siedlungsstruktur und dem angrenzenden Freiraum,

o die Sicherstellung einer nachhaltigen Ver- und Entsorgung des neuen Sied-
lungsbereichs sowie

o die Schaffung eines durchgriinten neuen Quartiers flir gemeinsames Woh-
nen und Arbeiten.

Zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung gehéren neben der Sicherung der Lebens-
und Wohnqualitét fir die bereits ansé&ssigen Birgerinnen und Blrger u. a. auch die
Ber(cksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie die Ermoglichung von Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevolkerung.

Die Stadt Selm ist aufgrund der 0.g. Aspekte bestrebt, mit diesem Baugebiet ein be-
darfsgerechtes Angebot an Wohnbauflachen und Wohnraum sowie Fl&chen fur das
Wohnen nicht wesentlich stérendes Gewerbe und Dienstleistungen vorzuhalten und
somit eine nachhaltige und geordnete Stadtentwicklung sicherzustellen und zu fér-
dern.

34. Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 wurde der Klimaschutz als Grundsatz der Bauleitplanung
gesetzlich einbezogen. Inhaltliche Vorgaben fiir die Beriicksichtigung macht die Kli-
maschutzklausel des § 1a Abs. 5 BauGB. Hierach soll den Erfordernissen des Kili-
maschutzes sowohl durch Mainahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden. Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind in die bauleitplanerische Ab-
wagung einzustellen.

Der Klimawandel ist ein globales Problem, welches nur durch viele lokale Beitrdge
gelost werden kann. Mit der Entwicklung der Freiflache wird neuer Wohnraum in Selm
geschaffen, der durch seine N&he zum Zentrum Bork einen Beitrag zur ,Stadt der kur-
zen Wege* und somit einer kompakten Stadt leistet, die bestehende Infrastruktur in
Selm stérkt und folglich dem Klimaschutz Rechnung tragt.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt zudem fest, dass bei der Errichtung aller Ge-
baude im Plangebiet Photovoltaikanlagen mit einer bestimmten Mindestanlagenleis-
tung zu installieren sind (s. Kap. 8.4). Ergénzend soll die geplante Bauherrenbro-
schire zukunftige Eigentlimer und Bauherren u. a. Uber die ertragreichste Ausrichtung
eines gewtinschten Daches aufklaren.

Der Bebauungsplan legt dartber hinaus fest, dass der Versiegelungsgrad der Grund-
stiicke so gering wie mdglich zu halten ist. Vorgartenbereiche sind zu mindestens 50%
wasseraufnahmeféhig herzustellen, zu begriinen und mit Strduchern, Bodendeckern
und Stauden zu bepflanzen. Nicht bebaute Grundstiicksteile, Tiefgaragen und Dacher
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sollen begriint werden. Dies trégt neben einem positiven Effekt auf die Regenriickhal-
tung auch zur Kiihlung der Geb&ude im Sommer bei.

Die geplanten Grinstrukturen, wie die Planung des Parks im zentralen Bereich sowie
des Naturerfahrungsraumes im Norden, tragen zu einer nachhaltigen Durchgriinung
des neuen Siedlungsbereiches bei und schaffen eine Verzahnung mit dem nérdlich
angrenzenden Landschaftsraum. Dies sorgt am Siedlungsrand fir ein giinstiges
Mikroklima, da Hitzebelastungen / Warmeinseleffekte vermieden werden. Begriinun-
gen bieten zudem den Vorteil, dass sie Schadstoffe aus der Luft herausfiltern und zur
Frischluftproduktion beitragen. Griin- und Freiflachen sind fiir das Lokalklima und die
Naherholung bei Hitzestress von grofer Bedeutung. Dariiber hinaus werden weitere
Festsetzungen zur Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen und StraRenrdume ge-
troffen.

Um einen weiteren Beitrag zur Klimaanpassung zu leisten sowie steigende Nieder-
schlagsmengen zu beriicksichtigen, sind im Bereich des Naturerfahrungsraumes be-
griinte Retentionsmulden geplant.

Neben den Ausfilhrungen zur Dachausrichtung fiir einen optimalen Ertrag solarer
Strahlungsenergie enthalt die Bauherrenbroschiire zudem Informationen zu energeti-
schen und klimatischen Vorteilen weiterer MaBnahmen wie gute Gebduded@mmung,
helle Fassadenfarben sowie Baumpflanzungen zur Verschattung auf den privaten
Grundstticken. Die Bauherrenbroschire wird den kiinftigen Eigentlimern und Bauher-
ren als Empfehlung an die Hand gegeben.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zudem ein Energiekonzept flir das
geplante Wohnquartier erarbeitet. Im Zuge des Energiekonzeptes wurden der stadte-
bauliche Entwurf im Hinblick auf energetische Gesichtspunkte beurteilt, die Energie-
bedarfe des Baugebietes ermittelt und mdgliche Versorgungsoptionen qualitativ ver-
glichen, mogliche Versorgungsvarianten eingehend beschrieben und eine Versor-
gungsvariante empfohlen (s. Kap. 8.4).

4, Erforderlichkeit der Bebauungsplanung

Bevor das Bauvorhaben ,Wohnquartier Neuenkamp“ Gestalt annehmen kann, sind
hierzu die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die verbindliche
Bauleitplanung zu schaffen.

Auf Basis einer ausfiihrlichen Analyse der 6rtlichen Gegebenheiten sowie der Priifung
verschiedener Entwurfsansatze wurde ein stadtebauliches Gesamtkonzept (s. Kap. 8)
fir das Plangebiet entwickelt, welches der Bauleitplanung zugrunde liegt.

Das Konzept setzt die Vorgaben des Masterplans aus dem Jahre 2014 sowie des
Integrierten Handlungskonzeptes 2016, den zukUnftigen Wohnbauflachenbedarf kon-
zentriert auf zentrumsnahen Flachen auszuweisen, um. Die im Flachennutzungsplan
bislang dargestellten Reserveflachen an den Stadtrandern werden zuriickgenommen.

Fur das Plangebiet wurde in der Vergangenheit bisher kein Bebauungsplan aufge-
stellt. Um fir die geplante Bebauung in diesem Bereich die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zu schaffen und eine geordnete stédtebauliche Entwicklung zu ge-
wahrleisten, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

5. Planverfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 ,Wohnquartier Neuen-
kamp* in Selm erfolgt im Regelverfahren gemaR § 2 BauGB inklusive der Erstellung
eines Umweltberichtes, der gesonderter Teil dieser Begriindung ist.
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6. Planungsrechtliche Situation und sonstige Planungen

6.1.  Regionalplan

GemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Der mit Erlass des Ministers fur Verkehr, Energie und Landesplanung
des Landes Nordrhein-Westfalen vom 17.06.2004 genehmigte Regionalplan (friher
Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbe-
reich Dortmund (westlicher Teil — Dortmund/Kreis Unna/Hamm) stellt das Planungs-
gebiet im Stiden und im Osten entlang der Netteberger StralRe sowie entlang der Lui-
senstrale als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® dar. Im Norden und Westen des Plan-
gebietes stellt der Regionalplan ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® dar.

Am 06.07.2018 hat die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr (RVR) be-
schlossen, den Regionalplan Ruhr aufzustellen und die Offentlichkeit sowie die in ih-
ren Belangen beriihrten &ffentlichen Stellen zu beteiligen. Das Verfahren ist noch nicht
abgeschlossen, der Entwurf des Regionalplans Ruhr erweitert jedoch innerhalb des
Plangebietes den allgemeinen Siedlungsbereich in Richtung Norden und stellt im
Qbergang zum Landschaftsraum ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” mit der
Uberlagerung der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientier-
ten Erholung“ dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes als Allgemeines Wohngebiet und Mischge-
biet und der offentlichen Griinflache Zweckbestimmung ,Naturerfahrungsraum, Re-
genriickhaltung und dkologischer Ausgleich im Norden entsprechen demzufolge den
zukinftigen Zielen der Regionalplanung.

6.2. Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Nr. 3 — Raum Selm — des Kreises Unna. Der Landschaftsplan setzt fiir einen Teil des
Plangebietes im Norden ,Landschaftsschutzgebiet® fest. Auerhalb des nordlichen
Geltungsbereiches ist zudem ein ,Geschutzter Landschaftsbestandteil“ und im Stid-
osten entlang der Netteberger Stralke die Anlage einer Baumreihe festgesetzt.

Die Entwicklungszielkarte des Landschaftsplanes definiert fir die Flachen des ,Land-
schaftsschutzgebietes” das Entwicklungsziel ,Erhaltung* (Erhaltung einer mit nattirli-
chen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft). Fir die
weiteren Flachen des Plangebietes wird das Entwicklungsziel ,Temporére Erhaltung*
(Temporare Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung der Bau-
leitplanung) definiert.

Die Festsetzung eines ,Landschaftsschutzgebietes® im Plangebiet entspricht nicht
dem planerischen Willen der Entwicklung von Wohnbauland in diesem Bereich. Die
14. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt die Flachen bereits als Wohnbaufla-
che dar (s. Kap. 6.3). Der Kreis Unna hat der 14. FNP-Anderung nicht widersprochen.
Folglich treten die widersprechenden Festsetzungen des Landschaftsplanes mit dem
Inkrafttreten dieses Bebauungsplans auler Kraft. Einer Befreiung vom Landschafts-
plan bedarf es nicht.

6.3.  Flachennutzungsplan

Die seit Mérz 2016 wirksame 14. Anderung des Flachennutzungsplanes weist die FI3-
chen im Planungsgebiet schwerpunktméRig als ,Wohnbauflache* aus. Entlang der
B 236 wird eine Flache als ,Gemischte Bauflache* und im Norden im Ubergang zum
Landschaftsraum eine Flache als ,Grinflache* mit dem Zusatz ,Flache flr MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* darge-
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stellt. Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes entsprechen in ihrer ge-
nauen Flachenabgrenzung nicht exakt den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind nicht parzellenscharf. Die
Zielsetzung und generelle Verortung der dargestellten Bodenordnung im Hinblick auf
die Art der baulichen Nutzung sowie die Grinflachen entspricht jedoch den Festset-
zungen des Bebauungsplanes. Somit ist der vorliegende Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan stellt darliber hinaus analog der Festsetzung des Land-
schaftsplanes fiir einen Teil des Plangebietes im Norden ,Landschaftsschutzgebiet”
dar. Die Festsetzungen des Landschaftsplanes treten, wie in Kapitel 6.2 beschrieben,
mit dem Inkraftireten dieses Bebauungsplans aufler Kraft.

6.4. Masterplan Selm 2014

Der Masterplan Selm 2014 wurde vom Rat der Stadt Selm am 03.04.2014 als inte-
griertes Stadtentwicklungskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen und
ist somit zu bertcksichtigen.

Die Flachen im Plangebiet sind im Masterplan als Flachenpotenzial ,Zentrumnahes
Wohnen* ausgewiesen.

6.5. Integriertes Handlungskonzept fiir den Stadtteil Selm-Bork 2016

Das integrierte Handlungskonzept fiir den Stadtteil Selm-Bork 2016 wurde vom Rat
der Stadt Selm am 24.11.2016 als integriertes Stadtentwicklungskonzept gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen und ist somit zu beriicksichtigen.

Die Flachen im Plangebiet sind als Flachenpotenzial fir gemischte, moderne Wohn-
formen in Zentrumsnahe ausgewiesen. Fir den nordlichen Bereich ist die Anbindung
des Ortsteils Bork an den Gewasser-, Freiraum- und Wegekorridor des Selmer Baches
aufgefihrt.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird den MalRgaben des integrierten
Handlungskonzeptes entsprochen.

6.6.  Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit Vergniigungsstattenkon-
zept 2019 fiir die Stadt Selm

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit Vergniigungsstattenkonzept fir die Stadt
Selm, Stand Oktober 2019, wurde am 25.06.2020 als stadtebauliches Entwicklungs-
konzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB vom Rat der Stadt Selm beschlossen und ist
somit bei Bauleitplanungen zu beriicksichtigen.

Das Konzept dient einer standortgerechten Einzelhandelsentwicklung. Es stellt u. a.
die raumliche Abgrenzung und Funktion der zentralen Versorgungsbereiche dar. Dem
Hauptzentrum Innenstadt wird dabei die Prioritat eingerdumt, Betriebe mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten, auch gro¥flachige, anzusiedeln. AuRer-
halb der zentralen Versorgungsbereiche sollen diese Betriebe (groflachig und klein-
flachig) ausgeschlossen werden bzw. nicht weiter ausgebaut werden. Der nicht-zen-
trenrelevante Einzelhandel ist auf die bestehenden Standortbereiche Hellweg/ Raiffe-
isenmarkt sowie Thomas Philipps zu konzentrieren. Grundsatzlich ist die kiinftige Ent-
wicklung der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche sowie die beste-
henden Nahversorgungsstandorte zu lenken. Entwicklungen an stadtebaulich nicht-
integrierten Standorten sind zu unterbinden.

In Bork erfolgte die Abgrenzung des Nahversorgungszentrums entsprechend der Ver-
sorgung dieses Ortsteils und beinhaltet auch den Nahversorgungsstandort an dem
Knotenpunkt B 236/ Netteberger Stralie.
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Das geplante Mischgebiet liegt angrenzend aullerhalb des Nahversorgungszentrums
Bork. Aufgrund dessen werden nach MaRgabe des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes entsprechende Festsetzungen zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im
vorliegenden Bebauungsplan getroffen (s. Kap. 9.2.2).

Das Vergnligungsstattenkonzept dient als Grundlage fiir die raumliche Steuerung von,
Vergniigungsstatten in einem stadtebaulichen vertraglichen MaR im Stadtgebiet Selm
zu steuern.

Fur das Nahversorgungszentrum Bork (urspringlicher Ortskern und Nahversorgungs-
betriebe an der Netteberger Stralle) wird die Empfehlung ausgesprochen, weitere Ver-
gnugungsstatten innerhalb dieses zentralen Versorgungsbereiches auszuschliefien.
Das Plangebiet grenztim Westen unmittelbar an diesen zentralen Versorgungsbereich
an. Darliber hinaus wurden weitere Leitziele definiert, die besagen, dass in Gebieten
mit hohem Konfliktpotenzial die Ansiedlung jeglicher Form von Vergniigungsstatten
auszuschlieRen ist. Dies gilt generell fur Wohngebiete sowie Mischgebiete mit tiber-
wiegendem Wohnanteil. Letzteres ist mit dem vorliegenden Bebauungsplan gegeben.
Zudem ist im Allgemeinen Wohngebiet die Ansiedlung einer Kindertagesstétte vorge-
sehen, welche ebenfalls als ungeeignete Standorte fiir Vergnligungsstétten eingestuft
werden.

Aufgrund der o. g. Vorgaben werden entsprechende Festsetzungen zu Vergnigungs-
statten im vorliegenden Bebauungsplan getroffen (s. Kap. 9.2.2).

6.7.  Gutachterliche Stellungnahme ,,Planen fiir die Zukunft — Selm*

Im Rahmen der Entwicklung des Wohnquartiers Neuenkamp wurde eine Begutach-
tung des stadtebaulichen Konzeptes unter der besonderen Beriicksichtigung der frei-
raumbezogenen Belange von Kindern durchgefiihrt und in einer gutachterlichen Stel-
lungnahme zusammengefasst (,Planen fiir die Zukunft — Gutachterliche Stellung-
nahme zur Siedlungsneuplanung des Wohnquartiers Neuenkamp®, Planungs-biiro
Stadtkinder GmbH, 2020). Auf Basis der Begutachtung wurden Mafinahmen-empfeh-
lungen formuliert, wie die freiraumbezogenen Belange von Kindern im Wohnquartier
Neuenkamp besondere Beriicksichtigung finden kénnen.

Diese MaRnahmenempfehlungen wurden in die vertiefenden stadtebaulichen Uberle-
gungen einbezogen und bei der Weiterentwicklung der stadtebaulichen Planung be-
ricksichtigt, welche dem Bebauungsplan zugrunde liegt.

Gemald der Begutachtung bietet der an das neue Quartier angrenzende Griinraum
(Naturerfahrungsraum) ein groRes Potenzial fir die Entwicklung eines Spiel-, Erlebnis-
und Aufenthaltsraumes fiir Kinder unterschiedlicher Altersstufen. Naturerfahrungs-
raume sind eine neue Flachenkategorie, die als Erganzung von traditionellen Spiel-
platzen einen spielerischen Umgang mit der Natur ermdglichen. Angeschlossen (iber
Wege kann an einigen Standorten tber naturnah gestaltete Spielelemente das Spiel
von Kindern konzentriert werden, sodass der Uberwiegende Teil des Griinraums von
spielerischen Aktivitaten freigehalten wird. Eine solche aktivitatslenkende Gestaltung
ermdglicht die Ausweisung der Flache als standortnahe dkologische Ausgleichsflache.
Der MaRnahmenempfehlung folgend wird der geplante Naturerfahrungsraum im Be-
bauungsplan als dffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturerfahrungs-
raum, Regenriickhaltung und dkologischer Ausgleich® gesichert (s. Kap. 9.8.2).

Ein weiteres wichtiges Qualitdtsmerkmal von Quartieren ist nach Aussage der Begut-
achtung ihre Durchl@ssigkeit in Form von Wegen. Zu diesem Zweck wurde die MaR-
nahmenempfehlung hinsichtlich der fuBlaufigen Durchwegung im Plangebiet aufge-
griffen und eine Anbindung an die B 236 sowie ein siedlungsumlaufender FuRweg im
Bereich des Naturerfahrungsraumes vorgesehen. Neben diesen beiden MaRnahmen
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ist innerhalb des Plangebietes grundsatzlich eine engmaschige fuBlaufige Erschlie-
Bung gegeben. Der zentrale Park kann tiber finf Zugénge aus allen Himmelsrichtun-
gen erschlossen werden. Beim Ausbau des Ferdinand-Spahn-Weges soll eine kom-
fortable und begriinte Wegefiihrung fir Fuganger berticksichtigt werden. Auch der
Naturerfahrungsraum im Norden ist tber drei Zugange von dem geplanten Siedlungs-
gebiet zuganglich. Die fuBlaufige ErschlieBung soll auch gleichzeitig radverkehrsge-
recht ausgestaltet werden, sodass das Plangebiet nicht nur fuk- sondern auch radver-
kehrlich gut erschlossen ist (s. Kap. 8.2).

Die im Gutachten zudem beschriebene Gestaltung der zentralen Parkanlage als ei-
nem Ort der Begegnung, des Spielens und des Bewegens fir alle Generationen findet
in der Planung und spateren Umsetzung Beriicksichtigung. So sind neben frei nutzba-
ren Rasenflachen und Spielangeboten fiir Kinder auch viele verschiedene Sitzmdg-
lichkeiten sowie eine Mdglichkeit fiir das Boulespielen vorgesehen (s. Kap. 8.3).

Darlber hinaus wurden die im Gutachten empfohlenen Mafinahmen hinsichtlich der
Einrichtung einer Hol- und Bringzone fir die geplante Kindertagesstatte sowie eine
verkehrsberuhigte Gestaltung der Verkehrsflachen durch verschwenkte Baumbeete in
dem diesem Bebauungsplan zugrundeliegenden stadtebaulichen Entwurf umgesetzt.
Die Wohnstrafien werden im Bebauungsplan zudem als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt.

6.8.  Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept der Stadt Selm

Das integrierte Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept wurde vom Rat der Stadt
Selmam 10.10.2019 beschlossen und ist gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als sonstige
stadtebauliche Planung bei kuinftigen Planungen zu berticksichtigen. Da der Klima-
wandel ein globales Problem ist, wurden die Ziele und Einsparpotenziale der Treib-
hausgas-Emissionen auf das gesamte Stadtgebiet bezogen. Grundsétzlich kann fest-
gehalten werden, dass lokale Aktivitaten im Klimaschutz notwendig sind, um die an-
gestrebten CO2-Reduzierungen der Bundesregierung und die der Stadt Selm zu er-
reichen.

Diesbezlglich wurde im integrierten Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept ein
MaRnahmenkatalog zusammengestellt, welcher Malnahmen fir kommunale Ge-
baude und Anlagen, Bildung, Mobilitét, Gebéudeenergieeffizienz, Offentlichkeitsar-
beit, Ver- und Entsorgung und Klimaanpassung vorsieht. Mit Hilfe des Malnahmen-
kataloges kann langfristig der gesamtstadtische Klimaschutzprozess der Stadt Selm
gesteuert und gestaltet werden.

Auch mit diesem Bebauungsplan werden Mafinahmen festgesetzt, die dem Klima-
schutz dienen (s. Kap. 3.4 und 9).

Darlber hinaus wurde im Rahmen des Verfahrens ein Energiekonzept fiir das Plan-
gebiet erarbeitet und entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan diesbezliglich
getroffen (s. Kap. 8.4 und 9).

1. Bestandsbeschreibung

7.1.  Stadtebauliche Einbindung und bestehende Nutzung

Im Nordosten des Ortsteiles Selm-Bork soll eingebettet in den bestehenden Sied-
lungsbereich das ,Wohnquartier Neuenkamp* entstehen.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und grenzt, grob beschrieben,
im Westen an der B 236, im Stiden an die Netteberger Strale, im Osten an die beste-
hende Bebauung entlang der LuisenstraBBe und &ffnet sich im Norden in Richtung des
anschlieffenden Landschaftsraumes.
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Die nahere Umgebung ist (iberwiegend gepragt von freistehenden Einfamilienhau-
sern, vereinzelt Reihenhdusern sowie untergeordnet auch Geschosswohnungsbau-
ten. Direkt angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Lebensmitteldiscounter in-
klusive Verkaufsstelle fir Backwaren, ein Drogeriemarkt sowie in stidwestlicher Rich-
tung das Ortsteilzentrum Bork mit weiteren Versorgungseinrichtungen.

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortseingang von Bork und (ibernimmt
somit eine pragende reprasentative Funktion fir dessen Erscheinungsbild. Die ge-
plante Bebauung soll die Liicke zwischen der bestehenden Bebauung westlich der
B 236 ,Paulswiese” und der bestehenden Bebauung entlang der LuisenstralRe schlie-
Ren. Der Siedlungsbereich Bork soll auf diese Weise sinnvoll arrondiert werden.

Neben der reprasentativen Funktion in der Lage am Ortseingang soll das Plangebiet
als Ubergang des Siedlungsbereiches in den offenen Landschaftsraum im Norden fun-
gieren. Derzeit wirken die privaten Garten im Osten sowie die Netteberger Strale im
Siden und die B 236 im Westen als Barriere.

Der Lebensmitteldiscounter sowie der Drogeriemarkt werden durch die bestehende
Strale ,Ferdinand-Spahn-Weg"“ erschlossen

Fur FuRgénger ist das Plangebiet derzeit nicht erschlossen. Es bestehen Fulwege
sowohl entlang der B 236 als auch entlang der Netteberger Strafle, jedoch gibt es fiir
FuBganger keine Moglichkeit, die beiden Strallen im Bereich des Plangebietes sicher
zu Uberqueren. Zudem fehlt es an einer Anbindung aus dem westlich der B 236 gele-
genen Wohngebiet ,Paulswiese” und der 6stlich gelegenen Luisenstrale. Auch an das
Waldgebiet ,Alter Festplatz® stidlich der Netteberger StralRe besteht derzeit keine An-
bindung.

Das Potenzial der Flache, sowohl als gestaltgebendes Gesicht fiir den Ortseingang
Bork als auch als Bindeglied zwischen bestehendem Siedlungsgefiige und dem offe-
nen Landschaftsraum im Norden zu fungieren, wird bisher nicht ausgeschopft.

7.2.  Verkehrliche ErschlieBung

ErschlieRung

Im StUdwesten des Plangebietes grenzt die 6ffentliche Verkehrsflache des ,Ferdinand-
Spahn-Weges* an das Plangebiet, welcher von der Netteberger Strale abzweigt. Die-
ser erschlielt den dortigen Lebensmitteldiscounter sowie den Drogeriemarkt stidwest-
lich des Plangebietes. Der Ferdinand-Spahn-Weg dient derzeit als Zufahrt sowohl fir
Kunden zu den Parkplatzen stdlich vor den Geschaften als auch fiir den Anlieferungs-
verkehr, der auf die nérdliche Seite der Gebéude gefiihrt wird. Im Nordwesten des
Plangebietes befindet sich zudem eine Zufahrt in Form eines Wirtschaftsweges von
der B 236 zum bestehenden Regenriickhaltebecken nordwestlich des Plangebietes.

Weitere Anschliisse an die B 236 und die Netteberger Stralle bestehen derzeit nicht.
Innerhalb des Plangebiets ist kein Erschlieungssystem vorhanden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die nichsten Anschliisse des Plangebietes an das OPNV-Netz befinden sich in
300 - 400 m Luftlinie Entfernung (gemessen von der Mitte des Plangebietes). Uber
die Haltestellen Luisenstralle, Amtshaus und Kolpingstrafle besteht nicht nur An-
schluss an die Ortsteile Selm und Cappenberg, sondern auch an die Orte Liinen und
Liidinghausen. Uber die Haltestelle Netteberger StraRe besteht zudem Anschluss in
Richtung der 6stlich gelegenen Werner Strale und weiter in Richtung Werne.

Der Bahnhof Bork befindet sich in 1,2 km Luftlinie Entfernung westlich des Plangebie-
tes. Er bietet Anschluss an den regionalen Bahnverkehr in Richtung Dortmund (ca. 30
Minuten Fahrtzeit) und Enschede (ca. 90 Minuten Fahrtzeit).
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7.3.  Ver-und Entsorgung

Die Netze zur Ver- und Entsorgung sind in den angrenzenden Strallen vorhanden und
konnen zur Versorgung des Gebiets ausgebaut werden. Dies gilt auch fiir die Versor-
gung mit Telekommunikationsleitungen.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine fir die ErschlieBung der geplanten Wohnge-
baude geeigneten Ver- und Entsorgungsleitungen. Infolgedessen sind neue Leitungen
zur Ver- und Entsorgung im Rahmen der geplanten ErschlieBung zu verlegen.

74. Topographie

Das Gelande des Plangebietes fallt von Sidwest nach Nordost ab. Der niedrigste Ho-
henpunkt liegt mit ca. 66,90 m . NHN im Nordosten des Plangebietes. Der héchste
Hoéhenpunkt befindet sich mit ca. 73,50 m i. NHN im Siidwesten des Plangebietes.
Insgesamt betragt der Hohenunterschied im Plangebiet somit etwa 6,60 m. Das Ge-
lande fallt dabei ungleichmalig ab.

7.5. Boden/Hydrogeologie

GemaR § 44 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
besteht fiir Grundstiicke, die ab dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen worden sind, die Pflicht, das Nieder-
schlagswasser zu beseitigen. Nach MaRgabe des § 55 Absatz 2 WHG kann diese
Beseitigung Uber eine ortsnahe Versickerung, Verrieselung oder (ber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser erfolgen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zur Ermittlung des Baugrundes so-
wie der Versickerungsfahigkeit ein Geotechnisches Gutachten (Erdbaulabor Dr. F.
Krause, Stand September 2020) erstellt.

Die Bewertung der in den untersuchten Mischproben ermittelten Schadstoffgehalte er-
folgte gemaf den Technischen Regeln Boden der Bund/ Lénder-Arbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfal-
len, Teil Il: Technische Regeln fiir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden)*
(LAGA-Richtlinie 2004). Die chemischen Untersuchungen ergaben, dass die Aushub-
bdden in den Mischproben in die Kategorie Z 0 der LAGA-Richtlinie 2004 einzustufen
sind und somit ein uneingeschrankter Einbau von Bodenmaterial méglich ist.

Die Analyse der Schichtenprofile ergab, dass im Untersuchungsgebiet oberflachennah
uberwiegend Sande und zum Teil Schiuffe anstehen, die von Verwitterungslehm und
Sandmergelstein unterlagert werden. Das Grundwasser wurde lediglich bei einer Boh-
rung (RKS 8) bei ca. 2,2 m unter Gelandeoberkante (GOK) bzw. bei ca. 64,9 m (. NHN
angetroffen. In allen anderen Bohrungen wurde das Grundwasser bis zu den maxima-
len Aufschlusstiefen nicht angetroffen und ist auch nur nach starken und/ oder lang-
anhaltenden Niederschldgen zu erwarten. Nach diesen Niederschldagen konnen die
anstehenden Bdden ggf. auch bis zur GOK im wassergesattigten Zustand vorliegen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Versickerung von Niederschlags-
wasser unter Beachtung der hydrogeologischen Gegebenheiten und im Hinblick auf
die Angaben im DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 nicht mdglich ist.

7.6. Hochwasser

Dem Fachinformationssystem ELWAS des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschatt,
Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen ist zu entnehmen,
dass das Plangebiet in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ100-Er-
eignis) liegt.
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7.7.  Altlasten

Fir den Planungsbereich sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Alt-
lastenkataster des Kreises Unna erfasst. Auf den Luftbildern der vergangenen Jahre
lasst sich erkennen, dass der Bereich vormals unbebaut war und als landwirtschaftli-
che Flache genutzt wurde. Zudem liegen dem Kreis Unna keine Erkenntnisse flir die
Ausbringung von Klarschlamm oder Bioabfall auf die landwirtschaftlichen Flachen vor.

7.8. Emissionen / Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Immissionen aus dem stidlich befindlichen Einzelhandel
ein. Hierbei handelt es sich um einen Lebensmitteldiscounter inklusive Verkaufsstelle
fiir Backwaren und einen Drogeriemarkt ohne Nachtanlieferung und Offnungszeiten
bis 21.30 Uhr. Die Kundenstellplatze befinden sich auf der dem Plangebiet abgewand-
ten Gebaudeseite vor den Geschaften. Die Anlieferung ist nordlich im rickwartigen
Bereich der Geschafte verortet und befindet sich somit stidlich angrenzend an dem
geplanten Mischgebiet.

Dariber hinaus grenzt im Westen die B 236 und im Stden die Netteberger StralRe an
das Plangebiet.

Es wirken zudem die Schallemissionen bei Einsatz der freiwilligen Feuerwehr auf das
Plangebiet ein, die sich westlich der B 236 am Kreisverkehr B 236 / Netteberger
StraBe befindet.

Aufgrund der o. g. Schallimmissionen wurde im Rahmen des Verfahrens zur Bertick-
sichtigung und Abwagung der Belange des Umweltschutzes gemal § 1 BauGB ein
Larmschutzgutachten erstellt, welches alle Schallimmissionen ermittelt und beurteilt.

7.8.1. Verkehrslarm

Die Larmimmissionen im Plangebiet aus Verkehrslarm ergeben sich insbesondere aus
der im Westen verlaufenden B 236 (DTV 13.600 Kfz/24h entsprechend der verkehrs-
technischen Stellungnahme, nts 2021) und der Netteberger StralRe im Siden. Nach
Umsetzung der Planung ergeben sich Ziel- und Quellverkehre von insgesamt 3500
Kfz. Diese verteilen sich auf die bestehende Zufahrt Ferdinand-Spahn-Weg und auf
eine geplante Zufahrt von der Netteberger Stralle. Bei den Berechnungen wurde da-
von ausgegangen, dass die Verkehre aus dem Mischgebiet und dem Teilbereich des
Allgemeinen Wohngebietes WA 2 (iber den Ferdinand-Spahn-Weg fahren. Des Wei-
teren wurde angenommen, dass von den 530 Fahrten des Teilbereiches WA 1 ein
Viertel (130 Fahrten) ebenfalls diese Zufahrt nutzen wird. Die anderen drei Viertel der
Fahrten aus dem Teilbereich WA 1 (400 Kfz/24 h) wurden auf die éstlich geplante
Zufahrt angesetzt.

Fir die stadtebauliche Planung sind die Schallimmissionen aus dem Verkehrslarm
nach der DIN 18005 zu beurteilen. Grundsétzlich sind die Orientierungswerte der
DIN 18005 nach dem Runderlass des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr vom 11.07.1988 aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte
Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte. Bei Uberschreitung der Orientierungswerte kann
kein Anspruch auf LarmschutzmaBnahmen abgeleitet werden.

In bereits vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, beste-
henden Verkehrswegen und Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft
nicht einhalten.

Fur die Berechnungen wurden die Verkehrszahlen aus der verkehrstechnischen Stel-
lungnahme (nts April 2021) zugrunde gelegt und auf das Prognosejahr 2035 bemes-
sen.
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Nach den Berechnungen ergeben sich im Plangebiet bei freier Schallausbreitung Be-
urteilungspegel tags von 51 bis 68 dB(A) und nachts von 43 bis 61 dB(A). Die nied-
rigsten Beurteilungspegel sind am nordostlichen Plangebietsrand und die hochsten
Beurteilungspegel an der B 236 zu erwarten. An Rand des Plangebietes an der Nette-
berger Strale sind tags Beurteilungspegel von 62 dB(A) und nachts von 53 dB(A) zu
erwarten. Der Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (55 dB(A)
tags) wird in dem Allgemeinen Wohngebiet Teilbereiche WA 1.3, WA 1.4, WA 1.6 und
WA 1.8 tags im Wesentlichen eingehalten. In allen anderen Teilbereichen des Allge-
meinen Wohngebietes und im Mischgebiet werden die Orientierungswerte tiberschrit-
ten. In der Nacht werden die Orientierungswerte der DIN 18005 firr allgemeine Wohn-
gebiete (40 dB(A) nachts) nahezu im gesamten Plangebiet Uberschritten. Lediglich in
dem Allgemeinen Wohngebiet Teilbereich WA 1.4 wird der Orientierungswert einge-
halten.

Grundsatzlich sind bei Beurteilungspegeln von gréfier 62 dB(A) in Auenwohnberei-
chen davon auszugehen, dass unzumutbare Stérungen der Kommunikation zu erwar-
ten sind. In den Bereichen zwischen der B 236 und den Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen des Mischgebietes werden Beurteilungspegel von 66 bis zu 68 dB(A) prog-
nostiziert. Hier sind AuRenwohnbereiche (Terrassen oder offene Balkone) ohne zu-
satzliche SchallschutzmaBnahmen nicht zuldssig. Dariiber hinaus sind Bereiche Uiber
62 dB(A) im Teilbereich Ml 1 und im &stlichen Bereich des Teilbereiches Ml 2 vorhan-
den. Des Weiteren werden durch den Verkehr auf dem Ferdinand-Spahn-Weg an den
zur ErschlieBungsstrae ausgerichteten Fassaden tagsiiber Beurteilungspegel
> 62 dB(A) zu erwarten sein. Dies betrifft im westlichen Bereich des MI 2 und im Teil-
bereich WA 2.1 des Allgemeinen Wohngebietes die Fassaden entlang des Ferdinand-
Spahn-Weges Demnach sind auch in diesen Bereichen AuBenwohnbereiche nicht zu-
lassig.

Um jedoch in den o.g. Bereichen AuBenwohnbereiche zu erméglichen, werden ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Die Flachen im Plangebiet werden insbesondere nachts durch Verkehrslarm beauf-
schlagt. Um die Orientierungswerte der DIN 18005 einzuhalten, missten durchgehend
geschlossene Schallschutzwande entlang der B 236, der Netteberger Stralle sowie
der ErschlieBungsstraBen innerhalb des Plangebietes errichtet werden
(s. Kap. 9.11.1). Die damit erzeugte Barrierewirkung, insbesondere auch innerhalb
des neuen Wohnquartiers, wiirde dem planerischen Konzept eines integrierten neuen
Baugebietes widersprechen. Dartiber hinaus wére die mit den Straflen vorgesehene
ErschlieRungsfunktion fir die einzelnen Grundstlcke hinféllig. Dieser aktive Schall-
schutz scheidet demzufolge aus stadtebaulichen Griinden aus.

Aufgrund dessen werden im Rahmen von passiven SchallschutzmalRnahmen entspre-
chende MaRgaben fiir die Schallddmmung der Aulenbauteile festgesetzt.

Welche Larmbelastung einem Wohngebiet/ einer Wohnnutzung unterhalb der Grenze
zur Gesundheitsgefahrdung zugemutet werden kann, richtet sich nach den Umstan-
den des Einzelfalls. Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stédte-
bau“ kénnen nur als Orientierungswerte herangezogen werden. Je weiter die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 iberschritten werden, desto gewichtiger missen die fiir
die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Ge-
meinde die baulichen und technischen Mdglichkeiten auszuschdpfen, die ihr zur Ver-
figung stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern. Die besonders wichtigen stad-
tebaulichen Griinde fiir die Planung ergeben sich aus Kap. 3. Die fiir die zukinftige
Wohnentwicklung in Selm Bork erforderliche Ausbildung des Siedlungsbereiches
macht es erforderlich, auch die von Verkehrslarm betroffenen Flachen des Baugebie-
tes einer Bebauung zuzufiihren.
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Zum Schutz vor Verkehrslarm werden zusatzlich entsprechende MalRnahmen getrof-
fen, sodass die Uberschreitung der Orientierungswerte gerechtfertigt ist (s. Kap. 0).

Verkehrslarm in der Umgebung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriick-
sichtigen. Die Anforderungen an eine gerechte Abwagung der Verkehrslarmbelange
erschopfen sich grundséatzlich nicht allein im Vergleich von Larmwerten. Es bedarf
stets einer wertenden Betrachtung der konkreten Verhéltnisse und der Bericksichti-
gung namentlich der jeweiligen Vorbelastungen.

Diesbeziiglich wurde der Einfluss der durch die Planung ausgeldsten Zusatzverkehre
im &ffentlichen Stralkennetz auBerhalb des Plangebietes betrachtet. Es ergeben sich
im Planfall (inklusive Plangebiet) gegeniiber dem Nullfall (ohne Plangebiet) Larmim-
missionsénderungen an den Fassaden an der Netteberger Strale durch den Mehr-
verkehr und im Bereich der Strafle Paulswiese durch mogliche Reflexionen an den
neuen Gebauden.

An den Immissionsorten Netteberger StraRe 38 und 43 und Paulswiese 13 sind im
Planfall aufgrund ihrer Lage die hochsten Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm
zu erwarten. An diesen Gebauden ergeben sich Verkehrslarmzunahmen durch die
Mehrverkehre durch die geplante Bebauung (Planfall) sowie durch Reflexionen an den
Plangebauden von maximal ca. 1 - 1,5 dB tags und nachts.

An der Netteberger Strafle werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allge-
meine Wohngebiete (55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) sowohl tags als auch nachts an
den strallenseitigen Fassaden bereits im Prognose-Nullfall ohne den durch die Um-
setzung der Planung ausgeldsten Verkehr um 5 dB tags und 6 dB nachts tberschrit-
ten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BlmSchV fiir allgemeine Wohngebiete
(59 dB(A) tags, 49 dB(A) nachts) wird ebenfalls bereits ohne zusatzliche Verkehre um
bis zu 1 dB tags und 1-2 dB nachts Uberschritten.

An dem Immissionsort Paulswiese 13 erhdhen sich die Beurteilungspegel um 1,3 bis
1,5 dB. Davon betragt der Anteil der Reflexionswirkung 1 bis 1,2 dB. Im Erdgeschoss
des Gebaudes Paulswiese 13 kann durch die Reflexionswirkung der Orientierungs-
wert der DIN 18005 tags fiir Allgemeine Wohngebiete um 1,3 dB Uberschritten wer-
den. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird hier im Erdgeschoss sowohl im
Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Planfall eingehalten, im Obergeschoss jedoch
sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Planfall Giberschritten.

Die Zumutbarkeit von Verkehrsgerduschen bleibt stets anhand einer umfassenden
Wiirdigung aller Umstande des Einzelfalls und insbesondere der speziellen Schutz-
wurdigkeit des jeweiligen Baugebietes zu beurteilen. Erhéhungen der Larmbelastung
unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle sind grundsétzlich auch im Rahmen der Ab-
wagung zu bericksichtigen. Die Wahrnehmbarkeitsschwelle beginnt nach oberge-
richtlicher Rechtsprechung bezogen auf einen rechnerisch ermittelten Dauerschallpe-
gel bei Pegelunterschieden von 1-2 dB(A). Auch wenn derart geringe Erhdhungen der
Immissionspegel von den Larmbetroffenen regelméRig hinzunehmen sind, hangt die
Zumutbarkeit von Larmimmissionen letztlich magebend von der jeweiligen Vorbelas-
tung ab. Es ist anerkannt, dass es den Anwohnern offentlicher Strallen, die bereits
deutlich Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 liegenden verkehrsbedingten
Immissionspegeln ausgesetzt sind, grundsatzlich zuzumuten ist, marginale ErhGhun-
gen dieser Immissionspegel hinzunehmen, die unterhalb der Schwelle der Wahrnehm-
barkeit liegen. Auch hohe Vorbelastungen schlieflen es grundsétzlich nicht aus, den
Betroffenen zusétzliche Lasten aufzuerlegen (OVG NRW, Urteil vom 01.04.2020 10 D
2/18.NE).
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Darlber hinaus liegen die prognostizierten Beurteilungspegel aus Verkehrslarm tags
und nachts an allen relevanten Immissionsorten jedoch unterhalb der Grenze zur Ge-
sundheitsgeféhrdung (70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts).

An den betrachteten Immissionsorten (Netteberger Stralle, Paulswiese) liegen aus-
weislich des Larmgutachtens (S. 32) bereits im Nullfall die Beurteilungspegel Uberwie-
gend Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 und die planbedingten Erhdhun-
gen deutlich unter 2 dB. Im Ergebnis ist im vorliegenden Fall die Verkehrslarmbelas-
tung unter Abwagung der konkreten Verhéltnisse, der mit der Planung verfolgten stad-
tebaulichen Ziele und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung sowie der fiir die Pla-
nung sprechenden stadtebaulichen Griinde hinzunehmen.

Eine nicht wahrnehmbare Erhéhung der Larmbelastung unterhalb der Wahrnehmbar-
keitsschwelle ist vorliegend gegeben. Ferner liegen die prognostizierten Beurteilungs-
pegel in allen untersuchten Fallen (inklusive der Mehrverkehre aus dem Plangebiet)
tags und nachts an allen relevanten Immissionsorten deutlich unterhalb der sogenann-
ten Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.

Betragen die Pegelerhdhungen weniger als 3 dB und liegen sie unterhalb der o. g.
Schwelle, ist eine Larmsanierung (passive SchallschutzmaBnahmen) nicht erforder-
lich.

Die Lage der Bestandsbebauung unmittelbar an der B 236 bedingt bereits im Bestand,
unabhangig von der Planung, deutlich Uberwiegend tber den Orientierungswerten be-
findliche Larmbelastungen. Eine Ausweisung von Plangebieten an anderer Stelle im
Stadtgebiet wiirde aufgrund der Lage der bestehenden Bebauung an der tbergeord-
neten Strale (B 236) vermutlich ebenfalls zu planbedingten Erhdhungen des Ver-
kehrslarms in voraussichtlich gleicher Hohe fiihren.

Wie in Kapitel 3 bereits dargelegt, besteht in Selm auch weiterhin Bedarf an neuen
Wohnbauflachen. Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung sollen im
Plangebiet neben Wohnbaufl&chen fiir junge Familien die Errichtung fir barrierefreie
und altengerechte Wohnungen, fiir Geschosswohnungen, Mehrgenerationen-Wohnen
sowie innovative zukunftsweisende Wohnformen entstehen. Anderweitige Flachen in
der Grofenordnung fur u. a. verdichteten Wohnungsbau sind im Innenstadtbereich
nicht verflighar. Zudem entspricht die Nutzung der zentrumsnahen, bislang landwirt-
schaftlich genutzten Flachen dem Gebot eines nachhaltigen, flachensparenden Stad-
tebaus und reduziert die Inanspruchnahme von bisher unbeplanten AuBenbereichs-
flachen. Diese Innenentwicklung leistet damit einen Beitrag zur ,Stadt der kurzen
Wege* und starkt auf diese Weise die vorhandene Infrastruktur. Uberdies sind die Fla-
chen im Plangebiet bereits im Masterplan 2014 aufgrund ihrer Zentrumsnahe als Po-
tenzialflachen fiir Wohnen (s. Masterplan S. 83) ausgewiesen und im Rahmen der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitet worden.

Unter Ber(cksichtigung der o. g. die Planung rechtfertigenden stadtebaulichen Griinde
ist im Ergebnis aufgrund

e derbereits (iberwiegend vorhandenen Uberschreitungen im Nullfall sowohl der Ori-
entierungswerte der DIN 18005, als auch der Immissionsgrenzwert der
16. BlImSchV,

o derlediglich geringfligigen Erhéhungen des Verkehrslarms noch deutlich unterhalb
der Schwelle zur Gesundheitsgefahr und

o unter Beriicksichtigung der Lage der Bestandsbebauung an den bereits belaste-
ten, teilweise ibergeordneten, Strallen sowie

o der fehlenden ausreichenden alternativen Méglichkeit, das Plangebiet in anderer
Weise verkehrlich zu erschlielen

eine entsprechende planbedingte Erhohung des Verkehrslarms in allen Fallen an den
mafgeblichen Immissionsorten im Rahmen des Planungsermessens der Stadt Selm
gerechtfertigt und hinzunehmen.
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Priifung nach 16 BImSchV - Neubau von Verkehrswegen

Fur den Neubau der ErschlieBungsstralien innerhalb des Plangebietes wird geman
16 BImschV geprift, welche Beurteilungspegel durch den kiinftigen Verkehr an der
bestehenden néchstliegenden Bestandsbebauung hervorgerufen werden. Im Ergeb-
nis konnte festgestellt werden, dass durch den StraBenneubau mit Anbindung an die
Netteberger Stralle die Immissionsgrenzwerte der 16. BlImSchV tags/ nachts von
59 dB(A)/ 49 dB(A) fir Allgemeine Wohngebiete unterschritten werden.

7.8.2. Gewerbelarm

Einzelhandel

Fur den am Kreisverkehr B 236/ Netteberger Stralle errichteten Nahversorgungs-
standort wurde 2015 eine Larmtechnische Untersuchung (Larmtechnische Untersu-
chung ,Neubau eines Nahversorgungszentrums - Discounter mit 2 Fachmérkten - in
Selm, Netteberger Stralke, nts Ingenieurgesellschaft mbH, Minster, 17.02.2015) er-
stellt. Die Emissionsdaten des Nahversorgungszentrums wurden aus der o. g. Unter-
suchung dbernommen.

In dem vorliegenden Larmschutzgutachten (Ingenieurbiiro Stocker, August 2021) wur-
den die larmtechnischen Auswirkungen des Nahversorgungsstandortes auf die ge-
plante Wohnnutzung untersucht. Demnach wird in dem festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet (WA 1 und WA 2) der Immissionsrichtwert der TA L&arm von 55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts fiir Allgemeine Wohngebiete eingehalten. In dem festgesetzten
Mischgebiet Teilbereich MI 2 kommt es im sUdlichen Bereich gegentiber der Lade-
rampe des Lebensmittel-Discounters tags zu Uberschreitungen des Immissionsricht-
wertes von 60 dB(A) fiir Mischgebiete um bis zu 3 dB. Die Offnungszeiten sind auf
21:30 Uhr beschrénkt, sodass in der Nachtzeit keine Anlieferung stattfindet. Nachts
emittieren nur die technischen Anlagen an der Nordseite der Einzelhandelsgebaude.
In der Nacht werden im gesamten Plangebiet die Immissionsrichtwerte der TA Larm
von 40 dB(A) flr Allgemeine Wohngebiete und von 45 dB(A) fur Mischgebiete einge-
halten.

Fiir den Bereich der Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes des Mischgebietes
Teilbereich MI 2 werden entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen (s. Kap. 0).

Kurzzeitige Gerauschspitzen

Als kurzzeitige Gerauschspitze kann fiir den nachstliegenden Punkt des Nahversor-
gungszentrums zur geplanten Wohnnutzung die Luftdruckbremse eines Lkw mit einem
Schallleistungspegel von 108 dB(A) angesetzt werden. Schon in einem Abstand von
6 m (WA) bzw. 3 m (M) liegen Immissionspegel vor, bei denen die Schallimmissionen
dieser Gerausche unter dem Immissionsrichtwert der TA Larm von 85 dB(A) fir allge-
meine Wohngebiete und von 90 dB(A) flr Mischgebiete fiir kurzzeitige Gerauschspit-
zen liegen. Der Abstand der néchstliegenden geplanten Wohnnutzung weist einen Ab-
stand von mindestens ca. 11 m Luftlinie auf und Uberschreitet damit jeweils die oben
genannten Mindestabstande.

Demzufolge sind durch kurzzeitige Gerduschspitzen keine Konflikte zu erwarten. Auf-
grund dessen wird auf eine explizite Berechnung der Gerduschimmissionen durch
kurzzeitige Gerduschspitzen verzichtet.
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Larm Freiwillige Feuerwehr

Westlich des Bebauungsplangebietes liegt der Standort der Freiwilligen Feuerwehr
Selm Bork. An diesem Standort sind bis zu 6 Einsatzfahrzeuge stationiert. Durch die
Fahrten der Fahrzeuge zu Ausbildung, Ubungen und Einsétzen, die An- und Abfahrt
der Feuerwehrleute sowie die Wartung, den Test und die Ausbildung an technischem
Gerat (Pumpen, Hydraulikaggregate, Kettensagen, Fahrzeuge) kommt es zu Ge-
rauschemissionen. Im Einsatzfall wird in der Nacht mit Blaulicht ausgefahren. Das
Martinshorn wird nur im Ausnahmefall bei der Auffahrt auf die Netteberger StralRe ein-
geschaltet, wenn auf der offentlichen Stralte Verkehr ist. Dies ist nachts jedoch nur
selten der Fall. Der lauteste Fall tagsuber betrifft den Ubungsbetrieb mit technischem
Gerat und dem Aus- und wieder Einfahren aller 6 Fahrzeuge und in der Nacht das
Ausriicken aller 6 Einsatzfahrzeuge. Die Auswertung der Einsatze von Juli 2019 bis
August 2020 ergab ca. 51 Einsatze im Tagesbereich und ca. 10 Einsatze in der Nacht.
Damit kommt es im Durchschnitt zu ca. 3-4 Einsatzen im Monat tagstber und ca. 1
Einsatz im Monat nachts.

Im Ergebnis des Larmgutachtens (Ingenieurblro Stécker, August 2021) werden an
den der Feuerwehr nachstgelegenen Teilbereichen des Mischgebietes MI 2 und des
Allgemeinen Wohngebietes WA 2.3 tagstiber Beurteilungspegel von 44 dB(A) tags
und 38 dB(A) nachts bzw. 40 dB(A) tags und 34 dB(A) nachts prognostiziert. Die Im-
missionsrichtwerte der TA L&rm (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm) von
60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir Mischgebiete und von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts fiir Allgemeine Wohngebiete werden durch die Gerauschemissionen
der Feuerwehr deutlich unterschritten.

Kurzzeitige Gerauschspitzen

Infolge der groRen Entfernung von ca. 100 m zu dem geplanten Mischgebiet und tiber
180 m zu dem neuen Allgemeinen Wohngebiet konnen relevante Immissionen durch
kurzzeitige Gerauschspitzen ausgeschlossen werden. Der idealerweise einzuhaltende
Abstand zu einem Aligemeinen Wohngebiet von mindestens 100 m wird deutlich un-
terschritten.

Folglich sind durch kurzzeitige Gerauschspitzen keine Konflikte zu erwarten. Auf eine
detaillierte Berechnung der Gerauschimmissionen durch kurzzeitige Gerauschspitzen
wird daher verzichtet.

Die geplanten Nutzungen im Plangebiet fiihren demzufolge zu keinem Konflikt mit der
Feuerwehrnutzung. Dariber hinaus wird in absehbarer Zeit die neue Rettungswache
zwischen Selm und Bork fertiggestellt und Rettungswagen vom Adenauerplatz in Bork
abgezogen. Demzufolge werden die Gerduschemissionen der Feuerwehr kiinftig noch
geringere Auswirkungen auf die Nutzungen im Plangebiet haben.

7.9.  Geruchsimmissionen

Nordwestlich des Plangebietes liegt im AuBenbereich ein landwirtschaftlicher Betrieb,
der Gerliche durch die Sauenhaltung emittiert

Im Rahmen einer ersten Einschatzung (afi Arno Florke Ingenieurbiro fir Akustik und
Umwelttechnik, August 2020) wurde eine Abschatzung notwendiger Achtungsab-
stande zu dem o. g. landwirtschaftlichen Betrieb durchgefiihrt.

Die Einstufung der geplanten Wohn- und gemischten Nutzungen stellt an die geruchs-
emittierenden Betriebe nach der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie) die Anforderun-
gen, an den Plangeb&uden eine Geruchshaufigkeit von 10 % der Jahresstunden nicht
zu Uberschreiten. Eine Abschatzung notwendiger Abstande zu der Anlage der Tierhal-
tung wurde nach VDI 3894 Blatt 2 ,Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsan-
lagen“ Mindestabstande vorgenommen.
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Unter Zugrundelegung der angegebenen Anzahl von Tieren (221 Zuchtsauen mit Fer-
keln bis 18kg) ergibt eine pessimistische Betrachtung eine Emission von
ca. 2210 GE/s (vereinfachte Annahme einer Punktquelle). Bei einer angesetzten
Windhaufigkeit von 0,005 aus Richtung Nordwest ergibt sich ein notwendiger Mindest-
abstand von ca. 225 m. Der betrachtete landwirtschaftliche Betrieb liegt ca. 250 m
vom Plangebiet entfernt. Damit wird der Mindestabstand berschritten.

Demzufolge ist kein Hinweis auf mdgliche Konflikte durch Geruchsimmissionen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gegeben.

8. Bebauungs-, ErschlieBungs-, Freiraum- und Energiekonzept

8.1.  Leitidee und Bebauungskonzept

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, welches auf einer
umféanglichen Analyse der ortlichen Gegebenheiten beruht und auf Grundlage ver-
schiedener Entwurfsansatze erarbeitet wurde. Es wurden diverse konzeptionelle
Uberlegungen erstellt, wie die zentrumsnahe Flache optimal fiir eine wohnbauliche
und gemischte Nutzung ausgeschopft werden kann. Die Baulandentwicklung an die-
ser Stelle in unmittelbarer Nahe zum Ortszentrum Bork sowie dem Landschaftsraum
im Norden bietet die Chance, neue Qualitaten des Wohnens und Arbeitens in Selm zu
realisieren.

Der Bebauungsplan erméglicht ein flexibles, stadtebauliches System mit klar ablesba-
ren Stadtrdumen und Baufeldern als robuste Grundstruktur, das sich in die Umgebung
einfligt und eine schrittweise Entwicklung der Flache zulasst.

Die Integration des neuen Quartiers in das bestehende Siedlungsgeflige und die Ver-
netzung mit dem Ortskern Bork ist hierbei von besonderer Wichtigkeit, um die Barrie-
rewirkung der Flache aufzuheben. Auch die Verzahnung und Vernetzung des Plange-
bietes mit dem ndrdlich gelegenen Landschaftsraum ist fiir die Entwicklung der Flache
von grolRem Belang.

Neben einem vielfaltigen Wohnangebot (vom erdgebundenen Einfamilienhaus tber
preisglinstige Wohnungen fir unterschiedliche Zielgruppen, Mehrgenerationen-Woh-
nen, Geschosswohnungsbau etc.) ist im Bereich entlang der B 236 ein Mischgebiet
geplant. Die Lage an der gut frequentierten B 236 ermdglicht Gewerbetreibenden eine
besondere Adressbildung. Im Mischgebiet sind neben dem Wohnen auch Nutzungen
wie Bliros, das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Dienstleistungen,
kulturelle Einrichtungen und Gastronomie denkbar. Diese gemischte Nutzung ergénzt
die angrenzende Nahversorgungsnutzung, sorgt fiir eine Belebung des Quartiers und
folglich fir mehr Lebensqualitat der Bewohner sowie der Besucher. Darlber hinaus
kann durch eine Belebung insbesondere im Bereich der &ffentlichen Rdume die sozi-
ale Kontrolle erhoht werden.

Der Entwurf sieht fir die Erschliefung des Baugebietes eine durchlaufende Ringer-
schlieBung vor, die die geplante Bebauung als ein zusammenhangendes Quartier mit
einem gemeinsamen Charakter erscheinen lasst. Offentliche Aufenthaltsraume wie
der Park im Zentrum mit der Grinverbindung Richtung Norden inklusive des Quar-
tiersplatzes und der Naturerfahrungsraum im Norden sollen qualitativ hochwertig ge-
staltet werden und auf diese Weise zum Verweilen einladen (s. Kap. 8.3). Die Entwick-
lung unverwechselbarer stadtebaulicher Rdume soll zu einem attraktiven Wohn- und
Arbeitsumfeld beitragen und ein lebenswertes Quartier schaffen.

Der Park im Zentrum soll eine zentrale Rolle im &ffentlichen Leben des Quartiers spie-
len. Er kann Uber fiinf Zugénge aus allen Himmelsrichtungen erschlossen werden. Der
ndrdlich anschlielfende griine Korridor inklusive des vorgesehenen Quartiersplatzes
fungiert als Bindeglied zwischen dem Park im Zentrum und dem Naturerfahrungsraum
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im Norden. Uber einen begriinten komfortabel ausgebauten FuR- und Radweg werden
FuBganger und Radfahrer von der Netteberger Stralle kommend zum Park geleitet.

Darlber hinaus soll mit Hilfe von drei fuRlaufigen Anbindungen in Richtung Norden
eine enge Verzahnung von Natur- und Landschaftsraum mit dem Siedlungsgebiet ge-
schaffen werden. Eine wesentliche Geste stellt hierbei der griine Korridor als verbin-
dendes Glied zwischen der zentralen Parkanlage und dem nérdlich angrenzenden Na-
turerfahrungsraum dar. Uber die geplanten Anschliisse des Quartiers an die Netteber-
ger Strafe und die B 236 soll auch das bestehende Siedlungsgebiet an den Naturer-
fahrungsraum angebunden werden.

Um dem neuen Quartier zur gut frequentierten B 236 einen besonderen Charakter zu
geben, soll mit den Gebauden innerhalb des geplanten Mischgebietes eine besondere
Adressbildung fir das neue Quartier ausgebildet werden.

Entlang des Ferdinand-Spahn-Weges und entlang der Netteberger Strale sowie ge-
geniber dem geplanten Mischgebiet sind ebenfalls Geschosswohnungsbau bzw. be-
sondere Wohnformen in kleinteiligeren Strukturen und eine 4-zligige Kindertagesstatte
vorgesehen. Auf diese Weise konnen zu diesen Gffentlichen Verkehrsflachen bauliche
Raumkanten ausgebildet und ein Ubergang zu den riickwértigen Innenbereichen ge-
schaffen, die durch offene Baustrukturen bestimmt werden. Hier ist eine Mischung aus
Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen, die einen sanften Ubergang zum nérdlichen
Landschaftsraum bilden.

Insgesamt sind im stadtebaulichen Konzept berschlagig etwa 165 Wohneinheiten
(mit der Annahme 50% Wohnen im Mischgebiet) maglich.

Im gesamten Quartier ist ein nachhaltiges Bauen sowohl in Bezug auf Energie, Bau-
stoffe, Qualitat, soziale Mischung als auch die flexible Nutzbarkeit von Grundrissen
und offentlichen Freiflachen wiinschenswert.

Stadtebauliches Konzept (ohne MaRstab) Stand August 2021
8.2.  ErschlieBungskonzept

8.2.1. ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet soll verkehrlich von der Netteberger Strale tiber zwei Einmindungen
erschlossen werden. Die westliche der beiden Einmindungen (Ferdinand-Spahn-
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Weq) besteht bereits zur ErschlieBung des Nahversorgungszentrums und soll zur Er-
schlieBung des neuen Quartiers ausgebaut werden. Eine zweite Einmindung von der
Netteberger StralRe in das Plangebiet ist weiter dstlich geplant.

Die interne ErschlieRung des Quartiers ist als RingerschlieBung vorgesehen. Die An-
bindung des geplanten Mischgebietes im Sldwesten erfolgt Uber den Ferdinand-
Spahn-Weg, welcher bereits fiir die Andienung des Parkplatzes und der Anlieferung
des Nahversorgungszentrums dient. In Verlangerung dieser Stralte wird dann das
Mischgebiet von Norden aus erschlossen. Um einen reibungslosen Verkehrsfluss des
motorisierten Individualverkehrs (MIV - Anwohner, Angestellte, Lieferverkehr, Kunden
etc.) zu gewéhrleisten und eine Gefahrdung von FuRgangern auszuschlieRen, soll der
Ferdinand-Spahn-Weg und seine Fortflihrung im Bereich nordlich des Mischgebietes
als Verkehrsflache im Trennprinzip errichtet werden. Zu diesem Zweck soll er von sei-
ner bestehenden Breite mit 7,0 m auf 11,5 m ausgebaut werden. Dieser StralRenraum
bietet fir alle Fahrzeuge, Besucherstellplatze sowie fiir Fuiganger und Radfahrer aus-
reichend Platz. Um ein problemloses Wenden des Lieferverkehrs und eines dreiach-
sigen Mllfahrzeuges im Bereich des Mischgebietes zu gewahrleisten, ist eine ent-
sprechend dimensionierte Wendeanlage vorgesehen. Diese platzartige Aufweitung
soll als offentlicher Bereich mit hoher Aufenthaltsqualitat der Verbindung zwischen den
gemischten Nutzungen und der nérdlich anschlieBenden Wohnnutzung dienen. Mit
der ErschlieBung des Mischgebietes ber den bestehenden Ferdinand-Spahn-Weg
konnen die durch die gewerblichen Nutzungen ausgeldsten Verkehre separiert von
dem geplanten Wohnquartier abgewickelt werden.

Im Norden der Wendeanlage schlieft in norddstlicher Richtung die RingerschlieRung
des Quartiers als Wohnstralie an, die im dstlichen Bereich des Plangebietes mithilfe
einer zusétzlichen nach Westen orientierten Stichstralle alle Baugrundstiicke des ge-
planten Wohnquartiers erschlieltt. Im Slidosten trifft sie als zweite Einmiindung in das
Plangebiet wieder auf die Netteberger Stralke. Die RingerschlieBung sowie die abzwei-
gende Stichstralle sollen im Mischprinzip realisiert werden, um auf diese Weise die
Aufenthaltsqualitat der Bewohner zu erhéhen. Diese Wohnstralken sind mit einem
Querschnitt von 6,5 m vorgesehen, um hier zuséatzlich ausreichend Besucherstell-
platze im offentlichen StraBenraum unterzubringen. Zur Gestaltung und Gliederung
des Stralkenraums sind Langsparkplatze in Verbindung mit Baumpflanzungen vorge-
sehen. Deren endgiltige Anordnung wird im Rahmen des Endausbaus der Stralen
und Wege nach Kenntnis der Lage samtlicher Grundstlickszufahrten abschliefend
festgelegt. Am Ende der Stichstralle befindet sich eine Wendeanlage, die fir das Wen-
den eines dreiachsigen Millfahrzeuges ausreichend dimensioniert ist.

Generell sind alle StraBen flr die Befahrbarkeit mit Mill- (dreiachsig) bzw. Rettungs-
fahrzeugen ausreichend dimensioniert.

Die Grundstticke sind so zu bemessen, dass die privaten Stellplatze auf den jeweiligen
Grundstiicken nachgewiesen werden kénnen. Um im Bereich des mdglichen Ge-
schosswohnungsbaus entlang der Netteberger Strale, des Ferdinand-Spahn-Weges
und nérdlich des Mischgebietes die Freiflachen nicht mit oberirdischen Stellplatzen zu
belegen, ware hier die Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgaragen wiinschenswert.

Verkehrstechnische Stellungnahme

Im Hinblick auf die zusétzlichen Verkehre aus dem neuen Baugebiet sowie die ge-
plante Einmlindung von der Netteberger Stralke wurden die Auswirkungen auf die Ein-
mindung Ferdinand-Spahn-Weg / Netteberger Stralle in einer Verkehrstechnischen
Stellungnahme (nts Ingenieurgesellschaft mbH, Stand April 2021) geprift.

Zur Beurteilung der vorliegenden verkehrlichen Bestandssituation (Analyse-0 2020)
wurde die Verkehrsbelastung aus dem Prognosefall (2025) der Verkehrsuntersuchung
zum Vorhaben des Lidl-Marktes (2015) tberpruft. Auf Grundlage einer Kontrollz&hlung
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konnten die damals prognostizierten Verkehre des Nahversorgungszentrums als rea-
listisch eingestuft werden. Die Verteilung der Verkehre wurde lediglich angepasst, so-
dass sich daraus der Analyse-0-Fall 2020 ergibt.

Der Prognose-0-Fall (2035) beschreibt die zukiinftig zu erwartende verkehrliche Ent-
wicklung bis zum Jahre 2035 auf Grundlage der allgemeinen strukturellen Entwicklung
in Selm. Fir den Prognose-0-Fall wurde flr den Pkw-Verkehr aufgrund der leicht sin-
kenden Bevélkerungsentwicklung in Selm im Hinblick auf eine worst-case-Betrachtung
eine Stagnation angenommen. Fir den Schwerverkehr wurde eine leichte Steigerung
um 10 % angesetzt. Dies hat jedoch nur geringe Auswirkungen auf den Verkehr, so-
dass die Prognose-0-Fall-Belastung nur minimal hoher ist als die Analyse-0-Belas-
tung.

Fur den Prognose-1-Fall 2035 wurde ein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch die
geplante Bebauung von etwa 3.752 Kfz-Fahrten pro Werktag (1.878 Kfz/24h Quellver-
kehr, 1.878 Kfz/24h Zielverkehr) beriicksichtigt. Flr den Prognose-1-Fall (2035) ergibt
sich dadurch eine Steigerung des DTV (durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke) von
rund 20 % auf der dstlichen und rund 50 % auf der westlichen Netteberger Stralte. Die
Auswirkungen auf die B 236 liegen bei maximal 8 % zusatzlichem Verkehr.

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen fir die Knotenpunkte B 236 / Netteberger
Stralke und Ferdinand-Spahn-Weg / Netteberger Strafle werden auf Basis der Nach-
mittagsspitzenstunde durchgefiihrt.

Die Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir den Knotenpunkt Ferdinand-Spahn-Weg /
Netteberger StralRe ergab, dass im Fall Analyse-0 2020 die Verkehre leistungsfahig
mit Qualitatsstufe A (sehr gut) abgewickelt werden. Die maximale mittlere Wartezeit
ist mit 5,0 Sekunden fiir den Mischstrom des Ferdinand-Spahn-Weges zu erwarten.
Der Knotenpunkt (Kreisverkehr) B 236 / Netteberger Strale weist im Bestand eine
gute Verkehrsqualitat auf (QSV B). Die maximale mittlere Wartezeit tritt mit 11,0 Se-
kunden auf der sudlichen B 236 auf.

Im Prognose-0-Fall 2035 ist aufgrund der generell geringen Schwerverkehrsbelastung
die Leistungsfahigkeit flir den Knotenpunkt Ferdinand-Spahn-Weg / Netteberger
Stralle analog mit der Analyse-0-Belastung mit der Qualitatsstufe A zu beurteilen. Fir
den Knotenpunkt B 236 / Netteberger StraRe ergeben sich minimale Anderungen in
der mittleren Wartezeit (11,1 Sekunden), ansonsten bleibt auch hier die Leistungsfa-
higkeit weiterhin gut.

Unter Berticksichtigung der Neuverkehre (Prognose-1-Fall) weist der Knotenpunkt
Ferdinand-Spahn-Weg / Netteberger Strale in der Nachmittagsspitze eine Belastung
von 878 Kfz/h auf. Dies entspricht einer Erhéhung der Belastung um ca. 55 % im Ver-
gleich zur Prognose-0-Fall. Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes kann bei reali-
tatsnaher Verteilung der Neuverkehre weiterhin mit Qualitatsstufe A bewertet werden.
Die maximale mittlere Wartezeit tritt wiederum im Mischstrom der Nebenrichtung auf
und liegt bei 8,2 Sekunden. Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes B 236 / Nette-
berger StralRe wird weiterhin mit Qualitatsstufe B bewertet. Die maximale mittlere War-
tezeit steigt auf 15,7 Sekunden.

Uber die normale Verteilung des Neuverkehrs hinaus wurde eine worst case-Betrach-
tung durchgefiihrt. Bei dieser Betrachtung biegt der gesamte neue Zielverkehr links in
den Ferdinand-Spahn-Weg ab und der Quellverkehr ebenfalls links vom Ferdinand-
Spahn-Weg auf die Netteberger Strale ein. Hierbei stellt sich durch den Mischstrom
aus dem Ferdinand-Spahn-Weg die Qualitatsstufe C ein. Die mittlere Wartezeit liegt
hier bei 20,3 Sekunden. Die (ibrigen Fahrstrdme kdnnen weiterhin mit Qualitatsstufe
A bewertet werden.

Fur den Knotenpunkt B 236/ Netteberger Strale ergeben sich in der worst-case-Be-
trachtung eine maximale mittlere Wartezeit von 17,3 Sekunden an der sidlichen
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B 236. Die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs kann weiterhin als gut bewertet wer-
den.

Zudem wurde geprUft, ob flir die neue Anbindung an die Netteberger Stralle mit vor-
fahrtgeregeltem Verkehr eine Linksabbiegerspur nach der RASt 06 (Richtlinien fiir die
Anlage von Stadtstrallen) erforderlich wird. Im Ergebnis ist fur die Anbindung des Fer-
dinand-Spahn-Weges mit den zukiinftigen Belastungsverhaltnissen sowohl fiir die nor-
male Verteilung als auch fiir den worst-case-Fall keine Spurerganzung erforderlich.
Die bereits vorhandene Aufweitung der Fahrbahn wére nach den Vorgaben der RASt
06 somit nicht notwendig, ist aber dem Verkehrsfluss zutraglich.

Dar(ber hinaus wurden die Querungsbedingungen fiir FuBgénger nach den Vorgaben
der RASt 06 (iberpriift. Die Uberpriifung zeigt, dass bei den zukiinftigen Querschnitts-
belastungen (etwa 500 Kfz/h in der maRgebenden Nachmittagsspitzenstunde), einer
zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h und der Annahme von 100 FulRgan-
gern pro Stunde gemal Regelwerk keine MalRnahmen erforderlich sind.

Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen im Ergebnis dieser Untersuchung keine Be-
denken gegen die Umsetzung der diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Pla-
nung.

Fu3- und radlaufige ErschlieRung

Das Plangebiet soll als stadtrdumliches Bindeglied zwischen dem Naturerfahrungs-
raum und dem offenen Landschaftsbereich als Ziel der Naherholung im Norden und
dem bestehenden Siedlungsgebiet Bork fungieren. Aufgrund dessen legt der stadte-
bauliche Entwurf ein besonderes Augenmerk auf die fulllaufige ErschlieBung. Das
Konzept erméglicht durch eine Vielzahl von FuR- und Radwegen eine gute Durchlas-
sigkeit des Quartiers, wodurch Umwege vermieden werden und eine allseitige Er-
schlieBung der offentlichen Griinflichen mdglich ist. Somit ist im Hinblick auf den ge-
planten Park im Zentrum des Quartiers eine Frequentierung nicht nur durch Anwohner
und Nutzer des Quartiers, sondern auch aus dem angrenzenden Siedlungsgebiet
winschenswert und zu erwarten.

Von der Netteberger Strafle aus sollen FuRganger iber einen begriinten komfortabel
ausgebauten FulR- und Radweg als Teil des Ferdinand-Spahn-Weges zum Park ge-
leitet werden. Der Park kann zusatzlich an zwei weiteren Stellen, je eine im Osten und
eine im Westen, von der Ringstralle aus erschlossen werden. Ein weiterer Zugang fiir
FuBganger ist von der Stichstralle im Osten sowie Uber den griinen Korridor im Norden
geplant, der als Bindeglied zwischen dem Naturerfahrungsraum im Norden und dem
Park im Suden fungiert. Des Weiteren fiihren zwei zuséatzliche Wege in den Naturer-
fahrungsraum nach Norden. Einer befindet sich im Westen in Verlangerung des Parks
und einer im Osten in Verlédngerung des 6stlichen Teils der Ringstralie.

Die fuBlaufige ErschlieBung soll auch gleichzeitig radverkehrsgerecht ausgestaltet
werden, sodass das Plangebiet nicht nur ful- sondern auch radverkehrlich gut er-
schlossen ist.

8.2.2. Ver-und Entsorgung

Die Netze fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in der ndheren Umgebung bzw.
in den bestehenden Straflen vorhanden und werden zur Versorgung des Gebietes
ausgebaut. Die Leitungstrassen sollen in den neuen Strallen verlegt werden.

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt.
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8.2.3. Entwasserung
Die Entwasserung des neuen Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist in den Worthbach einzuleiten. Die Einleitstelle befindet
sich nordwestlich des Plangebietes. Das Gelande innerhalb des Plangebietes fallt in
nordwestlicher Richtung stark ab. Im Bestand liegt eine Hohendifferenz von ca. 5 m
(71,98 m 0. NN — 66,90 m 0. NN) vor. Dementsprechend kann die Entwasserung des
Niederschlagswassers, analog zur bestehenden Gelandeneigung, in nordwestlicher
Richtung erfolgen.

In dem nordlich der Baugebiete vorgesehenen Naturraum (6ffentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Naturerfahrungsraum, Regenriickhaltung und 6kologischer Aus-
gleich) ist zur Regenrlckhaltung eine ca. 3.756 m? grofe Regenrtickhaltemulde ge-
plant. Diese wurde so dimensioniert, dass der maximale Einstau 30 cm betragt und
die Mulde folglich nicht eingefriedet werden muss. Der Notiiberlauf befindet sich ent-
sprechend der Lage der Einleitstelle in den Worthbach an der nordwestlichen Plange-
bietsgrenze.

Grundsatzlich 1asst sich die geplante Niederschlagsentwasserung in zwei separate
Systeme unterteilen. Der erste Teilbereich umfasst den nordwestlichen Teil der Wohn-
bebauung und die Mischgebietsbebauung. Der zweite Teil umfasst die gesamte dstli-
che Wohnbebauung. Aufgrund dessen sind in der Regenriickhaltemulde zwei Zuldufe
geplant. Um einen Abtransport des Niederschlagswassers auch bei schwécheren Nie-
derschlagsereignissen zu gewahrleisten, ist in der Mulde eine méandrierende Niedrig-
wasserrinne vorgesehen.

AuRerhalb des Plangebietes erfolgt die Entwéasserung iiber eine sogenannte Trans-
portmulde (iber die Flurstlicke 343 und 276, Flur 9, Gemarkung Bork mit Anschluss an
die 0. g. Einleitstelle in das vorhandene Gewasser. Die Transportmulde dient gleich-
zeitig als Notuberlauf fir das Regenrlckhaltebecken innerhalb des Plangebietes.

Die Sicherung der offentlichen Entwasserung (iber das Flurstiick 343 erfolgt durch
eine Dienstbarkeit i.V.m. einer Eintragung im Grundbuch. Das Flurstlck 276 befindet
sich in stadtischem Eigentum, eine gesonderte Sicherung ist hier nicht erforderlich.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt iber den Schmutzwassersammelpunkt
(Schacht SW_02) an der nordéstlichen Bebauungsgrenze. Von hier gelangt das Was-
ser Uber den Schacht SW_01 zu einem neuen Schmutzwasserpumpwerk, welches
sich, mit ausreichendem Abstand zur geplanten Bebauung, im nérdlichen Naturraum
befindet. Die Zuwegung zu dem Pumpwerk erfolgt Uber einen Wirtschaftsweg mit einer
Breite von 3,0 m. Von dem Pumpwerk ist eine neue Druckrohrleitung geplant. Der
Schmutzwasser-Ubergabepunkt befindet sich in der Netteberger Stralle an der dort
bestehenden Druckrohrleitung.

8.3.  Freiraumkonzept

Wesentliche Elemente der Freiraumgestaltung des Plangebietes sind der Naturerfah-
rungsraum im Norden und der Park im Zentrum. Beide Griinraume sind durch einen
griinen Korridor inklusive eines Quartiersplatzes mit einander verbunden.

Park im Zentrum und Grunverbindung Richtung Naturraum

Der Park im Zentrum soll wesentlicher Teil des 6ffentlichen Lebens im geplanten
Wohnquartier Neuenkamp sein und zur Naherholung dienen. Er kann aus allen Him-
melsrichtungen uber fiinf Zugénge fuBlaufig erschlossen werden. Die Hauptzugange
stellen hierbei der Zugang im Stden in Verlangerung des Ferdinand-Spahn-Weges
Uber eine begriinte FuBwegeachse und der Zugang im Norden (ber die Grlinverbin-
dung inklusive Quartiersplatz dar (s. Kap. 8).
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Der Park und die Griinverbindung Richtung Norden inklusive des Quartiersplatzes bil-
den nicht nur eine stadtrdumliche, sondern auch eine funktionale Einheit. Im Zusam-
menspiel soll ein lebendiger Freiraum entstehen, der zum Verweilen einladt.

Der Park soll als nachbarschaftlicher Treffpunkt fungieren. Neben der Flache fir Kin-
derspielen bietet er verschiedene Sitzgelegenheiten wie Sandsteinbldcke oder Sitz-
stdmme zum Verweilen an. Der Bereich der baumbestandenen Rasenflachen soll
Raum fir flexible Nutzbarkeit wie z. B. Picknicken, Kinderspiel oder dergleichen bie-
ten.

Der etwas stadtischer ausgebildete Quartiersplatz befindet sich als verbindendes Ele-
ment innerhalb des griinen Korridors zwischen dem Park und dem nordlichen Naturer-
fahrungsraum. In diesem Bereich soll eine mit Baumen bestandene Flache mit was-
sergebundener Decke und der Mdglichkeit zum Boulespielen errichtet werden.

Naturerfahrungsraum

Die Freiflache nérdlich des geplanten Wohnquartiers im Ubergang zum offenen Land-
schaftsraum soll als Naturerfahrungsraum gestaltet werden und zusatzlich der Regen-
rickhaltung und dem 6kologischen Ausgleich dienen. Dieser Bereich soll gemaR sei-
ner Funktion als Spiel- und Entdeckungsraum fiir Kinder weitgehend naturnah gestal-
tet werden. Er kann (ber drei Zugange von dem sldlich gelegenen Wohngebiet aus
erschlossen werden. Die Zugange sind tber einen Weg miteinander verbunden, Uber
den der gesamte Naturerfahrungsraum erschlossen werden kann. An den drei Zugan-
gen werten verschiedene Baumpflanzungen diese Bereiche auf und bieten Gber lose
verteilte Steinblocke, arrangierte Holzstdmme, angeordnete Findlinge oder verschie-
den hohe Stammpalisaden naturnahe Sitz-, Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten. Ent-
lang des bestehenden Gehdlzstreifens aulerhalb des Geltungsbereiches ist im Nor-
den ein mindestens 10 m breiter Schutzstreifen fiir Flora und Fauna mit Heckenpflan-
zungen inkl. Einzaunung vorgesehen. Die angrenzende Wohnbebauung im Suden
wird ebenfalls mittels heimischer Heckenanpflanzungen abgegrenzt.

In dem Naturerfahrungsraum sollen zudem Anlagen flir die Regenrlckhaltung verortet
werden. Hierzu sollen drei gro¥flachige Retentionsmulden errichtet werden. Um einen
Beitrag fur die Artenvielfalt und fur eine 6kologisch wertvolle Gestaltung der Freifla-
chen zu leisten, sind die geplanten Retentionsmulden mit einer standortgeeigneten
Bllihmischung zu bepflanzen.

Insgesamt ist die Flache gepragt von einer reichhaltigen und strukturreichen Mischve-
getation, die einen hohen Spielwert fir Kinder und ein hohes Maf an 6kologischer
Vielfalt bietet.

8.4. Energiekonzept

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Energiekonzept von der Gertec Pla-
nungs- und Ingenieurgesellschaft entwickelt. Im Rahmen des Konzeptes wurden die
folgenden Punkte betrachtet und ausgearbeitet: Energetische Beurteilung des stadte-
baulichen Entwurfes, Ermittlung der Energiebedarfe des Baugebietes und qualitativer
Vergleich der Versorgungsoptionen, Beschreibung der méglichen Versorgungsvarian-
ten und Empfehlung einer Versorgungsvariante.

Auf Basis eines qualitativen Vergleiches einer Vielzahl mdglicher Energieversor-
gungsoptionen flir das Plangebiet mit Strom, Wérme und Kalte wurden im Rahmen
des Energiekonzeptes vier Varianten hinsichtlich der Kategorien Klimaschutz, Wirt-
schaftlichkeit, Bedienung und Energieautarkie detaillierter betrachtet:

e Variante 1. Erdsonden, kalte Nahwarme, Warmepumpe und Photovoltaik
(PV) gebéudeweise

e Variante 2: Holzpellet (zentral) und PV gebaudeweise

e Variante 3: Gaskessel und Blockheizkraftwerk (zentral) mit Erdgas und PV
gebaudeweise
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o Variante 4: Gaskessel und Blockheizkraftwerk (zentral) mit Biogas und PV
gebaudeweise

Um eine Orientierung im Vergleich mit den Gblichen Systemen zu erméglichen, wur-
den zudem die beiden dezentralen Referenzvarianten

o Referenzvariante 1: Erdgas und Solarthermie (dezentral) sowie
e Referenzvariante 2: Luft-Warmepumpe und PV (dezentral)

mitbetrachtet.

Im Ergebnis schnitten Variante 3 (Gaskessel und Blockheizkraftwerk (zentral) mit Erd-
gas und PV gebdudeweise) und die Referenzvariante 2 (Luft-Warmepumpe und PV
dezentral) am besten ab. Die Untersuchungen ergaben, dass beide Versorgungsvari-
anten technisch und wirtschaftlich umsetzbar sind. Unterschiede wurden jedoch bei
den Untersuchungskriterien, Okologie, Komplexitat der Umsetzung, allgemeine Ak-
zeptanz und Steuerungsmdglichkeit sichtbar.

Hierbei zeigte die Variante 3 ,zentrale Variante bessere bilanzielle kologische Werte
und bessere zukiinftige Steuerungsmaglichkeiten. Die Referenzvariante 2 ,dezentrale
Variante® birgt hingegen die Vorteile einer einfacheren Umsetzung und einer breiteren
allgemeinen Akzeptanz.

Die Ergebnisse des Energiekonzeptes hinsichtlich des qualitativen Vergleiches der
Energieversorgungsvarianten fur das Plangebiet werden den zukinftigen Eigentur-
mern und Bauherren mittels einer von der Stadt Selm angefertigten Bauherrenbro-
schire als Empfehlung an die Hand gegeben. Diese Broschiire soll zum einen als
allgemeines Beratungsangebot zum energetischen Gebaudeausbau dienen und zum
anderen die Festsetzungen des Bebauungsplanes resultierend aus dem Energiekon-
zept erklaren (s. u.).

Zur Ermittlung der energetischen Potenziale des stadtebaulichen Entwurfes wurden
im Rahmen des Energiekonzeptes u.a. die Ausrichtung der Gebaude, die Verschat-
tung und Klimaanpassung, der sommerliche Warmeschutz sowie die solaren und ge-
othermischen Potenziale ausgewertet.

Hinsichtlich der Verschattung und Klimaanpassung kommt das Energiekonzept zu
dem Ergebnis, dass eine Uberhitzung von Gebauden durch eine gute Dammung und
die Minimierung von Warmeeintrdgen durch Verschattung vermeidbar ist. Die energe-
tischen und klimatischen Vorteile weiterer Maknahmen wie einer guten Gebaudedam-
mung, der Ausrichtung der Gebaude, einer hellen Fassadenfarbe sowie Baumpflan-
zungen zur Verschattung auf dem eigenen Grundsttick werden als Empfehlung fir die
zukinftigen Eigentimer und Bauherren in der Bauherrenbroschiire aufgegriffen. Hin-
sichtlich solarer Potenziale zur Energieerzeugung wird je nach Dachform und Haustyp
eine unterschiedliche Ausrichtung der Dachflachen empfohlen. Bei Sattel- und Flach-
déchern wird die Ausrichtung Richtung Ost-West empfohlen, fur Walm- und Zeltdacher
eignet sich insbesondere eine Ost-Siid-West-Ausrichtung. Anders sieht es bei Pultda-
chern aus, die Richtung Stiden ausgerichtet werden sollten. Es wird zudem die In-
tegration eines Batteriespeichers empfohlen, um den erzeugten Photovoltaik-(PV)-
Strom flir den Zeitpunkt zu speichern, an dem er verbraucht werden kann. Die Hin-
weise zur Ausrichtung der Dachflachen fiir einen optimalen Ertrag der Anlagen werden
in die Bauherrenbroschire aufgenommen.

Anpassungsbedarf hinsichtlich der Grundstlicksaufteilung, der stadtebaulichen Dichte
sowie der Kompaktheit der Baukorper besteht gemaR dem Energiekonzept nicht.

Bezliglich geothermischer Potenziale ist das Plangebiet fiir die Nutzung von Erdson-
den und einem Erdkollektor geeignet.



32

Um einen Beitrag zur Verschattung der 6ffentlichen Raume zu leisten und die Bildung
von Hitzeinseln zu vermeiden, werden im Rahmen des Bebauungsplanes Festsetzun-
gen zur Pflanzung, zum Erhalt und zur Pflege von Bédumen im Bereich der Stralen-
verkehrsflache, der Griinflachen sowie des verkehrsberuhigten Bereiches getroffen.
Es werden sowohl die Anzahl als auch die Qualitat der Baume festgesetzt. Zudem
wird die Begriinung von Flachdéchemn und geneigten Dachern von Gebauden und
Garagen mit einer Dachneigung von 0 — 15° sowie die Begrlinung von Decken von
Tiefgaragen festgesetzt, was neben einem positiven Effekt auf die Regenrtickhaltung
auch zur Kiihlung der Gebaude im Sommer beitragt.

Um einen weiteren Beitrag zur Klimaanpassung zu leisten sowie steigende Nieder-
schlagsmengen zu berticksichtigen, sind im Bereich des Naturerfahrungsraumes im
Norden des Plangebietes begriinte Retentionsmulden flir das Regenwasser geplant.
Die Flachen werden entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Um einen signifikanten lokalen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, wird dar(iber hin-
aus die Installation von Photovoltaikanlagen bei der Errichtung aller Gebaude im Plan-
gebiet auller Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
mit einer bestimmten Mindestanlagenleistung festgesetzt.

Mindestanlagenleistung der Photovoltaik-Anlagen

Neben den empfohlenen 2 Versorgungsvarianten wurde zusatzlich die Nutzung der
solaren Strahlung zur Energieerzeugung detailliert untersucht. Grundsatzlich ist eine
gute Dimensionierung bei einem ausgeglichenen Verhaltnis zwischen Autarkiegrad
und Eigenverbrauchsanteil gegeben. Dementsprechend wird z.B. flir Ein- und Zweifa-
milienhduser bei einem Satteldach mit nach Siiden ausgerichteter Dachflache eine
Anlagenleistung von 3,0 kWp empfohlen. Bei einem Satteldach mit Ost-West-Ausrich-
tung wird eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 3,6 kWp empfohlen, zu glei-
chen Teilen verteilt auf die beiden Dachflachen. Bei der Wahl der Ausrichtung des
Daches sollte der Ost-West-Ausrichtung der Vorzug gegeben werden, da hier ein ho-
herer Autarkiegrad erreicht werden kann. Bei einem Flachdach sollten die Photovol-
taik-Module aufgestandert (15°) und gegeneinander nach Osten und Westen ausge-
richtet werden. Eine gute Dimensionierung wird bei einem Flachdach durch eine Pho-
tovoltaikanlage mit einer Leistung von 3,6 kWp erreicht. Bei Ausrichtung nach Westen
sollte bei einem Pultdach eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 3,6 kWp in-
stalliert werden. Bei einer Ausrichtung nach Stiden oder Osten kann eine etwas gerin-
gere Leistung von 3,3 kWp fir ein ausgleichendes Verhaltnis zwischen Autarkiegrad
und Eigenverbrauchsanteil sorgen.

Vergleichbare Berechnungen wurden flr Mehrfamilienhduser (MFH) erstellt, einmal
fir groBe MFH (Grundfléache 670 m?) und einmal fir kleine MFH (Grundflache 280 m?).
Bei einem groRen MFH mit Ost-West-Ausrichtung liegt eine gute Dimensionierung bei
45 kWp vor. Im Falle einer Stid-Ausrichtung des Satteldachs sollte die Anlage so ge-
staltet werden, dass die gesamte verfligbare Dachflache fir die Photovoltaikanlage
genutzt wird. Eine gute Dimensionierung bei einem ausgeglichenen Verhaltnis zwi-
schen Autarkiegrad und Eigenverbrauchsanteil wird beim Flachdach bei einer Anla-
genleistung von ca. 40,2 kWp erreicht. Bei einem Pultdach sollte bei einer Ausrichtung
nach Westen eine Photovoltaik-Anlage mit einer Leistung von 40,8 kWp installiert wer-
den. Bei einer Ausrichtung nach Suden oder Osten sorgt eine etwas geringere Leis-
tung von 35,4 bzw. 37,2 kWp firr ein ausgeglichenes Verhéltnis zwischen Autarkiegrad
und Eigenverbrauchsanteil.

Fir ein kleines MFH ergeben sich, im Verhaltnis, vergleichbare Ergebnisse. So liegt
die Leistung der Photovoltaikanlage fir eine gute Dimensionierung zwischen 15 und
17 kWp. Die Ergebnisse fiir die Dachausrichtungen sind vergleichbar mit denen fiir
das grofle MFH.
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Entsprechend den Empfehlungen des Energiekonzeptes wird die Mindestleistung fiir
die zu errichtenden Photovoltaikanlagen jeweils fir Ein- und Zweifamilienhduser (min-
destens 3 kWp) sowie fir die Gbrigen Gebéaude (mindestens 15 kWp) im Bebauungs-
plan festgesetzt.

9. Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1. Gliederung nach § 30 BauGB

Der Bebauungsplan wird gemal § 30 Abs. 1 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan
aufgestellt.

9.2.  Art der baulichen Nutzung

9.21. Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2)

Festsetzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind die gemal § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e  Gartenbaubetriebe,
o Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
unzuléssig.

Begriindung

Entsprechend der Struktur des umliegenden Siedlungsbereiches, insbesondere im
Siuiden und Osten, werden die lberwiegenden Flachen im Plangebiet gemal § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2) festgesetzt und dienen damit
vorwiegend dem Wohnen. Fiir das festgesetzte allgemeine Wohngebiet werden die
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaube-
triebe sowie Tankstellen als Nutzung ausgeschlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht zulassig, da die fiir solche Nutzun-
gen wirtschaftlich notwendige Flachenausdehnung dem Ziel eines ruhigen und insbe-
sondere verkehrsberuhigten Wohngebietes widerspricht. Dariiber hinaus wiirden das
Plangebiet und die umliegenden Gebiete durch zusatzlichen Verkehr belastet.

Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnung und FI&-
cheninanspruchnahme, des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Immis-
sionen an diesem Standort nicht vertraglich und werden daher ausgeschlossen. Zu-
dem sind solche Betriebe im Sinne einer stadtebaulich sinnvollen Ordnung nicht ge-
eignet, sich im Siedlungsinnenbereich einzuordnen.

Tankstellen sind unzuldssig, da von diesen Nutzungen Immissionen (L&rm, Geruch,
Luftschadstoffe) ausgehen, die nach der Eigenart des Wohngebietes unzumutbar
sind. Zudem ist zu beflirchten, dass derartige Anlagen gebietsfremden Verkehr in das
Gebiet ziehen. Zudem sind die geplanten Erschliefungsstralen fir solche Verkehre
nicht dimensioniert.

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Diesbezlglich setzt der
Bebauungsplan gemaR Baunutzungsverordnung ein Allgemeines Wohngebiet fest.
Um dem stadtebaulichen Leitbild einer durchmischten Stadt mit wohnungsnahen Ar-
beits- und Versorgungsmaglichkeiten zu entsprechen, sind die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
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Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gemaR Baunutzungsverordnung zuldssig. Ebenso kdnnen sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen ausnahmsweise zu-
gelassen werden.

9.2.2. Mischgebiet (Ml 1 und MI 2)

Festsetzung

Im Mischgebiet (MI 1 und Ml 2) sind die geméaR3 § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen
Nutzungen:

e  Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen,

o Vergntigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind
sowie

o sonstige Gewerbebetriebe gemél § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit
es sich um Bordelle und bordellartige Nutzungen handelt

gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Im Mischgebiet (MI 1 und Ml 2) sind die geméR § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen
Nutzungen:

o Einzelhandelsbetriebe
gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zuléssig.

Im Mischgebiet (MI 1 und Ml 2) sind die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen:

o Vergniigungsstétten, im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auler-

halb der in § 6a Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets

gemél § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit unzuléssig.

Begriindung

Um neben der angestrebten Durchmischung auch einer ,Stadt der kurzen Wege* zu
entsprechen, ist nordlich des bestehenden Nahversorgungsstandortes sowie entlang
der B 236 ein Mischgebiet zur Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, vorgesehen.

Die groReren, nicht stérenden gewerblichen Betriebe konnen sich vorzugsweise in den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ansiedeln, die von der GroRe und vor dem Ge-
sichtspunkt der Adressbildung besonders geeignet sind. Diesbeziiglich weisen die
Baufelder entlang der B 236 eine gute Eignung auf.

Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie
Bordelle und bordellartige Nutzungen werden im Mischgebiet ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnung und FI&-
cheninanspruchnahme an diesem innerstadtischen Standort nicht vertraglich und wer-
den demzufolge im Mischgebiet ausgeschlossen.

Tankstellen sind ebenfalls grundsatzlich ausgeschlossen, da die bei solchen Betrieben
auftretenden Emissionen von Luftschadstoffen und die verkehrsbedingten Geréusch-
entwicklungen in direkter Nachbarschaft zu den ebenfalls zuléssigen Wohnnutzungen
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bzw. dem benachbarten Wohngebiet nicht vertraglich sind. Dariiber hinaus ziehen
diese Betriebe gebietsfremden Verkehr in das Gebiet.

Einzelhandelsbetriebe sind im Mischgebiet nach den Vorgaben des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes 2019 (s. Kap. 6.6) grundsatzlich ausgeschlossen, da sich das
festgesetzte Mischgebiet aulerhalb der Abgrenzung des Nahversorgungszentrums
Bork befindet und Entwicklungen an stadtebaulich nicht-integrierten Standorten zu un-
terbinden sind. Darber hinaus ist der Standort des Mischgebietes mit Anbindung Gber
den Ferdinand-Spahn-Weg nicht geeignet, Einzelhandelsbetriebe in einer GroRenord-
nung von bis zu 800 m? Verkaufsflache aufzunehmen. Zudem ware der mit einer sol-
chen Ansiedlung verbundene Verkehr und die daraus resultierenden Immissionen in
direkter Nachbarschaft zu den ebenfalls zulassigen Wohnnutzungen nicht vertraglich.

Um die angestrebte Qualitat des neuen Quartiers mit Anbindung an den Ortskern von
Bork zu sichern, werden aus stadtebaulichen Griinden zum Zwecke der Verhinderung
des sogenannten ,Trading-down-Effekts“ Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Zu
den Vergnlgungsstétten im bauplanungsrechtlichen Sinn zahlen Spiel- und Automa-
tenhallen, Wettblros, Nachtlokale (Sex-Kinos, Peep-Shows), Swinger-Clubs, Disko-
theken und Festhallen. Solche Nutzungen und das davon ausgehende negative Image
fur das Umfeld, insbesondere in der Nahe einer Kindertagesstatte, sind mit den An-
sprichen an einen hochwertigen Wohn- und Arbeitsstandort nicht vereinbar. Mit dem
Ausschluss von Vergniigungsstatten an diesem Standort wird den Vorgaben des Ver-
gnugungsstattenkonzeptes fir die Stadt Selm (s. Kap. 6.6) entsprochen.

Aus denselben Grinden werden im Mischgebiet Bordelle sowie bordellartige Nutzun-
gen, die bauplanungsrechtlich als Gewerbebetriebe einzustufen sind, ausgeschlos-
sen.

9.3.  MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereiche WA 1
und WA 2 sowie im Mischgebiet Teilbereiche MI 1 und Ml 2 durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ), durch die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® oder
als Mindest- und HochstmaR sowie durch Gebaudehdhen als Héchstmald festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereich WA 1 wird dariiber hinaus eine Festsetzung
zur maximalen Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude getroffen.

9.3.1. Grundflachenzahl (GRZ)

Festsetzung
siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 2 sowie innerhalb
des Mischgebietes Teilbereiche MI 1 und MI 2 darf geméBR § 19 Abs. 4
BauNVO die festgesetzte GRZ von 0,6 durch bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis
zu einer GRZ von maximal 0,8 (iberschritten werden.

Begriindung

Fir das Allgemeine Wohngebiet Teilbereich WA 1 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Dieser Wert orientiert sich an der Obergrenze fiir das Mal der baulichen Nutzung ge-
maf § 17 BauNVO. In Zusammenhang mit den weiteren Festsetzungen zum Maf} der
baulichen Nutzung wird damit eine stadtebaulich vertragliche Baudichte fiir eine Ein-
bis Zweifamilienhausbebauung in Anlehnung an die umgebende Bebauung gesichert.

In dem Teilbereich WA 2 des Allgemeinen Wohngebietes wird die Grundflachenzahl
mit 0,6 oberhalb der Vorgaben des § 17 BauNVO festgesetzt. In diesen Bereichen,
angrenzend an das geplante Mischgebiet sowie entlang der Netteberger Strafle und
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der HaupterschlieBung in das Plangebiet (Ferdinand-Spahn-Weg), soll eine Verdich-
tung der Bebauung im Ubergang zu der Ein- und Zweifamilienhausbebauung méglich
sein. Hier sind groRere Strukturen in Form von Geschosswohnungsbau fir unter-
schiedliche Zielgruppen und besondere Wohnformen wie beispielsweise Senioren-
wohnen, Mehrgenerationenwohnen oder Wohngruppen maéglich. Zudem kann in die-
sen Bereichen die Ansiedlung von Dienstleistungen und weiteren nicht-stdrenden ge-
werblichen Nutzungen eine vertragliche Belebung und Urbanitat schaffen. Mit diesen
Nutzungen kann entlang der genannten Stralen eine stadtebaulich wirksame Kante
erreicht werden und die dahinter befindlichen offenen Strukturen vor Schalleintragen
geschitzt werden.

Im Mischgebiet Teilbereiche MI 1 und Ml 2 wird ebenfalls eine GRZ von 0,6 festge-
setzt. Dieser Wert orientiert sich an der Obergrenze fiir Mischgebiete fiir das Maf der
baulichen Nutzung gemaR § 17 BauNVO.

Die fiir die Teilbereiche WA 2 des Allgemeinen Wohngebietes erméglichte Uberschrei-
tung der festgesetzten Grundflachenzahl durch eine Unterbauung der Grundstiicke bis
zu einer GRZ von 0,8 erméglicht die Anlage von Tiefgaragen fur die in diesen Teilbe-
reichen vorgesehenen groReren Gebdude und Nutzungseinheiten. So ist fur grofere
Wohnungsbauten und nicht stérende gewerbliche Nutzungen der Nachweis von erfor-
derlichen Stellplatzen méglich, ohne die wertvollen oberirdischen Flachen fiir den ru-
henden Verkehr in Anspruch nehmen zu miissen. Die Freiflachen konnen entspre-
chend héherwertig und fir den Aufenthalt der Bewohner und Beschéftigen gestaltet
werden.

Der Bebauungsplan enthélt aufgrund einer planerischen Zurtickhaltung keine Festset-
zung zur Geschossflachenzahl (GFZ). Die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO gel-
ten im Baugenehmigungsverfahren nicht unmittelbar, sie missen allerdings im Bebau-
ungsplan im Grundsatz auch ohne Festsetzung einer GFZ eingehalten werden. Der
Bebauungsplan erlaubt insoweit eine Uberschreitung der Obergrenze des § 17 Abs. 1
BauNVO fiir die GFZ von 1,2 im Mischgebiet. Hier sind mit den festgesetzten maxi-
malen Geb&udehdhen bis zu drei Vollgeschosse maglich und damit eine GFZ von 1,8
zulassig. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden mit den festgesetzten ma-
ximal  drei  Vollgeschossen  die  Obergrenzen des §17  Abs.1
BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete mit einer GFZ von 1,2 eingehalten.

Der Plangeber ist sich bewusst, dass die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir
die GRZ uberschritten werden.

Zur Uberschreitung der Obergrenzen fiir die Grundflichenzahl gemR Baunut-
zungsverordnung

In den genannten Teilbereichen des Allgemeinen Wohngebietes kdnnten auf Basis
der Festsetzungen die Obergrenzen der BauNVO flir die GRZ Uberschritten werden.
Rein rechnerisch ist es planungsrechtlich auch mdglich, dass die Vorgaben der
BauNVO auch fir die Geschossflachenzahl (GFZ) liberschritten werden, auch wenn
diese nicht explizit festgesetzt ist.

Diese Uberschreitungen sind gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO mdglich. Es muss dabei
sichergestellt sein, dass die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder
durch MalRnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Die gefor-
derten Voraussetzungen gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO zur Uberschreitung der Ober-
grenzen der GRZ bzw. der GFZ liegen vor. Die Uberschreitung wird planungsrechtlich
ermdglicht, da folgende stadtebauliche Griinde dies erfordern:
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Die Entwicklung von Wohngebieten auf den hier vorliegenden Flachen wurde
bereits im Masterplan Selm beschlossen. Damit wird dem stadtebaulichen Ziel
entsprochen, Wohnraum in zentralen Bereichen des Ortsteils Bork anzubieten.
Der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnraum in Selm kann so ein attraktives
Angebot gegenlibergestellt werden.

Die hdhere Ausnutzung der Flachen ergibt sich aus der Zielsetzung, Wohnbau-
flachen im Sinne der Innen- vor Auenentwicklung anzubieten, einer effektiven
Bodennutzung und einer nachhaltigen Ressourcenpflege. Durch das Angebot
zentraler Wohnbauflachen kann der Nachfragedruck nach Wohnbauflachen im
Aufenbereich vermindert werden.

Die verkehrlich guinstige Lage erfordert und rechtfertigt eine effektive Bodennut-
zung, die zugleich eine nachhaltige Nutzung und damit Sicherung der stadti-
schen Infrastruktur bedeutet und gleichzeitig dem Bodenschutz Rechnung tragt.
Da das Plangebiet nah an dem zentralen Versorgungsbereich liegt und Versor-
gungs-, Kultur-, Sozial- und Freizeiteinrichtungen sehr gut erreichbar oder im na-
heren Umfeld vorhanden sind, bestehen fir den Standort auch hier besondere
Lagevorteile, die eine erhohte Ausnutzung rechtfertigen. Dartiber hinaus kénnen
damit lange Verkehrswege der Bewohner vermieden werden.

Folgende Umstande und MaRnahmen sind geeignet, die Uberschreitungen auszuglei-
chen, so dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und
die Bed(rfnisse des Verkehrs befriedigt werden:

Bei einer realitatsnahen Betrachtung unter Ausnutzung der Bebauungsméglich-
keiten in den Baufeldern des festgesetzten Mischgebietes entlang der B 236 und
des Teilbereiches WA 2 des Allgemeinen Wohngebietes entlang des Ferdinand-
Spahn-Weges und der Netteberger Strafle werden die errichteten Gebéude eine
abschirmende Wirkung hinsichtlich des Larms fiir die ruhigen, vom Verkehr ab-
gewandten Freiflachen haben.

Innerhalb des Plangebietes werden mit dem Naturerfahrungsraum im Norden so-
wie der zentralen Parkanlage einschlieBlich der geplanten Grinverbindung inklu-
sive des Quartiersplatzes groRziigige und attraktive Aufenthaltsbereiche fir die
Bewohner, Beschaftigten und Besucher des Quartiers geschaffen.

Zudem ist eine gute Vernetzung mit den nérdlich an das Stadtgefiige anschlie-
Renden Naherholungsbereichen gegeben.

Das Plangebiet ist gut durch den OPNV erschlossen. Fiir den Pkw-Individual-
Verkehr sowie fir den Ful- und Radverkehr besteht durch die vorhandenen bzw.
geplanten Straflen- und Wegeverbindungen eine gute Erreichbarkeit des neuen
Quartiers mit der Umgebung und dem Zentrum Borks. Um den FuRgénger- und
Radverkehr zu stérken, wird das Plangebiet weitgehend verkehrsberuhigt aus-
gestattet und damit ein hdheres Sicherheitsgefinl fir nicht motorisierte Verkehrs-
teilnehmer begunstigt.

Durch die vielfaltige Vernetzung mit dem Umfeld durch FuR- und Radwegean-
bindungen wird ebenfalls der nicht motorisierte Verkehr unterstitzt.

Stellplatze fur PKW sind in den im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes Teil-
bereich WA 2 sowie im Bereich des Mischgebietes gelegenen Grundstlicken in
unterirdischen Anlagen zuldssig, sodass die oberirdisch verbleibenden Freifla-
chen zum grofleren Teil als Aufenthaltsbereiche genutzt werden kdnnen.

Durch die Festsetzung zur Begriinung der Dacher der Tiefgaragen ist sicherge-
stellt, dass trotz der Unterbauung der Grundstlicke die Wasserspeicherfahigkeit
des Bodens in Teilen dieser Flache weiterhin gegeben ist.

Durch die festgesetzte Dachbegriinung wird ein Beitrag zur Riickhaltung des Nie-
derschlagswassers und zur Verbesserung des Mikroklimas geleistet.
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o  Durch die Struktur der Bebauung kénnen die Freibereiche iberwiegend deutlich
von den verkehrsreichen Strallenflachen der B 236 und der Netteberger Strafle
abgewandt werden und bieten daher ruhige und erholsame Zonen zum Aufent-
halt.

Die zusatzlichen Verkehre aus dem Plangebiet kdnnen (iber das vorhandene Ver-
kehrsnetz gut abgewickelt werden. Die vorhandene attraktive Anbindung an den
OPNV sowie die verkehrsgiinstige Lage des Plangebiets stellen einen wesentlichen
ausgleichenden Umstand dar, mit dem mdgliche Nachteile einer Verdichtung, insbe-
sondere die Erzeugung eines erhhten Verkehrsaufkommens, ausgeglichen werden.
Die bei einer Planung auf der ,griinen Wiese* auerhalb des Siedlungsbereiches er-
forderlichen Verkehrswege und die damit verbundenen Emissionen kénnen bei der
Nutzung einer Flache im Siedlungskontext vermieden werden.

Bei der fiir das Plangebiet vorgesehenen baulichen Nutzung werden durch o. g. MaR-
nahmen und Vorkehrungen sowie durch entsprechende schalltechnische Malnahmen
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten und dem
Prinzip eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung
getragen. Die Belange der umliegenden bestehenden sowie der geplanten Bebauung
werden auf Ebene der Bebauungsplanung umfassend ber(cksichtigt.

Um nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt einschétzen zu kénnen, sind im Rahmen
des Verfahrens die einzelnen Schutzgiiter betrachtet worden. Die Ergebnisse werden
im beiliegenden Umweltbericht dargestellt und bewertet und in der Abwagung beriick-
sichtigt. Durch die geplante Bebauung sind demnach keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten.

Sonstige éffentliche Belange stehen einer Uberschreitung der Obergrenzen des § 17
BauNVO nicht entgegen.

9.3.2. Hohe der baulichen Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse und ma-
ximale Gebaudehdhen

Festsetzung
siehe Planzeichnung sowie Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Begriindung

Zur Begrenzung der baulichen Hohenentwicklung wird in dem Allgemeinen Wohnge-
biet (WA 1 und WA 2) die H6he der baulichen Anlagen Uber die maximale Gebaude-
hdhe in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR bzw. als Mindest-
und HochstmaR definiert.

Durch die weitere Festsetzung von Einzel und Doppelhdusern fiir das Allgemeine
Wohngebiet Teilbereich WA 1 und die Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,4 wird
die Entwicklung eines Einfamilienhausgebietes mit angemessener Dichte im Uber-
gang zum angrenzenden Freiraum ermoglicht.

Im Teilbereich WA 2 werden uberwiegend eine Mindestgeschossigkeit von zwei Voll-
geschossen und eine Maximalgeschossigkeit von drei Vollgeschossen festgesetzt.
Dadurch wird zum einen die gewunschte Raumkante in den Bereichen angrenzend an
das geplante Mischgebiet sowie entlang der Netteberger Strale und der Haupter-
schlieBung in das Plangebiet (Ferdinand-Spahn-Weg) sichergestellt und damit ein ge-
ordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild in angemessener Hohe geschaffen. Zum
anderen wird die Méglichkeit geschaffen, groRere Gebdude als Geschosswohnungs-
bau zu errichten, die neben einem effizienteren Schutz vor den Schalleintragen auch
der Nachfrage an besonderen Wohnformen Rechnung tragen. Zudem ist hier die Un-
terbringung weiterer zuldssiger Nutzungen wie Blros, Dienstleistungen oder nicht sto-
rendes Gewerbe damit umsetzbar.
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Die einzige Ausnahme innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2.1
bildet die Ostliche der beiden festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen. Hier
setzt der Bebauungsplan maximal drei Vollgeschosse und somit keine Mindestge-
schossigkeit fest. Dieser Festsetzung liegt die Planung einer eingeschossigen Kinder-
tagesstatte zugrunde. Ein eingeschossiger Baukdrper ist im Ubergang zu der zentral
gelegenen o&ffentlichen Griinflache stadtebaulich vertretbar.

Im Mischgebiet (MI 1 und Ml 2) wird im Hinblick auf die Festsetzung zur Hohe der
baulichen lediglich die maximale Gebaudehohe festgesetzt, da durch die angestrebten
gewerblichen Nutzungen eine Vollgeschosszahl bei mdglichen unterschiedlichen Ge-
schosshohen im Gewerbebau nicht zielflihrend ist. Faktisch sind hier bei ca. 11,0 m
Gebaudehohe bis zu drei Vollgeschosse mdglich.

Eine maximale Gebaudehdhe wird festgesetzt, damit architektonische Uberhdhungen
vermieden werden und der stadtebauliche MaRstab gewahrt bleibt. Zudem kann sich
in den jeweiligen Bereichen eine homogene Hohenstruktur entwickeln.

Die maximale Gebaudehohe definiert sich als hochster Punkt der Dachkonstruktion.
Fur Flachd&cher ist dann ggfs. die Attikahdhe dieser hdchste Punkt.

Der Bezugspunkt ist Normalhéhennull (Nullniveau der Hohen iiber dem Meeresspie-
gel) festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereich WA 1 ergeben sich die maximalen Gebaude-
héhen aus einer angenommenen Geschosshdhe von 3,0 m multipliziert mit der jeweils
festgesetzten maximalen Zahl der Vollgeschosse. Hinzu addiert werden zudem 0,5 m
fur die Ausbildung eines mdglichen Sockels sowie 3,0 m Puffer fir beispielsweise die
Ausbildung eines Satteldaches. Im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereich WA 2 und im
Mischgebiet Ml 1 und MI 2) ergeben sich die maximalen Gebaudehéhen aus einer
angenommenen Geschosshoéhe von 3,0 m, im Teilbereich WA 2 multipliziert mit der
jeweils festgesetzten maximalen Zahl der Vollgeschosse. Hinzu addiert werden hier
des Weiteren 2,0 m Puffer fiir die Ausbildung eines moglichen Sockels und fiir bei-
spielsweise die Ausbildung einer Attika bzw. eines flach geneigten Daches. Da in den
vorgenannten Bereichen, im Gegensatz zum Teilbereich WA 1, nur Flachdacher und
flach geneigte Dacher bis 15° zulassig sind, ist hier ein Puffer von 2,0 m statt 3,5 m
ausreichend.

Die maximale Gebaudehohe im Teilbereich WA 1 von faktisch ca. 9,5 m ist in Verbin-
dung mit den Festsetzungen zur Grundfldchenzahl und zur Bauweise auf die Errich-
tung von Ein- und Zweifamilienh&usern ausgelegt. Die maximalen Héhen fir Gebaude
im Teilbereich WA 2 und im Mischgebiet von tats&chlich ca. 11,0 m erméglichen in
Verbindung mit den weiteren Festsetzungen eine Verdichtung der Bebauung entlang
der B 236, der Netteberger Stralle sowie dem Ferdinand-Spahn-Weg fiir modemen
Geschosswohnungsbau und mégliche gewerbliche Nutzungen und damit einherge-
hend zudem eine Einfassung dieser Strakenrdume.

9.4. Maximale Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude

Festsetzung
Siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Begriindung

Im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereich WA 1 wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
eine Begrenzung auf 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude festgesetzt. In diesen Be-
reichen sind als Bauform Einzel- und Doppelhéduser zuldssig. Eine Ausnutzung durch
maximal zwei Wohneinheiten ist im stadtebaulichen Kontext eine angemessene
Dichte. Damit wird dem Ziel, qualitatvollen, nachhaltigen Wohnraum zu generieren,
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gefolgt, ein attraktives Angebot insbesondere fiir Familien bereitgestellt und eine ab-
nehmende Dichte in Richtung der Freibereiche sichergestellt.

Mit den o. g. Festsetzungen in Verbindung mit den Festsetzungen zum MaR der bau-
lichen Nutzung wird dem stadtebaulichen Malistab der vorhandenen Siedlungsstruk-
tur entsprochen und eine den zukinftigen Wohnbedrfnissen angepasste Bebauungs-
struktur ermdglicht.

9.5. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen

9.5.1. Bauweise

Festsetzung
siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Begriindung

Als Bauweise wird gemaR § 22 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereich
WA 1 eine offene Bauweise sowie Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Dies ent-
spricht dem stadtebaulichen Ziel einer orts- und regionaltypischen Bebauung im ruhi-
geren Wohnbereich angrenzend an die nordlichen Freibereiche und der damit verbun-
denen lockeren Bauweise.

In den Teilbereichen WA 2 des Allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes
(MI'1 und M1 2) wird im Wege planerischer Zurlckhaltung die Bauweise nicht be-
stimmt. Auf diese Weise wird hier, im Zusammenspiel mit den Mindest- und Maximal-
vorgaben zur Geschossigkeit und der maximalen Gebaudehdhen, die Mdglichkeit zur
Errichtung von Mehrfamilienhausern, seniorengerechtem Wohnraum, innovativen zu-
kunftsweisenden Wohnformen, Gebauden fiir Dienstleistungen und gewerbliche Nut-
zungen oder dergleichen eroffnet. Mit den wiinschenswerten groReren Strukturen
kann auch ein baulicher Schallschutz fiir die dahinterliegenden Bereiche ermdglicht
werden.

Die mittels der o. g. Festsetzungen zur Dichte und zu den Hohen der Gebaude in Ver-
bindung mit den Festsetzungen zur Bauweise zu erzielenden, baulichen Strukturen
konnen einen harmonischen Ubergang zwischen der Ausbildung einer Raumkante
entlang der B 236 bis zur aufgelockerten Wohnbebauung im Ubergang zu den angren-
zenden Freibereichen schaffen.

9.5.2. Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen werden gemal § 23 BauNVO durch Baugren-
zen bestimmt.

Fir das Allgemeine Wohngebiet Teilbereiche WA 1 und WA 2 betréagt die Tiefe der
Bauflachen in der Regel 14,0 m bzw. 16,0 m. Eine Ausnahme stellt die nordéstliche
Uberbaubare Grundstlicksflache innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbe-
reich WA 2.1 dar, die deutlich groRer gefasst ist. Die Dimensionierung dieser Flache
beruht auf der geplanten vierzligigen Kindertagesstatte an dieser Stelle. Hiermit kann
ausreichend Flexibilitat flr die Ausgestaltung der funktional aufeinander abgestimm-
ten Raumlichkeiten gewahrleistet werden.

Fir das Mischgebiet Teilbereiche MI 1 und MI 2 werden ebenfalls groRere Uberbau-
bare Grundstiicksflachen festgesetzt, um ausreichend Flexibilitét fiir die spatere Ge-
staltung, Stellung und Kubatur der Geb&ude fiir die im Mischgebiet zul&ssigen gewerb-
lichen Nutzungen, Buros efc. sicherstellen zu kénnen.
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Im allgemeinen Wohngebiet Teilbereiche WA 1 und WA 2 sowie im Mischgebiet Teil-
bereiche MI 1 und MI 2 sind die (berbaubaren Grundstiicksflachen so angeordnet,
dass die Umsetzung der Idee des dem Bebauungsplan zugrunde liegenden stadte-
baulichen Entwurfes erfolgen kann und darlber hinaus ausreichender Spielraum fir
die Gestaltung und Gliederung der kiinftigen Baukérper sichergestellt ist.

Festsetzung

Baugrenzen diirfen ausnahmsweise geméaf3 § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO durch
Terrassen, Terrasseniiberdachungen und Wintergérten, auch wenn letztere als
Aufenthaltsrdume geméafl § 2 Abs. 7 BauO NRW zu bewerten sind, um maximal
4 m Uberschritten werden. Wintergérten sind bauliche Anlagen, bei denen min-
destens eine AuBenwand und das Dach mindestens zu 85 % in transparenter
Ausfiihrung (z. B. Glas, transparente Kunststoffe) hergestellt sind.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Altane ist geméaB § 23
Abs. 3 Satz 3 BauNVO um bis zu 2 m ausnahmsweise zuléssig.

Treppenhéuser, Erker und Eingangsiiberdachungen oder andere aus der Ge-
béudefront heraustretende Geb&udeteile dtirfen ausnahmsweise geméal § 23
Abs. 3 Satz 3 BauNVO die Baugrenzen um bis zu 1,5 m (iberschreiten.

Begriindung

Um den zukiinftigen Eigentimern angemessene Erweiterungsmaoglichkeiten bei der
Nutzung der Gebaude einzurdumen, werden Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Terrassen, Terrasseniberdachungen und Wintergarten sowie durch Balkone und Al-
tane ausnahmsweise zugelassen.

Dar(iber hinaus diirfen aus der Gebaudefront heraustretende Gebaudeteile die Bau-
grenzen ausnahmsweise geringfligig tberschreiten.

Diese Festsetzungen bieten eine vertretbare stadtebauliche Lésung, um die individu-
elle bauliche Freiheit unter Beibehaltung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung
und Beachtung nachbarschaftlicher Belange sicherzustellen und negative Auswirkun-
gen auf den 6ffentlichen Raum zu vermeiden.

9.6.  Garagen, Carports, Tiefgaragen und Nebenanlagen

Festsetzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) sind oberirdische
Garagen und Carports nur in den (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind oberirdische Garagen
und Carports nur in den seitlichen Abstandsfléachen des jeweiligen Gebéaudes zu-
lassig.

Innerhalb der nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Baugrenzen
einschlieSlich deren Verlangerung und der festgesetzten StralSenverkehrsfldche
sowie den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich” sind oberirdische Garagen und Carports unzuldssig.

Bei Eckgrundstiicken kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung gestattet wer-
den, wenn ein 1 m breiter Randstreifen zur éffentlichen Verkehrsflache zur Ein-
griinung von Bebauung freigehalten wird.

Begriindung

Neben der Wohnbebauung selbst pragen auch oberirdische Garagen und Carports
zur Unterbringung des vorhabenbezogenen ruhenden Verkehrs das Erscheinungsbild
eines neuen Wohnquartiers mafigeblich. Vor allen Dingen ist im landlichen Raum die
Bedeutung des eigenen Kfz fiir die Fortbewegung héher einzustufen als im urbanen
Raum. Vor diesem Hintergrund ist es wichtig, die Errichtung der oberirdischen Gara-
gen und Carports und ihre Verortung auf den Grundstiicken zu steuern.
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Im Aligemeinen Wohngebiet soll der &ffentliche Straflenraum in erster Linie von den
angrenzenden privaten Vorgarten gepragt sein. Aufgrund der besonderen stadtebau-
lichen Wirkung auf den 6ffentlichen Raum sind daher die Vorgartenfldchen von Gara-
gen und Carports freizuhalten und diese nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen an-
zulegen. Lediglich die seitlichen Abstandsflachen dirfen zuséatzlich dafur verwendet
werden.

Um jedoch zu grofie Einschrankungen bei Eckgrundstiicken zu vermeiden, wurde fir
diese Grundstlicke eine Ausnahme formuliert. Diese besagt, dass ausnahmsweise
von der Festsetzung abgewichen werden kann, wenn ein 1 m breiter Randstreifen zur
offentlichen Verkehrsflache zur Eingrinung vorgesehen wird.

Festsetzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2 sowie innerhalb des
Mischgebietes Teilbereiche MI 1 und Ml 2 sind Tiefgaragen und ihre Zufahrten
innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Ausgenommen von der Festsetzung in Satz 1 ist die geméal3 § 9 FStrG nachricht-
lich Gbernommene Bauverbotszone entlang der B 236 (s. lll. Nachrichtliche
Ubernahme).

Begriindung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2 sowie innerhalb des
Mischgebietes Teilbereiche MI 1 und MI 2 sind Nutzungen und Geb&udestrukturen zu-
lassig und stadtebaulich wiinschenswert, die eine héhere Anzahl an nachzuweisenden
Stellplatzen zur Folge haben kénnen. Um die stadtebaulich wichtigen Freiflachen zu
schonen und einer wertvollen Nutzung wie Griinflachengestaltung und Aufenthalt von
Menschen frei zu halten, sollen Tiefgaragen generell zulassig sein.

Ausgenommen hiervon sind die gemaR Bundesfernstralengesetz von Bebauung frei-
zuhaltenden Bereiche entlang der Bundesstrale B 236. Diese Bauverbotszone ist ge-
messen vom auleren Rand der Fahrbahn 20 m breit.

Innerhalb der Anbaubeschrankungszonen von 40 m sind Bau- oder andere Genehmi-
gungen mit der obersten Landesstraenbaubehdrde abzustimmen.

Festsetzung

Innerhalb der nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Baugrenzen
einschlief3lich deren Verlangerung und der festgesetzten StralBenverkehrsfidche
sowie den Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich* sind Fahrradabstellanlagen und Einrichtungen fiir Abfallbehélter sowie
Zuwegungen zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in dem in Satz 1 be-
zeichneten Bereich unzuléssig.

Begriindung

Der 6ffentliche Stralenraum soll, wie oben bereits angemerkt, insbesondere von den
angrenzenden privaten Vorgérten gepragt sein. Aufgrund der besonderen stadtebau-
lichen Wirkung auf den 6ffentlichen Raum wurden daher Festsetzungen getroffen, die
in diesen Bereichen Fahrradabstellanlagen und Einrichtungen fiir Abfalloehélter sowie
Zufahrten und Wege zuldssig machen, sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO wie z. B. Gartenhduser, Abstellraume oder dergleichen jedoch ausschlieflen.
Die zulassigen Anlagen und Einrichtungen sind in der Regel in Grofie und Kubatur im
Gesamterscheinungsbild deutlich untergeordnet und von daher in den Vorgartenbe-
reichen aus stadtebaulicher Sicht vertretbar.
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9.7.  Offentliche Verkehrsflichen

9.7.1. StraBenverkehrsflachen

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Die Flachen, die fiir die Erweiterung des Ferdinand-Spahn-Weges erforderlich sind
sowie die weiterflihrende Stralle zur Erschliefung des Mischgebietes und des Allge-
meinen Wohngebietes Teilbereiche WA 1.1 und WA 2 werden gemaR ihrer heutigen
bzw. der kinftigen Nutzung als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Diese soll im
Trennprinzip ausgebildet werden.

9.7.2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Innerhalb des neuen Siedlungsbereiches werden die fiir den motorisierten Verkehr
vorgesehenen offentlichen Erschliefungsflachen als Mischverkehrsflachen ausge-
baut. Damit werden der WohnstraBencharakter und die eigene Identitat des Quartiers
hervorgehoben. Die Sicherung erfolgt tber die Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen mit der Zweckbestimmung: ,Verkehrsberuhigter Bereich®.

Die Dimensionierung der Flachen ist so gewahlt, dass die Erschliefung gesichert ist,
notwendige Offentliche Stellplatze innerhalb der Verkehrsflachen unterzubringen sind
und die Befahrbarkeit durch Rettungs- und dreiachsige Miillfahrzeuge gewahrleistet
ist.

Die Verkehrsflachen sind so konzipiert, dass u. a. dem Ziel eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung getragen wird und eine stérungsfreie verkehrliche
Abwicklung gewahrleistet ist.

9.7.3. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Die Vernetzung des Plangebietes mit der bestehenden Siedlungsstruktur und dem an-
grenzenden Freiraum wird u. a. durch die Festsetzung von Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: ,Ful- und Radweg* gesichert. Die
Anbindung erfolgt zum einen an die B 236 sowie im Nordwesten und Nordosten an
den angrenzenden Freiraum.

Die festgesetzten FuR- und Radwege schaffen in Zusammenhang mit den in den 6f-
fentlichen Griinflichen vorgesehenen Wegen ein ErschlieRungssystem jenseits des
motorisierten Verkehrs, welches das Plangebiet vielfaltig an die bestehenden Struktu-
ren anbindet.
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9.7.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Die B 236 ist im Bereich des Plangebietes als anbaufrei eingestuft, um verkehrliche
Stérungen durch Ein- und Ausfahrten zu den einzelnen Grundstlicken zu vermeiden.
Demzufolge werden im Bebauungsplan die Bereiche entlang der B 236 als Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

9.7.5. Flache fur Versorgungsanlagen

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Die festgesetzte Flache fiir Versorgungsanlagen dient der Versorgung des Plangebie-
tes mit Elektrizitat. Auf der Flache soll eine Strom-Ortsnetzkompaktstation errichtet
werden. Mit den Abmessungen von 5,0 m x 4,0 m im stddstlichen Bereich des Misch-
gebietes an der Plangebietsgrenze gelegen, wird den erforderlichen Flachenanspri-
chen entsprochen. Die allgemeine Erreichbarkeit der Strom-Ortsnetzkompaktstation
wird durch die ErschlieBung iiber die angrenzende offentliche Straenverkehrsflache
(Fortflihrung des bestehenden Ferdinand-Spahn-Weges) gesichert.

9.8.  Offentliche Griinflichen

Zur Sicherung eines qualitatsvollen, durchgriinten Quartiers sowie zur Sicherstellung
der notwendigen Regenwasserbewirtschaftung und des erforderlichen dkologischen
Ausgleichs werden 6ffentliche Grinflachen festgesetzt.

9.8.1. Offentliche Griinflichen
Zweckbestimmungen: Parkanlage und Spielplatz

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Die im stadtebaulichen Entwurf vorgesehene Durchgriinung des neuen Quartiers soll
u. a. zur Belebung und Aufwertung des Wohnumfeldes beitragen und qualitativ hoch-
wertige 6ffentliche Aufenthaltsraume schaffen. Der Park im Zentrum soll diesbezliglich
eine zentrale Rolle Gbernehmen. Hier soll neben einem Spielbereich fiir Kinder und
diversen Sitzgelegenheiten flir den Aufenthalt auch ein Bereich mit einer Bouleflache
entstehen. Der Park kann Uber fiinf Zugange aus allen Himmelsrichtungen erschlos-
sen werden und bildet durch den nérdlich gelegenen griinen Korridor einen Ubergang
zum nérdlich angrenzenden Naturerfahrungsraum.

9.8.2. Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmungen: Naturerfahrungsraum, Regenriickhaltung
und okologischer Ausgleich und Spielplatz
Festsetzung
siehe Planzeichnung
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Begriindung

Im Nordwesten und Norden soll ein Naturraum im Ubergang zur angrenzenden freien
Landschaft entwickelt werden, der u. a. fir die Regenrlickhaltung und den 6kologi-
schen Ausgleich dienen soll. Gleichzeitig soll dieser Bereich die Funktion als Erfah-
rungsraum mit naturnahen Spielmaéglichkeiten fiir Kinder Gbernehmen.

Dariber hinaus soll fur die unmittelbare Naherholung eine Durchwegung in Anbindung
an das Plangebiet vorgesehen werden, die mit diversen Sitz- und Aufenthaltsgelegen-
heiten ausgestattet ist.

9.8.3. Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: M3.3 Heckenpflanzung

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Begriindung

Zur Sicherung einer stadtebaulich wirksamen Raumkante entlang der Netteberger
Stralke ist ein 1,5 m breiter Streifen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiet Teilberei-
che WA 2.3 und WA 2.4 angrenzend an die Verkehrsflache der Netteberger Strale
zur Anpflanzung einer entsprechend wirksamen Hecke vorgesehen. Die Pflanzung
und Qualitat der Hecke werden im Rahmen der Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesichert. Durch die Festset-
zung einer oOffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,M3.3* wird durch die
Selbstbindung der Stadt Selm der dauerhafte Bestand dieser Hecke gesichert.

9.9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Der durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft wurde im
Rahmen eines Landschaftspflegerischen Begleitplans (LBP) vom Biro Uwedo Um-
weltplanung, Dortmund (Stand Juli 2021) untersucht und bewertet (s. Kap. 14). Die
MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs sind im Bereich des Bebauungsplanes
gemal § 2 Abs. 1 BauGB zu berticksichtigen. Im Bebauungsplan werden diesbezlig-
lich entsprechende Festsetzungen getroffen.

Dariber hinaus werden Festsetzungen zum Schutz des Bodens und des Grundwas-
sers getroffen.

9.9.1. MaRnahme M1 ,Eingriinung — Gehélzsaum*“

Festsetzung

In den mit M1 bezeichneten Fléachen ist eine Eingriinung mit heimischen Stréu-
chern (mehrreihig im Pflanzabstand 1 x 1 m) zu pflanzen, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste A in Kapitel V).

Begriindung

In Kombination mit der Maknahme M3 ,Heckenpflanzungen* wird mit der Malnahme
M1 ,Eingriinung Geholzsaum* eine qualitatvolle Eingriinung der &ffentlichen Griinfla-
chen zum Siedlungsbereich (mit Einzdunung) und zum offenen Landschaftsraum im
Norden gesichert.
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9.9.2. MaRnahme M2 ,Regenriickhaltebecken®

Festsetzung

In den mit M2 bezeichneten Flédchen ist eine geeignete Bliihmischung (regiozer-
tifizierte Mischungen der Region 2 ,Westdeutsches Tiefland mit unterem Weser-
bergland“ mit einem Anteil von 70 % Grésern und 30 % Blumen/Kréutern und
Leguminosen) zu verwenden.

Begriindung

Die Malknahme M2 dient der Eingrinung der geplanten Regenriickhaltebecken im
ndrdlich befindlichen Naturerfahrungsraum. Durch die zu verwendende Bliihmischung
kann zudem ein Beitrag zum Erhalt der Artenvielfalt geleistet werden. Als regiozertifi-
zierte Bliihmischungen eignen sich beispielsweise. die Mischungen ,Feuchtwiese” o-
der ,Fettwiese“ mit 70 % Gréasern und 30 % Blumen / Kréutern und Leguminosen.

9.9.3. MaRnahme M3 ,,Heckenpflanzungen*

Festsetzung

In den mit M3 (M3.1, M3.2 und M3.3) bezeichneten Flachen ist jeweils eine ein-
reihige, heimische Schnitthecke (mind. 2-fach verpflanzt, 50 — 80 cm hoch) zu
pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es sind strauchartig wach-
sende Gehdblze zu verwenden, die aufgrund ihrer Wuchsform und Schnittvertrdg-
lichkeit fiir Hecken geeignet sind und speziell dafiir angezogen wurden (s. bei-
spielhaft hierzu Pflanzliste A in Kapitel V) (s. auch bauordnungsrechtliche Fest-
setzung Nr. 2.3 zu MalBnahmen M3.2 und M3.3 ,Heckenanpflanzungen®).

Begriindung

In Kombination mit der MaBnahme M1 ,Eingriinung Gehdlzsaum® wird mit der MaR-
nahme M3 ,Heckenpflanzungen® eine qualitatvolle Eingriinung der offentlichen Griin-
flachen zum Siedlungsbereich und zum offenen Landschaftsraum im Norden gesi-
chert.

9.9.4. MaRnahme M4 , Obstbaumwiese*

Festsetzung

In der mit M4 bezeichneten Fléche ist eine Obstbaumwiese mit regionalen Obst-
baumsorten zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (s. beispielhaft
hierzu Pflanzliste B in Kapitel V).

Die Hinweise zur Anlage, Unterhaltung und Pflege von Obstbaumwiesen des
Kreises Unna (2006) sind zu beachten.

Begriindung

Die MalRnahme M4 dient neben der qualitétvollen und abwechslungsreichen Gestal-
tung des nordlich befindlichen Naturerfahrungsraums vorrangig der Schaffung von
strukturreichen Griinbereichen, die darliber hinaus einen Beitrag zum Erhalt der Ar-
tenvielfalt leisten. Um eine fachgerechte Anlage, Unterhaltung und Pflege der Obst-
baumwiese zu gewahrleisten, sind die Hinweise des Kreises Unna (2006) zu beach-
ten.

9.9.5. MaRnahme M5 ,,Sonstige Griinanlage*

Festsetzung

In den mit M5 bezeichneten Flachen sind insgesamt 2.420 m? Extensivwiese und
1.736 m? Intensivrasen zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Es
sind zudem 1.108 m? Wege mit einer Decke aus Holzhéckseln und 995 m? Wege
mit einer wassergebundenen Decke anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten.
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Fiir die Extensivwiese ist eine geeignete Bliihmischung (regiozertifizierte Mi-
schungen der Region 2 ,Westdeutsches Tiefland mit unterem Weserbergland*
mit einem Anteil von 70 % Grésern und 30 % Blumen/Kréutern und Legumino-
sen) zu verwenden.

In den mit M5 bezeichneten Flachen sind zudem insgesamt 26 grof3kronige
Béume 1. Ordnung zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten (s. bei-
spielhaft hierzu Pflanzliste C in Kapitel V).

Begriindung

Die Ausbildung der entsprechend bezeichneten Flachen mit Extensivwiese und Inten-
sivrasen sowie der Anlage der Wege mit Holzhackseln oder einer wassergebundenen
Wegedecke (Malnahme M5) leistet einen wertvollen Beitrag zur Reduzierung der Fla-
chenversiegelung und somit zur Vermeidung der Aufheizung o6ffentlicher Raume im
Sommer.

Die festgesetzte Verwendung einer geeigneten Bliihmischung fiir die Extensivwiese
leistet ebenso einen Beitrag zum Erhalt der Artenvielfalt. Als regiozertifizierte Blthmi-
schungen eignet sich hier ebenfalls beispielsweise die Mischung ,Fettwiese” mit 70 %
Grasern und 30 % Blumen / Krautern und Leguminosen.

Die festgesetzten anzupflanzenden Bdume dienen neben der Gestaltung und Durch-
griinung des neuen Wohnquartiers und der Raumgestaltung innerhalb der Griinfla-
chen in erster Linie der Schaffung landschaftsgerechter Strukturen fiir Flora und
Fauna.

Die festgesetzten Malnahmen dienen in Ganze i.V.m. den Festsetzungen zu 6ffentli-
chen Griinflachen (s. Kap. 9.8) und zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (s. Kap. 9.12) dazu, einen mdglichst groen Teil des 6kolo-
gischen Ausgleichs im Plangebiet umzusetzen. Diese Maflnahmen werden Uber ver-
tragliche Regelungen zwischen der ErschlieBungsgemeinschaft ,Wohnquartier Neu-
enkamp“ und der Stadt Selm gesichert. Der dauerhafte Erhalt wird durch die Selbst-
bindungspflicht der Stadt Selm sichergestellt.

9.9.6. Stellplatze, Zufahrten und Wege

Festsetzung

Private Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge, deren Zufahrten und private Wege sind
aus wasser- und luftdurchléssigen Materialien (z. B. Rasengittersteine, Fugen-
pflaster) herzustellen.

Begriindung

Um die Flachenversiegelung im Plangebiet auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
schranken, sind auf den Grundstiicken Stellplatze und deren Zufahrten sowie Wege
mit wasser- und luftdurchl&ssigen Materialien auszufiihren. Darlber hinaus sollten
keine versiegelnden Befestigungen verwandt werden. Mit dieser Festsetzung wird
dem Schutz des Bodens Rechnung getragen.

9.9.7. Einsatz von Sekundarbaustoffen

Festsetzung

Die bautechnische Verwertung und der Einsatz von Sekundérbaustoffen (Re-
cyclingbaustoffe/Bauschutt) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien der
Einbauklasse Z 1.1, Z 1.2 und Z 2 der LAGA Boden (LAGA - Lénderarbeitsge-
meinschaft Abfall, 2004) ist aufgrund des hohen Grundwasserstandes nicht zu-
lassig.
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Es sind ausschlieflich geogene Baustoffe der Einbauklasse Z 0 der LAGA Bo-
den - Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, 2004 zulassig.

Begriindung

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes im Plangebiet ist zum Schutz des Grund-
wassers der Einsatz von Sekundarbaustoffen wie z. B. Recyclingbaustoffe und Bau-
schutt oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien der Einbauklasse Z 1.1, Z 1.2 und
Z 2 der LAGA Boden (LAGA - Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, 2004) als nicht zu-
lassig festgesetzt.

Es sind ausschlieBlich geogene Baustoffe der Einbauklasse Z 0 der LAGA Boden
(Stand 2004), wie z. B. Hartkalksteinschotter, Splitt oder Sand zugelassen.

9.10. MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung

Festsetzung

Bei der Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern sind Photovoltaikanlagen
mit einer Mindestanlagenleistung von 3 kWp zu installieren.

Bei der Errichtung aller (ibrigen Gebéude ist eine Photovoltaikanlage mit einer
Mindestanlagenleistung von 15 kWp zu installieren.

Dies gilt nicht fiir Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO.

Begriindung

Wie bereits in Kapitel 3.4 ausgefiihrt, soll den Erfordernissen des Klimaschutzes so-
wohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, im Rahmen der Bauleitplanung
Rechnung getragen werden. Diesbeziglich trifft der Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen. Da der AusstoR von Treibhausgasen einer der bestimmenden Fakto-
ren der Klimaentwicklung ist, wird als ein Schritt zur Reduzierung der AusstoBmengen
der Einsatz von erneuerbarer Energie auf planungsrechtlicher Ebene gefordert.

Gebéudeenergiegesetz (GEG)

Ab dem 01.11.2020 ist das neue Geb&udeenergiegesetz, welches das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) sowie das Energieeinsparungsgesetz (EnEG)
und die Energieeinsparverordnung (EnEV) abldst, in Kraft getreten.

Das GEG gibtin § 10 vor, dass der Warme- und Kalteenergiebedarf zumindest anteilig
durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt werden muss. Zu den erneuerba-
ren Energien z&hlt gemaR § 3 Abs. 2 Nr. 3 GEG

,die technisch durch im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit dem Gebaude
stehenden Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie oder
durch solarthermische Anlagen zur Warme- oder Kalteerzeugung nutzbar gemachte
Energie."

Dies ist eine bedeutende Neuheit im Vergleich zum EEWarmeG, welcher auch Bedeu-
tung fir die Einfuhrung einer mdglichen landesrechtlichen Solarpflicht zukommen
kénnte. Denn anders als bisher wird gebaudenah erzeugter Strom aus erneuerbaren
Energien zur Erflllung der Anforderung zur Nutzung erneuerbarer Energien gemaf
§ 10 Abs.2 Nr.3 des GEG anerkannt. Zur Erfilllung der Anforderung muss der
Warme- und Kélteenergiebedarf eines zu errichtenden Gebaudes mindestens zu 15 %
aus dem erneuerbar erzeugten Strom gedeckt werden.

Energiekonzept
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde, wie in Kapitel 8.4 beschrieben, ein

Energiekonzept fir das geplante Wohnquartier erstellt.
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Neben der Uberpriifung des stadtebaulichen Konzeptes und den empfohlenen zwei
Versorgungsvarianten wurde zusatzlich die Nutzung der solaren Strahlung zur Ener-
gieerzeugung detailliert untersucht.

Entsprechend den sich aus den Berechnungen ergebenden Empfehlungen aus dem
Energiekonzept wird die Mindestleistung fur die zu errichtenden Photovoltaikanlagen
jeweils fur Ein- und Zweifamilienhduser (mindestens 3 kWp) sowie fiir die tbrigen Ge-
baude (mindestens 15 kWp) im Bebauungsplan festgesetzt. Garagen und Carports
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind jedoch hiervon ausgenommen.

Festsetzung gemaflt BauGB
Mit dem § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB gibt es seit der Einfuhrung in das BauGB 2004 in
der aktuellen Fassung die Mdglichkeit, Gebiete festzusetzen, in denen

,bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen be-
stimmte bauliche und sonstige technische Mafnahmen fir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen®.

Neben der Pflicht zur Installation von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen kann
dabei auch die hierfur erforderliche Dachneigung festgesetzt werden.

Mit der in diesem Bebauungsplan getroffenen Festsetzung geméafl § 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB wird neben (erganzend) dem Energiefachrecht entsprechend den Aufgaben
der Bauleitplanung ein Beitrag zum Klimaschutz und damit auch ein Beitrag zum Ein-
satz erneuerbarer Energien und der Energieeffizienz durch Kraft-Warme-Kopplung ge-
leistet.

Die Festsetzung beriicksichtigt dabei ausdriicklich den VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz
bei der Abwagung. Der Grundsatz der VerhéltnismaRigkeit wird aus den Grundrechten
bzw. dem Rechtsstaatsprinzip, das in Art. 20 Abs. 3 Grundgesetz (GG) verankert ist,
hergeleitet.

Nach dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz (BVerfG NJW 2018, S. 3007 (3009 f.)
,muss der Eingriff zur Erreichung eines legitimen Eingriffsziels geeignet sein und darf
nicht weiter gehen, als es die Gemeinwohlbelange erfordern; ferner miissen Eingriffs-
zweck und Eingriffsintensitat in einem angemessenen Verhéltnis stehen...”

Fiur den Eingriff muss es demnach einen legitimen Zweck geben. Der Eingriff muss
dann wiederum geeignet, erforderlich und angemessen sein. Vor dem Hintergrund der
wissenschaftlichen Erkenntnisse zur Dynamik des seit Jahrzehnten zu beobachten-
den, von menschlichem Handeln beeinflusstem Klimawandel dient die Verpflichtung
zur Installation von Photovoltaikanlagen einem legitimen Zweck und dient hier insbe-
sondere dem ,Wohle der Allgemeinheit* (s. Art. 14 Abs. 2 S. 2 GG).

Die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen und damit auch zur Nutzung dieser
Energie kann die Emissionen von Treibhausgasen deutlich senken. So kénnen die
menschengemachten Einwirkungen auf das Klima verringert und damit Klimaschwan-
kungen méglicherweise verhindert bzw. jedenfalls vermindert werden. Zudem kann
eine Photovoltaikpflicht ein wichtiger Schritt zu einer dezentralen Energieversorgung
der Gesellschaft sein. Auf diese Weise kann lokal ein Beitrag zum Klimaschutz geleis-
tet werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Installation einer entsprechenden An-
lage die Nutzung und den Betrieb derselben impliziert, denn letztendlich wird ein Bau-
herr schon im Hinblick auf die Investitionskosten die Anlage langfristig nutzen.

Eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen ist demnach geeignet, einen Bei-
trag zum Klimaschutz zu leisten.
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Darlber hinaus ist eine Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen erforderlich, da
andere gleich wirksame, aber das Grundrecht weniger einschrankende Mittel nicht
feststellbar sind.

Dies gilt z. B. fiir Forder- und Anreizprogramme, die den Ausbau von Photovoltaikan-
lagen anstreben. Solche Systeme basieren jedoch auf Freiwilligkeit und dben damit
keine Verpflichtung aus. Somit stellt dies eher ein mildes Mittel dar. Insbesondere vor
dem Hintergrund der bereits bestehenden Férder- und Anreizprogramme wie bei-
spielsweise der Einspeisevergiitung bzw. der Marktprdmie und den daraus erlangten
Erfahrungen ist erkennbar, dass die Reichweite eines solchen Programms im Ver-
gleich zu einer rechtlichen Losung deutlich begrenzt ist.

Eine rechtliche Regelung verpflichtet einen gréferen Adressatenkreis. Demnach sind
freiwillige Forder- und Anreizprogramme zwar das Grundrecht weniger einschranken-
den, jedoch keine gleich wirksamen Mittel.

Gleiches gilt auch fiir den Fall, einer Anordnung zur Pflicht zur Priifung der technischen
und wirtschaftlichen Machbarkeit einer Photovoltaikanlage. Auch dies sind weniger
einschneidende Malinahmen. Eine Machbarkeitsprifung hat jedoch ebenso wie frei-
willige Forder- und Anreizprogramme den entscheidenden Nachteil, dass ein Zwang
zur Errichtung und Nutzung von Photovoltaikanlagen eben nicht besteht. Folglich stellt
dies zwar auch ein milderes Mittel dar, welches jedoch ebenfalls nicht gleich wirksam
ist.

Des Weiteren wird, in Abwagung aller Belange eine Pflicht zur Installation von Photo-
voltaikanlagen als angemessen angesehen.

Dabei muss zwischen der Schwere des Eingriffs und dem Gewicht sowie der Dring-
lichkeit, der den Eingriff rechtfertigenden Griinde die Grenze der Zumutbarkeit gewahrt
werden.

Zum einen hat die Photovoltaikpflicht eine einschrankende Wirkung auf die Gestal-
tungsfreiheit der Dachflachen. Dies ist grundsatzlich hinzunehmen. Der Gesetzgeber
hat die gestalterische Freiheit durch die Vorgaben der BauO NRW (§ 32 Abs. 8
BauO NRW - Vorrichtungen zum Schutz gegen das Herabfallen von Schnee und Eis)
bereits eingeschrénkt. Zudem konnen die Gemeinden auch bauordnungsrechtliche
Festsetzungen nach § 89 BauO NRW zur Gestaltung der Dacher (z. B. Material und
Farbe der Dacheindeckung) treffen. Die Einschrénkung der Gestaltungsfreiheit steht
damit der Solarpflicht nicht entgegen.

Im Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit wurde im Rahmen des Energiekonzeptes (s.
Kap. 8.4) ein Wirtschaftlichkeitsvergleich der einzelnen untersuchten Versorgungsva-
rianten im Rahmen einer Vollkostenberechnung durchgefiihrt. Der Gutachter kommt
zu dem Schluss, dass eine Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachern empfoh-
len wird. Zudem stehen den kiinftigen Bauherren zusatzlich die bestehenden Férder-
und Anreizprogramme zur Verfligung, sodass hierdurch die Investitionskosten redu-
ziert werden konnen.

Die getroffene Festsetzung wird nach o. g. Ausfiihrungen als erforderlich, durchfiihr-
bar, geeignet und verhaltnismafig angesehen.

Der Rat der Stadt Selm hat sich bewusst fiir die Festsetzung einer Pflicht zur Errich-
tung einer Photovoltaikanlage entschieden, um dem Klimaschutz Rechnung zu tragen.
Sollte die Festsetzung nach §9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB wider Erwarten unwirksam
sein, ist es gleichwohl Planungswille der Stadt Selm, in diesem Fall an den (brigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes festzuhalten. Sollte die Pflicht zur Errichtung ei-
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ner Photovoltaikanlage entfallen, hat dies keine negativen Auswirkungen fir die Bau-
herren. Die Errichtung einer Photovoltaikanlage ist dann auch weiterhin auf freiwilliger
Basis mdglich.
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9.11. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

9.11.1. Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm

Wie Dbereits in Kapitel 7.8 beschrieben, wirken auf das Plangebiet Verkehrslarm von
den angrenzenden Straflen, Schallimmissionen aufgrund des im Stiden befindlichen
Einzelhandels sowie Schallimmissionen aufgrund der Einsatze der freiwilligen Feuer-
wehr auf das Plangebiet ein.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde diesbeziiglich ein Larmschutzgut-
achten erstellt (Ingenieurblro Stocker, August 2021), welches alle Schallimmissionen
ermittelt und beurteilt. Aus den Empfehlungen des Schallgutachters wurden geeignete
Schutzmalinahmen in diesem Bebauungsplan festgesetzt.

Wie in Kapitel 7.8 dargelegt, sind zum Schutz vor Verkehrslarm innerhalb des Plan-
gebietes entsprechende MalRnahmen erforderlich.

Aktiver Schallschutz:

Zum Schutz gegen Schall ist grundsatzlich eine Vielzahl von MaRnahmen méglich.
Diese werden unterschieden in aktive MaRnahmen (bezogen auf die Schallquelle bzw.
die Schallausbreitung) und passive Manahmen (bezogen auf die Empfangerseite).

Grundsatzlich ist aktiven SchallschutzmalRnahmen (Schallschutzwénde, -wélle oder
larmoptimierte Strallenbeldge) der Vorrang vor passiven SchallschutzmaBnahmen
einzuraumen.

Um jedoch Schallschutz vor Verkehrslarm mit durchgehender Einhaltung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 an den Gebaudefassaden zu erreichen, missten entlang
der B 236, der Netteberger Stralle sowie in Teilen entlang der ErschlieBungsstralken
im Plangebiet durchgehend geschlossene Schallschutzwande errichtet werden.

Aktive Schallschutzmafnahmen sind jedoch im vorliegenden Fall aufgrund der innen-
stadtnahen Lage und deren stédtebaulich nicht gewlinschten Barrierewirkung an die-
sem Standort, insbesondere innerhalb des Baugebietes, nicht vertretbar. Zudem soll
entlang der B 236 bei der Ansiedlung méglicher Betriebe und Firmen innerhalb des
Mischgebietes eine Adressbildung entlang dieser wichtigen Verkehrsachse ermdglicht
werden. Dies wére bei Errichtung einer aktiven SchallschutzmalRnahme entlang der
B 236 nicht mehr mdglich. Dariber hinaus soll mit dem neuen Baugebiet der beste-
hende Siedlungsbereich und das Zentrum von Bork stadtebaulich sinnvoll erganzt
werden. Durch aktiven Schallschutz entlang der o. g. Stralken wiirde die Integration
des neuen Gebietes konterkariert und eine ErschlieBungsfunktion fir die einzelnen
Grundstticke in Teilen hinfallig.

Passiver Schallschutz:

Sofern aktive SchallschutzmaBnahmen keinen ausreichenden Schallschutz erfiillen
konnen, technisch nicht realisierbar sind oder der Aufwand nicht im Verhaltnis zum
objektbezogenen Nutzen steht, ist auf erganzende, respektive alleinige passive
Schallschutzmafinahmen zurtickzugreifen. Diese Vorgehensweise entspricht dem
§ 41 Abs. 2 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Demzufolge ist im vorliegenden Fall passiver Schallschutz fir die betroffenen Ge-
baude vorgesehen.
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Larmpegelbereiche

Festsetzung

Zum Schutz vor Verkehrsldrm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsénderung von Geb&uden mit Fassaden in den zeichnerisch festgesetzten
Bereichen mit Larmpegelbereichen an den AulBenbauteilen von nicht nur vo-
riibergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rédumen (schutz-
bediirftige Rdume) mindestens die Anforderungen an die gesamten bewerteten
Schallddmm-Male (R'w,ges) gemaRl den ermittelten und ausgewiesenen Be-
reichen der Larmpegelbereiche mit den entsprechenden mafigeblichen Auflen-
larmpegeln nach Formel 6 (R'w,ges = La — KRaumart) der DIN 4109-1:2018-
01 (Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen) erreicht werden.

Dabei sind:
erf. R'w,ges = erforderliches Schallddmmmal3 der gesamten Au-
Benfldche der schutzbediirftigen Aufenthaltsréume
KRaumart = Raumartspezifische Anforderung
La = AuBenldrmpegel
Anforderung nach ScrYI\;\ cf)rhanu_nlfgdun d Blrordume und
DIN 4109-1:2018-01 . - Ahnliches
Unterrichtsraume
erf. R'w,ges = La- Kraum- Kraumart = 30 dB Kraumart = 35 dB
art
Mindestanforderung* | erf. R'w.ges >30 dB erf. R'w,ges >30 dB

Larmpegelbereich Maf3geblicher AuRenlarmpegel La
dB
I 56 bis 60
1] 61 bis 65
v 66 bis 70
Vv 71 bis 75
Begriindung

Die Larmpegelbereiche wurden aufgrund freier Schallausbreitung in einer Héhe von
8,4 m Uber Grund berechnet.

Zur Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen ist die DIN 4109 (2018) her-
anzuziehen. Geman DIN 4109 sind die sogenannten mafgeblichen Auflenlarmpegel
einzusetzen. Dabei unterscheiden sich die malgeblichen Auflenlarmpegel von den
berechneten Beurteilungspegeln zum Tageszeitraum um einen Zuschlag von 3 dB(A).
Im vorliegenden Fall ist der Beurteilungspegel im Nachtzeitraum (Schutz des Nacht-
schlafes) aufgrund des Verkehrslérms nicht wie tiblich um 10 dB(A) geringer als am
Tag. Um hier jedoch den Vorgaben der DIN 4109 Rechnung zu tragen und damit einen
erhohten passiven Schallschutz fiir den Nachtzeitraum zu gewahrleisten, wird der
mafgebliche AuRenldrmpegel (Beurteilungspegel plus 3 dB(A)) mit einem Zuschlag
von 10 dB(A) versehen.

Generell ist die Schallddmmung der AuRenbauteile auf den jeweils héheren Wert des
mafgeblichen Aulenlarmpegels zu dimensionieren. Im vorliegenden Fall ist dies der
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mafRgebliche Aullenlarmpegel zur Nachtzeit, welcher auch den Festsetzungen zu-
grunde gelegt wird.

In Abhangigkeit der nach DIN 4109 im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelberei-
che (mafRgeblichen AuRenlarmpegel) ergeben sich im nachfolgenden bauordnungs-
rechtlichen Verfahren die individuellen Anforderungen an die Luftschalld@mmung der
AuRenbauteile.

Fur die geplante Wohnnutzung ergeben sich maximale Anforderungen an die Schall-
dédmmung der Aulenbauteile bei freier Schallausbreitung im ungtnstigsten Fall
(worst-case) entsprechend des Larmpegelbereiches V (maRgeblicher Auenlarmpe-
gel 71 bis 75 dB(A)). Dieser Bereich ist jedoch nur an den parallel zur B 236 ausge-
richteten Baugrenzen im Mischgebiet (Ml 1 und Ml 2) vorhanden. In Richtung Osten
und Siidosten folgen dann Bereiche im Ubrigen Mischgebiet, im Allgemeinen Wohn-
gebiet Teilbereiche WA 1.1 und WA 2.1 und entlang der straBenbegleitenden (Ferdi-
nand-Spahn-Weg) Baugrenzen im Teilbereich WA 2.2 und WA 2.3 mit Larmpegelbe-
reich IV (maRgeblicher Auenlarmpegel 66 bis 70 dB(A)). Das Ubrige Baugebiet fallt
in die Bereiche mit Larmpegelbereich Ill (maRgeblicher AuRenléarmpegel 61 bis
65 dB(A)) bzw. Larmpegelbereich Il (maligeblicher AuRenlédrmpegel 56 bis 60 dB(A)).

Die Anforderungen, die sich bei maRgeblichen AuRenlédrmpegeln von weniger als
60 dB(A) ergeben, werden bereits durch die Anforderungen des seit November 2020
gultigen Gebaudeenergiegesetzes (GEG) bei Ublicher Massivbauweise erfilllt.

Schallgeddammte Liiftungssysteme

Festsetzung

Innerhalb der festgesetzten Bereiche mit den Larmpegelbereichen Ill bis V sind
fir Aufenthaltsréume in Ein-Zimmer-Wohnungen, Schlafréume und Kinderzim-
mer schallgeddmmte Liiftungssysteme oder gleichwertige Malinahmen (z. B.
zentrale Liiftungsanlagen) vorzusehen.

Begriindung

Ein wichtiger Aspekt im Zusammenhang mit Schallschutzmalinahmen bei hohen Ver-
kehrslarmbelastungen sind schallgeddammte Liiftungen. Aufgrund der heute vorhan-
denen, aus energetischen Gesichtspunkten notwendigen Luftdichtheit der Fenster, ist
bei geschlossenen Fenstern kein ausreichender Luftaustausch mehr gegeben.

Bei Fenstern zu Schlafraumen und zu Raumen, die zum Schlafen genutzt werden kon-
nen (Aufenthaltsrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen, Schlafraume und Kinderzimmer),
ist bei einem Beurteilungspegel von > 45 dB(A) nachts keine natrliche Fensterliiftung
mehr ohne geeignete SchallschutzmalRnahmen méglich, da der Innenpegel ansonsten
grofier 30 dB(A) betragen wirde. Im Bereich des Plangebietes liegen die Beurtei-
lungspegel im Nachtzeitraum, bei freier Schallausbreitung, oberhalb der maRgebli-
chen 45 dB(A).

Um sicherzustellen, dass die Innenraumpegel 30 dB(A) nicht Gberschreiten, wird fest-
gesetzt, dass innerhalb der festgesetzten Bereiche mit den Larmpegelbereichen Il bis
V bei Schlafraumen und Rdumen, die zum Schlafen genutzt werden kénnen, schall-
gedammte Liftungssysteme oder gleichwertige Manahmen (z. B. geddmmte zent-
rale Liftungsanlagen) vorzusehen sind.

AuBenwohnbereiche

Festsetzung
Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Bereiches mit Beurteilungspegeln
von > 62 dB(A) sind zum Schutz vor Verkehrslérm im Allgemeinen Wohngebiet
Teilbereich WA 2.1 und im Mischgebiet (Ml 1 und MI 2) AuBenwohnbereiche
nicht zuléssig.
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Ausnahmsweise kann von der Festsetzung unter Satz 1 abgewichen werden,
wenn durch bauliche Schallschutzmalinahmen (verglaste Loggien und Bal-
kone, Wintergérten oder vergleichbare Schallschutzmal8nahmen o. &.) sicher-
gestellt ist, dass ein Beurteilungspegel von maximal 62 dB(A) tags nicht (iber-
schritten wird.

Begriindung

Nach geltender Rechtsprechung ist davon auszugehen, dass eine angemessene Nut-
zung der AuBenwohnbereiche noch gewahrleitet ist, wenn sie keinem Dauerschallpe-
gel ausgesetzt sind, der 62 dB(A) Uberschreitet, denn dieser Wert markiert die
Schwelle, bis zu der unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung
nicht zu erwarten sind (OVG Minster, Urteil vom 01.04.2020, Az: 10 D 2/18.NE; Urteil
vom 13.03.2008, Az.: 7 D 34/07.NE).

In den Bereichen mit dem festgesetzten Larmpegelbereich V und teilweise im festge-
setzten Larmpegelbereich 1V ist davon auszugehen, dass aufgrund der vorliegenden
Schallimmissionen keine uneingeschrankte Kommunikation in den Auflenwohnberei-
chen (Terrassen, Balkone 0. &.) mehr méglich ist. Zu den AuRenwohnbereichen zah-
len u. a. auch die auBerhalb von Wohngebauden vorhandenen Flachen, sofern sie
nicht blof} der Verschonerung des Grundstiicks dienen, sondern in Erganzung der Ge-
baudenutzung flir ein Wohnen im Freien geeignet und bestimmt sind. Zu diesen Fla-
chen gehdren Balkone, Loggien und Terrassen und in ahnlicher Weise nutzbare sons-
tige AuRenanlagen.

Aufgrund dessen wird festgesetzt, dass innerhalb des Bereiches mit Beurteilungspe-
geln von > 62 dB(A) zum Schutz vor Verkehrslarm Aulenwohnbereiche ausgeschlos-
sen sind. Dies gilt bei freier Schallausbreitung (worst-case) und betrifft das Mischge-
biet Teilbereiche MI 1 und teilweise Ml 2 und das Allgemeine Wohngebiet Teilbereich
WA 2.1, hier jedoch nur in den zum Ferdinand-Spahn-Weg ausgerichteten Bereichen.

Alternativ konnen bauliche SchallschutzmaRnahmen an den Freibereichen (z. B. ver-
glaste Loggien und Balkone, Wintergarten) erfolgen, sodass es sich hier faktisch even-
tuell nicht mehr um AulRenwohnbereiche handelt.

Da jedoch bei Errichtung der vorderen Baureihe im Mischgebiet entlang der B 236
durch tats&chliche Abschirmung der Gebdude bereits niedrigere Beurteilungspegel in
den Aulenbereichen - als im Larmgutachten bei freier Schallausbreitung prognosti-
ziert - voraussichtlich vorliegen werden, ist davon auszugehen, dass bei einer reali-
tatsnahen Betrachtung mit zunehmender Bebauung in diesem Bereich der Nachweis
der nach den textlichen Festsetzungen ausnahmsweisen Zulassigkeit von Aufen-
wohnbereichen in den o. g. Bereichen erbracht werden kann. DarUber hinaus sind fiir
die kinftigen Baukorper verschiedene Stellungen und Grundrissgestaltungen denk-
bar, bzw. wie oben beschrieben alternative MalRnahmen an den AuBenwohnbereichen
maglich, so dass diese Einschrankung der Nutzungsmdglichkeit — auch aufgrund der
textlich festgesetzten Ausnahmemaglichkeiten — hingenommen werden kann.

AufRenwohnbereiche ohne zusatzlichen baulichen Schallschutz (z. B. Verglasung) an
den zur B 236 ausgerichteten Fassaden (Westseite) im Larmpegelbereich V sind je-
doch weiterhin nur méglich, wenn zwischen der B 236 und den Gebauden eine Schall-
schutzanlage errichtet wiirde. Dieser aktive Schallschutz ist jedoch aus o. g. Griinden
nicht vertretbar. Da diese Einschrankung jedoch nur die Westseiten der iberbaubaren
Grundstiicksflachen betreffen, sind anderweitige Mdglichkeiten fir Auenwohnberei-
che im Zuge der Grundrissgestaltung, wie oben bereits beschrieben, gegeben.

Ausnahmen

Festsetzung

Es kénnen in Abstimmung mit den zusténdigen FachbehGrden Abweichungen
von den getroffenen Festsetzungen in Ziffer 7.1.1. bis 7.1.3 zugelassen wer-
den, sofern im baurechtlichen Verfahren im Rahmen eines Einzelnachweises
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gutachterlich nachgewiesen wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung
durch Standortverdnderungen oder Abschirmwirkung geringere Anforderungen
an den passiven Larmschutz resultieren oder wenn gutachterlich nachgewie-
sen wird, dass andere geeignete MalBnahmen ausreichen.

Begriindung

Um eine unndtige Harte flir kiinftige Bauherren auszuschlieRen, kénnen in Abstim-
mung mit den zustandigen Fachbehdrden Ausnahmen von allen Festsetzungen unter
Ziffer 9.11.1 zugelassen werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass die tat-
sachlichen Larmbelastung (z. B. durch Abschirmwirkung anderer Gebaude, Anord-
nung schutzbedirftiger AuBenwohnbereiche zur larmabgewandten Gebaudeseite) ge-
ringer sind oder andere geeignete MaBnahmen ausreichen, um beispielsweise bei
dem Ausschluss von AuBenwohnbereichen den Beurteilungspegel von 62 dB(A) zu
unterschreiten. Dies kann u. a. der Fall sein, wenn die Aulenwohnbereiche nur an den
der Strafle abgewandten Gebaudeseiten errichtet werden.

9.11.2. Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm

Festsetzung
Innerhalb des Mischgebietes MI 2 sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Ge-
béuden in dem mit bezeichneten Bereich 6ffenbare Fenster

oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsréumen von Wohnungen und sonstigen
schutzbediirftigen R&umen unzuléssig.

Es kénnen Ausnahmen von der in Satz 1 getroffenen Festsetzung zugelassen
werden, soweit durch einen Sachversténdigen fiir Schallschutz nachgewiesen
wird, dass durch Abschirmwirkung oder andere geeignete MalBnahmen die An-
forderungen der TA Lérm eingehalten werden.

Begriindung

Wie in Kapitel 7.8.2 bereits beschrieben, wurden im Mischgebiet Teilbereich Ml 2 im
sudlichen Bereich gegeniber der Laderampe des Lebensmittel-Discounters tags
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes von 60 dB(A) fur Mischgebiete um bis
zu 3 dB prognostiziert.

In dem Bereich mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes werden zum Schutz
vor Gewerbelarm dffenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsraumen
von Wohnungen als nicht zulassig festgesetzt. Da diese Festsetzung lediglich einen
kleinen Bereich des Teilbereiches Ml 2 betrifft und die Uberbaubare Grundstuicksflache
mit einer Tiefe von 26,8 m grofRzligig bemessen ist, sind hier ausreichend Méglichkei-
ten zur Grundrissgestaltung und Stellung der Gebaude gegeben, sodass diese Ein-
schrankung hingenommen werden kann.

Nach Umsetzung der o. g. MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbeldrm
konnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

9.12. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, Bindungen fiir Bepflanzungen

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen leisten i.V.m. den Festsetzungen zu MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Boden, Natur und Landschaft
einen Beitrag zur Umsetzung der Kompensation innerhalb des Plangebietes.

Die durch den geplanten Eingriff erforderliche Kompensation kann jedoch nicht in
Ganze innerhalb des Plangebietes erfolgen (s. Kap. 14).
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9.12.1. Dachbegriinung

Festsetzung

Flachdécher und geneigte Déacher von Gebéduden und Garagen mit einer Dach-
neigung von 0 — 15° sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Best-
immungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu be-
griinen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, ver-
glaste Fléchen und technische und sonstige Aufbauten, soweit sie nach ande-
ren Festsetzungen auf der Dachfléche zuléssig sind. Die Ausnahme von der
Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgesténderte Photovoltaikanlagen.

Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des
Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL (Forschungsgesell-
Schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) - Dachbegriinungsrichtli-
nie vorzusehen.

Begriindung

Zur Starkung des durchgrinten Charakters des Plangebietes, zur Verminderung der
Aufheizung von Gebauden, zur Speicherung des Niederschlagswassers sowie zur
Verbesserung des Kleinklimas sind Flachdacher und flach geneigte Dacher von Ge-
bauden und Garagen mit einer Dachneigung von 0 — 15° mindestens extensiv zu be-
griinen. Diese Festsetzung gilt fir den Teilbereich WA 2 des Allgemeinen Wohngebie-
tes und fiir das Mischgebiet, da in diesen Bereichen groliere Gebaudestrukturen mog-
lich und gewtinscht sind. Fur die kleinteilige Einfamilienhausbebauung im Teilbereich
WA 1 ist diese Festsetzung ebenfalls von Belang, wenn Gebaude oder Garagen mit
Flachdachern oder flach geneigten Dachern mit einer Dachneigung von 0 — 15° er-
richtet werden.

Um die Begriinung und Bepflanzung dauerhaft zu sichern, sind die entsprechenden
Festsetzungen fir die Art des Pflanzsubstrats bestimmt. Damit kann die 6kologische
Funktion der Dachflachen aufgewertet und eine hohe Qualitat des stadtebaulichen
Gesamterscheinungsbildes des Quartiers erzielt werden. Zudem wird mit dieser Fest-
setzung ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

9.12.2. Tiefgaragenbegriinung

Festsetzung

Decken von Tiefgaragen und unterirdischen Geb&udeteilen sind - soweit sie
nicht durch Geb&ude, Terrassen oder ErschlieBungsfldchen tiberbaut werden -
mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Laubbdumen, Laubstrduchern
und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu begrtinen.

Die Vegetationsfldche ist aus einer 60 cm starken Bodensubstratschicht zuziig-
lich einer Drainschicht von 8 cm Stérke fachgerecht aufzubauen.

Fiir Baumpflanzungen ist die Stérke der Bodensubstratschicht auf mindestens
100 cm zuziiglich einer Drainschicht von 8 cm zu erhGhen.

Das Begriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauan-
trages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) - Dachbegriinungsrichtlinie vor-
zusehen.

Begriindung

Zur Starkung des durchgriinten Charakters des Plangebietes, zur Verminderung der
Aufheizung von befestigten Flachen, zur Speicherung des Niederschlagswassers so-
wie zur Verbesserung des Kleinklimas sind Tiefgaragendecken zu begriinen. Um die
Begrlinung und Bepflanzung dauerhaft erhalten zu kénnen, sind die entsprechenden
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Festsetzungen fiir die Art und die Starke des Pflanzsubstrats bestimmt. Damit kann
die 6kologische Funktion dieser Flachen aufgewertet und eine hohe Freiraumqualitat
flir Bewohner, Beschéftigte und Besucher erzielt werden.

9.12.3. StraBRenbaume

Festsetzung

Innerhalb der StralSenverkehrsflache sind mindestens 10 standortgerechte
Laubbdume (Hochstamm, 2 x verpflanzt, mindestens 18-20 cm Stammumfang)
zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: ,Verkehrsberu-
higter Bereich“ sind mindestens 14 standortgerechte Laubbdume (Hochstamm,
2 x verpflanzt, mindestens 18-20 cm Stammumfang) zu pflanzen, zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten.

Begriindung

Zur Gestaltung und Gliederung des Strallenraumes sollen innerhalb der Strallenver-
kehrsflache i. V. m. den geplanten Stellplatzen Stralenbaume gepflanzt werden. Der
genaue Standort der Baume wird vor Ort im Zuge der tiefbautechnischen Ausbaupla-
nung Uberprft und festgelegt. Die Anpflanzungen werden vertraglich zwischen dem
ErschlieRungstrager und der Stadt Selm und der dauerhafte Erhalt durch die Selbst-
bindungspflicht der Stadt Selm sichergestellt.

9.12.4. Vorgarten

Festsetzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 1 und WA 2 und
innerhalb des Mischgebietes Teilbereiche MI 1 und Ml 2 sind die nicht (iber-
baubaren Grundstiicksfldchen zwischen Baugrenzen einschlief3lich deren Ver-
langerung und der festgesetzten StraBenverkehrsfldche sowie den Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” zu min-
destens 50% des jeweiligen Baugrundstiicks wasseraufnahmefahig herzustel-
len, zu begriinen und mit Strduchern, Bodendeckern und Stauden zu bepflan-
zen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Begriindung

Die 6ffentlichen StraRenrdume sind in Wohnquartieren tberwiegend von den Vorgér-
ten gepragt. Um den offentlichen StraRenraum einheitlich und qualitatvoll zu gestalten
und damit einen Beitrag zu einem hochwertigen und attraktiven Wohnumfeld zu leis-
ten, sollen die Vorgarten zu mindestens 50% wasseraufnahmefahig hergestellt, be-
griint und bepflanzt werden.

Diese Begriinung dient darGber hinaus auch zur Verbesserung des Kleinklimas und
der Versickerung von Niederschlagswasser.

10.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Geb&ude, Dachaufbauten und Einfriedungen tragen zum wirksamen Erscheinungsbild
von éffentlichen Raumen bei. Das optische Zusammenspiel der einzelnen Komponen-
ten entscheidet hierbei tiber den Charakter und somit die Attraktivitat eines Quartiers.
Nur aufeinander abgestimmte oder gleiche Grundregeln ergeben zusammen ein har-
monisches Stadtbild.

Um die Qualitat des neuen Quartiers zu gewahrleisten, werden einige grundsatzliche
Gestaltungsvorgaben zur zukinftigen Bebauung als Gestaltungsvorschriften festge-
setzt. Diese Festsetzungen sind darlber hinaus flir die zukunftigen Bauherren und
Bewohner eine Sicherheit flir den gestalterischen Rahmen ihres direkten Umfeldes.
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10.1.  Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Festsetzung

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind Ebenen gleich zur Dach-
haut zu errichten. Aufgesténderte Anlagen sind nur bei Flachdédchern und flach
geneigten Déchern von 0-15° zuléssig.

Begriindung

Um die Sichtbarkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf den kinf-
tigen Dachern vom offentlichen Strakenraum aus auf ein Minimum zu beschranken,
durfen diese Anlagen nur Ebenen gleich zum Dach errichtet werden. Dies gilt insbe-
sondere bei Dachern mit einer Dachneigung von mehr als 15°. Aufgestanderte Anla-
gen sind daher auch nur bei Flachdachern und flach geneigten Dachern von 0-15°
zulassig.

10.2. Einfriedungen

Festsetzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) und des Mischge-
bietes (MI 1 und MI 2) sind in den Bereichen zwischen den festgesetzten Bau-
grenzen einschlieflich deren Verlangerung und der festgesetzten Strallenver-
kehrsfldche sowie den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich“ als Einfriedungen heimische Gehdlze mit einer Hohe
von maximal 0,8 m oder Laubhecken mit einer Hohe von maximal 0,8 m zulés-
sig (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste A in Kapitel V).

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) und des Mischge-
bietes (MI 1 und MI 2) sind in den Bereichen zwischen den festgesetzten Bau-
grenzen einschlieBlich deren Verldngerung und der festgesetzten Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung ,Ful8- und Radweg“ sowie den 6ffentli-
chen Griinflachen als Einfriedungen heimische Gehélze oder Laubhecken je-
weils in Kombination mit transparenten Einfriedungen (z. B. Holzlattenzéaune,
Stabgitterzdune ohne Sichtschutzstreifen, Maschendraht) mit einer Héhe von
maximal 1,6 m oder nur heimische Gehélze oder nur Laubhecken mit einer
Ho6he von maximal 1,6 m zuldssig (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste A in Kapitel
V).

Begriindung

Die Festsetzung zu den Einfriedungen dienen dazu, den besonders durch Vorgarten
gepragten offentlichen StraBenraum sowie die Abgrenzungen zu den 6ffentlichen
Grinflachen und FuB- und Radwegen einheitlich und qualitétvoll auszufihren und da-
mit einen Beitrag zu einem hochwertigen und attraktiven Wohnumfeld zu leisten. Diese
Einfriedungen gewahrleisten zudem auch einen Sichtschutz fir die angrenzenden pri-
vaten Grundstlicke. Des Weiteren soll mit diesen Festsetzungen vermieden werden,
dass die zu den 6ffentlichen R&umen angrenzenden Einfriedungen mit Sichtschutz-
zaunen eingefriedet werden. Demzufolge wurde eine Festsetzung zur Art der Einfrie-
dung mit einer attraktiven und 6kologisch wertvollen Bepflanzung getroffen, welche
dariiber hinaus auch eine qualitatvolle Eingrlinung des Quartiers sicherstellt.

Festsetzung

Abweichend von den Festsetzungen unter Punkt 5.3 sind Schnitthecken in den
mit M3.2 bezeichneten Flachen mit einer Hohe von mindestens 1,6 m zu pflan-
zen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Abweichend von den Festsetzungen unter Punkt 5.3 sind Schnitthecken in den
mit M3.3 bezeichneten Flachen mit einer Hohe von mindestens 1,5 m zu pflan-
zen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Ausgenommen hiervon sind die Bereiche innerhalb der Sichtdreiecke.
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Begriindung

Die Einfriedungen zu dem griinen Korridor zwischen dem innenliegenden Park und
dem Naturerfahrungsraum sowie die Einfriedungen entlang der Netteberger Stralke
sind mit einer Mindesthéhe von 1,5 m bzw. 1,6 m anzupflanzen, um eine qualitatvolle
Abgrenzung in einer hinreichenden Hohe zu den privaten Grundstlicken sowie eine
griine Raumkante entlang der StralRe zu schaffen. Darlber hinaus dienen diese Ein-
friedungen auch dem Sichtschutz fiir die privaten Nutzungen.

10.3. Dacher

Festsetzung
Siehe Planzeichnung

Begriindung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2 sowie innerhalb des
Mischgebietes Teilbereiche MI 1 und MI 2 sind Flachdacher und flach geneigte Dacher
mit einer Dachneigung zwischen 0 und 15 Grad festgesetzt. In den beschriebenen
Bereichen sollen groBmafistablichere Gebaudestrukturen wie beispielsweise Ge-
schosswohnungsbauten, gewerbliche Hallen oder Biirogebaude entstehen. Aufgrund
ihrer Lage im Plangebiet entlang der B 236 und des Ferdinand-Spahn-Weges bzw.
der Netteberger Stralke pragen sowohl das Mischgebiet als auch das Allgemeine
Wohngebiet Teilbereich WA 2 das Erscheinungsbild des Ortseinganges von Bork und
des neuen Quartiers.

Neben der Fassade als ,Gesicht zur Stralle® bildet der Baukdrper mit seinem Volumen,
seiner Dachform, seiner Stellung zur StraRe und seiner Héhe das wesentliche bauli-
che Gestaltungselement der Stadt. Neben dem Stellenwert der Dachformen fiir die
Fernwirkung entscheidet die Dachneigung im Stadtbild (iber Harmonie oder Missklang
der einzelnen Baukoérper untereinander. Das Mischgebiet und der Teilbereich WA 2
des Allgemeinen Wohngebietes sollen eine moderne Anmutung erhalten, sich harmo-
nisch einfligen und die D&cher im Strakenraum stadtebaulich nicht zu sehr in Erschei-
nung treten. Aufgrund dessen ist mit Flach- und Pultdachern von 0 bis 15° eine fiir
heutige Architektur angemessene Dachform vorgegeben.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 1 kann auf eine Festset-
zung der Dachform und -neigung verzichtet werden, da in diesem Bereich die Entste-
hung von Eigenheimen in Form von freistehenden Einfamilien- und Doppelhdusem
vorgesehen ist und es sich demnach um kleinmafstablichere Gebdudestrukturen han-
delt, welche weniger Raumwirkung entwickeln. Damit kann zudem fir die kiinftigen
Bauherren in diesem Bereich mehr Flexibilitat gewahrt werden.
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11.  Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbotszone

Fur die Bereiche entlang der B 236 gelten die MalRgaben des Bundesfernstralenge-
setztes (FStrG). Entsprechend § 9 Abs. 1 FStrG diirfen entlang der Bundesstralie
B 236 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auferen Rand der befestigten
Fahrbahn, Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Die Bauverbotszone wurde
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Anbaubeschrankungszone

Des Weiteren gelten gemal § 9 Abs. 2 FStrG zu der angrenzenden Bundesstrale
B 236 Anbaubeschrankungszonen in einer Breite von 40 m, gemessen vom &uferen
Rand der befestigten Fahrbahn. Innerhalb dieser nachrichtlich in die Planzeichnung
ubernommenen Anbaubeschrankungszone bedirfen im Ubrigen Baugenehmigungen
oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der
obersten LandesstraRenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen errichtet, erheblich ge-
andert oder anders genutzt werden sollen.

12.  Hinweise

Zu den folgenden Themenbereichen wurde ein Hinweis in den Textteil des Bebau-
ungsplanes aufgenommen:

Grundwasser
Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

GemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindrin-
gen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen, dem Kreis Unna, Fachbereich
Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, einen Monat vor Baubeginn schrift-
lich anzuzeigen. Dies gilt insbesondere fir unterkellerte Gebaude, die im Grundwas-
serschwankungsbereich liegen. Sollten fir diese Bauvorhaben bauzeitliche Grund-
wasserabsenkungen erforderlich werden, ist hierfur statt der Anzeige nach § 49 Was-
serhaushalts-gesetz direkt eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Wasserhaus-
haltsgesetz beim Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und
Boden, zu beantragen. Fir dauerhafte Grundwasserabsenkungen mittels Gebaude-
drainagen mit Einleitungen in das Kanalnetz bzw. in die Auenlandschaft kann keine
Erlaubnis in Aussicht gestellt werden.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit), Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und / oder dem LWL - Archaologie flir Westfalen, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761/9375-0, Fax: 02761/93750-20) unverzliglich anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flr die wissenschaftliche Forschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Kampfmittel

Nach erfolgter Flachenuberprifung liegen keine Hinweise auf eine Kampfmittelbelas-
tung des Plangebietes vor. Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub
verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
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einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe durch die drtliche Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

Auf der nordlich an das Plangebiet angrenzenden Flache hat in der Vergangenheit
eine Bombardierung stattgefunden. Bei Inanspruchnahme der Flache wird eine Son-
dierung der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung
empfohlen.

Bergbau

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen (ber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Aachen VII* sowie lber dem auf Raseneisenstein
verliehenen, inzwischen jedoch erloschenen, Distriktfeld ,Gewerkschaft Eisenhtte
Westfalia“.

Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Aachen VII* ist die RAG Aktiengesellschaft, Im
Welterbe 10, 45141 Essen. Die Rechtsnachfolgerin der letzten Eigentimerin des be-
reits erloschenen Bergwerksfeldes ,Gewerkschaft Eisenhitte Westfalia“ ist die Cater-
pillar Global Mining Europe GmbH, Industriestralle 1, 44534 Linen.

Hinsichtlich der bergbaulichen Situation und der Bergschadensgefahrdung ist in den
derzeit bekannten Unterlagen kein umgegangener Bergbau dokumentiert.

Satzung der Stadt Selm iiber Stellplatze, Fahrradabstellplatze und Stellplatzab-
I6se (Stellplatz- und Stellplatzablosesatzung)
Die Stellplatz- und Stellplatzabldsesatzung muss entsprechend beriicksichtigt werden.

Polizeiliche Beratung

Zwecks Vermeidung von Einbrlichen und sonstigen Eigentumsdelikten sind individu-
elle, objektbezogene Beratungen der Bauherren durch die Kreispolizeibeh6rde emp-
fehlenswert. Die polizeilichen Beratungen sind wettbewerbsneutral und kostenlos.

Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es
kann saisonbedingt durch Ernte- und Dingearbeiten zu Beeintrachtigungen durch Im-
missionen kommen. Diese Immissionen sind allgemein zulassig und hinzunehmen.

Artenschutz

Die festgesetzte 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturerfahrungs-
raum, Regenriickhaltung und ékologischer Ausgleich* istim Ubergang zur freien Land-
schaft einzuz&unen. Es ist mindestens ein zu éffnender Durchgang fiir die Bewirt-
schaftung einzubauen.

Din-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke

DIN - Vorschriften, sonstige technische Regelwerke und Richtlinien, auf die in den
textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der
bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden zusammen
mit dem Bebauungsplan bei der Stadt Selm, Amt fir Stadtentwicklung und Bauen,
Amtshaus Bork, Adenauerplatz 2, 59379 Selm wahrend der Offnungszeiten zur Ein-
sichtnahme bereitgehalten.

13. Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich nach Auskunft der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen ein ver-
mutetes Bodendenkmal (mittelalterliche Wistung).

Nach § 3 Abs. 1 DSchG NW sind diese bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen
genauso zu behandeln wie eingetragene Bodendenkmaler.

Aufgrund der allgemein siedlungsgtinstigen Topographie in der Nahe von FlieRgewés-
sern und alten Verkehrswegen wurde vorsorglich in Abstimmung mit dem LWL-Archa-
ologie fiir Westfalen eine archaologische Prospektion des Geléandes mittels Bagger-
suchschnitten (Firma EggensteinExca, Dortmund, November 2020) durchgefiihrt.
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Im Ergebnis der Prospektion gibt es insgesamt keine sicheren Hinweise auf das Vor-
handensein relevanter archéologischer Hinterlassenschaften.

Vorsorglich wird jedoch ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass bei
Entdeckung von Bodendenkmalern, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnissen tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit die Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehdrde und / oder der LWL - Archdologie fir Westfalen zu informieren
sind (s. Kap. 12).

14.  Kompensationsmafnahmen Natur und Landschaft

Wie unter Kap. 9.9 und Kap. 9.12 beschrieben enthélt der Bebauungsplan zahlreiche
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Boden, Natur und Landschaft
sowie Festsetzungen zu Anpflanzungen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen zum Zwecke der Kompensation. Die Anpflanzungen werden iber ver-
tragliche Regelungen zwischen der ErschlieBungsgemeinschaft ,Wohnquartier Neu-
enkamp® und der Stadt Selm gesichert. Der dauerhafte Erhalt wird durch die Selbst-
bindungspflicht der Stadt Selm sichergestellt. Die durch den geplanten Eingriff im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes erforderliche Kompensation kann jedoch nicht in
Ganze innerhalb des Plangebietes erfolgen.

Aus der Gegenlberstellung des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand ent-
steht bei Umsetzung der Planung ein Defizit von 7.502 Biotopwertpunkten. Dieses De-
fizit wird (ber die Vereinbarung zum Management von Ausgleichsmalnahmen zwi-
schen der Stadt Selm und dem Kreis Unna abgewickelt.

Im Ergebnis kann der Eingriff mit den MaRnahmen im Bebauungsplan sowie dem be-
schriebenen Ausgleichsflachenmanagement ausgeglichen werden.

15.  Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzpriifung der Stufe |
(Uwedo — Umweltplanung Dortmund, September 2020) und darauf aufbauend eine
Artenschutzpriifung der Stufe Il (Uwedo — Umweltplanung Dortmund, Juli 2021) durch-
geflhrt.

Die Auswertung vorhandener verflugbarer Daten im Rahmen der Artenschutzpriifung
Stufe | ergab das potenzielle Vorkommen von fiinf Fledermausarten im Plangebiet,
wobei drei der Arten zu den Uberwiegend gebaudebewohnenden Arten zahlen. Da im
Plangebiet keine Gebaude vorhanden sind, ist das Vorkommen dieser Arten auszu-
schlieen. Fir die beiden waldbewohnenden Arten Abendsegler und Wasserfleder-
maus bieten die Baumbestande im Norden und Nordwesten des Plangebietes Poten-
zial. Da die Gehdlze jedoch nicht von der Planung betroffen sind und erhalten bleiben,
ist ein Quartierverlust fiir waldbewohnende Fledermausarten ebenfalls auszuschlie-
Ren. Zudem ist das Plangebiet nicht als essenzielles Nahrungshabitat flir Fleder-
mause einzustufen. Trotz des Neubaus der Wohnsiedlung bleiben insgesamt noch
ausreichend groRe Offenlandbereiche im Umfeld als Jagdhabitate vorhanden. Um den
Insektenreichtum im Plangebiet nach der Umsetzung der Planung zu erhéhen, wird
jedoch empfohlen, Flachdécher von Geb&uden zu begriinen, in Randbereichen Blih-
streifen anzulegen oder heimische Straucher zu pflanzen sowie die geplanten Regen-
rickhaltebecken natirlich zu gestalten. Insgesamt konnen artenschutzrechtliche Kon-
flikte mit Fledermausen bei Realisierung der Planung von vornherein ausgeschlossen
werden.

Artenschutzrechtliche Konflikte mit Amphibien bei Realisierung der Planung kénnen
ebenfalls von vornherein ausgeschlossen werden.
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Fur die auf Messtischblattbasis aufgefihrten Arten der Avifauna konnten im Rahmen
der Artenschutzpriifung Stufe | folgende Vorkommen und artenschutzrechtlichen Be-
troffenheiten nicht von vornherein ausgeschlossen werden: Sperber, Baumfalke, Wal-
dohreule, Kleinspecht, Schwarzspecht, Waldkauz, Pirol, Wespenbussard, Mausebus-
sard, Feldlerche, Rebhuhn, Baumpieper, Feldschwirl, Kiebitz, Feldsperling, Kuckuck,
Gartenrotschwanz, Nachtigall, Turteltaube, Neuntoter, Star, Bluthanfling, Girlitz,
Zwergtaucher und Teichrohrsanger. Aufgrund einer potenziellen Betroffenheit von
Brutplatzen, sowie mdglichen anlage-, bau- und betriebsbedingten Stérungen wurden
Bestandserfassungen der Brutvogel und eine vertiefende Priifung der Verbotstatbe-
stande (Artenschutzprifung Stufe I1) empfohlen.

Zur Klarung des vorhandenen Artenspektrums und der Habitatfunktion des Plangebie-
tes flir planungsrelevante Vogelarten erfolgten im Rahmen der Artenschutzpriifung
Stufe I von Méarz bis Juli 2021 faunistische Bestandserfassungen der Avifauna im Un-
tersuchungsraum. Da die faunistischen Kartierungen ein klares Bild (iber das vorhan-
dene Artenspektrum liefern, wurden lediglich die nachgewiesenen planungsrelevanten
Arten einer vertiefenden artenschutzrechtlichen Prifung in Form einer Art-flir-Art-Be-
trachtung unterzogen. Bei den Ubrigen (vormals als potenziell vorkommend eingestuf-
ten) Arten kdnnen Vorkommen und damit auch Betroffenheiten auf der Grundlage der
aktuellen Erhebungen ausgeschlossen werden, so dass eine weitere Betrachtung
nicht erforderlich ist.

Der Untersuchungsraum schloss neben dem Plangebiet auch die umliegenden Offen-
landbereiche mit ein, um etwaige Stérungen und auch das Potenzial fiir ggf. erforder-
liche vorgezogene AusgleichsmaBnahmen beurteilen zu kdnnen. Der Untersuchungs-
raum umfasst eine Flachengrofe von ca. 18,7 ha.

Im Untersuchungsraum wurden insgesamt 37 Arten nachgewiesen, von denen jedoch
keine im Plangebiet britet. Von den nachgewiesenen Arten sind 6 planungsrelevant.
Dazu zéhlen: Mausebussard, Mehlschwalbe, Nachtigall, Rauchschwalbe, Star und
Steinkauz. Finf weitere Arten stehen auf der Vorwarnliste der Roten Liste und stellen
wertgebende Arten dar. Hierbei handelt es sich um die Arten Bachstelze, Goldammer,
Haussperling, Sumpfrohrsénger und Tlrkentaube. Von den genannten planungsrele-
vanten Arten werden flr Nachtigall, Star und Steinkauz Vermeidungsmanahmen er-
forderlich. Bei den tbrigen Arten konnen artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlos-
sen werden.

Um erhebliche Storungen am Brutplatz der Arten zu vermeiden, sowie insgesamt eine
Abschirmung des zentralen sowie des nérdlich angrenzenden und hochwertigen Frei-
raumes zu erzielen, wurden folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnamen
bei der Begriinungs- und Freianlagenplanung (nts Ingenieurgesellschaft mbH 2021)
beriicksichtigt bzw. das Konzept diesbezliglich optimiert:

Im Norden erfolgt eine ca. 10 m breite Anpflanzung mit heimischen Strauchern, die
eine Stérung von den nérdlichen angrenzenden Gehdlz- und Offenlandbereichen ver-
hindern soll. Um dies zu gewahrleiten ist zusatzlich eine Einzaunung vorgesehen, um
die nérdlichen Flachen vor Fulgangern und freilaufenden Hunden zu schiitzen. Zur
weiteren Optimierung des Konzeptes wurde eine urspriinglich groRer geplante Obst-
wiese im Nordwesten zugunsten einer breiteren Strauchpflanzung verkleinert, um ei-
nen groReren Abstand von mdglichen anthropogenen Stdrungen zu dem Brutplatz der
Nachtigall zu erzielen. Die Flachen werden den Vorgaben entsprechend im Bebau-
ungsplan als MalRnahmenfldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. AuBerdem wurde der geplante FuRweg im Bereich
der westlichen Versickerungsmulde auf die Stdseite in Richtung der Wohnbebauung
verlegt, um auch dort eine groRere Distanz zu den hochwertigen nérdlichen Bereichen
zu schaffen.

Insgesamt kommt die Artenschutzpriifung Stufe Il zu dem Ergebnis, dass unter Be-
ricksichtigung von Vermeidungsmalnahmen artenschutzrechtliche Konflikte mit dem



65

Vorhaben flr die planungsrelevanten Artengruppen ausgeschlossen werden konnen
und keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfullt werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich und
es steht einer Zulassung des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht nichts im
Wege.

16.  Bodenordnung

Vor der Realisierung des Bebauungsplans ist die Durchfiihrung einer Grundstticks-
neuordnung/Bodenordnung unerlasslich. Sie erfolgt im Rahmen einer privaten bzw.
freiwilligen Umlegung, mit dem Ziel, die Besitz- und Eigentumsverhaltnisse derart neu
zu ordnen, dass nach Lage, Form und GroRe fiir eine weitere bauliche oder sonstige
Nutzung zweckmaRig gestaltete, fertig vermessene und im Grundbuch und Liegen-
schaftskataster ordnungsgemaR eingetragene Grundstticke entstehen.

Im Zuge der Durchfiihrung und Umsetzung dieser freiwilligen Umlegung werden der
Stadt Selm die offentlichen Verkehrs- und Grinflachen Ubertragen.

17.  Stadtebauliche Kenndaten

Allgemeines Wohngebiet ca. 36.507 m?
Mischgebiet ca. 7.945m?
StraBenverkehrsfldche ca. 2.989 m?
Verkehrsflédche besonderer

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich ca. 4.373m?
Verkehrsflédche besonderer

Zweckbestimmung: FuB8- und Radweg ca. 358m?
Flache fiir Versorgungsanlagen ca. 20 m?
Griinflachen ca. 18.177 m?
GroBe des Geltungsbereichs (Bruttobauland) ca. 70.369 m?
18.  Kosten

Samtliche entstehenden Kosten werden nach den gesetzlichen Bestimmungen und
nach MaRgabe des Stadtebaulichen Vertrages und des ErschlieRungsvertrages von
denjenigen Grundstlickseigentimern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ge-
tragen, die einen wirtschaftlichen Vorteil mit dieser Baugebietsausweisung erfahren.

19.  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Entwicklung von Wohnbauflachen und ergénzender Nutzungen in Selm ist von
grofier Relevanz fiir die weitere Stadtentwicklung (s. Kap. 3). Die réumliche Lage am
norddstlichen Ortseingang vom Ortsteil Bork und die unmittelbare Nahe zum Ortsze-
ntrum stellen dabei einen attraktiven Lebens-, Wohn- und Arbeitsstandort dar.

Mit Umsetzung der Planung entsteht eine angemessene Erganzung und Erweiterung
der bestehenden Siedlungsstrukturen. Der Standort bietet eine attraktive Lage flir das
Wohnen und das Wohnen erganzende weitere Nutzungen mit guter Anbindung an die
Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie an Gberdrtliche Verkehrsverbin-
dungen. Damit entspricht diese Konzeption den planerischen Zielsetzungen der Stadt
Selm im Hinblick auf die Bereitstellung von Wohnbauflachen sowie Flachen fir Ge-
werbetreibende im Ortsteil Bork.
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Wie in Kapitel 3bereits dargelegt, besteht in Selm auch weiterhin Bedarf an neuen
Baulandflachen, die neben der Errichtung von familiengerechtem Wohnen vor dem
Hintergrund der demographischen Entwicklung auch barrierefreie und seniorenge-
rechte Wohnungen sowie neue innovative Wohnformen wie beispielweise Mehr-Ge-
nerationen-Wohnen oder Wohngemeinschaften ermoglichen sollen. Dartiber hinaus
besteht eine kontinuierliche Nachfrage nach Grundstlicken fiir die Ansiedlung von ge-
werblichen Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Die Stadt Selm ist aufgrund o. g. Aspekte bestrebt, ein bedarfsgerechtes Angebot an
Bauflachen fir das Wohnen und Arbeiten vorzuhalten und somit eine nachhaltige und
geordnete Stadtentwicklung sicherzustellen und zu férdern.

Um diesen Bedarf an neuen Wohnbau- und gewerblichen Bauflachen zu decken, wer-
den zentrumsnahe Flachen, die bereits im Masterplan 2014 als Potenzialflachen fiir
zentrumsnahes Wohnen und Adressbildung zur B 236 ausgewiesen wurden, in An-
spruch genommen und somit die politisch beschlossene stadtebauliche Planung be-
ricksichtigt. Alternativflachen zu einer dem Bedarf gerecht werdenden Entwicklung
sind aus planerischer Sicht unter Berticksichtigung der im Folgenden zusammenge-
fassten Kriterien

o Lagegunst in Anbindung an das Ortszentrum Bork sowie am Ortseingang,

e hohe Wohnqualitat fiir Familien mit Kindern wie auch flr barrierefreie und
seniorengerechte Wohnungen sowie neue innovative Wohnformen,

e attraktiver Standort flir das Wohnen erganzende sowie gewerbliche Nutzun-
gen,

o Sicherstellung der Bedarfsdeckung,

e Innen- vor AuBenentwicklung® und

o Verfiigbarkeit der Flachen

innerhalb des Siedlungsteils aktuell nicht vorhanden.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes stellen eine sinnvolle Arrondierung des Sied-
lungsbereiches dar und erfiillen die o. g. Kriterien. Potentielle Alternativflachen in
raumlicher Nahe innerhalb des Ortsteils Bork erfullen derzeit nicht die o. g. Kriterien
und sind daher aktuell nicht entwickelbar.

20.  Gutachten und sonstige Unterlagen

o afi Ao Flérke Ingenieurbtro fir Akustik und Umwelttechnik: Abschatzung
Achtungsabstande bei Geruchsemissionen flr den B-Plan Nr. 89 ,Wohnquar-
tier Neuenkamp*, Selm, August 2020,

e Eggenstein Exca: Fundmeldung (Archdologische Prospektion), November
2020,

e  Erdbaulabor Dr. F. Krause BDB/VDI Ingenieurbliro fir Erd- und Grundbau:
Geotechnisches Gutachten, Erschliefung eines Wohngebietes ,Wohnquar-
tier Neuenkamp*® 59379 Selm-Bork, September 2020,

e Gertec GmbH Ingenieurgesellschaft: Energiekonzept Baugebiet ,Wohnquar-
tier Neuenkamp* in Selm-Bork, Méarz 2021,

o Ingenieurbiiro Stocker: Larmschutzgutachten fiir den Bebauungsplan Nr. 89
,Wohnquartier Neuenkamp* Stadt Selm, August 2021,

¢ nts Ingenieurgesellschaft mbH: Verkehrstechnische Stellungnahme B-Plan
Nr. 89 Wohnquartier Neuenkamp Selm-Bork, April 2021,

e Planungsburo Stadtkinder GmbH: Planen fiir die Zukunft — Selm, Gutachter-
liche Stellungnahme zur Siedlungsneuplanung des Wohnquartiers Neuen-
kamp, Januar 2020,

e Uwedo Umweltplanung Dortmund: Artenschutzpriifung Stufe | (Vorpriifung)
und Stufe Il (Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande) zum Bebauungs-
plan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp® in Selm, Juli 2021,
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o Uwedo Umweltplanung Dortmund: Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 89
,Wohnquartier Neuenkamp*“ der Stadt Selm, Juli 2021,

o Uwedo Umweltplanung Dortmund: Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.
89 ,Wohnquartier Neuenkamp* der Stadt Selm, August 2021

¢ nts Ingenieurgesellschaft mbH: Erlauterungsbericht zum Entwasserungsent-
wurf Wohnquartier Neuenkamp, Selm, August 2021.

Stadt Selm
Der Blirgermeister

Gez. Orlowski
Selm, den 16.12.2021
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1. Einleitung

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Planung umfasst die Entwicklung eines Wohngebietes ostlich der B 236 bzw. nordlich der Netteberger Straflle
in Selm. Hierfir ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 erforderlich. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt, der ein zentraler Bestandteil der Begriindung ist.

Rechtliche Grundlage fir die Umweltpriifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021.
GemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltpriifung zu beriicksichtigen. In der Umweltpriifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Die Anlage 1 des BauGB ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die erforderlichen Bestandteile des Umweltberichtes richten sich nach § 2 Abs. 4, § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a sowie
Anlage 1 des BauGB. Der Umweltbericht umfasst demnach eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten
Ziele des Bauleitplans, eine Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und einschlagiger Fachplanungen, eine
Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung, sowie eine Prognose iiber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung insbesondere der méglichen erheblichen Auswirkungen.
Geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum Ausgleich werden dargestellt und
anderweitige Planungsmdglichkeiten  betrachtet. Die Bestandsanalyse und -bewertung sowie die
Auswirkungsprognose erfolgen getrennt fur die Schutzgiter Menschen, einschlieflich der menschlichen
Gesundheit / Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt / Flache / Boden / Wasser / Luft, Klima, Klimaschutz und
Klimaanpassung / Landschaft sowie Kulturguter und sonstige Sachgiter.

Hierzu findet eine Auswertung frei verflgbarer Daten (z. B. Bodenkarten, Schutzgebietsausweisungen,
Fachinformationssysteme im Internet) sowie von der Stadt Selm zur Verfugung gestellter Unterlagen statt. In den
Umweltbericht als umfassendes Instrument der Betrachtung von Umweltauswirkungen, werden die Ergebnisse
anderer Fachgutachten (z. B. Artenschutz, Schall, Verkehr) zusammenfassend iibernommen.

Im § 1a BauGB sind die erganzenden und anzuwendenden Vorschriften zum Umweltschutz enthalten. Gemaf
Abs. 2 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mainahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden und die Notwendigkeit der Umwandlung ist zu begriinden
(Umwidmungssperrklausel).

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG). Diese werden im § 1a BauGB geregelt. GemaR Abs. 3 Satz
1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen in der Abwégung
zu bericksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
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Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (Satz 6). GemaR Abs. 4 sind bei Beeintrachtigungen von Natura
2000-Gebieten die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes anzuwenden. Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel).

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsbereiches

Der Untersuchungsraum, innerhalb dessen die Ermittiung und Bewertung der Umweltbelange durchgefiihrt wird,
orientiert sich an der méglichen Reichweite der Vorhabenswirkungen (Auswirkungstiefe) unter Beriicksichtigung
der topographischen und natiirlichen, bzw. siedlungsgeographischen Grenzen des Raumes.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes ist fiir die einzelnen Schutzgiiter unterschiedlich gefasst. Fir die zu
untersuchenden Schutzgiiter Boden, Flache, Wasser, Kulturgliter und sonstige Sachgtter sowie Pflanzen wird die
Ermittlung der Umweltbelange im Wesentlichen auf den unmittelbar vom Vorhaben betroffenen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 89 begrenzt, da in diesem Bereich anlagebedingte Auswirkungen durch
Flachenanderungen, Versiegelungen etc. stattfinden kénnen.

Fur die Bestandsaufnahme und Konfliktanalyse der Schutzgiter Tiere, Klima / Luft, Landschaftsbild und des
Menschen werden darliber hinaus die umliegenden Strukturen in die Betrachtung einbezogen. Da potenzielle
Auswirkungen durch Schallemissionen und -immissionen, Verkehr ebenso wie visuelle Veranderungen nicht nur
auf einen eng begrenzten Raum bezogen werden kénnen, ist eine umfassendere Betrachtung sinnvoll.

1.3 Inhalt und Ziel des Bauleitplanes

Die ErschlieBungsgemeinschaft ,Wohnquartier Neuenkamp* plant, in der Stadt Selm (Ortsteil Bork) eine derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flache dstlich der B 236 bzw. nordlich der Netteberger Stralle vornehmlich zu einem
Wohngebiet zu entwickeln. Entlang der B 236 wird das geplante Wohngebiet durch ein Mischgebiet erganzt.
Stadtraumlich soll durch die geplante Bebauung eine Arrondierung des Ortsteiles Bork geschaffen werden. Hierfiir
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
FlachengréRe von ca. 7,04 ha.
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Die vorliegende Planung sieht die Realisierung eines neuen Wohnquartiers mit tiberwiegend Einfamilienhdusern
sowie randlich eingefassten Mehrfamilienhduser vor. Neben den Wohnbauflachen istim Bereich entlang der B 236
ein Mischgebiet geplant. Im Mischgebiet sind neben dem Wohnen auch Nutzungen wie Biiros, nicht stérende
Gewerbebetriebe, kulturelle Einrichtungen und Gastronomie denkbar. Die ErschlieBung wird Uber eine
Ringerschliefung gesichert und an die Netteberger Strafle tiber zwei Zufahrten angebunden. Die Anbindung erfolgt
in Verlangerung der bestehenden Zufahrt des Nahversorgers sowie einem neuen Anschlusspunkt ca. 90 m weiter
ostlich.

Entlang der westlichen und stidlichen Plangebietsgrenze findet im Ubergang zu den angrenzenden Straen sowie
dem bestehenden Nahversorger ein baulicher Abschluss durch eine Bebauung mit zwei bis drei Vollgeschossen
statt. Der zentrale Kern des neuen Wohngebietes wird durch eine Offentliche Griinflache mit einer bespielbaren
Platzfliche akzentuiert. Weiterhin entsteht im nérdlichen Ubergang zum freien Landschaftsraum eine groRe
Grinspange mit einem siedlungsumlaufenden Weg. Innerhalb der nordlichen Grinflache soll ein
Naturerfahrungsraum entstehen. Die Fl&chen sollen fiir den dkologischen Ausgleich genutzt werden und es ist die
Errichtung von mehreren Regenriickhaltebecken geplant.

Quelle: Heinz Jahnen Pflliger (2021)
Abbildung 2:  Stadtebaulicher Entwurf ,Wohnquartier Neuenkamp“
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Festsetzungen des Bebauungsplans und Bedarf an Grund und Boden

Der Bebauungsplan setzt fur die geplanten Baufelder als Art der baulichen Nutzung tiberwiegend ein Allgemeines
Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) zwischen 0,4 und 0,6 fest. Im westlichen Bereich sind zudem zwei
Baufelder als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 geplant. Die Giberbaubaren Bereiche werden ausschliellich durch
Baugrenzen definiert. Die Wohnwege innerhalb des neuen Wohnquartiers sind als Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ bzw. ,Fuk- und Radweg“ ausgewiesen. Im Bereich
der geplanten ErschlieBung des Mischgebietes erfolgt eine Festsetzung als ,StralRenverkehrsflache®. Die
Griinflachen sind als ,Offentliche Griinflache* sowie als Flache fiir die ,Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca. 7,04 ha, von denen ca. 3,65 ha
auf das Allgemeine Wohngebiet, ca. 0,8 ha auf das Mischgebiet, ca. 0,8 ha auf Verkehrsflachen und ca. 1,8 ha auf
Grinflachen entfallen. Neuversiegelungen bzw. Teilversiegelungen finden in den zukiinftig bebauten Bereich des
Wohn- und Mischgebietes sowie den Verkehrsflachen statt, so dass der Boden in diesen Bereichen dauerhaft
uberpragt wird.

1.4  Planerische Vorgaben und Gebietsheschreibung

Ziele und Darstellungen aus Fachplanen, wie der Regionalplanung, dem Flachennutzungsplan und
Landschaftsplanung, sowie informellen Planen und Planungskonzepten (Integriertes Handlungskonzept,
Masterplan) werden im Folgenden zusammenfassend fiir das Plangebiet wiedergegeben.

Regionalplan

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund - westlicher Teil - (Dortmund / Kreis Unna / Hamm) von Dezember 2004 stellt fiir den sudlichen und
ostlichen Bereich des Plangebietes ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) sowie fiir den nérdlichen und westlichen
Bereich ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dar.

Aktuell befindet sich der Regionalplan Ruhr (RVR) in Aufstellung. Im aktuellen Entwurf sind die Flachen im
Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Der Ubergang zum freien Landschaftsraum ist als
,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich* mit der Uberlagerung ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten
Erholung* dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 89 der Stadt Selm sind somit mit den Darstellungen und Zielen der
zukinftigen Regionalplanung vereinbar.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Fléchennutzungsplan gem. der 14. FNP-Anderung der Stadt Selm vom 21.09.2015 stellt filr
das Plangebiet Gberwiegend ,Wohnbauflache® (ca. 4,1 ha) sowie im westlichen Bereich ,Gemischte Bauflache®
(ca. 0,8 ha) dar. Der nérdliche Bereich (ca. 2,3 ha) ist als ,Grinflache® mit der Uberlagerung ,Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® dargestellt. Mit der 14. FNP-
Anderung erfolgte eine bedarfsbedingte Riicknahme von Wohnbaufléchen in gleicher GréRenordnung um
gesamtstadtisch eine ausgeglichene Flachenbilanz im Rahmen der Neuausweisung von Wohnbauflachen zu
erzielen. Weiterhin wurde eine ca. 1,2 ha grolRe Flache im Kreuzungsbereich als ,Sonstiges Sondergebiet” mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandelsbetriebe” dargestellt, die bereits baulich entwickelt wurde.

Der Bebauungsplan ist somit aus den Zielen und Darstellungen entwickelt. Die Belange der Bodenschutzklausel
und der Umwidmungssperrklausel (§ 1a Abs.2 BauGB) wurden im Rahmen der Flachennutzungsplanung
berucksichtigt. GemalR der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 89 (Kap. 3.2) besteht in Selm ein Bedarf an neuen
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Wohnbauflachen, der nicht iber bestehende Bauformen bzw. Baullicken im Innenbereich Selms gedeckt werden
kann. Es ist daher geplant in angemessenen Malle Freiraum fir die stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des
Siedlungsgebietes in Anspruch zu nehmen. Die Flachen im Plangebiet sind bereits im Masterplan 2014 aufgrund
ihrer Zentrumsndhe als Potenzialfldchen fiir Wohnen ausgewiesen. Mit der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurden am sldéstlichen Siedlungsrand von Bork Wohnbauflachen in gleicher
GroRenordnung zurtickgenommen, so dass der Entwicklungslinie ,Vom Rand in die Mitte, Innenentwicklung als
Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge® Rechnung getragen wird und keine zusatzlichen Flachen in Anspruch
genommen werden.

Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 3 - Raum Selm - des
Kreises Unna (1991). Fir den 6stlichen und westlichen Bereich liegen keine Schutzgebietsausweisungen vor. Der
zentrale Bereich des Plangebietes befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Nr. 5 ,Beifang”. Die
Festsetzung erfolgt gem. § 21 a) und c) LG

1. zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in diesem Raum wird im wesentlichen bestimmt durch

- eine groRe Zahl von okologisch hochgradig wertvollen Flachen wie Kleingewasser, Feuchtwiesen und
Weiden,

- Gehdlzstrukturen wie Hecken, Gehdlzstreifen, Baumreihen und durch die Wechselbeziehungen
zwischen diesen Lebensraumen.

2. zur Erhaltung der Nutzungsfahigkeit des Naturgutes Wasser

3. wegen der besonderen Bedeutung fur die Erholung.

Weiterhin ist gemaR Landschaftsplan im stidlichen Bereich parallel zur anschlieBenden Netteberger Stralle eine
115 m lange Baumreihe geplant. Gemaf der textlichen Festsetzung wird die Realisierung der Festsetzung bis zum
Bau des geplanten Radweges zuriickgestellt. Mit der geplanten Malnahme soll eine Betonung der Linienfiihrung
und Einbindung des StraRenbauwerks in die Landschaft stattfinden.

Nordwestlich grenzt das Plangebiet an einen geschitzten Landschaftsbestandteil (LB 70) ,Hecke stddstlich Hof
.Peters* Die Festsetzung erfolgt gem. § 23 a) und b) LG

1. zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch den Erhalt einer Vernetzungsstruktur

2. zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes.

Die Struktur bildet innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flachen 6kologisch wertvolle Klein- und Kleinstrdume
mit einer Vernetzungsfunktion und leistet somit einen Beitrag zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes. Die Strukturen bestimmen in diesem Teil das Landschaftsbild 6stlich der B 236 wesentlich.

Westlich des geschitzten Landschaftsbestandteils befindet sich ein Regenrlckhaltebecken sowie zwei kleinere
Teiche die als gesetzliche geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG geschiitzt sind.

Gemal der Entwicklungszielkarte des Landschaftsplans liegt der zentrale zum Landschaftsschutzgebiet Nr. 5
,Beifang” gelegene Bereich innerhalb des Entwicklungsziel 1.1 ,Erhaltung®. Die umliegenden Flachen innerhalb
des Plangebietes sind dem Entwicklungsziel 1.2 ,Temporare Erhaltung* zugeordnet und sind aufgrund der
landesplanerischen Festlegung bereits als Siedlungsbereich vorgesehen.
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Der Kreis Unna hat der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Selm nicht widersprochen. Daher
treten die widersprechenden Festsetzungen des Landschaftsplanes mit dem Inkrafttreten des entsprechenden
Bebauungsplans aufer Kraft. Einer Befreiung vom Landschaftsplan bedarf es nicht.

Integriertes Handlungskonzept Innenstadt Selm und Masterplan Selm

Das Integrierte Handlungskonzept Innenstadt Selm (DTP, SSR 2014) und der Masterplan Selm (DTP 2014) wurden
am 03.04.2014 vom Rat der Stadt Selm als integrierte Stadtentwicklungskonzepte nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
beschlossen. In beiden Stadtentwicklungskonzepten werden neben Themen, wie Wohnflachenbedarf,
Einzelhandel und Nahversorgung, Wirtschaft, Bildung etc. auch Umwelthemen, wie Klima, Landschaft, Natur- und
Artenschutz, Gewasser etc. behandelt. Auf diese Daten kann im Rahmen der Bestandsbeschreibung und
Bewertung der einzelnen Schutzgiiter zurlickgegriffen werden. Im Masterplan Selm sind die Flachen im Plangebiet
als Flachenpotenzial ,Zentrumnahes Wohnen“ ausgewiesen.

Fachinformationssystem des LANUV

Die nachfolgend aufgefiihrten schutzwiirdigen Biotope gemaR der Biotopkataster- und Biotopverbundflachen
des LANUV liegen auBerhalb des Plangebietes.

Nérdlich und nordwestlich an das Plangebiet grenzend befindet sich die Biotopverbundflache ,Selmer Bach,
Passbach, Hittenbach und Umfeld* (VB-A-4210-005). Innerhalb dieser Biotopverbundflache grenzt die
Biotopkatasterflache ,Grlinlandbereich bei Hof ,Peters* (BK-4310-0062) nordwestlich an das Plangebiet an. Etwa
420 m slidostlich liegt die Biotopverbundflache ,Bauerliche Kulturlandschaft bei Bork® (VB-A-4310-103). Die
Biotopkatasterflache ,Hecke im ,Kuhkamp™ (BK-4310-0264) liegt innerhalb der zuvor genannten
Biotopverbundflache in einer Entfernung von ca. 470 m zum Plangebiet (s. Tab. 1 und Abb.3).

Tabelle 1: Biotopkataster- und Biotopverbundflachen des LANUV
Nr. Name Schutzziel Bewertung
VB-A-4210-005 | Selmer Bach, Passbach, Erhaltung einer von einem hohen
Huttenbach und Umfeld Grinlandanteil ~ geprégten, durch

Feldgeholze, Kleingewasser, Hecken,
Kopfbdume  und Bache reich
strukturierten  Kulturlandschaft  als
Lebensraum fir zahlreiche Tier- und
Pflanzenarten.  Erhaltung naturnaher
Bachabschnitte mit Ufergehdlzen und

Hochstaudenfluren.
VB-A-4310-103 | Bauerliche Kulturlandschaft bei | Erhalt strukturreicher, von Griinland
Bork gepragter Kulturlandschaft mit

Kleingehdlzen, Kleingewassern und
naturnahen Bachen als Reste bauerlicher
Kulturlandschaft in ausgerdumter und
intensiv genutzter Umgebung. Erhalt von

altholzreichem, bodenstandigem
Laubwald mit Bedeutung wu.a. fir
Hohlenbriter.
BK-4310-0062 | Griinlandbereich bei Hof Erhaltung und Optimierung eines durch | e maRig beeintrachtigt
,Peters" Baumreihen, Obstbaumwiesen, | o positive

Kopfbdume, Hecken und Geblsche, Entwicklungstendenz
krautreiche und  gehdlzbestandene (Bemerkung: Klein-
Grét?en sowie nat"urnahe Kleingewasser gewasseranteil)
gegliederten  Griinlandkomplexes als
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Relikt der ehemaligen b&uerlichen | e lokale Bedeutung
Kulturlandschaft und als Lebensraum
u. a. flr Héhlenbriter und Amphibien.

BK-4310-0264 | Hecke im ,Kuhkamp* Erhaltung und Optimierung der Hecke als | e Insekten
Lebensraum fir Insekten, Vogeln und | o yggel
auch Kleinsdugern in der urbanen

Landschaft des nérdlichen Ruhrgebietes. * Kleinsauger

RS
100205007098 %
LB
KRR SEER
¥ B 97e %%

o, _——
altroper S‘trﬂ-hl"
=3 ‘/ “ o m ,-'/
ey (I T /
al . 1" §
Elteler, e !J: o » L 2

strafie *1. G — s, VB-A-4310-103
- “il__i_ Ty =g o oy, BK-4310-0264 _
(Quelle: LANUV 2020, eigene Darstellung)

Abbildung 3:  Biotopkataster- und Biotopverbundflaichen des LANUV (Plangebiet rot markiert)

Weitere Schutzausweisungen wie zum Beispiel Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sind im Plangebiet und
dessen Umfeld nicht vorhanden.
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1.6  Darstellung der Fachgesetze und Fachplane soweit sie fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind

Im Folgenden werden die Belange des Umweltschutzes, einschliellich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, gemaf § 1 Abs. 7 Punkt a-j BauGB aufgelistet. Sofern eine Relevanz einzelner Belange im
Hinblick auf den Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Selm von vornherein ausgeschlossen werden kann, wird dies
entsprechend begriindet. Eine vertiefende Betrachtung ist dann im weiteren Ablauf der Umweltpriifung nicht mehr
erforderlich.

Belange des Umweltschutzes:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Im Plangebiet sowie in der Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgliter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern,

Die Entsorgung der Abfélle und Abwésser wird (iber die kommunale Entsorgung und den Anschluss an
das Kanalnetz sichergestellt. Hinsichtlich der von dem Vorhaben ausgehenden Emissionen werden die
Ergebnisse des Schall- und Geruchsemissionsgutachtens beim Schutzgut Mensch ausgewertet.

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
Der Bebauungsplan Nr. 89 trifft folgende Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien:

- Bei der Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern sind Photovoltaikanlagen mit einer
Mindestanlagenleistung von 3 kWp zu installieren.

- Bei der Errichtung aller (ibrigen Gebéude ist eine Photovoltaikanlage mit einer Mindestanlagenleistung
von 15 kWp zu installieren. Dies gilt nicht flir Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO.

Die Ergebnisse des Energiekonzeptes werden beim Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und
Klimaanpassung ausgewertet.

g) die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insb. des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

Das  Plangebiet liegt teilweise innerhalb  der gemadB  Landschaftsplan  festgelegten
Landschaftsschutzgebiete. Abfall- und Immissionsschutzpléne sind nicht bekannt.,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden,

Angaben zur Luftqualitét liegen nicht vor.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d
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j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes [Storfalle / Gefahrstoffe], die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flr
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Im Plangebiet werden keine Industrie- und Gewerbebetriebe geplant, die mit gefahrlichen Stoffen
umgehen und unter die Storfallverordnung fallen. Es entsteht lediglich eine neue Wohnbebauung, so dass
von der neuen Planung keine Gefahren im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG ausgehen. Ebenso sind im
Umfeld des Vorhabens keine Betriebe nach Storfallverordnung oder entsprechend der Seveso llI-
Richtlinie bekannt, von denen erhebliche Gefahren auf die neuen Nutzungen ausgehen.

GemaR der Anlage 1 (Nr. 1 b) sind im Umweltbericht die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung berticksichtigt wurden, darzulegen. In Fachgesetzen wird ein inhaltlicher Bewertungsrahmen
gesetzt. Aus Fachplanen kénnen dariiber hinaus ggf. konkrete raumliche Zielsetzungen fiir das jeweilige Plangebiet
entnommen werden. Die nachfolgende Zusammenstellung enthalt eine Zusammenfassung der aus Fachgesetzen
stammenden, wesentlichen schutzgutbezogenen Ziele.

Tabelle 2: In Fachgesetzen festgelegte schutzgutbezogene Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut Quelle

Mensch, einschlieRlich der BauGB
menschlichen Gesundheit

BNatSchG /
LNatSchG

BImSchG/
BImSchV /
TA-Larm/
TA-Luft/
DIN Normen

Tiere, Pflanzen und die BauGB
biologische Vielfalt

BNatSchG /
LNatSchG

BImSchG

Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange

o Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

o Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

¢ Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

o Natur und Landschaft sind als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen zu schiitzen

o Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern
vor schédlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

o Schutz des Menschen vor Larmeinwirkungen

 Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen sind die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen
hervorgerufene Auswirkungen so weit wie maglich vermieden werden.

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

 Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes zu schiitzen

o Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes

e Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit
erforderlich die Wiederherstellung von Natur und Landschaft

 Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstéatten sind zu erhalten

e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern
vor schédlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen
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Schutzgut Quelle Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange
Flache / Boden / Wasser BauGB o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

o Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

o Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung, MaRnahmen
der Innenentwicklung

BNatSchG/ | e Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
LNatSchG erfiillen kénnen, nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren

o Meeres- und Binnengewasser sind vor Beeintrachtigungen zu
bewahren

o Fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie einen
ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu
tragen

BIlmSchG ¢ Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgutern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

BBodSchG/ | e Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung des Bodens

LBodSchG o Schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen

o Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

WRRL/ e Erreichung eines guten Gewasserzustandes bzw. eines guten
WHG/LWG okologischen Potenzials in allen Oberflachengewdassern sowie im
Grundwasser

e Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung

Luft/ Klima BauGB e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

e \Vermeidung von Emissionen
o Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

¢ Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken bzw. der
Anpassung an den Klimawandel dienen

BNatSchG/ | e Luft und Klima sind auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und
LNatSchG der Landschaftspflege zu schitzen (insb. Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen)

o Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insb. durch
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu

BImSchG e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgttern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schédlicher Umwelteinwirkungen

August 2021



UWEDO Seite i 11

Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp" der Stadt Selm
Umweltbericht

Schutzgut Quelle Zielaussage / zu beriicksichtigende Belange

Landschaft BauGB o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima

und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

o Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

BNatSchG/ | e Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes zu schiitzen

LNatSchG 4 sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft

¢ Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften

o GroRflachig, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor
weiterer Zersiedlung zu bewahren

o Freirdume im besiedelten Bereich sind zu erhalten und neu zu schaffen

Kulturgiter und sonstige BauGB e Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
Sachgiter o Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter
BNatSchG/ | e Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewachsenen
LNatSchG Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern
BIimSchG e Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des

1.5

Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen; Vermeidung der Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen

BBodSchG/ | e Beeintrachtigungen des Bodens mit seiner Funktion als Archiv der

LBodSchG Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie mdglich vermieden
werden
DSchG e Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und

wissenschaftlich zu erforschen

Bestandserfassung und Bewertung / Angewandte Verfahren

Folgende Datengrundlagen liegen vor und wurden fur die Bestandsanalyse und -bewertung sowie
Auswirkungsprognose im Umweltbericht herangezogen:

Integriertes Handlungskonzept Innenstadt Selm, DTP und SSR (2014),
Masterplan Selm, DTP (2014),
14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Selm (2015),

Umweltbericht zum Entwurf, Bebauungsplan Nr. 84 ,Nahversorgung Bork*, BURO FUR LANDSCHAFTS- UND
FREIRAUMPLANUNG LESER . ALBERT . BIELEFELD GBR (2015),

Geotechnisches  Gutachten, ErschlieBung eines Wohngebietes ,Wohnquartier Neuenkamp®,
ERDBAULABOR DR. FRITZ KRAUSE (2020),

Larmschutzgutachten fir den Bebauungsplan Nr.89 ,Wohnquartier Neuenkamp® Stadt Selm,
INGENIEURBURO STOCKER (2021),

Abschatzung Achtungsabstdnde bei Geruchsemissionen fir den B-Plan Nr. 89 ,Wohnquartier
Neuenkamp* Selm, AFI, ARNO FLORKE INGENIEURBURO FUR AKUSTIK UND UMWELTTECHNIK (2020),

Archéologische Untersuchungen in Selm-Bork, EGGENSTEINEXCA (2020),
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o  Erlauterungsbericht zum Entwasserungsentwurf, NTS INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2021),

o Energiekonzept Baugebiet ,Neuenkamp® in Selm Bork, GERTEC GMBH INGENIEURGESELLSCHAFT (2021),
o Verkehrstechnische Stellungnahme, NTS INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2021),

e Grin- und Freianlagenplanung, NTS INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2021),

o Artenschutzprifung Stufe I (Vorprifung) und Stufe Il (Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande) zum
Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp*in Selm, UWEDO - UMWELTPLANUNG DORTMUND (2021),

e Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept fir die Stadt Selm, Endbericht, Gertec GmbH
Ingenieurgesellschaft (2019),

o Denkmalliste (Baudenkmaler) der Stadt Selm (2020),

o Stellungnahme LWL-Archaologie fiir Westfalen zum Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp*
(2019),

o Daten des Fachinformationssystems (FIS) und @LINFOS des LANUV mit Angaben zu Schutzgebieten,
Biotopverbundflachen, potenziellen Vorkommen planungsrelevanter Arten etc.,

o Daten der Fachinformationssysteme ELWAS-WEB, UVO und TIM-online mit Angaben zu Schutzgebieten,
Grundwasserverhaltnissen, Bodentypen, schutzwiirdigen Boden efc..

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Um die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a — j BauGB) einschlieBlich der Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Rahmen der Bauleitplanung abzuwagen, werden der derzeitige Umweltzustand
einschlieBlich der besonderen Umweltmerkmale beschrieben sowie die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen dargestellt und bewertet (gem. § 2 Abs. 4 BauGB).

Gemal Anlage 1 BauGB umfasst die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen nach
Nr. 2 a folgende Angaben:

e eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) sowie

e den Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die Bestandsaufnahme erfolgt im Kapitel 2.1 getrennt fiir die einzelnen Schutzglter. Die Auswirkungsprognose bei
Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgt im Kapitel 2.2 sowie bei Durchfiihrung der Planung im Kapitel 2.3.

Gemal Nr. 2 b der Anlage 1 des BauGB sind bei der Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung soweit maglich insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der
Bau- und Betriebsphase zu beschreiben, unter anderem infolge der aufgelisteten Inhalte aa) bis hh). Sofern eine
Relevanz einzelner Belange im Hinblick auf den Bebauungsplan 89 der Stadt Selm von vornherein ausgeschlossen
werden kann, wird dies entsprechend begrindet. Eine vertiefende Betrachtung ist dann im weiteren Ablauf der
Umweltpriifung nicht mehr erforderlich.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich
Abrissarbeiten,

Die Auswirkungen durch die geplante Neubebauung des Wohngebietes auf den bisherigen Ackerfidchen
erfolgt schutzgutbezogen in den nachfolgenden Kapiteln. Abrissarbeiten treten im Rahmen der Planung
nicht ein, so dass eine gesonderte Betrachtung dieses Belangs entféll.
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bb) der Nutzung natlirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu
beriicksichtigen ist,

Potenzielle Auswirkungen auf die Schutzgiiter Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt werden in den nachfolgenden Kapiteln beschrieben und bewertet.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschltterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Hinsichtlich dieser Belange wird auf das Kapitel 2.3.8 bzw. auf die Angaben des Schallgutachtens beim
»Schutzgut Mensch” verwiesen.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und Ihrer Beseitigung und Verwertung,

Hinsichtlich dieser Belange wird auf das Kapitel 2.3.9 verwiesen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Wie bereits im Kapitel 1.6 aufgefiihrt, sind im Plangebiet keine Nutzungen geplant, die mit gefahrlichen
Stoffen umgehen und unter die Stérfallverordnung fallen. Risiken durch Unfélle und Katastrophen kénnen
im Rahmen der Planung des Wohn- und Mischgebietes ausgeschlossen werden. Ebenso sind im Umfeld
des Vorhabens keine Betriebe nach Storfallverordnung oder entsprechend der Seveso llI-Richtlinie
bekannt, von denen erhebliche Gefahren auf die neuen Nutzungen ausgehen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattirlichen Ressourcen,

Hinsichtlich der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete wird auf das
Kapitel 2.3.10 verwiesen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal® der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels,

Potenzielle Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden im Kapitel 2.3.5 beschrieben und bewertet.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Hinsichtlich dieser Belange wird auf das Kapitel 2.3.11 verwiesen.

Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)

Schutzgut Mensch

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.89 gelegenen Flachen weisen im
Ausgangszustand keine Wohnfunktion auf. Das unmittelbare Umfeld &stlich des Plangebietes wird durch die
rickwartigen Garten der Wohnbebauung entlang der LuisenstraBBe gepréagt. Nach Norden schlieft sich ein offener
Landschaftsraum an, der sich tiberwiegend in landwirtschaftlicher Nutzung befindet.

Als Vorbelastung hinsichtlich der Immissionssituation (Luftschadstoffe und Verkehrslarm) sind zum einen die stark
befahrene BundesstralRe B 236 westlich des Plangebietes sowie die sldlich angrenzende Netteberger Strale und
der im Kreuzungsbereich der beiden Stralen gelegene Lebensmittelmarkt, Drogeriemarkt und Backerei inklusive
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Stellplatzen und Anlieferung zu nennen. Westlich des Plangebietes liegt der Standort der Freiwilligen Feuerwehr
Selm Bork. Nordwestlich des Plangebietes liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb, der Geriiche durch die
Sauenhaltung erzeugt.

Die Ergebnisse des Schall- und Geruchsemissionsgutachtens werden im Auswirkungskapitel 2.3.1 ausgewertet.

21.2  Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Plangebiet ist im September 2020 nach dem Biotoptypencode des
LANUV erfolgt und kann der Karte 1 als Anlage zum Umweltbericht entnommen werden. Die Bewertung der
Biotoptypen erfolgt mittels der ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung*
des Kreises Unna (2003) und kann der nachfolgenden Tabelle 3 entnommen werden.

Hinsichtlich der Biotop- und Nutzungsstrukturen stellt sich das Plangebiet als vollstandig landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache dar. SuUdlich grenzt auBerhalb des Plangebietes der Lebensmittelmarkt sowie westlich die
Bundesstrafie B 236 und stidlich die Netteberger Stralte an. Der Ful3- und Radweg entlang der B 236 wird durch
eine Lindenbaumreihe mit jungem Baumholz begleitet. Im nordwestlichen Bereich grenzt ein Wirtschaftsweg an
das Plangebiet, der als Zuwegung zum Regenriickhaltbecken dient und in norddstliche Richtung als
landwirtschaftlicher Wiesenweg fortgefihrt wird.

Nordlich und nordwestlich wird das Plangebiet von Geholz- und Gebiischstrukturen eingefasst, die sich aulerhalb
des Plangebietes befinden. Bei den Feldgehdlzen handelt es sich hauptsachlich um Stieleiche, Birke, Kirsche,
Zitterpappel, Erle, Weide, Holunder, Hainbuche und Brombeere. Insbesondere die Stieleichen weisen z. T. sehr
starkes bis méachtiges Baumholz auf und die Baumkronen ragen teilweise in das Plangebiet hinein. Die Struktur ist
gemal Landschaftsplan als geschiitzter Landschaftsbestandteil festgesetzt.

Ostlich wird das Plangebiet von den eingeziunten Gartengrundstiicken der anschlieBenden Wohnbebauung
begrenzt. Hier finden sich einige Hecken und Zierstraucher.

Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet
Code LANUV Biotoptyp LANUV Code Kreis Biotoptyp Kreis Unna Biotop-
Unna wert
HA Acker 3.1 Acker 0,3

Gesamtwert: sehr hoch = 0,9-1,0 / hoch = 0,7-0,8 / mittel = 0,4-0,6 / gering = 0,1-0,3 / kein Wert =0

Im Ergebnis besitzt die Ackerflachen eine geringe Wertigkeit. Biotoptypen hoher und mittlerer Wertigkeit liegen im
Plangebiet nicht vor, jedoch reichen die Kronen der angrenzenden Gehdlze teilweise bis in den Geltungsbereich
hinein.

Hinsichtlich der Fauna findet in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben eine
Prifung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte mit der Planung statt. Da die Artenschutzpriifung der Stufe | zu
dem Ergebnis gekommen ist, dass Vorkommen planungsrelevanter Arten und eine Betroffenheit nicht von
vornherein ausgeschlossen werden kénnen (September 2020), wurde das Projekt fortgefihrt und eine
Artenschutzprifung der Stufe Il sowie faunistische Kartierungen erforderlich (UWEDO - UMWELTPLANUNG DORTMUND
2021). Im Rahmen der Vertiefenden Prifung der Verbotstatbestéande (Stufe Il) wird fir die vorkommenden und
betroffenen Arten anhand einer Art-flir-Art-Analyse dargestellt, welche Auswirkungen projektbedingt bezogen auf
die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG zu erwarten sind. Die Prognose der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande erfolgt dabei unter Berlcksichtigung von VermeidungsmalRnahmen und ggf. erforderlichen
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen. Hinsichtlich der von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren sind
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insbesondere die Uberpragung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen und die damit verbundene groRfléchige
Versiegelung durch die Neubebauung sowie von dem Vorhaben ausgehende Stérungen auf umliegende Bereiche
(insb. die nordlich gelegenen Offenlandbereiche und die Gehdlz- bzw. Gewasserstrukturen) relevant.

Zur Klarung des vorhandenen Artenspektrums und der Habitatfunktion des Plangebietes fir planungsrelevante
Vogelarten erfolgten von Marz bis Juli 2021 faunistische Bestandserfassungen der Avifauna im
Untersuchungsraum. Der Untersuchungsraum schliefit neben dem Plangebiet (ca. 7 ha) auch die umliegenden
Offenlandbereiche mit ein, um etwaige Storungen und auch das Potenzial flr ggf. erforderliche vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen beurteilen zu kénnen. Der Untersuchungsraum umfasst eine Flachengrofle von ca.
18,7 ha.

Im Untersuchungsraum wurden insgesamt 37 Arten nachgewiesen, von denen jedoch keine im Plangebiet briitet.
Von den nachgewiesenen Arten sind 6 planungsrelevant. Dazu zahlen: Mausebussard, Mehlschwalbe, Nachtigall,
Rauchschwalbe, Star und Steinkauz. Flnf weitere Arten stehen auf der Vorwarnliste der Roten Liste und stellen
wertgebende Arten dar.

21.3  Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Das Schutzgut Flache beschaftigt sich mit der Thematik der Inanspruchnahme und des Verbrauches von Flachen
insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Entsprechend der Vorgaben des Baugesetzbuches soll
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und kiinftige bauliche Entwicklungen sollen
nach Moglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Flachen z. B. in Baullicken, auf Flachen
mit Gebaudeleerstand oder Brachen vorgenommen werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf
zu begrenzen. Landwirtschaftliche, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang begrindet umgenutzt werden (§ 1a Absatz 2 BauGB). Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache
stehen in enger Verbindung mit anderen Schutzgltern, insbesondere dem Schutzgut Boden und werden in den
jeweiligen Kapiteln behandelt.

Bezogen auf das Schutzgut Flache handelt es sich um vollstandig unversiegelte Flachen mit einer
landwirtschaftlichen Nutzung, die hinsichtlich des Schutzgutes Flache als unverbraucht anzusehen sind.

Die Béden im Plangebiet werden als Ackerland genutzt, so dass diese zwar unversiegelt aber auch durch
mechanische Bearbeitung, Diingung und ggf. Pestizideinsatz vorbelastet sind.

Der Bodenkarte NRW (BK50) kann entnommen werden, dass der westliche Teil des Plangebietes dem Bodentyp
,Pseudogley-Braunerde” zuzuordnen ist. Die Wertzahl der Bodenschétzung liegt bei den Bdden bei 20-35, was
einer geringen Wertigkeit entspricht. Hinsichtlich der Versickerungseignung im 2-Meter-Raum wird angegeben,
dass die Bdden ungeeignet sind. Es wird eine Bewirtschaftung mit gedrosselter Ableitung tber Mulden-Rigolen-
Systeme empfohlen. Eine Bewertung der Schutzwirdigkeit der Boden liegt nicht vor (GEOPORTAL NRW 2020). Den
unversiegelten Boden kommt eine allgemeine Bedeutung zur Ubernahme natiirlicher Bodenfunktionen zu.

Durch das ERDBAULABOR DR. FRITZ KRAUSE wurde eine orientierende Baugrunduntersuchung durchgefiihrt und
ein Geotechnisches Gutachten erstellt (2020). Zur ErschlieBung der Untergrundverhaltnisse wurden acht
Rammkernsondierbohrungen (RKS 1 bis RKS8) und vier leichte/mittelschwere Rammsondierungen (DPL/M 1 bis
DPL/M 4, mittelschwere Rammsondierung mit der Sonde DPM-A) niedergebracht. Die Aufschlussbohrungen
haben eine relativ einheitliche Schichtenfolge. Unter einem aufgefiillten humosen Oberboden (Mutterboden) in
einer Starke bis 0,3 m bis 0,4 m wurden bis zur Tiefe zwischen 0,6 m und 1,3 m unter vorhandener GOK Feinsand,
schwach schluffig bis schluffig, rtlich schwach mittelsandig, z. T. schwach humos, erdfeucht erkundet. Darauf folgt
bis ca. 0,8 m unter GOK Schluff, feinsandig, schwach tonig, erdfeucht und bis ca. 1,9 / 4,3 m unter GOK
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Verwitterungslehm. Die Aufschlussbohrungen wurden beim Erreichen der Gerateauslastung zwischen 2,8 /
5,2 m unter GOK im Sandmergelstein, der noch bis in groReren Tiefen ansteht, eingestellt.

An den entnommenen Bodenproben wurde, bis auf die Massenanteile an Ziegelresten im aufgeflllten humosen
Oberboden der Bohrung RKS 2, kein weiterer organoleptisch positiver bzw. optisch oder geruchlich auffalliger
Befund, der einen Hinweis auf eine Schadstoffbelastung gibt, festgestellt.

Bezlglich mdglicher Altlasten sind gemaR den Ergebnissen der chemischen Untersuchungen der Mischproben
MP 1 bis MP 3 die Aushubbdden in die Kategorie Z 0 der LAGA-Richtlinie 2004 zu stellen und einer ihrer Einstufung
entsprechenden  Verwertung zuzufihren. Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen im Altlastenkataster des Kreises Unna erfasst.

214  Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Teilschutzgutes Oberflachengewasser liegen keine Strukturen (z. B. Teich, Bachlauf, Graben) im
Plangebiet vor. Angrenzend finden sich zwei Teiche und ein Regenriickhaltebecken. Heilquellen- und
Trinkwasserschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete liegen im Plangebiet (und dessen Umfeld) nicht vor.

Das unversiegelte Plangebiet Gbernimmt allgemeine Funktionen fir die Versickerung von Niederschlagswasser
und damit der Grundwasseranreicherung. Daten zum Grundwasser werden dem Fachinformationssystem ELWAS
des MINISTERIUMS FUR KLIMASCHUTZ, UMWELT, LANDWIRTSCHAFT, NATUR- UND VERBRAUCHERSCHUTZ NRW
entnommen. Demnach liegt der gesamte Untersuchungsraum im Bereich des Grundwasserkdrpers ,Dilmen-
Schichten / Sid* (278_16). Hierbei handelt es sich um einen Poren/Kluft Grundwasserleiter mit maRiger
Ergiebigkeit. Im Untergrund stehen iiberwiegend Feinsande, Sandmergel und Mergelgesteine der Oberkreide mit
eingelagerten Kalksandsteinbanken an. Bereichsweise werden diese Schichten von geringméachtigen quartaren
Ablagerungen Uberdeckt, die feinsandig-schluffig ausgebildet sind.

Wie bereits im vorherigen Kapitel beschrieben, liegt gemaR Bodenkarte NRW (BK50) keine Eignung flr
Versickerungsanlagen im Plangebiet vor. Dies wird gemalR des erstellten Geotechnischen Gutachtens
(ERDBAULABOR DR. FRITZ KRAUSE, 2020) bestatigt. Demnach ist die Versickerung von Niederschlagswasser unter
Beachtung der hydrogeologischen Gegebenheiten und im Hinblick auf die Angaben im DWA-Regelwerk,
Arbeitsblatt DWA-A 138, nicht moglich.

Das Grundwasser wurde am 29.07.2020 lediglich in der Bohrung RKS 8 bei ca. 2,2 m unter GOK bzw. bei ca. 64,9
m 0. NHN angetroffen. Es konnte nicht genau festgestellt werden, ob es sich bei dem in der Bohrung RKS 8
angetroffenen Grundwasserstand um aus den Gberlagernden Bdden zugelaufenes Sicker- und Schichtenwasser
oder bereits um das Kluftwasser handelt.

21.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz, Klimaanpassung

Dem Masterplan Selm (DTP 2014) kann entnommen werden, dass sich aufgrund der aufgelockerten und
durchgrinten Siedlungsstruktur in Selm keine bedenklichen stadtklimatischen Besonderheiten ergeben.
Hinsichtlich des Teilschutzgutes Luft liegen keine Angaben zur Luftqualitat im Plangebiet und dessen Umgebung
vor (keine Luftmessstationen des LANUV). Die offenen Ackerflichen haben eine Bedeutung fir die
Kaltluftproduktion. Diese Flachen wirken ausgleichend auf thermische Belastungen. Sie produzieren besonders in
strahlungsreichen Nachten bodennahe Kaltluft.

GemaR Fachinformationssystem Klimaanpassung (LANUV 2020) ist das Plangebiet dem Klimatop ,Freilandklima*®
zuzuordnen ist. Als Klimatope werden Bereiche mit vergleichbaren mikroklimatischen Verhaltnissen bezeichnet.
Das ,Freilandklima*“ stellt sich (iber landwirtschaftlichen Nutzflachen, Wiesen sowie Weiden und Brachflachen ein.
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Es handelt sich zumeist um emissionsarme und deshalb bedeutsame Frischluftgebiete. Die Flachen wirken
ausgleichend auf thermische Belastungen und produzieren besonders in strahlungsreichen Nachten bodennahe
Kaltluft.

Im partizipativ erarbeiteten Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept fiir die Stadt Selm (2019) wurde
anknlipfend an bisherige Aktivititen ein MaRnahmenprogramm entwickelt. Mittels lokaler Akteure soll eine
erfolgreiche Umsetzung der iibergeordneten Strategien erfolgen. Flir das gesamtstédtische MaRnahmenprogramm
wurden folgende konkrete Handlungsvorschlage fiir die Stadt Selm entwickelt, welche sich in die folgenden
Handlungsfelder gliedert:

. Ubergreifende MaRnahmen,

e Kommunale Gebaude und Anlagen,

e Bildung,

o Mobilitat,

e  Gebaudeeffizienz,

o Offentlichkeitsarbeit Birgerschaft,

o Offentlichkeitsarbeit Wirtschaft,

e Versorgung und Entsorgung,

o Klimaanpassung.
Mit dem Themenfeld ,Klimaanpassung* wurden MaBnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels
erarbeitet und wie folgt zusammengefasst:
Nr. 1 Griin gegen Grau - Begriinung von Garten:
Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist im jeweiligen Einzelfall zu priifen und abzuwégen, inwieweit ,Lose
Stein-/Materialschittungen als nicht zul@ssig* festzusetzen sind.
Nr. 2 Pflanzenvielfalt im offentlichen Raum (erleben)

Um einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Forderung der Biodiversitat zu leisten, sollte die Pflanzenvielfalt im
offentlichen Raum erhéht werden. Eine Versorgung stadtischer Griinflichen mit Bliihmischungen stellt dabei eine
magliche MaRnahme dar. Dartiber hinaus soll die Aufenthaltsqualitat bei hohen Temperaturen verbessert werden.
Bei der Pflanzung neuer schattenspendender Baume sollte darauf geachtet werden, dass es sich um
klimaresistente Arten handelt.

Nr.3 Auf Wassermangel reagieren
Um einen sparsamen Umgang mit dem zur Verfligung stehenden Wasser zu vermitteln, sind Blrgerinformationen
mit Empfehlungen zum Thema Wassereinsparung geplant.

Nr. 4 Vorbereitung auf Starkregenereignisse

Aufgrund der Zunahme von Starkregenereignissen in der Zukunft, wird die Erstellung einer
Starkregengefahrenkarte fiir die Stadt Selm empfohlen, welche die FlieBwege und Uberflutungsbereiche
grundstiicksscharf dargestellt. Darliber hinaus sollte die Riickhaltefunktion von Griindachern beworben werden, da
diese zu einer Entlastung der Kanalisation und zum Schutz der Stadt bei einem Starkregen beitragen. Weitere
madgliche Malnahmen sind:

o Schaffung von Versickerungsflachen im 6ffentlichen Raum,
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o Bewerbung von Dachbegriinung,

o Aufstellung von Vorgaben zur Entwasserung in der Bauleitplanung,

o Nutzung der Stralken als Flachen zum Wasserabfluss und zur -speicherung,

o Entsiegelung von Flachen,

e Sicherung von Unterfiihrungen vor Uberflutungen,

o  Nutzung von Frei- und Grinflachen als Uberﬂutungsﬂéchen,

e Umgestaltung der Aullengebietsentwasserungen zur Verhinderung von Abflissen in Siedlungsgebiete,
o Rickhaltungsorierentierte Gestaltung der Ackerbewirtschaftung,

e Renaturierung von Bachen und Schaffung von Notabflusswegen.

Attraktive Dacher, Dachbegriinung und Photovoltaik

Eine extensive Dachbegriinung bietet zum einen positive klein klimatische Effekte und flihrt zum anderen zu einem
reduzierten und verzdgerten Regenwasserabfluss in die Kanalisation. Die Vorteile der Kombination von
Photovoltaik und Dachbegrinung liegen in der Verankerung und der Leistungssteigerung durch die
Dachbegrlinung.

Nr. 5 Bauherren Checkliste

Bauherren sollten frihzeitig Uber die anstehenden Klimaveranderungen, die damit einhergehenden Risiken sowie
Handlungsmdglichkeiten informiert werden. Eine Checkliste die z. B. bei einer Bauvoranfrage lbergeben wird,
sollte Empfehlungen zum Schutz vor Uberflutungen und sonstigen Schaden durch Starkregen sowie vor
Hitzewellen enthalten.

21.6  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Gemal § 1 Abs. 4 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren. Des Weiteren sind zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schltzen und zuganglich zu machen.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache entspricht dem Erscheinungsbild einer intensiv genutzten Kulturlandschaft.
Hochwertige belebende und gliedernde Strukturen wie Gehdlz- und Gebiischsédume sind zwar innerhalb des
Plangebietes nicht vorhanden, grenzen allerdings unmittelbar nérdlich an. Dabei handelt es sich um einen aus
unterschiedlichen Gehdlzarten bestehenden Gehdlzstreifen. Besonders hervorzuheben sind die innerhalb des
Gehdlzstreifens vorkommenden Stieleichen die z. T. ein sehr starkes bis machtiges Baumholz aufweisen. Nordlich
davon schlieBen sich weitere offene Landschaftsstrukturen mit tiberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung sowie
teilweise geschiitzten Landschaftsbestandteilen an. Weiterhin wird das Plangebiet westlich und stidlich durch
Verkehrsstrallen sowie dem hier befindlichen Lebensmittelmarkt begrenzt. Entlang der westlich angrenzenden
Bundesstrafe findet sich eine junge Lindenbaumreihe wieder, die zukiinftig eine abschirmende Funktion einnimmt.
Unmittelbar 6stlich grenzen bebaute Siedlungsbereiche des Ortsteils Bork an.

Bewertet man den Zustand der untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfaktoren Vielfalt, Eigenart und
Schonheit, ist das Plangebiet hinsichtlich des Landschaftsbildes von untergeordneter Bedeutung. Weiterhin liegen
fir den Bereich keine Erholungsfunktionen wie z. B. Feldwege fiir das angrenzende Wohnumfeld vor. Insgesamt
kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft / das Stadtbild zu. Den
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angrenzenden Geholzstrukturen kommt eine hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild zu. Aussagen zu Kultur-,
Bau- und Bodendenkmalern werden im folgenden Kapitel erlautert.

21.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Zu den Kulturgltern zahlen insbesondere Baudenkmale und schutzwirdige Bauwerke sowie Ensembles,
Archaologische Fundstellen sowie Verdachtsflachen, Bodendenkmale, bewegliche Kulturglter sowie historische
Landnutzungsformen wie kulturgeschichtliche Landschaften, Landschaftsteile und Landschaftselemente. Gemaf
der Auswertung der vorhandenen Daten sind keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler in der Denkmalliste
der Stadt Selm im Plangebiet und ndheren Umfeld vorhanden.

Hinsichtlich méglicher Kulturgiiter die im Zusammenhang mit einer archaologischen Bedeutung zu sehen sind, liegt
nach Auskunft der LWL-Archéologie fir Westfalen, Aulenstelle Olpe (2019) vermutlich eine mittelalterliche
Wiistung innerhalb des Plangebietes. Die Vermutung stltzt sich auf einer im Jahr 2014 durchgeflhrten
Oberflachenprospektion, die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 84 ,Nahversorgung Bork* durchgefiihrt wurde.
Es konnten zahlreiche mittelalterliche Funde aufgelesen werden. Das vermutete Bodendenkmal ist mittels
Baggersondagen néher zu (berpriifen, um Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung und damit auch die
Relevanz fiir das weitere Verfahren zu kléren.

Die vorsorgliche archaologische Prospektion des Gelandes mittels Baggersuchschnitten erfolgte durch das Biiro
EGGENSTEINEXCA (2020). Dabei wurden fiinf Suchschnitte auf einer Lange von 50 m bei 6 m Breite angelegt, wobei
die Bodeneingriffstiefe zwischen 40 und 60 cm lag. In drei Schnitten wurden zur Klarung des Bodenaufbaus
Geoprofile zwischen 120 und 130 c¢cm Tiefe angelegt. Bereiche, in denen sich archaologische Verdachtspunkte
befanden, wurden seitlich erweitert, um eine etwaige Befundkonzentration entweder zu besttigen oder
auszuschlielen.

Wahrend zwei Verdachtspunkte in Schnitt 2 nach Anlage der Profile verworfen wurden (Befunde 1 und 2), konnten
im stidlichsten Schnitt 5 zwei sicher anthropogene Bodeneingriffe unterhalb des Pflughorizonts festgestellt werden,
die nicht von vornherein als modern eingestuft werden kénnen (Befund 5 wurde hier ebenfalls verworfen). Dabei
handelt es sich um zwei rundliche Gruben, die sich durch eine Konzentration von Holzkohlestlickchen deutlich von
der gelbsandigen Umgebung abgrenzten. Auch Brandlehm findet sich in der Verflillung, der allerdings nicht in situ
verziegelt ist, so dass hier von verlagertem Brandresten auszugehen ist. Im Profil weisen die Gruben eine
unregelmaRige, flach V-formige Sohle auf. Vermutlich dienten sie der Entsorgung noch nicht vollstandig
verbrannter Kohlen aus einer nahegelegenen Feuerstelle. Datierbares Fundmaterial fand sich in der Verfiillung
nicht. Die Erweiterung des Schnitts 5 um die beiden Feuerstellen herum ergab keine weiteren Befunde. Im
durchpfligten Ackerboden fanden sich vereinzelt Keramikscherben verschiedener Zeitstellungen von Steinzeug
Siegburger Machart iber glasierte Irdenwaren zu Westerwalder Steinzeug und Porzellan, was einer Zeitstellung
vom 14. Jh. bis zur Moderne entspricht. Diese Funde sind aber nicht ungewéhnlich auf einer lange bearbeiteten
landwirtschaftlichen Nutzflache und konnen als Lesefunde nicht mit einem bestimmten Siedlungsgeschehen in
Verbindung gebracht werden, ebenso wenig wie die vereinzelten oben beschriebenen Bodeneingriffe. Insgesamt
gesehen gibt es daher nach Abschluss der Baggerprospektion keine sicheren Hinweise auf das Vorhandensein
relevanter archaologischer Hinterlassenschaften auf der stichprobenhaft untersuchten Flache.

Zu den sonstigen Sachgitern zahlen insbesondere gesellschaftliche Werte, die z. B. eine hohe funktionale
Bedeutung hatten oder noch haben wie z. B. historische Fordertirme, Briicken, Tirme, Tunnel sowie Geb&ude.
Zudem zéhlen alle Anlagen der Ver- und Entsorgung, wie vorhandene Gas-, Wasser-, Telekommunikations- und
Stromleitungen sowie die Verkehrsinfrastruktur zu den Sachgltern. Eine entsprechende Infrastruktur wird im
Stralkenbereich der Netteberger Stralle vorhanden sein.
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2.2  Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der geplanten Wohnbebauung wiirde das Plangebiet ggf. auch weiterhin ackerbaulich
genutzt. Mittel- bis langfristige Veranderungen der Bodennutzung und der Biotopausstattung sind aktuell nicht
absehbar. Hinsichtlich der planungsrechtlichen Situation ware auch bei Nichtdurchfiihrung der aktuellen Planung
im Bereich der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen ,Wohnbauflache* und ,Gemischten Bauflache eine
zuklnftige Entwicklung méglich.

2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung sowohl in der
Bauphase als auch in der Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

2.31  Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit)

Durch das INGENIEURBURO STOCKER wurde ein Larmschutzgutachten zum Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier
Neuenkamp® erstellt (2021). Die nachfolgenden Angaben sind dem Gutachten entnommen. Demnach sind im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir den B-Plan die Auswirkungen der Stralkenverkehre im Plangebiet sowie
die neu erzeugten Verkehre aus dem Plangebiet im offentlichen Stralennetz anhand der DIN 18005 bzw. 16.
BImSchV zu beurteilen. Weiterhin wurden die Schallquellen des Feuerwehrstandortes ermittelt und die
Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm verglichen. Zudem wurden die Auswirkungen des
Einzelhandels auf das Plangebiet auf Grundlage der Schalltechnischen Untersuchungen zu den Bauantragen fir
die Einzelhandelsbetriebe beurteilt.

Innerhalb des Plangebietes bestehen insbesondere nachts Belastungen durch Verkehrslarm. Unter
Beriicksichtigung der Bebauung wird in den allgemeinen Wohngebieten der Orientierungswert von 55 dB(A) tags
an den stralBenseitigen Fassaden der ErschliefungsstralRe eingehalten (WA 1.3, 1.4, 1.7, 1.8, 2.3) bzw. um bis 2
dB (WA 1.2) bis 6 dB (WA 2.1 Sudfassade zum Ferdinand-Spahn-Weg, WA 2.2 Westfassade zum Ferdinand-
Spahn-Weg) uberschritten. Der Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird im WA 1.4 eingehalten und an den
strallenseitigen Fassaden der ErschlieRungsstrafie um 1 dB (WA 1.2, 1.3, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8) - bis 5 dB (WA 1.1)
Uberschritten. An den stralRenseitigen Fassaden des Ferdinand-Spahn-Weges wird der Orientierungswert nachts
in den Bereichen WA 2.1 und WA 2.2 um bis zu 8 dB (berschritten. An den straBenseitigen Fassaden der
Plangebaude an der Netteberger Strale liegen Beurteilungspegel tags von 55 bis 60 dB(A) und nachts von 48 bis
53 dB(A) vor. In den Gartenbereichen der Gebaude im Baufeld 2.3 an der Netteberger Strale liegen die
Beurteilungspegel tags mit 53 bis 60 dB(A) im Wesentlichen noch unter dem Orientierungswert von Mischgebieten
von 60 dB(A) und unter der kritischen Grenze von 62 dB(A), bei deren Uberschreitung aktiver Schutz der
AuRenwohnbereiche erforderlich wird. Damit kénnen hier Terrassennutzungen auch ohne aktiven Schallschutz
noch errichtet werden.

Durch den StraBenneubau der ErschlieBungsstraien mit Anbindung an die Netteberger Stralle werden die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV tagstber/ nachts von 59 dB(A)/ 49 dB(A) fur Wohngebiete unterschritten.
Es ergeben sich geringe Larmzunahmen durch die Mehrverkehre aus dem Plangebiet sowie durch Reflexionen an
den Plangebauden von ca. 1 - 1,5 dB tags und nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeines
Wohngebiet (55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts) werden sowohl tags als auch nachts an den strallenseitigen
Fassaden bereits im Prognose-Nullfall ohne den Verkehr aus dem Plangebiet um 5 dB tags und 6 dB nachts an
der Netteberger Strale iberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fiir Wohngebiete (59 dB(A) tags,
49 dB(A) nachts) wird ebenfalls bereits ohne zusatzliche Verkehre um bis zu 1 dB tags und 1-2 dB nachts
uberschritten. An der Paulswiese erhohen sich die Beurteilungspegel um 1,3 bis 1,5 dB. Davon betragt der Anteil
der Reflexionswirkung 1 bis 1,2 dB. Im Erdgeschoss des Gebdudes Paulswiese 13 kann durch die
Reflexionswirkung der Orientierungswert der DIN 18005 tags um 1,3 dB Uberschritten werden. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird im Erdgeschoss sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-
Planfall eingehalten und im Obergeschoss sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Planfall
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Uberschritten. Die prognostizierten Beurteilungspegel aus Verkehrslarm liegen tags und nachts an allen relevanten
Immissionsorten unter den als gesundheitlich bedenklich geltenden Werten von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts.

Hinsichtlich des Gewerbelarms durch das Nahversorgungszentrum werden in den allgemeinen Wohngebieten die
Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts eingehalten. In dem Mischgebiet 2
kommt es in dem Bereich gegeniiber der Laderampe des Discounter-Marktes zu Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes von 60 dB(A) flr Mischgebiete um bis zu 3 dB. Fir den Feuerwehrstandort werden die
Grenzwerte der TA Larm deutlich unterschritten, so dass keine Konflikte mit der Feuerwehrnutzung bestehen.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen werden fir den Bebauungsplan passive
SchallschutzmaBnahmen vorgeschlagen. Ein Schutz (z.B. aktiver Schallschutz durch Larmschutzwande oder -
walle), der in allen AuRenbereichen des Bebauungsplangebietes die Einhaltung der Orientierungswerte der
DIN 18005 gewahrleistet, ist unter Wahrung der VerhaltnismaBigkeit und im Hinblick auf stadtebauliche Belange
nicht wiinschenswert. Erst bei einem Beurteilungspegel von > 62 dB(A) ist im AuRenbereich davon auszugehen,
dass unzumutbare Stérungen der Kommunikation zu erwarten sind. In diesen Bereichen ist daher Schallschutz
vorzusehen. Die SchallschutzmaBnahmen werden im Kapitel 4.2 zusammengefasst (s. auch Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 89).

Durch das Biiro AFi erfolgte eine Abschatzung bezlglich der Achtungsabstande bei Geruchsemissionen nach VDI
3894 Blatt 2 ,Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen® (2020). Untersucht wurde der
landwirtschaftliche Betrieb Kreisstralte 237a, der Gerliche durch die Sauenhaltung emittieren kann. Es wurde ein
notwendiger Mindestabstand von ca. 225 m errechnet. Der Hof mit méglichen 221 Zuchtsauen liegt ca. 250 m vom
Plangebiet entfernt, so dass der Mindestabstand tberschritten wird. Aufgrund der Abstandsabschatzungen ist kein
Hinweis auf mdgliche Konflikte durch Geruchsimmissionen im Plangebiet gegeben.

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Stellungnahme wurde die verkehrliche ErschlieBung des geplanten
Wohnquartiers ,Neuenkamp* untersucht (NTS 2021). Demnach wurden Leistungsfahigkeitsberechnungen an den
Knotenpunkten Netteberger Strale / Ferdinand-Spahn-Weg und B 236 (Ostwall) / Netteberger Stralle sowohl flir
die bestehende als auch fir die zukinftige Situation durchgefihrt. Im Bestand kénnen die Verkehre am
Knotenpunkt Netteberger StralRe / Ferdinand-Spahn-Weg mit der Qualitatsstufe A abgewickelt werden. Der aus
dem Bebauungsplan resultierende Neuverkehr hat nur einen geringen Einfluss auf die Leistungsfahigkeit der
Knotenpunkte. Die Qualitétsstufe bleibt bei realistischer Verteilung bei QSV A - sehr gut. Mit einem Worst-Case-
Ansatz, in dem alle Neuverkehre links ein- und abbiegen, stellt sich am Knotenpunkt eine befriedigende Qualitat
ein — QSV C. Der Knotenpunkt B 236 (Ostwall) / Netteberger Strafle weist sowohl im Bestand, als auch mit Einfluss
des neuen Wohnquartiers eine gute Qualitat auf — QSV B. Bei allen vorstehenden Betrachtungen wurde das
Verkehrsaufkommen gebiindelt auf die bestehende Einmlindung des Ferdinand-Spahn-Weges betrachtet und stellt
auch insofern einen Worst-Case-Ansatz dar. Im zugrundeliegenden stadtebaulichen Entwurf ist eine zweite
Anbindung an die Netteberger Stralle vorgesehen, tber die ein kleinerer Teil der Verkehre der Wohnbauflachen
abgewickelt werden wird. Hierdurch wird die untersuchte Einmindung entlastet und die verkehrliche Situation
verbessert. Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen auf dieser Datengrundlage keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

Nach erfolgter Flachentberprifung liegen keine Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung des Plangebietes vor. Ist
bei der Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzlglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe
durch die ortliche Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen. Auf der nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Flache hat in der Vergangenheit eine Bombardierung stattgefunden. Bei Inanspruchnahme der
Flache wird eine Sondierung der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung
empfohlen. Hinsichtlich der bergbaulichen Situation und der Bergschadensgefahrdung ist in den derzeit bekannten
Unterlagen kein umgegangener Bergbau dokumentiert.

August 2021



UWEDO Seite i 22

Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp" der Stadt Selm
Umweltbericht

Zusammenfassend gehen unter Berlicksichtigung der Vorgaben zum Schallschutz, keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit aus.

2.3.2  Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Die Planung geht mit einer Inanspruchnahme von Biotopstrukturen geringer Wertigkeit einher. Hierzu zahlt die
gesamte Ackerflache, welche zukiinftig durch das neue Wohn- und Mischgebiet tiberplant wird. Die randlichen und
hochwertigen Gehdlzstrukturen sind weder anlage- noch baubedingt von der Planung betroffen. Die Festsetzung
der Grinflache im Norden als Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung: Naturerfahrungsraum, Regenrlckhaltung und okologischer Ausgleich sorgt
dafiir, dass die geplante Bebauung von den hochwertigen Flachen im Norden abriickt. Die Grin- und
Freianlagenplanung des Biros NTS INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2021) sieht eine Erganzung der
Geholzstrukturen Uber einen ca. 10 m breiten, anzupflanzenden Gehdlzsaum aus heimischen Strauchern vor.
AuRerdem umfasst das Konzept weitere Begriinungsmalinahmen in Form von Einzelbaumpflanzungen, einer
Obstwiese sowie extensiven und intensiven Wiesenbereichen, Regenriickhaltebecken sowie Wegen und Platzen.
Die geplanten Begrinungsmafinahmen tragen insgesamt zu einer Verminderung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt bei. Die genaue Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kann dem
Kapitel 4.3 entnommen werden. Auch unter Berticksichtigung der umfangreichen Begriinungsmalnahmen
verbleibt bei Gegenlberstellung des Ist-Zustandes mit dem Plan-Zustand ein Biotopwertdefizit von 7.502,0
Biotopwertpunkten. Dieses Defizit wird iber die Vereinbarung zum Management von Ausgleichsmalnahmen
zwischen der Stadt Selm und dem Kreis Unna abgewickelt.

Die vertiefende Prifung der Verbotstatbestédnde (Artenschutzpriifung der Stufe 1) (UWEDO - UMWELTPLANUNG
DORTMUND 2021) erfolgt flr die kartierten planungsrelevanten Arten. In die Beurteilung, ob gemaR § 44 Abs. 1
Nr.1 bis 3 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG Verbotstatbestande erfillt werden, sind Mafnahmen zur
Vermeidung sowie vorgezogene Ausgleichsmalnahmen mit einbezogen. Da die faunistischen Kartierungen ein
klares Bild iber das vorhandene Artenspektrum liefern, werden lediglich die nachgewiesenen planungsrelevanten
Arten einer vertiefenden artenschutzrechtlichen Priifung in Form einer Art-flir-Art-Betrachtung unterzogen. Von den
kartierten planungsrelevanten Arten werden fiir Nachtigall, Star und Steinkauz Vermeidungsmalnahmen
erforderlich. Bei den Ubrigen Arten kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Bliro NTS INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2021) eine
Begrlinungs- und Freianlagenplanung fiir die 6ffentlichen Grinflachen im zentralen Teil sowie im Norden des
Plangebietes erstellt. Um erhebliche Stérungen am Brutplatz der Arten zu vermeiden, sowie insgesamt eine
Abschirmung des nérdlich angrenzenden und hochwertigen Freiraumes zu erzielen, wurden folgende
artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnamen bei der Planung berticksichtigt bzw. das Konzept diesbezliglich
optimiert. Im Norden erfolgt eine ca. 10 m breite Abpflanzung mit heimischen Strauchern, die eine Stérung von den
nordlichen angrenzenden Gehdlz- und Offenlandbereichen verhindern soll. Um dies zu gewahrleiten ist zuséatzlich
eine Einzaunung vorgesehen, um die nérdlichen Flachen vor Fugéngern und freilaufenden Hunden zu schiitzen.
Zur weiteren Optimierung des Konzeptes wurde eine Obstwiese im Nordwesten zugunsten einer breiteren
Strauchpflanzung verkleinert, um einen gréReren Abstand von mdglichen anthropogenen Stérungen zu dem
Brutplatz der Nachtigall zu erzielen. AuRerdem wurde der geplante FuBweg im Bereich der westlichen
Versickerungsmulde auf die Stidseite in Richtung der Wohnbebauung verlegt, um auch dort eine gréRere Distanz
zu den hochwertigen nérdlichen Bereichen zu schaffen.

Insgesamt kommt die vertiefende Prifung der Verbotstatbestdnde (Stufe Il) zu dem Ergebnis, dass unter
Berlcksichtigung von VermeidungsmaBnahmen artenschutzrechtliche Konflikte mit dem Vorhaben fir die
Artengruppe der Avifauna ausgeschlossen werden kdnnen und keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich
und es steht einer Zulassung des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht nichts im Wege.
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Von der Planung gehen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt aus.

2.3.3  Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Grundsatzlich geht jede Neuplanung mit einem Flachenverlust / einer Flacheninanspruchnahme einher. Der
Bebauungsplan Nr. 89 ermdglicht eine Wohnbebauung im Bereich der Ackerflache, so dass im gesamten
Plangebiet eine groRflachige Veranderung der Flachennutzung und ein Flachenverbrauch stattfindet. Bei der
Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Flache ist zu berticksichtigen, dass der
rechtswirksame Flachennutzungsplan gem. der 14. FNP-Anderung der Stadt Selm vom 21.09.2015 fiir das
Plangebiet (iberwiegend ,Wohnbauflache* sowie im westlichen Bereich ,Gemischte Bauflache® darstellt. Der
nordliche Bereich ist als ,Griinflache* mit der Uberlagerung ,Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft* dargestellt. Mit der 14. FNP-Anderung erfolgte eine bedarfsbedingte
Ricknahme von Wohnbauflichen in gleicher GroRenordnung um gesamistadtisch eine ausgeglichene
Flachenbilanz im Rahmen der Neuausweisung von Wohnbauflachen zu erzielen. Die Flachen im Plangebiet sind
bereits im Masterplan 2014 aufgrund ihrer Zentrumsnéhe als Potenzialflachen fir Wohnen ausgewiesen. Mit der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden am siidéstlichen Siedlungsrand von Bork Wohnbauflachen in
gleicher GroRenordnung zuriickgenommen, so dass der Entwicklungslinie ,Vom Rand in die Mitte,
Innenentwicklung als Beitrag zur Sicherung der Daseinsvorsorge“ Rechnung getragen wird und keine zusatzlichen
Flachen in Anspruch genommen werden. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache gehen unter
Beriicksichtigung dieser Aspekte von der Planung nicht aus.

Wie bereits beschriecben und bewertet, filhrt der Bebauungsplan Nr.89 zu einer zusétzlichen
Flacheninanspruchnahme im Bereich der Ackerflachen, so dass der Boden in diesen Bereichen dauerhaft
Uberpragt wird. Bdden, die verdichtet, versiegelt oder bebaut werden oder deren Bodenprofil nachteilig verandert
wird, kdnnen ihre natirlichen Funktionen nicht mehr oder nur eingeschrénkt erfiillen. Die Versiegelung von Boden
bewirkt eine starke Uberpragung seiner Bodenfunktionen. Der Boden- und Nahrstoffhaushalt wird massiv durch
den Verlust von Versickerungs- und Verdunstungsraum beeintrachtigt und damit die Lebensgrundlage fir
Bodenorganismen stark eingeschrankt bis vernichtet. Der Boden verliert weitgehend seine Funktion als Filter und
Puffer gegenliber Schadstoffen und Séauren. Wenn ein Boden total versiegelt ist, verliert er schlieRlich samtliche
natlrliche Funktionen.

Zur Verminderung von Auswirkungen wird festgesetzt, dass private Stellplatze, Zufahrten und Wege aus wasser-
und luftdurchlassigen Materialien (z. B. Rasengittersteine, Fugenpflaster) herzustellen sind.

Da im Rahmen der 14. Flachennutzungsplanénderung in gleichem Male bereits ausgewiesene Wohnbauflachen
zurickgenommen wurden, entstehen gesamtstadtisch gesehen keine zusétzlichen erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden, auch wenn Neuversiegelungen innerhalb des Plangebietes unvermeidbar sind.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind von der Planung nicht betroffen.

234  Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt kénnen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 89 durch
Neuversiegelungen  bisher unversiegelter Bereiche mit einer allgemeinen Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung auftreten. GemaR des Geotechnischen Gutachtens (ERDBAULABOR DR. FRITZ KRAUSE,
2020) ist die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort nicht mdglich, so dass zwar Auswirkung auf den
Grundwasserhaushalt bestehen, diese allerdings unvermeidbar sind. Durch das BUliro NTS INGENIEURGESELLSCHAFT
MBH (2021) wurde ein Entwasserungsentwurf erarbeitet. Demnach sieht die Entwasserungsplanung eine
Entwasserung im Trennsystem vor. Die Einleitstelle fir die Niederschlagsentwasserung befindet sich in einer
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vorhandenen Gewasserstruktur, die im weiteren Verlauf in den Worthbach, nordwestlich des Planungsgebietes,
einleitet. Bei der Entwasserungsplanung stellt die vorhandene Topografie eine entscheidende Grundlage dar. Das
Gelande fallt in nordwestlicher Richtung stark ab. Im Bestand liegt eine Héhendifferenz von rd. 5m (71,98 m (i. NN
- 66,90 m . NN) vor. Daher wurde die Niederschlagsentwasserung, analog zur bestehenden Gelandeneigung, in
nordwestlicher Richtung abfallend, ausgerichtet.

Zur Regenrickhaltung sind rd. 3.756 m? groBe Rickhaltemulden an der nérdlichen Gebietsgrenze geplant, die
jeweils Uber Verbindungsleitungen zu einem kommunizierenden System verbunden werden. Die Berechnung des
Rickhaltevolumens wurde fir eine Jahrlichkeit von T = 5a durchgefiihrt. Im Gebiet ergibt sich anhand der
vorhandenen Flachen (Griindacher, Pultdacher, Straen- und Gehwegflachen) ein mittlerer Abflussbeiwert von ¥
= 0,43 und somit eine abflusswirksame Flache von rd. 3,04 ha. Anhand dem Arbeitsblatt DWA-A 117 fir die
Bemessung von Regenriickhalteraumen ergibt sich ein erforderliches Volumen von Verf. = 958 m®. Das
aufsummierte Gesamtvolumen der einzelnen Becken betragt Vvorh. = 975 m3. Die Muldensohle der einzelnen
Becken liegt bei 66,30 m {. NN und der maximale Einstau betragt 30 cm. Der entsprechende Notabschlag befindet
sich an der nordwestlichen Gebietsgrenze und liegt demnach bei 66,60 m . NN. Sowohl der Drosselabfluss von
21 /s (7,06 ha * 3 l/(s*ha)), als auch die daruberhinausgehenden Abschl&ge tber den Notliberlauf, werden (ber
eine ca. 48m lange, offene Transportmulde zur Einleitstelle im Worthbach geleitet. Die Notentwésserung bei einem
Extremereignis, das die Leistungsfahigkeit der Becken uberschreitet, erfolgt tiber die Oberflache. Die Oberflachen
zwischen den Becken RRB 1, 2 & 3 werden entsprechend modelliert. Die Rickhaltemulden werden aufgrund der
geringen Wassertiefe von 30 cm nicht eingefriedet. In der Mulde ist fiir schwéchere Niederschlagsereignisse eine
,méaandrierende Niedrigwasserrinne* vorgesehen, die das Wasser zum Beckenablauf transportiert.

Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. GemaR den Hinweisen des Bebauungsplanes Nr.
89 sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen, dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt,
Sachgebiet Wasser und Boden, einen Monat vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen (§ 49 WHG).

Auf der Grundlage des Entwasserungskonzeptes gehen keine erheblichen Auswirkungen der Planung auf den
Wasserhaushalt aus.

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

Auswirkungen auf die klimatische und lufthygienische Situation kénnen durch die Erhdhung des Bebauungsgrades
und von zusatzlichem betriebsbedingtem Verkehr und entsprechenden Abgasemissionen ausgehen. Im
vorliegenden Fall finden groRflachige Versiegelungen bisher unversiegelter Bereiche statt, was mit
Aufheizungstendenzen und kleinklimatischen ~ Auswirkungen einhergehen wird. Aktuell tragen die
Offenlandbereiche einer Kaltluftbildung im stadtischen Bereich in Selm bei. Diese Klimafunktion wird im Bereich
der Neubebauung verloren gehen. Um diese Klimafunktion im Planungsvorhaben zu berticksichtigen, erfolgt eine
Festsetzung von Dachbegriinungen bei Flachdachern und flach geneigten Dachern (0 - 15°). In dem WA2 sowie
den MI1 und 2 sind Flachdacher und flach geneigte Dacher festgesetzt, so dass hier eine Dachbegrinung zu
realisieren ist. AuBerdem sind Garagen mit einer Dachneigung von 0 - 15° zu begriinen. Dachbegriinungen kénnen
zur Verminderung von Hitzebelastungen / Warmeinseleffekten beitragen. Weiterer Vorteil einer Dachbegriinung ist
der verminderte Abfluss von anfallendem Niederschlagswasser, insbesondere bei Starkregenereignissen, und
damit eine Entlastung der Kanalisation. Auch eine Kombination von Dachbegrinung und der Installation von
Solarkollektoren bzw. Photovoltaikanlagen ist mdglich. Vermindernd wirken sich auch die umfangreichen
Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes aus. So tragen Strallenbdume zu einer Beschattung bei, um
Aufheizungen zu vermeiden. Der Bebauungsplan sieht entsprechende Baumpflanzungen in den Stralenrdumen
vor. Die offentliche Grinflache wird ebenfalls umfangreich mit Baum- und Strauchpflanzungen begriint, was
hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft positiv zu bewerten ist. Auch die Regenriickhaltung / Versickerung des
anfallenden Niederschlagwassers (ber die nordlichen Mulden kdénnen zu einer Verminderung von
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Hitzebelastungen / Warmeinseleffekten im innerstadtischen Bereich beitragen. Auerdem bieten Begriinungen den
Vorteil, dass diese Schadstoffe aus der Luft herausfiltern und zu einer Frischluftproduktion beitragen. Grin- und
Freiflachen sind flr das Lokalklima und die Naherholung bei Hitzestress von grofRer Bedeutung. AuBerdem sind
die Vorgartenbereiche zwischen Baugrenzen / Baulinien und Verkehrsflichen zu mindestens 50%
wasseraufnahmefahig herzustellen, zu begriinen und mit Strauchern, Bodendeckern und Stauden zu bepflanzen.

Der Bebauungsplan Nr. 89 trifft folgende Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien:

e Bei der Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern sind Photovoltaikanlagen mit einer
Mindestanlagenleistung von 3 kWp zu installieren.

o Bei der Errichtung aller Ubrigen Gebaude ist eine Photovoltaikanlage mit einer Mindestanlagenleistung
von 15 kWp zu installieren.

o Dies gilt nicht fir Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO.

Durch die GERTEC GMBH INGENIEURGESELLSCHAFT (2021) wurde das Energiekonzept Baugebiet ,Neuenkamp*in
Selm Bork erstellt. Demnach ist ein Grundsatz der Bauleitplanung in der Stadt Selm eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die neben dem Klimaschutz auch die Klimaanpassung mitberticksichtigt. Als Teil dieses Grundsatzes
ist die Erstellung des Energiekonzepts erfolgt. Die nachfolgenden Angaben sind dem Energiekonzept entnommen.
Das Energiekonzept soll die effiziente und klimaschonende Versorgung des Baugebiets ,Neuenkamp® unter
gesetzlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen betrachten. Neben einem hohen Beitrag zum Klimaschutz
stehen also auch Aspekte wie Energieeffizienz, Energiekosten und Betriebssicherheit im Fokus der Untersuchung.
Es erfolgte eine Beurteilung des stadtebaulichen Entwurfs, hinsichtlich méglicher energetischer Optimierungen.
Hierzu wurde u. a. auf die Ausrichtung der Gebaude, die Verschattung, den sommerlichen Warmeschutz und die
solaren und geothermischen Potenziale geachtet. Versiegelte ffentliche Flachen, Straflen und Wege heizen sich
bei starker Sonneneinstrahlung auf und speichern die Warme bis in die spaten Abendstunden. Auf diese Weise
kénnen sich kleinrdumige Hitzeinseln bilden. Somit sollte durch eine Verschattung der Flachen - einerseits durch
Bepflanzungen, anderseits durch die Ausrichtung der Baukdrper - das Aufheizen diese Flachen reduziert und die
Aufenthaltsqualitdt gesteigert werden. Die Simulation des Schattenwurfs zeigt, dass die ndrdlichen
verkehrsberuhigten Flachen, die in Ost-West Richtung verlaufen, durch die sudlich gelegene Bebauung einen
Grolteil des Jahres verschattet werden. Im geplanten Mischgebiet ware die Ausrichtung der groReren
Gebéaudestrukturen naher zur Stralle im Baugebiet hilfreich, um den dortigen offentlichen Raum zu verschatten.
Die Simulation der Verschattung zur Sommersonnenwende (21. Juni - 12 Uhr) zeigt, dass keine Verschattung
durch die Bebauung gegeben ist. Daher ist eine ergénzende Verschattung durch schattenspendende Baume
notwendig, um im Sommer die Aufheizung der versiegelten Flachen zu reduzieren und somit die Aufenthaltsqualitat
im Offentlichen Raum zu erhéhen. Zudem ist auf eine Verschattung der inneren Griinflache zu achten.
Insbesondere dort, wie auch an weiteren Aufenthaltsbereichen, bietet sich eine Anpflanzung von
schattenspendenden Baumen an. Somit wird auch die Verdunstung der unverschatteten Grinflachen verringert.
Die nicht vorhandene Verschattung im Sommer ist auch fiir den sommerlichen Wéarmeschutz der Gebaude eine
zwingende Thematik. Vor allem die Gebaude im stidlichen Teil des Baugebiets bieten der Sonne viel Fldche und
sollten durch Baume, welche stdlich der Geb&ude gepflanzt werden, verschattet werden. Hierbei sollte darauf
geachtet werden, dass, bei einer Nutzung der Dachflache fiir Photovoltaik, die Bdume nicht die PV-Anlage
verschatten.

Ein Weiterer Punkt, der im Zusammenhang mit Klimaanpassungen Berticksichtigung finden sollte ist Wasser im
Quartier. Zum einen kénnen Wasserflachen die Aufheizung im Quartier mindern, zum anderen ist bei der
Klimaanpassung das Niederschlagswasser einzubeziehen. Aus diesem Grund wird empfohlen, wenn méglich,
Wasserflachen in den 6ffentlichen Rdumen anzulegen um das Aufheizen des Quartiers zu mindern. Zur Anpassung
an steigende Niederschlagsmengen sollte ein Regenriickhaltebecken gebaut und ggfs. um Rigolen erganzt
werden.
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Fiur die Nutzung der solaren Strahlung zur Energieerzeugung bieten sich alle Dachformen an, weswegen eine
Untersuchung der solaren Potenziale fir die Dacharten Satteldach, Flachdach, Walmdach und Pultdach
durchgefiihrt wurde. Die Vergleiche zeigen, dass unter den gegebenen Rahmenbedingungen unterschiedliche
Leistungen zu einer guten Dimensionierung flihren. Das beste Verhaltnis zwischen der Hohe der Leistung der PV-
Anlage und des erzielbaren Eigenverbrauchsanteils liefert das Pultdach mit einer Ausrichtung nach Siiden und
einer PV-Anlagenleistung von 3,30 kWp, gefolgt vom Flachdach mit einer Ost-West-Ausrichtung und einer PV-
Anlagenleistung von 3,60 kWp. Flr die zu erwartenden Mehrfamilienhduser (MFH) wurden ebenfalls
Vergleichssimulationen durchgeflihrt. Im Ergebnis fiihren unterschiedliche Leistungen je nach Dachart und
Ausrichtung zu einer guten Dimensionierung. Im vorliegenden Fall liegen die Leistungen zwischen 37 und 45 kWp.
Das beste Verhaltnis zwischen der Hohe der Leistung der PV-Anlage und des erzielbaren Eigenverbrauchsanteils
liefert das Pultdach mit einer Ausrichtung nach Siiden und einer PV-Anlagenleistung von 35,40 kWp, gefolgt vom
Pultdach mit einer Ost-Ausrichtung und einer PV-Anlagenleistung von 37,2 kWp. Die drittbeste Dachart liegt beim
Walmdach mit einer Ost-West-Ausrichtung und einer PV-Anlagenleistung von 38,80 kWp. Fir ein kleineres MFH
ergeben sich, im Verhaltnis, vergleichbare Ergebnisse.

Die Ermittiung des geothermischen Potenzials wurde auf Basis der Angaben des geologischen Diensts NRW
vorgenommen. Das Baugebiet ist sowohl fiir die Nutzung von Erdsonden, als auch einem Erdkollektor geeignet.
Die Ergiebigkeit befindet sich in den mittleren Klassen.

Neben den bereits beschriebenen MaRnahmen bestehen bei einem stadtebaulichen Entwurf weitere Punkte, die
zu betrachten sind. Hierbei ist die Grundstiicksaufteilung, die stadtebauliche Dichte, die Kompaktheit der
Baukorper, die Ausrichtung der Hauptfassade und der Dachflachen, sowie die Neigung der Dacher zu nennen. Auf
die Ausrichtung der Dachflachen sowie die Neigung der Dacher wurde bereits bei den solaren Potenzialen
eingegangen. Bei der Ausrichtung der Hauptfassade wird, im Sinne des sommerlichen Warmeschutzes, empfohlen
diese Richtung Osten und Westen auszurichten. Bei den Aspekten ,Grundstlicksaufteilung®, ,stadtebauliche
Dichte” und ,Kompaktheit der Baukdrper* wird kein Anpassungsbedarf gesehen.

Hinsichtlich des Energiebedarfs und eines qualitativen Vergleiches wird auf die Berechnungen im Energiekonzept
verwiesen.

Aufgrund der geplanten umfangreichen Begriinungen, der Versickerung von Niederschlagswasser, der geplanten
Dachbegriinungen, der Hinweise aus dem Energiekonzept etc., geht die Planung nicht mit erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft sowie die Themenbereiche Klimaschutz und Klimaanpassung
einher.

2.3.6  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Hinsichtlich des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild findet eine Uberbauung der landwirtschaftiich genutzten
Flache innerhalb eines Teils stadtisch gepragten Umfeldes statt. Das Landschaftshild wird sich bei Durchfiihrung
der Planung von einer offenen Ackerflache in bebautes stadtisches Gebiet andern. Da den Ackerflachen keine
besondere Bedeutung hinsichtlich des Ortsbildes zukommt ist dies nicht als erhebliche Auswirkung zu bewerten.
Die hochwertigen, gliedernden, belebenden und auch abschirmenden Gehdlze nérdlich des Plangebietes kdnnen
vollstandig erhalten werden, was als positiv zu bewerten ist. AuRerdem erfolgt eine weitere Eingriinung im Norden
sowie im Bereich der zentralen Mitte des Plangebietes, die zu einer Aufwertung des Ortsbildes in diesen Bereichen
beitragen und dafiir sorgen, dass sich das Plangebiet in die Umgebung einfligt. Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Orts- und Landschaftsbhild gehen unter Beriicksichtigung der umfangreichen Begriinungsmalnahmen
von dem Bebauungsplan Nr. 89 nicht aus.
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2.3.7  Schutzgut kulturelles Erbe, sonstige Sachgiiter

Denkmaéler liegen im Plangebiet nicht vor. Die vorsorgliche archdologische Prospektion des Gelandes mittels
Baggersuchschnitten erfolgte durch das Biiro EGGENSTEINEXCA (2020). Insgesamt gesehen gibt es nach Abschluss
der Baggerprospektion keine sicheren Hinweise auf das Vorhandensein relevanter archdologischer
Hinterlassenschaften auf der stichprobenhaft untersuchten Flache, so dass von der Planung keine Auswirkungen
auf das kulturelle Erbe ausgehen. Grundsétzlich ist die Entdeckung von Bodendenkmalern der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und / oder dem LWL - Arch&ologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe unverzlglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Sonstige
Sachglter liegen im Bereich der Ackerflache nicht vor und sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen.

2.3.8  Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterungen, Beldstigungen

Erschiitterungen kénnen allenfalls im Rahmen der Bauphase entstehen und sind nur von temporarer Dauer.
Hinsichtlich Licht, Warme, Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen ist zu beriicksichtigen, dass die
Planung lediglich eine Wohn- und Mischnutzung im Gebiet vorsieht. Gewerbe und Industrie, von denen
entsprechende Emissionen ausgehen konnten, sind nicht geplant, so dass diesbezuglich erhebliche Auswirkungen
ausgehend von dem Bebauungsplan Nr. 89 ausgeschlossen werden kdnnen.

2.3.9 Artund Menge der erzeugten Abfalle

Die Entsorgung der Abfalle und Abwasser wird (ber die kommunale Entsorgung und den Anschluss an das
Kanalnetz sichergestellt.

2.3.10 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

Gemal Anlage 1 BauGB sind kumulative Wirkungen bei der Beurteilung der Auswirkungen zu bericksichtigen. Im
vorliegenden Fall sind im Umfeld keine weiteren Planungen vorhanden / bekannt, von denen Wirkungen auf den
betroffenen Planungsraum ausgehen. Erhebliche Umweltauswirkungen im Rahmen der Kumulierung mit den
Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete liegen nicht vor.

2.3.11 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass fiir die baulichen Entwicklungen innerhalb des Plangebietes nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt werden. Konkrete Angaben hierzu
liegen nicht vor. Im Allgemeinen sind Vorgaben von DIN-Normen, aus den jeweiligen Fachgesetzen und fachlich
anerkannte Methoden (z. B. der FLL bei Begrinungsmalnahmen) anzuwenden. Bei Planung und Ausflihrung nach
dem Stand der Technik sind keine Auswirkungen zu erwarten.

3. Wechselwirkungen

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu berticksichtigen. Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen
werden kann, erfillen bestimmte Strukturen im Plangebiet bzw. unmittelbar daran angrenzend vielfaltige
Funktionen. So weisen zum Beispiel die Ackerflachen eine allgemeine Bedeutung flir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen und das Klima auf. Die nérdlich angrenzenden und hochwertigen Gehdlze sind hinsichtlich der
Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Klima und Luft sowie Landschafts- und Ortsbild von hoher Bedeutung. Gleichzeitig
bestehen Wechselwirkungen zwischen der klimatischen und lufthygienischen Situation und der menschlichen
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Gesundheit. Derartige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern wurden im Rahmen der Bestandsanalyse
und Bewertung jeweils berticksichtigt und in die Gesamtbewertung der Auswirkungen einbezogen.

Erhebliche Umweltauswirkungen bzw. sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen einzelnen
Schutzgutern oder spezielle Beeintrachtigungen, die sich infolge von Wirkungsverlagerungen ergeben kénnen,
sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bzw. der Planungsumsetzung nicht zu erwarten.

4, MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verminderung der
Umweltauswirkungen sowohl in der Bauphase als auch in der
Betriebsphase

41  UberwachungsmaRnahmen

Hinsichtlich geplanter Uberwachungsmafnahmen wird auf das Kapitel 8. verwiesen. Demnach sollten
Planungsaspekte, wie geplante Anpflanzungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes z. B. im Hinblick auf den
Schallschutz nach Realisierung uberprift werden.

4.2  Verhinderungs- und VerminderungsmafRnahmen

Im Folgenden werden MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung aufgelistet, die im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 89 der Stadt Selm berlcksichtigt werden.

Alligemeine MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung sowie Vermeidungsmafnahmen
des Artenschutzes

o Die bautechnische Verwertung und der Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe/Bauschutt)
oder schadstoffbelasteten Boden-materialien der Einbauklasse Z 1.1, Z 1.2 und Z 2 der LAGA Boden
(LAGA - Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, 2004) ist aufgrund des hohen Grundwasserstandes nicht
zulassig. Es sind ausschlieflich geogene Baustoffe der Einbauklasse Z 0 der LAGA Boden -
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, 2004 zulassig.

o Um die Flachenversiegelung im Plangebiet auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschrénken, sind
private Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader, deren Zufahrten und private Wege aus wasser- und
luftdurchl@ssigen Materialien (z. B. Rasengittersteine, Fugenpflaster) herzustellen.

e Festsetzung von Dachbegrinungen bei Flachdachern und flach geneigten Déchern (0 - 15°). In dem WA2
sowie den MI1 und 2 sind Flachdacher und flach geneigte Décher festgesetzt, so dass hier eine
Dachbegriinung zu realisieren ist. Auflerdem sind Garagen mit einer Dachneigung von 0 - 15° zu
begriinen.

e Vermindernd wirken sich auch die umfangreichen Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes aus. So
tragen Strallenrdume zu einer Beschattung bei, um Aufheizungen zu vermeiden. Der Bebauungsplan
sieht entsprechende Baumpflanzungen in den Stralenrdumen vor.

o Die offentliche Griinflache wird ebenfalls umfangreich mit Baum- und Strauchpflanzungen begriint, was
hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft positiv zu bewerten ist.

o Auch die Regenriickhaltung / Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers Uber die nérdlichen
Mulden kénnen zu einer Verminderung von Hitzebelastungen / Warmeinseleffekten im innerstédtischen
Bereich beitragen.
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Die Vorgartenbereiche zwischen Baugrenzen / Baulinien und Verkehrsflachen sind zu mindestens 50%
wasseraufnahmefahig herzustellen, zu begriinen und mit Strauchern, Bodendeckern und Stauden zu
bepflanzen.

Gemal den Hinweisen des Bebauungsplanes Nr. 89 sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen,
dass sie sich unmittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder Beschaffenheit des Grundwassers auswirken
kénnen, dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, einen Monat
vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen (§ 49 WHG).

Grundsétzlich ist die Entdeckung von Bodendenkmalern der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und
/ oder dem LWL - Archdologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bei der Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern sind Photovoltaikanlagen mit einer
Mindestanlagenleistung von 3 kWp zu installieren.

Bei der Errichtung aller tbrigen Gebaude ist eine Photovoltaikanlage mit einer Mindestanlagenleistung
von 15 kWp zu installieren. Dies gilt nicht fiir Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO.

Artenschutz:

Im Norden des Plangebietes erfolgt eine ca. 10 m breite Abpflanzung mit heimischen Strauchern, die eine
Stérung von den nérdlichen angrenzenden Gehdlz- und Offenlandbereichen verhindern soll. Um dies zu
gewahrleiten ist zuséatzlich eine Einzaunung vorgesehen, um die nordlichen Flachen vor Fulgangern und
freilaufenden Hunden zu schitzen.

Zur weiteren Optimierung des Konzeptes wurde eine Obstwiese im Nordwesten zugunsten einer breiteren
Strauchpflanzung verkleinert, um einen gréReren Abstand von méglichen anthropogenen Stérungen zu
dem Brutplatz der Nachtigall zu erzielen.

Der geplante FuBweg im Bereich der westlichen Versickerungsmulde wurde auf die Siidseite in Richtung
der Wohnbebauung verlegt, um auch dort eine groRere Distanz zu den hochwertigen nérdlichen
Bereichen zu schaffen.

MaRnahmen gem. textlicher Festsetzungen hinsichtlich Schall

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebéuden
mit Fassaden in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen mit L&rmpegelbereichen an den
Aufenbauteilen von nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen
(schutzbedlirftige Raume) mindestens die Anforderungen an die gesamten bewerteten Schalld@mm-
Mafe (R'w,ges) gemal den ermittelten und ausgewiesenen Bereichen der Larmpegelbereiche mit den
entsprechenden malgeblichen Auenldrmpegeln nach Formel 6 (R'w,ges = La — KRaumart) der DIN
4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen) erreicht werden.

Innerhalb der festgesetzten Bereiche mit den Larmpegelbereichen Il bis V sind fir Aufenthaltsrdume in
Ein-Zimmer-Wohnungen, Schlafrdume und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungssysteme oder
gleichwertige MalBnahmen (z. B. zentrale Liftungsanlagen) vorzusehen.

Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Bereiches mit Beurteilungspegeln von > 62 dB(A) sind zum
Schutz vor Verkehrslarm im Allgemeinen Wohngebiet Teilbereich WA 2.1 und im Mischgebiet (MI 1 und
MI 2) AuBenwohnbereiche nicht zulassig. Ausnahmsweise kann von der Festsetzung unter Satz 1
abgewichen werden, wenn durch bauliche Schallschutzmafnahmen (verglaste Loggien und Balkone,
Wintergarten oder vergleichbare Schallschutzmalnahmen o. &.) sichergestellt ist, dass ein
Beurteilungspegel von maximal 62 dB(A) tags nicht Gberschritten wird.
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e Innerhalb des Mischgebietes MI 2 sind bei Neu-, Um- und Anbauten von Geb&auden in dem bezeichneten
Bereich 6ffenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und sonstigen
schutzbedurftigen Raumen unzulassig. Es kdnnen Ausnahmen von der in Satz 1 getroffenen Festsetzung
zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandigen fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass
durch Abschirmwirkung oder andere geeignete Mainahmen die Anforderungen der TA Larm eingehalten
werden.

4.3  Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Kompensationsmafnahmen

In den Umweltbericht wird die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung integriert. GemaR § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind
die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen in der Abwagung zu berticksichtigen. Zur
Ermittlung der Eingriffe durch das Vorhaben in Natur und Landschaft wird im Folgenden der derzeitige Zustand der
Flachen dem Planungszustand nach Durchfiihrung der Planung gegeniibergestellt. Der Ausgangszustand (s.
Tab.4) des Plangebietes basiert auf der Biotoptypenaufnahme, welche in Karte 1 dargestellt ist. Die
Biotoptypenaufnahme und -bewertung erfolgt nach dem Verfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung® des Kreises Unna (2003). Zur Gegeniiberstellung der mdglichen
Eingriffe des Bebauungsplanes werden im Planungszustand (s. Tab. 5) die Flachengrolen der Baufelder, die
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ), der daraus resultierende maximale Versiegelungsgrad (iiberbaubare
Grundsticksflache) und die Ubrigen Flachen, bei denen Festsetzungen zur Begriinung erfolgen (s. Karte 2),
angegeben. Aus der Differenz des Ausgangs- und des Planungswertes ergibt sich das extern zu kompensierende
Defizit (s. Tab. 6).

Tabelle 4: Bilanzierung des Ausgangszustandes im Geltungsbereich
Flachen-  Code Biotoptyp Flache (m?*) Grund-  Gesamtflichen-
Nr. Ist- wert A wert
Zustand
1 3.1 Acker 70.369 0,3 21.110,7
Summe 70.369 21.110,7
Tabelle 5: Bilanzierung des Planungszustandes im Geltungsbereich
Flachen-  Code Biotoptyp Flache (m?*) Grund-  Gesamtflichen-
Nr. Soll- wert P wert
Zustand

Wohn- und Mischgebiete, StraBenverkehrsflachen, Griine Raumkante
1 1.1 Versiegelte Flache (Gebéude, Strallen, Wege, 652 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
WA1.1
GRZ 0,4= 40 % (iberbaubare
Grundstiicksflache
4.1 Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und 979 0,2 195,8
Neuanlage)
WA1.1
60 % nicht Uiberbaubare Grundstlcksflache
2 1.1 Versiegelte Flache (Gebéude, Strallen, Wege, 1.470 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern efc.)
WA1.2
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GRZ 0,4= 40 % (iberbaubare
Grundstlicksflache

41

Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und
Neuanlage)

WA1.2
60 % nicht (iberbaubare Grundstlicksflache

2.206

0,2

4412

Versiegelte Flache (Gebéude, Strallen, Wege,
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)

WA1.3

GRZ 0,4= 40 % (iberbaubare
Grundsttlicksflache

1.264

41

Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und
Neuanlage)

WA1.3
60 % nicht (iberbaubare Grundstiicksflache

1.897

0,2

379,4

Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege,
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)

WA1.4

GRZ 0,4= 40 % Uberbaubare
Grundstlicksflache

1.750

4.1

Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und
Neuanlage)

WA1.4
60 % nicht (iberbaubare Grundstiicksflache

2.626

0,2

525,2

Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege,
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)

WA1.5

GRZ 0,4= 40 % uberbaubare
Grundstlicksflache

884

4.1

Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und
Neuanlage)

WA1.5
60 % nicht iberbaubare Grundstiicksflache

1.325

0,2

265,0

Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege,
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)

WA1.6

GRZ 0,4= 40 % (iberbaubare
Grundstilicksflache

1.290

4.1

Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und
Neuanlage)

WA1.6
60 % nicht iberbaubare Grundstiicksflache

1.936

0,2

387,2

Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege,
engfugiges Pflaster, Mauern efc.)

2.075
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WA1.7

GRZ 0,4= 40 % (iberbaubare
Grundstlicksflache

4.1 Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und 3.113 0,2 622,6
Neuanlage)

WA1.7

60 % nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
8 1.1 Versiegelte Flache (Gebéude, Strallen, Wege, 744 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
WA1.8

GRZ 0,4= 40 % (iberbaubare
Grundstiicksflache

4.1 Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und 1.117 0,2 2234
Neuanlage)

WA1.8

60 % nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
9 1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege, 2.389 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
WA2.1

GRZ 0,6= 60 % iiberbaubare
Grundstiicksflache

4.1 Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und 1.593 0,2 318,6
Neuanlage)

WA2.1

40 % nicht (iberbaubare Grundstiicksflache
10 1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Stralen, Wege, 1.666 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
WA2.2

GRZ 0,6= 60 % Uberbaubare
Grundstiicksflache

41 Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und 1.111 0,2 222,2
Neuanlage)

WA2.2

40 % nicht iberbaubare Grundstiicksflache
11 1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege, 2.072 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
WA2.3

GRZ 0,6= 60 % uberbaubare
Grundstiicksflache

41 Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und 1.382 0,2 276,4
Neuanlage)

WA2.3

40 % nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
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12 1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege, 579 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)

WA2.4

GRZ 0,6= 60 % (iberbaubare
Grundstlicksflache

4.1 Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und 386 0,2 77,2
Neuanlage)

WA2.4

40 % nicht berbaubare Grundstiicksflache
13 1.1 Versiegelte Flache (Gebéude, Strallen, Wege, 1.699 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
MI1

GRZ 0,6= 60 % Uberbaubare
Grundstiicksflache

4.1 Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und 1.132 0,2 226,4
Neuanlage)

MI1

40 % nicht berbaubare Grundstiicksflache
14 1.1 Versiegelte Flache (Gebéude, Strallen, Wege, 3.065 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
MI2

GRZ 0,6= 60 % iiberbaubare
Grundstiicksflache

4.1 Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und 2.043 0,2 408,6
Neuanlage)

MI2

40 % nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
15 1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege, 20 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
Flachen fiir Versorgungsanlagen
16 1.1 Versiegelte Flache (Gebéude, Strallen, Wege, 2.989 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
Stralenverkehrsflachen

8.2 Neuanlage von StraRenbdumen 10 Stk. mit 6 m (280) 0,6 168,0
Kronendurchmesser = 28 m?

17 1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege, 4.373 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern efc.)
StralRenverkehrsflachen, verkehrsberuhigter
Bereich

8.2 Neuanlage von StraRenbaumen 14 Stk. mit 6 m (392) 0,6 235,2
Kronendurchmesser = 28 m?

18 1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Stralen, Wege, 100 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
Straenverkehrsflachen, FuB- und Radweg
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Flachen-
Nr. Soll-
Zustand

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28
29

30

31

32

Code

1.1

1.1

1.1

22/83

22/83

Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp" der Stadt Selm

Biotoptyp

Versiegelte Flache (Gebéude, Strallen, Wege,
engfugiges Pflaster, Mauern efc.)

StraBenverkehrsflachen, Full- und Radweg
Versiegelte Flache (Gebéude, Strallen, Wege,
engfugiges Pflaster, Mauern etc.)
StraBenverkehrsflachen, Full- und Radweg
Versiegelte Flache (Geb&ude, Strallen, Wege,
engfugiges Pflaster, Mauern efc.)
StraBenverkehrsflachen, Ful- und Radweg
StraBenbegleitgriin, StraBenbdschungen /
Hecken, Geblische - Neuanlage

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen,  Strduchern  und  sonstigen
Bepflanzungen

Griine sudliche Raumkante
StraBenbegleitgriin, StraBenbdschungen /
Hecken, Geblische - Neuanlage

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen,  Strduchern  und  sonstigen
Bepflanzungen

Griine siidliche Raumkante

Flache (m?)

87

87

90

132

30

Grund-
wert P

0,5

0,5

Umweltbericht

Gesamtflachen-
wert

66,0

15,0

Offentliche Griinflache, Naturerfahrungsraum, Regenriickhaltung und 8kologischer Ausgleich / Offentliche
Grinflache, Parkanlage

8.3

74

74

74

3.7
1.5

1.5

1.2

44

Hecken, Geblische, Feldgehdlze (reich
strukturiert) - Neuanlage

Wegeseitengraben, Rigolen,
Versickerungsmulden, RRB (naturnah
gestaltet)

Wegeseitengraben, Rigolen,
Versickerungsmulden, RRB (naturnah
gestaltet)

Wegeseitengraben, Rigolen,
Versickerungsmulden, RRB (naturnah
gestaltet)

Streuobstwiese (jung, Neuanlage)

Feldwege, Waldwege (unbefestigt)
nordlicher Weg aus Holzhackseln, keine
weitere Befestigung

Feldwege, Waldwege (unbefestigt)
nordlicher Weg aus Holzhackseln, keine
weitere Befestigung

Schotter-, Kies-, Sandflachen,
wassergebundene Decken

Weg

Intensivrasen

5.547

2.283

1.066

407

432
511

255

153

97

0,7

0,4

0,4

0,4

0,7
0,2

0,2

0,1

0,2

3.882,9

913,2

426,4

162,8

302,4
102,2

51,0

15,3

19,4
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Flachen-
Nr. Soll-
Zustand

33
34
35
36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

Code

44
44
44
45

8.2

4.5

8.2

45

8.2

45

8.2

4.5

8.2

8.3

8.3

8.3

8.3

1.2

Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp" der Stadt Selm

Biotoptyp

Intensivrasen

Intensivrasen

Intensivrasen

Extensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker
(z. B. in Griin- und Parkanlagen)

Offentliche Griinflache Zweckbestimmung
Parkanlage

Neuanlage von Baumen 1 Stk. mit 6 m
Kronendurchmesser = 28 m?

Extensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker
(z. B.in Griin- und Parkanlagen)

Offentliche Griinflache Zweckbestimmung
Parkanlage

Neuanlage von Baumen 4 Stk. mit 6 m
Kronendurchmesser = 28 m?

Extensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker
(z. B. in Griin- und Parkanlagen)

Offentliche Griinflache Zweckbestimmung
Parkanlage

Neuanlage von Baumen 2 Stk. mit 6 m
Kronendurchmesser = 28 m?

Extensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker
(z. B.in Griin- und Parkanlagen)

Offentliche Griinflache Zweckbestimmung
Parkanlage

Neuanlage von Baumen 5 Stk. mit 6 m
Kronendurchmesser = 28 m?

Extensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker
(z. B.in Griin- und Parkanlagen)

Offentliche Griinflache Zweckbestimmung
Parkanlage

Neuanlage von Baumen 2 Stk. mit 6 m
Kronendurchmesser = 28 m?

Hecken, Geblische, Feldgehdlze (gering
strukturiert) - Neuanlage

Hecken, Geblische, Feldgehdlze (gering
strukturiert) - Neuanlage

Hecken, Geblische, Feldgehdlze (gering
strukturiert) - Neuanlage

Hecken, Geblische, Feldgehdlze (gering
strukturiert) - Neuanlage

Schotter-, Kies-, Sandflachen,
wassergebundene Decken

Weg

Flache (m?)

402
198
170

19

28

844

112

52

56

690

140

424

56

184

321

248

121

680

Grund-
wert P

0,2
0,2
0,2
0,3

0,6

0,3

0,6

0,3

0,6

0,3

0,6

03

0,6

0,6

0,6

0,6

0,6

0,1

Umweltbericht

Gesamtflachen-
wert

80,4
39,6
34,0

57

16,8

253,2

67,2

15,6

33,6

207,0

84,0

127,2

33,6

110,4

192,6

1488

72,6

68,0
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Flachen-
Nr. Soll-
Zustand

46

47

48

49

50
51
52
53

54

55

56

57

58

59

Tabelle 6:

Differenz

Code

1.2

8.2

1.5

1.5

8.2

1.5

8.2

44
44
44
44
8.2

44
8.2

8.3

8.3

8.3

8.3

8.3

Summe

Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp" der Stadt Selm

Biotoptyp

Schotter-, Kies-, Sandflachen,
wassergebundene Decken

Bouleflache

Neuanlage von Bdumen 3 Stk. mit 6 m
Kronendurchmesser = 28 m?

Feldwege, Waldwege (unbefestigt)
Spielplatzflachen aus Holzhackseln

Feldwege, Waldwege (unbefestigt)
Spielplatzflachen aus Holzhéckseln

Neuanlage von Baumen 1 Stk. mit 6 m
Kronendurchmesser = 28 m?

Feldwege, Waldwege (unbefestigt)
Spielplatzflachen aus Holzhéckseln

Neuanlage von Baumen 2 Stk. mit 6 m
Kronendurchmesser = 28 m?

Intensivrasen
Intensivrasen
Intensivrasen
Intensivrasen

Neuanlage von Baumen 1 Stk. mit 6 m
Kronendurchmesser = 28 m?

Intensivrasen

Neuanlage von Baumen 5 Stk. mit 6 m
Kronendurchmesser = 28 m?

Hecken, Geblische, Feldgehdlze (gering
strukturiert) - Neuanlage

Hecken, Geblische, Feldgehdlze (gering
strukturiert) - Neuanlage

Hecken, Geblische, Feldgehdlze (gering
strukturiert) - Neuanlage

Hecken, Geblische, Feldgehdlze (gering
strukturiert) - Neuanlage

Hecken, Geblische, Feldgehdlze (gering
strukturiert) - Neuanlage

Flache (m?)

78

84

34

57

28

167

56

34
17
185

61

28

250
140

222

181

252

92

400

70.369

Gesamtbilanz Planungszustand - Ausgangszustand

13.608,7 Biotopwertpunkte im Planungszustand (Tab. 5)
21.110,7 Biotopwertpunkte im Ausgangszustand (Tab. 4)

- 7.502,0 Biotopwertpunkte

Grund-
wert P

0,1

0,6

0,2

0,2

0,6

0,2

0,6

0,2
0,2
0,2
0,2
0,6

0,2
0,6

0,6

0,6

0,6

0,6

0,6

Umweltbericht

Gesamtflachen-
wert

78

50,4

6,8

11,4

16,8

33,4

33,6

6,8
34,2
37,0
12,2
16,8

50,0
84,0

133,2

108,6

151,2

55,2

240,0

13.608,7
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Aus der Gegenuberstellung des Ausgangszustandes mit dem Planungszustand entsteht bei Umsetzung der
Planung ein Defizit von 7.502,0 Biotopwertpunkten. Dieses Defizit wird tiber die Vereinbarung zum Management
von Ausgleichsmalnahmen zwischen der Stadt Selm und dem Kreis Unna abgewickelt.

5. Planungsalternativen / Angabe von Griinden fiir die getroffene Wahl

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Mafinahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen. Die Standortwahl entspricht der Zielsetzung des BauGB einer vorrangigen stadtebaulichen Entwicklung
durch MaBnahmen der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).

Hinsichtlich des Bedarfs zur Schaffung von neuem Wohnraum wird auf das Kapitel 3 der Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 89 verwiesen. Demnach soll zur Schaffung von attraktivem Wohnraum in direkter Nahe zu
sozialen Infrastruktureinrichtungen im Ortsteil Bork der absehbare bedarf an Wohnbauflachen gedeckt werden.
Bestehende Bauformen bzw. Bauliicken im Innenbereich Selms sind flir den oben genannten Bedarf oftmals nicht
geeignet. Daher erachtet die Stadt Selm es fiir erforderlich, in angemessenem Malte auch Freiraum als
stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Siedlungsgebietes flir eine Wohnbauentwicklung in Anspruch zu nehmen.
Die Flachen im Plangebiet sind bereits im Masterplan 2014 aufgrund ihrer Zentrumsnahe als Potenzialflachen fiir
Wohnen ausgewiesen worden. Des Weiteren wurden mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen. In diesem Zusammenhang wurde am sudéstlichen
Siedlungsrand von Bork in gleicher GroRenordnung Wohnbauflache zurlickgenommen, so dass der
Entwicklungsleitlinie ,Vom Rand in die Mitte* Rechnung getragen wird und keine zusatzlichen Flachen in Anspruch
genommen werden.

6. Erhebliche nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Zusammenfassend gehen von dem Bebauungsplan Nr. 89 unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen sowie AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzgiiter aus. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch werden im Larmschutzgutachten (INGENIEURBURO STOCKER
2021) passive Schallschutzmainahmen zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen fir den
Bebauungsplan vorgeschlagen. Diese werden im Kapitel 4.2 zusammengefasst (s. auch Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 89). Durch das Biiro AFI erfolgte eine Abschétzung beziiglich der Achtungsabstande bei
Geruchsemissionen nach VDI 3894 Blatt 2 ,Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen® (2020).
Aufgrund der Abstandsabschétzungen ist kein Hinweis auf mdgliche Konflikte durch Geruchsimmissionen im
Plangebiet gegeben. Im Rahmen einer verkehrstechnischen Stellungnahme wurde die verkehrliche ErschlieRung
des geplanten Wohnquartiers ,Neuenkamp® untersucht (NTS 2021). Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen auf
dieser Datengrundlage keine Bedenken gegen das Vorhaben. Nach erfolgter Flacheniberprifung liegen keine
Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung des Plangebietes vor. Auf der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden
Flache hat in der Vergangenheit eine Bombardierung stattgefunden. Bei Inanspruchnahme der Flache wird eine
Sondierung der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung empfohlen. Hinsichtlich
der bergbaulichen Situation und der Bergschadensgefahrdung ist in den derzeit bekannten Unterlagen kein
umgegangener Bergbau dokumentiert.

Die Planung geht mit einer Inanspruchnahme von Biotopstrukturen geringer Wertigkeit einher. Hierzu zahlt die
gesamte Ackerflache, welche zukiinftig durch das neue Wohn- und Mischgebiet iberplant wird. Die randlichen und
hochwertigen Gehélzstrukturen sind weder anlage- noch baubedingt von der Planung betroffen. Die Festsetzung
der Grinflache im Norden als Fl&chen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

August 2021



UWEDO Seite : 38

Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp" der Stadt Selm
Umweltbericht

Landschaft mit der Zweckbestimmung: Naturerfahrungsraum, Regenrlckhaltung und okologischer Ausgleich sorgt
daflr, dass die geplante Bebauung von den hochwertigen Fldchen im Norden abriickt. Die Griin- und
Freianlagenplanung des Biros NTS INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2021) sieht eine Erganzung der
Gehdlzstrukturen Uber einen ca. 10 m breiten, anzupflanzenden Gehdlzsaum aus heimischen Strauchern vor.
AuRerdem umfasst das Konzept weitere Begriinungsmafinahmen in Form von Einzelbaumpflanzungen, einer
Obstwiese sowie extensiven und intensiven Wiesenbereichen, Regenriickhaltebecken sowie Wegen und Platzen.
Die geplanten Begrinungsmafinahmen tragen insgesamt zu einer Verminderung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt bei. Die genaue Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kann dem
Kapitel 4.3 entnommen werden. Auch unter Berlicksichtigung der umfangreichen Begriinungsmalnahmen
verbleibt bei Gegenuberstellung des Ist-Zustandes mit dem Plan-Zustand ein Biotopwertdefizit von 7.502,0
Biotopwertpunkten. Dieses Defizit wird lber die Vereinbarung zum Management von Ausgleichsmalinahmen
zwischen der Stadt Selm und dem Kreis Unna abgewickelt.

Die vertiefende Prifung der Verbotstatbestdnde (Artenschutzpriifung der Stufe Il) (UWEDO - UMWELTPLANUNG
DORTMUND 2021) erfolgt flr die kartierten planungsrelevanten Arten. In die Beurteilung, ob gemaR § 44 Abs. 1
Nr.1 bis 3 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG Verbotstatbestande erfllt werden, sind MaBnahmen zur
Vermeidung sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen mit einbezogen. Von den kartierten planungsrelevanten
Arten werden fiir Nachtigall, Star und Steinkauz Vermeidungsmalnahmen erforderlich. Bei den (ibrigen Arten
konnen artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen werden. Um erhebliche Stérungen am Brutplatz der Arten
zu vermeiden, sowie insgesamt eine Abschirmung des nordlich angrenzenden und hochwertigen Freiraumes zu
erzielen, wurden folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnamen bei der Planung berticksichtigt bzw. das
Konzept diesbeziiglich optimiert. Im Norden erfolgt eine ca. 10 m breite Abpflanzung mit heimischen Strauchermn,
die eine Stérung von den ndrdlichen angrenzenden Gehdlz- und Offenlandbereichen verhindern soll. Um dies zu
gewahrleiten ist zusatzlich eine Einzaunung vorgesehen, um die ndrdlichen Flachen vor FuRlgangern und
freilaufenden Hunden zu schiitzen. Zur weiteren Optimierung des Konzeptes wurde eine Obstwiese im Nordwesten
zugunsten einer breiteren Strauchpflanzung verkleinert, um einen grofieren Abstand von mdglichen anthropogenen
Stérungen zu dem Brutplatz der Nachtigall zu erzielen. AuRerdem wurde der geplante Fuweg im Bereich der
westlichen Versickerungsmulde auf die Sidseite in Richtung der Wohnbebauung verlegt, um auch dort eine
grofere Distanz zu den hochwertigen nordlichen Bereichen zu schaffen. Insgesamt kommt die vertiefende Priifung
der Verbotstatbestande (Stufe Il) zu dem Ergebnis, dass unter Bertcksichtigung von VermeidungsmalRnahmen
artenschutzrechtliche Konflikte mit dem Vorhaben fir die Artengruppe der Avifauna ausgeschlossen werden
kénnen und keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden. Eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich und es steht einer Zulassung des Vorhabens aus
artenschutzrechtlicher Sicht nichts im Wege.

Grundsatzlich geht jede Neuplanung mit einem Flachenverlust / einer Flacheninanspruchnahme einher. Der
Bebauungsplan Nr. 89 ermdglicht eine Wohnbebauung im Bereich der Ackerflache, so dass im gesamten
Plangebiet eine grofflachige Veranderung der Flachennutzung und ein Flachenverbrauch stattfindet. Bdden, die
verdichtet, versiegelt oder bebaut werden oder deren Bodenprofil nachteilig verandert wird, kénnen ihre natirlichen
Funktionen nicht mehr oder nur eingeschrankt erfillen. Die Versiegelung von Bdden bewirkt eine starke
Uberpragung seiner Bodenfunktionen. Zur Verminderung von Auswirkungen wird festgesetzt, dass private
Stellplatze, Zufahrten und Wege aus wasser- und luftdurchldssigen Materialien (z. B. Rasengittersteine,
Fugenpflaster) herzustellen sind. Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Boden und
Flache ist zu beriicksichtigen, dass der rechtswirksame Flachennutzungsplan gem. der 14. FNP-Anderung der
Stadt Selm vom 21.09.2015 fiir das Plangebiet iberwiegend ,Wohnbauflache* sowie im westlichen Bereich
,Gemischte Baufliche” darstellt. Der nordliche Bereich ist als ,Griinfliche” mit der Uberlagerung ,Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® dargestellt. Mit der 14. FNP-
Anderung erfolgte eine bedarfsbedingte Riicknahme von Wohnbaufldchen in gleicher GroRenordnung um
gesamtstadtisch eine ausgeglichene Flachenbilanz im Rahmen der Neuausweisung von Wohnbauflachen zu
erzielen. Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind von der Planung nicht betroffen. Auswirkungen auf den
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Wasserhaushalt konnen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 89 durch Neuversiegelungen bisher unversiegelter
Bereiche mit einer allgemeinen Bedeutung fur die Grundwasserneubildung auftreten. Durch das Blro NTS
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2021) wurde ein Entwasserungsentwurf erarbeitet. Demnach sieht die
Entwésserungsplanung  eine  Entwasserung im  Trennsystem vor. Die Einleitstelle fir die
Niederschlagsentwasserung befindet sich in einer vorhandenen Gewasserstruktur, die im weiteren Verlauf in den
Worthbach, nordwestlich des Planungsgebietes, einleitet. Zur Regenriickhaltung sind rd. 3.756 m? grofRe
Ruckhaltemulden an der nordlichen Gebietsgrenze geplant, die jeweils tber Verbindungsleitungen zu einem
kommunizierenden System verbunden werden.

Auswirkungen auf die klimatische und lufthygienische Situation kénnen durch die Erhdhung des Bebauungsgrades
und von zusatzlichem betriebsbedingtem Verkehr und entsprechenden Abgasemissionen ausgehen. Im
vorliegenden Fall finden groRflachige Versiegelungen bisher unversiegelter Bereiche statt, was mit
Auftheizungstendenzen und kleinklimatischen ~ Auswirkungen einhergehen wird. Aktuell tragen die
Offenlandbereiche einer Kaltluftbildung im stadtischen Bereich in Selm bei. Diese Klimafunktion wird im Bereich
der Neubebauung verloren gehen. Um diese Klimafunktion im Planungsvorhaben zu bertcksichtigen, erfolgt eine
Festsetzung von Dachbegrinungen bei Flachdachern und flach geneigten Dachern (0 - 15°). Vermindernd wirken
sich auch die umfangreichen Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes aus. So tragen Strallenbaume zu einer
Beschattung bei, um Aufheizungen zu vermeiden. Die 6ffentliche Griinflache wird ebenfalls umfangreich mit Baum-
und Strauchpflanzungen begriint, was hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft positiv zu bewerten ist. Auch die
Regenriickhaltung / Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers Uber die nordlichen Mulden konnen zu
einer Verminderung von Hitzebelastungen / Warmeinseleffekten im innerstédtischen Bereich beitragen. AuRerdem
sind die Vorgartenbereiche zwischen Baugrenzen / Baulinien und Verkehrsflachen zu mindestens 50%
wasseraufnahmeféhig herzustellen, zu begriinen und mit Strduchern, Bodendeckern und Stauden zu bepflanzen.
Durch die GERTEC GMBH INGENIEURGESELLSCHAFT (2021) wurde das Energiekonzept Baugebiet ,Neuenkamp® in
Selm Bork erstellt. Demnach ist ein Grundsatz der Bauleitplanung in der Stadt Selm eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die neben dem Klimaschutz auch die Klimaanpassung mitberiicksichtigt. Als Teil dieses Grundsatzes
ist die Erstellung des Energiekonzepts erfolgt. Die Simulation des Schattenwurfs zeigt, dass die ndérdlichen
verkehrsberuhigten Flachen, die in Ost-West Richtung verlaufen, durch die siidlich gelegene Bebauung einen
GroRteil des Jahres verschattet werden. Im geplanten Mischgebiet ware die Ausrichtung der grofReren
Gebaudestrukturen naher zur StralRe im Baugebiet hilfreich, um den dortigen dffentlichen Raum zu verschatten.
Die Simulation der Verschattung zur Sommersonnenwende (21. Juni - 12 Uhr) zeigt, dass keine Verschattung
durch die Bebauung gegeben ist. Daher ist eine erganzende Verschattung durch schattenspendende Baume
notwendig, um im Sommer die Aufheizung der versiegelten Flachen zu reduzieren und somit die Aufenthaltsqualitat
im offentlichen Raum zu erhéhen. Zudem ist auf eine Verschattung der inneren Griinfliche zu achten.
Insbesondere dort, wie auch an weiteren Aufenthaltsbereichen, bietet sich eine Anpflanzung von
schattenspendenden Baumen an. Der Bebauungsplan sieht eine Festsetzung von Photovoltaikanlagen vor.

Hinsichtlich des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild findet eine Uberbauung der landwirtschaftlich genutzten
Flache innerhalb eines Teils stadtisch gepragten Umfeldes statt. Das Landschaftsbild wird sich bei Durchfiihrung
der Planung von einer offenen Ackerflache in bebautes stadtisches Gebiet andern. Da den Ackerflachen keine
besondere Bedeutung hinsichtlich des Ortsbildes zukommt ist dies nicht als erhebliche Auswirkung zu bewerten.
Die hochwertigen, gliedernden, belebenden und auch abschirmenden Gehdlze nérdlich des Plangebietes kdnnen
vollstandig erhalten werden, was als positiv zu bewerten ist. AuBerdem erfolgt eine weitere Eingriinung im Norden
sowie im Bereich der zentralen Mitte des Plangebietes, die zu einer Aufwertung des Ortsbildes in diesen Bereichen
beitragen und dafir sorgen, dass sich das Plangebiet in die Umgebung einfiigt.

Denkmaler liegen im Plangebiet nicht vor. Die vorsorgliche archdologische Prospektion des Gelandes mittels
Baggersuchschnitten erfolgte durch das Biiro EGGENSTEINEXCA (2020). Insgesamt gesehen gibt es nach Abschluss
der Baggerprospektion keine sicheren Hinweise auf das Vorhandensein relevanter archéologischer
Hinterlassenschaften auf der stichprobenhaft untersuchten Flache. Grundsatzlich ist die Entdeckung von

August 2021



UWEDO Seite : 40

Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp" der Stadt Selm
Umweltbericht

Bodendenkmalern der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und / oder dem LWL - Archaologie flr Westfalen,
AuRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten. Sonstige Sachgiiter liegen im Bereich der Ackerflache nicht vor und sind ebenfalls nicht von der
Planung betroffen.

Es liegen nach derzeitigem Stand keine Informationen uber erheblich nachteilige Auswirkungen durch Krisenfalle
vor. Nach erfolgter Flachenuberprifung liegen keine Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung des Plangebietes
vor. Hinsichtlich der bergbaulichen Situation und der Bergschadensgefahrdung ist in den derzeit bekannten
Unterlagen kein umgegangener Bergbau dokumentiert.

1. Zusammenstellung der Angaben, fehlende Kenntnisse

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich an den Vorgaben
des § 2a BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Zunachst wurde der gegenwartige Umweltzustand
verbal-argumentativ beschrieben und bewertet. In  Abhéngigkeit von den Vorbelastungen und der
Bestandsbewertung erfolgte eine verbal-argumentative Bewertung der erheblichen Auswirkungen durch die
Planung. Dabei wurden die Ubergeordneten Ziele des Umweltschutzes aus den relevanten Fachgesetzen und
-planen beriicksichtigt. Entsprechend wurden Hinweise zur Vermeidung und Verringerung aufgelistet.

Als Beurteilungsgrundlage fiir die Auswirkungen wurden frei verfigbare Daten zu den einzelnen Schutzgltern (z. B.
uber den Geoserver des Kreis Unna, Daten des LANUV, ELWAS, UVO) sowie die vorliegenden Fachgutachten
ausgewertet.

Zum jetzigen Planungsstand sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten, die
die Beurteilung der Erheblichkeit von mdglichen Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens malgeblich
eingeschrankt haben.

8. Monitoring

Gemal § 4c BauGB (iberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfuhrung der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Mit Hilfe des Monitorings wird kontrolliert, ob die aufgestellten Prognosen tatsachlich stimmen und die ggf.
vorgesehenen MaRnahmen realisiert wurden und ausreichend waren. Zu den unvorhergesehenen nachteiligen
Umweltauswirkungen kdnnen auch Auswirkungen zéhlen, die erst nach Inkrafttreten entstehen oder bekannt
werden und deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten. Das Monitoring ist somit ein Friihwarnsystem,
welches dazu dient, negative Entwicklungen schon in der Entstehung aufzudecken, Abhilfemanahmen in die
Wege zu leiten und die Qualitat von Planung und Durchflihrung langfristig zu sichern.

Das Monitoring sollte eine Uberpriifung von geplanten Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen, der Umsetzung
der Schallschutzmafinahmen, des Boden- und Grundwasserschutzes sowie die Funktionsfahigkeit der
Entwasserung beinhalten:

e Die Festsetzungen des Bebauungsplanes umfassen umfangreiche Bepflanzungsmafinahmen, die zur
Kompensation von Eingriffen und aus Artenschutzsicht erforderlich sind. Die Anlage der Baum- und
Strauchpflanzungen sowie der Bliihflichen und die Funktionsfahigkeit der Manahme wird von der
Stadtverwaltung tberprift.

o AulRerdem werden hinsichtlich der Oberflachenversiegelung als vermindernde Festsetzungen die
Ausflihrung in wasserdurchlassiger Bauweise bei privaten Stellplatzen und Wegen sowie eine extensive
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Dachbegriinung bei Garagen und bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern getroffen. Die
Umsetzung dieser Festsetzungen werden ebenfalls durch die Stadt Selm tberpriift.

e Uberwachung des Verbotes zum Einsatz von Sekundarbaustoffen aufgrund des hohen
Grundwasserstandes.

o Die Einhaltung der Festsetzungen zum Schallschutz werden nach Realisierung der Planung auf
Umsetzung durch die Stadt Selm gepriift.

o Die Funktionsfahigkeit der Oberflachenentwésserung einschlieflich der Regenrickhaltebecken wird
durch die Stadt Selm dberpriift.

Innerhalb der Verwaltung der Stadt Selm und auf Ebene der Kreisverwaltung Unna sind die entsprechenden
Fachbehorden flr die Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen zustandig.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die ErschlieBungsgemeinschaft ,Wohnquartier Neuenkamp® plant, in der Stadt Selm (Ortsteil Bork) eine derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flache dstlich der B 236 bzw. nérdlich der Netteberger StralRe vornehmlich zu einem
Wohngebiet zu entwickeln. Entlang der B 236 wird das geplante Wohngebiet durch ein Mischgebiet erganzt.
Stadtraumlich soll durch die geplante Bebauung eine Arrondierung des Ortsteiles Bork geschaffen werden. Hierfiir
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
FlachengréRe von ca. 7,04 ha. Hierfiir ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 erforderlich. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt, der ein zentraler Bestandteil der Begriindung ist.
Rechtliche Grundlage fir die Umweltpriifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021.

Die vorliegende Planung sieht die Realisierung eines neuen Wohnquartiers mit iberwiegend Einfamilienhausern
sowie randlich eingefassten Mehrfamilienhauser vor. Neben den Wohnbaufléchen istim Bereich entlang der B 236
ein Mischgebiet geplant. Im Mischgebiet sind neben dem Wohnen auch Nutzungen wie BUros, nicht storende
Gewerbebetriebe, kulturelle Einrichtungen und Gastronomie denkbar. Die ErschlieBung wird Uber eine
Ringerschliefung gesichert und an die Netteberger Stral3e tiber zwei Zufahrten angebunden. Die Anbindung erfolgt
in Verlangerung der bestehenden Zufahrt des Nahversorgers sowie einem neuen Anschlusspunkt ca. 90 m weiter
ostlich.

Entlang der westlichen und siidlichen Plangebietsgrenze findet im Ubergang zu den angrenzenden StraRen sowie
dem bestehenden Nahversorger ein baulicher Abschluss durch eine Bebauung mit zwei bis drei Vollgeschossen
statt. Der zentrale Kern des neuen Wohngebietes wird durch eine Offentliche Griinflache mit einer bespielbaren
Platzflache akzentuiert. Weiterhin entsteht im nordlichen Ubergang zum freien Landschaftsraum eine groRe
Grlnspange mit einem siedlungsumlaufenden Weg. Innerhalb der nordlichen Grinflache soll ein
Naturerfahrungsraum entstehen. Die Fl&chen sollen fiir den dkologischen Ausgleich genutzt werden und es ist die
Errichtung von mehreren Regenriickhaltebecken geplant.

Der Bebauungsplan setzt fir die geplanten Baufelder als Art der baulichen Nutzung iberwiegend ein Allgemeines
Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) zwischen 0,4 und 0,6 fest. Im westlichen Bereich sind zudem zwei
Baufelder als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 geplant. Die Uberbaubaren Bereiche werden ausschlieRlich durch
Baugrenzen definiert. Die Wohnwege innerhalb des neuen Wohnquartiers sind als Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ bzw. ,Fulk- und Radweg“ ausgewiesen. Im Bereich
der geplanten ErschlieBung des Mischgebietes erfolgt eine Festsetzung als ,StraBenverkehrsflache. Die
Griinflachen sind als ,Offentliche Griinflache* sowie als Flache fiir die ,Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ festgesetzt.
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Zusammenfassend gehen von dem Bebauungsplan Nr. 89 unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen sowie AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzguter aus. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch werden im Larmschutzgutachten (INGENIEURBURO STOCKER
2021) passive SchallschutzmalRnahmen zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen fiir den
Bebauungsplan vorgeschlagen. Diese werden im Kapitel 4.2 zusammengefasst (s. auch Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 89). Durch das Biiro AFI erfolgte eine Abschatzung beziiglich der Achtungsabstande bei
Geruchsemissionen nach VDI 3894 Blatt 2 ,Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen® (2020).
Aufgrund der Abstandsabschétzungen ist kein Hinweis auf mdgliche Konflikte durch Geruchsimmissionen im
Plangebiet gegeben. Im Rahmen einer verkehrstechnischen Stellungnahme wurde die verkehrliche ErschlieRung
des geplanten Wohnquartiers ,Neuenkamp® untersucht (NTS 2021). Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen auf
dieser Datengrundlage keine Bedenken gegen das Vorhaben. Nach erfolgter Flacheniberpriifung liegen keine
Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung des Plangebietes vor. Auf der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden
Flache hat in der Vergangenheit eine Bombardierung stattgefunden. Bei Inanspruchnahme der Flache wird eine
Sondierung der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der Bombardierung empfohlen. Hinsichtlich
der bergbaulichen Situation und der Bergschadensgeféhrdung ist in den derzeit bekannten Unterlagen kein
umgegangener Bergbau dokumentiert.

Grundsatzlich geht jede Neuplanung mit einem Flachenverlust / einer Flacheninanspruchnahme einher. Der
Bebauungsplan Nr. 89 ermdglicht eine Wohnbebauung im Bereich der Ackerflache, so dass im gesamten
Plangebiet eine groRflachige Veranderung der Flachennutzung und ein Flachenverbrauch stattfindet. Bdden, die
verdichtet, versiegelt oder bebaut werden oder deren Bodenprofil nachteilig verandert wird, konnen ihre natirlichen
Funktionen nicht mehr oder nur eingeschrankt erflillen. Die Versiegelung von Bdden bewirkt eine starke
Uberpragung seiner Bodenfunktionen. Zur Verminderung von Auswirkungen wird festgesetzt, dass private
Stellplatze, Zufahrten und Wege aus wasser- und luftdurchlissigen Materialien (z. B. Rasengittersteine,
Fugenpflaster) herzustellen sind. Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzglter Boden und
Flache ist zu beriicksichtigen, dass der rechtswirksame Flachennutzungsplan gem. der 14. FNP-Anderung der
Stadt Selm vom 21.09.2015 fir das Plangebiet iberwiegend ,Wohnbaufldche® sowie im westlichen Bereich
,Gemischte Bauflache* darstellt. Der nérdliche Bereich ist als ,Griinflache” mit der Uberlagerung ,Flachen fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Mit der 14. FNP-
Anderung erfolgte eine bedarfsbedingte Riicknahme von Wohnbaufldchen in gleicher GréRenordnung um
gesamtstédtisch eine ausgeglichene Flachenbilanz im Rahmen der Neuausweisung von Wohnbauflachen zu
erzielen. Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind von der Planung nicht betroffen. Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt konnen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 89 durch Neuversiegelungen bisher unversiegelter
Bereiche mit einer allgemeinen Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung auftreten. Durch das Blro NTS
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2021) wurde ein Entwésserungsentwurf erarbeitet. Demnach sieht die
Entwésserungsplanung  eine  Entwdsserung im  Trennsystem vor. Die Einleitstelle fir die
Niederschlagsentwésserung befindet sich in einer vorhandenen Gewasserstruktur, die im weiteren Verlauf in den
Worthbach, nordwestlich des Planungsgebietes, einleitet. Zur Regenrlckhaltung sind rd. 3.756 m? groRe
Rickhaltemulden an der ndrdlichen Gebietsgrenze geplant, die jeweils Uber Verbindungsleitungen zu einem
kommunizierenden System verbunden werden.

Auswirkungen auf die klimatische und lufthygienische Situation kénnen durch die Erh6hung des Bebauungsgrades
und von zusétzlichem betriebsbedingtem Verkehr und entsprechenden Abgasemissionen ausgehen. Im
vorliegenden Fall finden groRflachige Versiegelungen bisher unversiegelter Bereiche statt, was mit
Aufheizungstendenzen und kleinklimatischen  Auswirkungen einhergehen wird. Aktuell tragen die
Offenlandbereiche einer Kaltluftbildung im stadtischen Bereich in Selm bei. Diese Klimafunktion wird im Bereich
der Neubebauung verloren gehen. Um diese Klimafunktion im Planungsvorhaben zu beriicksichtigen, erfolgt eine
Festsetzung von Dachbegriinungen bei Flachdachern und flach geneigten Dachern (0 - 15°). Vermindernd wirken
sich auch die umfangreichen Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes aus. So tragen StraRenbdume zu einer
Beschattung bei, um Aufheizungen zu vermeiden. Die 6ffentliche Griinflache wird ebenfalls umfangreich mit Baum-
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und Strauchpflanzungen begriint, was hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft positiv zu bewerten ist. Auch die
Regenriickhaltung / Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers Uber die nérdlichen Mulden kénnen zu
einer Verminderung von Hitzebelastungen / Warmeinseleffekten im innerstadtischen Bereich beitragen. Auferdem
sind die Vorgartenbereiche zwischen Baugrenzen / Baulinien und Verkehrsflachen zu mindestens 50%
wasseraufnahmefahig herzustellen, zu begriinen und mit Strauchern, Bodendeckern und Stauden zu bepflanzen.
Durch die GERTEC GMBH INGENIEURGESELLSCHAFT (2021) wurde das Energiekonzept Baugebiet ,Neuenkamp® in
Selm Bork erstellt. Demnach ist ein Grundsatz der Bauleitplanung in der Stadt Selm eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die neben dem Klimaschutz auch die Klimaanpassung mitberticksichtigt. Als Teil dieses Grundsatzes
ist die Erstellung des Energiekonzepts erfolgt. Die Simulation des Schattenwurfs zeigt, dass die nordlichen
verkehrsberuhigten Flachen, die in Ost-West Richtung verlaufen, durch die siidlich gelegene Bebauung einen
Grofteil des Jahres verschattet werden. Im geplanten Mischgebiet ware die Ausrichtung der grofleren
Gebaudestrukturen naher zur StralRe im Baugebiet hilfreich, um den dortigen &ffentlichen Raum zu verschatten.
Die Simulation der Verschattung zur Sommersonnenwende (21. Juni - 12 Uhr) zeigt, dass keine Verschattung
durch die Bebauung gegeben ist. Daher ist eine ergédnzende Verschattung durch schattenspendende Baume
notwendig, um im Sommer die Aufheizung der versiegelten Flachen zu reduzieren und somit die Aufenthaltsqualitat
im offentlichen Raum zu erhéhen. Zudem ist auf eine Verschattung der inneren Grinflache zu achten.
Insbesondere dort, wie auch an weiteren Aufenthaltsbereichen, bietet sich eine Anpflanzung von
schattenspendenden Baumen an. Der Bebauungsplan sieht eine Festsetzung von Photovoltaikanlagen vor.

Hinsichtlich des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild findet eine Uberbauung der landwirtschaftlich genutzten
Flache innerhalb eines Teils stadtisch gepragten Umfeldes statt. Das Landschaftsbild wird sich bei Durchfiihrung
der Planung von einer offenen Ackerflache in bebautes stadtisches Gebiet andern. Da den Ackerflachen keine
besondere Bedeutung hinsichtlich des Ortsbildes zukommt ist dies nicht als erhebliche Auswirkung zu bewerten.
Die hochwertigen, gliedernden, belebenden und auch abschirmenden Gehdlze nordlich des Plangebietes kdnnen
vollstandig erhalten werden, was als positiv zu bewerten ist. AuRerdem erfolgt eine weitere Eingriinung im Norden
sowie im Bereich der zentralen Mitte des Plangebietes, die zu einer Aufwertung des Ortsbildes in diesen Bereichen
beitragen und dafiir sorgen, dass sich das Plangebiet in die Umgebung einfiigt.

Denkmaéler liegen im Plangebiet nicht vor. Die vorsorgliche archdologische Prospektion des Geldndes mittels
Baggersuchschnitten erfolgte durch das Biiro EGGENSTEINEXCA (2020). Insgesamt gesehen gibt es nach Abschluss
der Baggerprospektion keine sicheren Hinweise auf das Vorhandensein relevanter archdologischer
Hinterlassenschaften auf der stichprobenhaft untersuchten Flache. Grundsatzlich ist die Entdeckung von
Bodendenkmalern der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und / oder dem LWL - Arch&ologie flir Westfalen,
AuRenstelle Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten. Sonstige Sachgiiter liegen im Bereich der Ackerflache nicht vor und sind ebenfalls nicht von der
Planung betroffen.

Die vertiefende Prifung der Verbotstatbestédnde (Artenschutzpriifung der Stufe II) (UWEDO - UMWELTPLANUNG
DORTMUND 2021) erfolgt fir die kartierten planungsrelevanten Arten. In die Beurteilung, ob geméaf § 44 Abs. 1
Nr.1 bis 3 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG Verbotstatbestande erfiillt werden, sind MaRnahmen zur
Vermeidung sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen mit einbezogen. Von den kartierten planungsrelevanten
Arten werden flir Nachtigall, Star und Steinkauz Vermeidungsmalnahmen erforderlich. Bei den Gbrigen Arten
kénnen artenschutzrechtliche Konflikte ausgeschlossen werden. Um erhebliche Stérungen am Brutplatz der Arten
zu vermeiden, sowie insgesamt eine Abschirmung des ndrdlich angrenzenden und hochwertigen Freiraumes zu
erzielen, wurden folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinamen bei der Planung berlcksichtigt bzw. das
Konzept diesbezuglich optimiert. Im Norden erfolgt eine ca. 10 m breite Abpflanzung mit heimischen Strduchern,
die eine Storung von den nérdlichen angrenzenden Gehélz- und Offenlandbereichen verhindern soll. Um dies zu
gewahrleiten ist zusatzlich eine Einzaunung vorgesehen, um die nordlichen Flachen vor Fulgangern und
freilaufenden Hunden zu schiitzen. Zur weiteren Optimierung des Konzeptes wurde eine Obstwiese im Nordwesten
zugunsten einer breiteren Strauchpflanzung verkleinert, um einen gréfReren Abstand von mdglichen anthropogenen

August 2021



UWEDO Seite | 44

Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp" der Stadt Selm
Umweltbericht

Stérungen zu dem Brutplatz der Nachtigall zu erzielen. AuRerdem wurde der geplante FuRweg im Bereich der
westlichen Versickerungsmulde auf die Sidseite in Richtung der Wohnbebauung verlegt, um auch dort eine
gréRere Distanz zu den hochwertigen nérdlichen Bereichen zu schaffen. Insgesamt kommt die vertiefende Priifung
der Verbotstatbestande (Stufe II) zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmalinahmen
artenschutzrechtliche Konflikte mit dem Vorhaben fir die Artengruppe der Avifauna ausgeschlossen werden
kénnen und keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden. Eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich und es steht einer Zulassung des Vorhabens aus
artenschutzrechtlicher Sicht nichts im Wege.

Die Planung geht mit einer Inanspruchnahme von Biotopstrukturen geringer Wertigkeit einher. Hierzu zahlt die
gesamte Ackerflache, welche zukiinftig durch das neue Wohn- und Mischgebiet iiberplant wird. Die randlichen und
hochwertigen Gehdlzstrukturen sind weder anlage- noch baubedingt von der Planung betroffen. Die Festsetzung
der Grinflache im Norden als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung: Naturerfahrungsraum, Regenriickhaltung und 6kologischer Ausgleich sorgt
daflir, dass die geplante Bebauung von den hochwertigen Fldchen im Norden abrlckt. Die Grin- und
Freianlagenplanung des Biros NTS INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2021) sieht eine Erganzung der
Gehdlzstrukturen Uber einen ca. 10 m breiten, anzupflanzenden Gehdlzsaum aus heimischen Strauchern vor.
AuRerdem umfasst das Konzept weitere Begriinungsmafinahmen in Form von Einzelbaumpflanzungen, einer
Obstwiese sowie extensiven und intensiven Wiesenbereichen, Regenriickhaltebecken sowie Wegen und Platzen.
Die geplanten Begriinungsmalnahmen tragen insgesamt zu einer Verminderung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt bei. Die genaue Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kann dem
Kapitel 4.3 enthommen werden. Auch unter Berlcksichtigung der umfangreichen Begriinungsmalnahmen
verbleibt bei Gegenuberstellung des Ist-Zustandes mit dem Plan-Zustand ein Biotopwertdefizit von 7.502,0
Biotopwertpunkten. Dieses Defizit wird tber die Vereinbarung zum Management von Ausgleichsmalnahmen
zwischen der Stadt Selm und dem Kreis Unna abgewickelt.

Das Monitoring sollte eine Uberpriifung von geplanten Anpflanzungen und sonstigen Begriinungen, der Umsetzung
der Schallschutzmafinahmen, des Boden- und Grundwasserschutzes sowie die Funktionsfahigkeit der
Entwésserung beinhalten.
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10.  Quellenangabe
Gesetze, Richtlinien, Normen

BAUGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2939) geandert worden ist.

BNATSCHG - Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) geéndert worden
ist.

LNATSCHG NRW - Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz NRW), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 4. Mai 2021 (GV. NRW. S. 560).

DIN 18920 - Vegetationstechnik im Landschaftshau - Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRinahmen (Juli 2014).

Fachliteratur und projektbezogene Literatur

AFIl, ARNO FLORKE INGENIEURBURO FUR AKUSTIK UND UMWELTTECHNIK 2020 - Abschatzung Achtungsabstande bei
Geruchsemissionen fir den B-Plan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp®, Selm.

BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2004 - Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk Arnsberg
- Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil - (Dortmund / Kreis Unna / Hamm).

EGGENSTEINEXCA 2020 - Arch&ologische Untersuchungen in Selm-Bork.

ERDBAULABOR DR. FRITZ KRAUSE 2020 - Geotechnisches Gutachten, ErschlieBung eines Wohngebietes
~Wohnquartier Neuenkamp*.

GERTEC GMBH INGENIEURGESELLSCHAFT 2021 - Energiekonzept Baugebiet ,Neuenkamp® in Selm Bork.
HEINZ JAHNEN PFLUGER 2021 - Wohnquartier Neuenkamp, Stadtebaulicher Entwurf.
HEINZ JAHNEN PFLUGER 2021 - Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp®.

INGENIEURBURO STOCKER AKUSTIK BAUPHYSIK UMWELTSCHUTZ 2021 - Larmschutzgutachten fiir den
Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp* Stadt Selm.

KREIS UNNA 1991 - Landschaftsplan Nr. 3 - Raum Selm - angepasst Januar 2009.

KREIS UNNA, KOMMUNALVERBAND RUHRGEBIET 1993 - Klima- und Lufthygienegutachten fiir den Kreis Unna,
Umweltbericht 9, Stadtgebiet Selm.

KREIS UNNA 2003 - Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung.

LESER . ALBERT . BIELEFELD GBR BURO FUR LANDSCHAFTS- UND FREIRAUMPLANUNG 2015 - Umweltbericht zum
Entwurf, Bebauungsplan Nr. 84 ,Nahversorgung Bork".

NTS INGENIEURGESELLSCHAFT MBH 2021 - Erluterungsbericht zum Entwasserungsentwurf.
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NTS INGENIEURGESELLSCHAFT MBH 2021 - Verkehrstechnische Stellungnahme B-Plan Nr. 89 Wohnquartier
Neuenkamp, Selm-Bork.

NTS INGENIEURGESELLSCHAFT MBH 2021 - Griin- und Freianlagenplanung.

STADT SELM 1997 - Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Selm.
STADT SELM 2015 - 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Selm.

STADT SELM 2019 - Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept fur die Stadt Selm, Endbericht.
STADT SELM 2020 - Denkmalliste.

STADT SELM (HRsG.) 2013 - Larmaktionsplan Stadt Selm - Abschlussbericht, Auftragnehmer NTS ING. GES. MBH
DIPL.-ING. ROLF SUHRE.

UWEDO - UMWELTPLANUNG DORTMUND 2021 - Artenschutzprifung Stufe | (Vorpriifung) und Stufe Il (Vertiefende
Priifung der Verbotstatbestande) zum Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Neuenkamp* in Selm.

Internetseiten

GEOportal. NRW 2020 - Schutzwiirdigkeit der Bdden - 3. Auflage (https://www.geoportal.nrw), Datenabfrage am
03.08.2020.

LANUV 2020 - Fachinformationssystem (FIS) und @LINFOS des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz mit Angaben Uber Schutzgebiete, Biotopkatasterflichen, Biotopverbundfléachen, und
Fundortkataster ~ planungsrelevanter ~ Arten, etc. (https:/www.lanuv.nrw.de/landesamt/daten-und-
informationsdienste/infosysteme-und-datenbanken), Datenabfrage am 03.08.2020.

TIM-ONLINE 2020 - Topographisches Informationsmanagement Nordrhein-Westfalen, des Landes NRW mit
Angaben zur Bodenkarte und Karte der schutzwirdigen Boden in NRW (http://www.tim-online.nrw.de/tim-
online/nutzung/index.html), Datenabfrage am 03.08.2020.

UVO 2020 - NRW Umweltdaten vor Ort, des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz  des Landes  Nordrhein-Westfalen mit  Angaben zu  Wasserschutzgebieten,
Uberschwemmungsgebieten etc. (http://www.uvo.nrw.de/), Datenabfrage am 03.08.2020.

ELWAS 2020 - Fachinformationssystem elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die
Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW*, des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen mit Angaben zu Grundwasser und Oberflachengewasser,
(http://www.elwasweb.nrw.de), Datenabfrage am 03.08.2020.

KREIS UNNA 2020 - GeoService des Kreis Unna mit Angaben zu Schutzgebieten, Landschaftsplan, Wasser und
Boden (www.geoservice kreis-unna.de), Datenabfrage am 03.08.2020.

KREIS UNNA 2020 - Hecken Gehodlzstreifen in der freien Landschaft Ratgeber fir Anlage und Pflege
(https://www kreis-unna.de/fileadmin/user_upload/69_Broschuere_Hecken.pdf)

KREIS UNNA 2006 - Obstwiesen Ratgeber fir Anlage, Unterhaltung und Pflege (https://www.kreisunna.de
ffileadmin/user_upload/KE201027Final_69_Broschuere_Obstwiesen_NEU.PDF)
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