tadt Selm - Bebauungsplan Nr. 8

"Wohnen Am Auenpark”™

AP
> Nutzungsschablone =
902 9 PLANZEICHENERKLARUNG PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Innerhalb der mit ,2“ bezeichneten &ffentlichen Griinflichen Zweckbestimmungen ,Parkanlage“ sind
734 mindestens 10 standortgerechte Laubbdume (Hochstamm, 2 x verpflanzt, mindestens 18-20 cm
2156 Stammumfang) zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
1015 834 WA 1.x WA 2.x WA 3.x, WA 6.x WA 4.x WA 5.1 WA 5.2 Art der baulichen Nutzung 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gemal § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) Innerhalb der mit ,3“ bezeichneten &ffentlichen Griinfliche Zweckbestimmung ,Parkanlage sind
158 016€;7 1636 1245 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 1 — WA 6) mindestens 6 standortgerechte Laubbdume (Hochstamm, 2 x verpflanzt, mindestens 18-20 cm
/ / ] WA Allaemeine Wohnaebiete Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 — WA 6) sind die gemaR §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise Stammumfang) zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
[—1 ’\%/ 677 735 835 WA 0,4 WA 0,5 WA 0,6 WA 0,6 WA 0,5 WA 0,6 9 9 zulassigen Nutzungen: 7.5. Einfriedungen
'eseny 2690 90 e Betriebe des Beherbergungsgewerbes i i i i
an @ @ : : gungsg : Allgemeines Wohngebiet Teilbereiche WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6
I / / -1V - 111 -1 MaR der baulichen Nutzung e  Gartenbaubetriebe, g 9 . _ S o .
2563 -1l -1l 04 G dfiach hl (GRZ) e  Tankstellen Inqerr;lalb ges fallgf[emeltnet,n V\éoh?ggbletgs Tri!lb[;re%cfée WAV2, I\'/'VA3 und W?S Smd‘tlg tc)iem'Bheretlch
) rundrlachenza zwischen den festgesetzten Baulinien einschliellich deren Verlangerung und der mi ezeichneten
2616 950 ® 905 959 o) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® einreihige Laubhecken mit
% S Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal} einer Hohe von maximal 0,8 m entlang der Verkehrsflache, mit Ausnahme der Flachen von Zugéngen,
8 ) ) zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
co8 ”% 2 Wo @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 bis 20 BauNVO) 7.6 Vorgiirten
P566 A . - :
- i A Zulassige Grundflache
951 (9@ lI-111 Zahl der VOllgeSChossea als Mindest- und Hochstmafy " g " Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA 1- WA 6) sind die nicht  Uberbaubaren
) 2567 2713 ® < f B - Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 3, WA 4 und WA 6 darf gemaR § 19 Abs. 4 Grundstiicksflichen zwischen Baugrenzen/Baulinien einschlieflich deren  Verlangerung und
°Menk m 2615 952 148 156 o offene Bauweise BauNVO die festgesetzte GRZ von 0,6 durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch festgesetzten Verkehrsflachen zu mindestens 50% des jeweiligen Baugrundstiicks wasseraufnahmeféhig
o617 . 2Wo maximale Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von maximal 0,8 Gberschritten werden. herzustellen, zu begriinen und mit Strauchern, Bodendeckern und Stauden zu bepflanzen, zu entwickeln
und dauerhaftzu erhalten.
249 143 S 257 GH max Gebaudehdhe als Hochstmal ) o 77 Blendschuts
2714 [ 2716 2717 846 o 173 %\{0 243 -~ BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) .
1012 < 149 - " Zum Schutz vor Blendwirkung ist entlang der festgesetzten Linie zum Anpflanzen von sonstigen
2711 \ 1013 011 .QQJ 155 B : B lini B 31 Baulinien / Baugrenzen (gemalt § 23 BauNVvO) Bepflanzungen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 4.2, WA 4.3, WA 4.4, WA 4.5
2718 3 \ 738 174 X 213 auweilse, bauiinien, augrenzen Baulinien und WA 5.2 in den mit ,St* festgesetzten Flachen angrenzend an die B 236 eine Zaunanlage mit
< . »
705 2706 > 150 g flachendeckender blickdichter, immergriiner Bepflanzung mit einer Héhe von mindestens 0,8 m iber
. - TR Baulinien dirfen ausnahmsweise gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO durch Gebaudeteile um bis zu 0,5 m - N - ’ ’
s 1616 154 160 A nur Einzel- und Doppelh&user zulassig unterschriten werden. Pro Gebaude drfen die Rickspringe insgesamt 30% der jeweiligen Gelandeoberflache zu errichten und dauerhaft zu erhalten.
791 =1 Baulinie Gebaudebreite nicht Gberschreiten.
1615 300
2707 2708 251 Q—,Q’ 161 ———— Baugrenze Baulinien diirfen ausnahmsweise gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO durch Garagen und Nebenanlagen Il. HINWEISE
2709 175 153 c‘o\{b um bis zu 2 m unterschritten werden. 1. Versickerung von Niederschlagswasser
2710 953 o . I halb des All inen Wohngebietes ist das Nied hi ach Mdglichkeit auf d
796 793 848 216 S & é . Baugrenzen nnerha s Allgemeinen Wohngebietes is s Niederschlagswasser nac oglichkeit auf den
2 7% 211 299 Offentliche Verkehrsflachen jeweiligen Grundstiicken zu versickern.
204 S'/)O, Baugrenzen dirfen ausnahmsweise gemaR §23 Abs.3 Satz3 BauNVO durch Terrassen, . 9 o _ . ) .
1209 2 S StraRenverkehrsflachen (B 236) Terrasseniiberdachungen und Wintergérten, auch wenn letztere als Aufenthaltsraume gemaR § 2 Abs. 7 Ausgenommen davon sind die Teilbereiche WA 1.1a, WA 2.1, WA 3.1 und WA 4.1. In diesen Bereichen
1223 Y N Q{?@ BauO NRW zu bewerten sind, um maximal 4 m Uberschritten werden. Wintergérten sind bauliche ist eine Versickerung nicht méglich.
/ < 212 Anlagen, bei denen mindestens eine Aufienwand und das Dach mindestens zu 85 % in transparenter i ; ; i ; 2 » ;
\"o Verkehrsflich b d z Kbesti Ausfiih (2.B. Glas, t te Kunststoffe) h tollt sind Die Versickerung von Niederschlagswasser ist mit den zustandigen Behérden abzustimmen.
263 erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun usflihrung (z.B. Glas, transparente Kunststoffe) hergestellt sind.
\‘@‘\@ 209 9 Eine Ub hreit der B durch Balk d Alt st 4% § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO Hinsichtlich der Versickerung des Niederschlagswassers auf den jeweiligen Grundstiicken ist das
S ini Ine Uberschreitung der baugrenzen durch balkone un ane Ist gema S. o valz 5 bau Hydrogeologische Gutachten des Ingenieurbiiros Erdbaulabor Dr. Fritz Krause (November 2019) zu
@@ g\ Stralenbegrenzungslinie um bis zu 2 m ausnahmsweise zulassig. bgach?en. g 9 ( )
\% / 208 % Zweckbestimmmung: Verkehrsberuhigter Bereich Treppenhauser, Erker und Eingangstiberdachungen oder andere aus der Gebaudefront heraustretende 2. Bodendenkmaler
N . Gebaudeteile durfen ausnahmsweise gemafl § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO die Baugrenzen um bis zu ardli ; ; fi ; ; 1 i
N \ 242 F/IR Zweckbestlmmmung' FulR- und Radweg » - Im noérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein vermutetes Bodendenkmal (,Hofstelle mit
N\ 292 93 ’ 1,5 m Uberschreiten. Feldgrenzen und Wegen*). Esist eine archdologische Baubegleitung vor Beginn der geplanten
\
3215 \ N\ . 7 kbesti * Quarti lat Bodeneingriffe durchzufihren. Diese Baubegleitung wird durch Mitarbeiter des Referates fur Mittelalter-
\ \ 94 210 Quartiersplatz weckbestimmmung: Quartiersplatz . g - A o
o A\ \ < 207 und Neuzeitarchaologie durchgefiihrt. Das genaue Vorgehen ist friihzeitig mit dem Referat fiir Mittelalter-
\ " .
LPB > oS v 2 h I:_FZ\\ N \ e & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4. _SJELléP1L2ATZ(;E,§?QEAGI\IIE\?IO,)CARPORTS UND TIEFGARAGEN (gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Neuzeitarchaologie vom LWL-Archéologie fiir Westfalen (Auenstelle Olpe) abzustimmen.
B\ ¢ N D 959 i.V.m. un au ] o . } ] o
3 AN \ \ S Stadtachse L . Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.,
3 > 22N> \ \ 4.1 Oberirdische Stellplidtze M lte Grab Einzelfunde ab h Verand d Verfarb in d tirlich
S 5, AN a N N \. 222 auern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
> A 2. 3 AN s §7NHm o R \ 76 - . Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 3 und WA 6 sind oberirdische Stellplatze Bodenbeschaffenheit), Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
\ \ \ 253 Flachen flr Versorgungsanlagen emaR § 12 Abs %BauNVO nichtguléssi P Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der
F i-1 ; AN . . :
) d G Oax 3 \\ \ 221 & 9 Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und / oder dem LWL - Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle
3.0 - )\ A N L NN\ N 223 - 284 Flachen fur Versorgungsanlagen Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 4.2, WA 4.3, WA 4.4, WA 4.5 und WA 5.2 Olpe (Tel.: 02761/9375-0, Fax: 02761/93750-20) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
% S " E SN N R 282 sind oberirdische Stellplatze gemal § 12 Abs. 6 BauNVO in den mit ,St" festgesetzten Flachen zulassig. mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht
o) 5 AL % 2 67 281 285 Zweckbestimmmung: Elektrizitst Innerhalb  des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 5.2 sind oberirdische Stellplatze auch vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
> “\'\. SH 234 \ \,ﬂ\ 224 . innerhalb und auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. berechtlgt, da; Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir die wissenschaftliche Forschung bis zu 6
WA 1.1 J 641 m © W) 280 L Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
1539 Jda g i NH % o S 226 66 4.2 Oberirdische Garagen und Carports s K fmittel
qax 5 3 &) 5 Q H . . . . . L . ampimitie
3216 61,7 m Q. ) 2N orL 2 N 225 43 HauptversorgungSIeltungen Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 1 sind oberirdische Garagen und Carports nur Nach erfolgter Flacheniiberpriifung liegen keine Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung im Untergrund
% A\ 4. \ in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. AuRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
= 2 () S, \ A vor.
3.0 = S\, S s A %' e \ \ 262 279 ° ° Unterirdische Versorgungsleitung sind oberirdische Garagen und Carports nur in den seitlichen Abstandsflachen des jeweiligen Gebaudes st bei der Durchiiih der B haben der Erdaushub auft shnlich verfarbt od d
& 9 AN 67, 2N\ © —O——90— zuléssia. st bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder werden
” A 2.3\ A NHN PN R (%) 238 9 verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziiglich der
B g % I - N\, “X\C £ e |\ \ R 257 84 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 2 sind oberirdische Garagen und Carports nur Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
: A\ 2 “MNG q AN 29 Grunflachen in den Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. verstandigen
< E) > Q \ < '
ﬁ% R\ 5 \\ \\ 264 \Q’ Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 sind oberirdische 4. Bergbau
<. 9 © GH% ey 3 A W \ & Affentliche Griinflich Garagen und Carports ausgeschlossen. In  demin der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich innerhalb der mitS bezeichneten
%) 23 64,1’"?“ X \\ \ 259 e entliche Lruntlache 4.3 Tiefgaragen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” liegt das Plangebiet iber
> ¢66 WA 1.2 NHN ©, St N\ "OQ . . . . ) . dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Hermann V". Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist
2 Hm?T)]( %\‘LQ AN, \\ RS ) o Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Tiefgaragen und ihre Zufahrten innerhalb und auRerhalb eine Anfrage an die zustandige Bergwerkseigentiimerin (Gewerkschaft Hermann V GmbH) zu richten.
) > £ GFL 2 N\ N\ Private Grunflache der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Das Pl biet befindet sich zudem iiber d ¢ Steinkohl iioh 5 csfold Bork i
- ) 5 A as Plangebiet befindet sich zudem lber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Bork" im
A1.1b = s \ A \ Eigentum der RAG AG.
GHmax O & = N
617 m o ) [ e 1<1 3 %) 4 \\ 293 56 Parkanlage 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR Dariiber hinaus liegt das Plangebiet iber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken
d. NHN : = . UND LANDSCHAFT (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Nordrheinwestfalen Nord" (Erlaubnisinhaberin: Mobil Erdgas-Erdél GmbH) und {ber dem Feld der
- s 4 NN\ . e . g
0 & B\ 2 & A o o R \ 1;2 Bezeichnung Grunflache 51 Stellplitze, Zufahrten und Wege Erlaubnis zu wissenschaftichen Zwecken ,CBM-RWTH" (Erlaubnisinhaberin: RWTH Aachen). Die
‘0 2] v S N "%@ 7.5 \ N ) ’ Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe"
o ~~ e ‘IAZIiIG’ S %} 6% U, NHN N\ \\ 258 . . Private Stellplatze flr Kraftfahrzeuge, deren Zufahrten und private Wege sind aus wasser- und innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen.
AP = 112) e GHma - \N N 260 158 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, luftdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, Fugenpflaster) herzustellen. . .
o &3 NG 64.2 m NN N Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 5. Verwertung und der Einsatz von Sekundarbaustoffen
7 ' S\ NHNQ o \ QD Aus wasseraufsichtlicher Sicht ist die Verwertung und der Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recycling-
\ "2 o k: A Ste D SN >0 00 Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen 6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES paustoffe/Bauschuil industrislie Reststoffe) lind schads offbelastston Bodeamaterialien im Stratien- und
FIRY 2 64f'3mm o 29 3 \\ R 5 BUNDES-IMMISSIONS-SCHUTZGESETZES (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) rdbau (Trag- und Griindungsschichten, Gelandemodellierungen und Verfiillungen) ausgeschlossen.
. i. NH \ A\ - o 6.1 Lirm . Fur diese Zwecke sind ausschlieBlich schadstofffreie natirliche geogene Baustoffe wie z.B.
. pegelbereiche . . L
Q GHmpéx A D \ Umgrenzung der F__Iac_hen far Vorkthu_ngen Zum . Gesteinsschotter oder -splitt bzw. Bodenmaterialien der Verwertungsklasse Z 0 der LAGA zugelassen.
EY WA 1.3 A - §7NHm N R \ /"/1581 1352 Schutz gegen schadliche Umwelteinwirku ngen Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden 6. Grund
gH;”:’q‘ X ' O \\ Q f im Sinne des Bundes-|mmissionsschutzgesetzes mit Fassaden in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen mit Larmpegelbereichen an den . Wﬁ t mit hohen Grund tnd h
0. 1 2 & @ ) N Auflenbauteilen von nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen m Flangebiet ISt mit hohen frundwasserstanden zu rechnen. R Lo
U. NHN 2 A FL2 \ 1 Gemal § 49 Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
2 R \ 580 (schutzbedurftige Raume) mindestens die Anforderungen an die gesamten bewerteten Schallddmm- . - : s . . ’
2 AN -1 A\ \ 1579 m LPBV | Abarenzung Larmpeagelbereich V Make (R’ AR d el f . Bereichan der L Ibereiche mit d unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die Beschaffenheit des Grundwassers
Z W A\ {2 v R 1348 9 g Peg ake (R w.ges) gema en ermitieften und ausgewiesenen Bereichen e_r armpegelbereiche mit den auswirken kénnen, dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden,
S, A\ < o - R 134 m LPB IV| Abgrenzung Larmpegelbereich IV ?nztgfl’%e%qe(rgin ITaE’gteb,“Chﬁn ﬁgﬁenla;mlpfgalln (rj\acth Fforr:;el 6(R V)Vyges = h? - Kgauma“) der DIN 4109- einen Monat vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen. Dies gilt insbesondere fiir unterkellerte Gebaude, die
% X\ O \ : - challschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen) erreicht werden. i Grund hwankungsbereich liegen. Sollten fir diese Bauvorhaben bauzeitliche
RN A\ \ im rundwassersc g g
e AN A\ N\ e . i ist: Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, st hierfir statt der Anzeige nach §49
- n-il 3, o\ \a] N gilt fur WA2, WA3 und WA6 i - : Dabei ist: ) | - >N, ! -
20 /;?0 (5 AL ) % £ . N\ 157 AV 377XA56 % LPB Ill| Abgrenzung Larmpegelbereich lll Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraume und Ahnliches \}/(VagseLrJhaushglts?]Esetz' glrzkt eine \zjvaaserreIchtllscheh Erlk?ubrv\? nach § 8d V\éazserhausr;)altsgesetz b?:l-r-n
—x!%? O\ 6 l\?Hnrll o 2 St \ N 1571 67 Beurteil i Kioumart = 35 dB Biiroraume und Ahnliches reis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, zu beantragen. Fir
(5] P % ) s 3 D 1379 eurteliungspegel tur L Raeblicher AuReni3 | nach DIN 4109-1:2018-01. Tabelle 7 dauerhafte Grundwasserabsenkungen mittels Gebdudedrainagen mit Einleitungen in das Kanalnetz bzw.
= o\ ' ﬁ'\b«g 3, 7 2 B 1380 \(f566 ///, AuRenbereiche @ mal=geblicher Auiseniarmpegel nac o o1, fabefle in die Auenlandschaft kann keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden.
max 3 o \© P P © 1559 ; -
FIRe - WA 1.4 gﬂs% 32540 u49 = R 1565 1561 Bereich > 60 dB(A) Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenliarmpegel L, 7. Polizeiliche Beratung o _ , , o ,
: ii. NHN ' - -~ X N 1538 Zwecks Vermeidung von Einbriichen und sonstigen Eigentumsdelikten sind individuelle, objektbezogene
=5 5 - S 156 dB
¥ 1}0 6G1Hé"f7’1‘ 5 g‘ % ¥ g - 3 N {o6 1560 Beratungen der Bauherren durch die Kreispolizeibehérde empfehlenswert. Die polizeilichen Beratungen
i. NHN N2 £~ 7 A \\ Sonstige Planzeichen sind wettbewerbsneutral und kostenlos.
- - A JBN 1376 i 65
8. Schallschutz
A 2 9.0 1 7 A\ 1562 J° S —— - ' . . I rer——— w . . . . . . .
- ) EE) L N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Zum Schutz vor Verkehrslarm sollten die Wohnungsgrundrisse akustisch giinstig orientiert werden
WA 1.5 2 2 YW~ 4 S 0 N 97N A555 l .! des Bebauungsplanes v 70 (sensible Raume wie Aufenthalts- und Schlafrdume an larmabgewandter Seite).
GHmax AL A 5 Quartiersplatz : GHufix \ T —— . . . . o .
62,2 m : 68/ m ) \ 1375 554 : : \Y/ 75 Freibereiche (Terrassen, Balkone, Loggien etc.) sollten ebenfalls akustisch glinstig ausgebildet bzw.
S % 20\ NN eeme Qg rerschicdicher Nutzung
3 - o \ 13
& RWA 5.1\ AT QWA 3 T A R 5% Nt 6.2 Schallgedimmte Liift t 9. Baumschulz
Y . eci{ién?ﬁ( //// > y AW -1 D \\ 1551 1545 1542 mit Geh-, Fahr- un_d Leitungsrechten challgedammte Luitungssys (-eme . ) . . o ) - Die entlang der B 236 vorhandenen Baume sind bei allen Bauarbeiten nach de“n Vorschriften der
U NHN~Z ~ -~ 3 P > GFL 2°0 zugunsten der Anlieger Innerhalb der festgesetzten Bereiche mit den Larmpegelbereichen Ill bis V sind fir Aufenthaltsrdume in DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen® bzw. RAS-LP 4
0 A &) _ _ 3 %) 1541 . A " ! .
2345 ZaGA (e - ¢\ s\ A\ & SN 550 1540 zu belastende Flachen Ein-Zimmer-Wohnungen, Schilafraume und Kinderzimmer schallgedammte Liiftungssysteme oder (Richtlinien fir die Anlage von Straften — Teil: Landschaftspflege — Abschnitt 4) zu schitzen.
& -~ A 2.5 B\ 2 N\ 1549 . . gleichwertige MaRnahmen (z. B. zentrale Luftungsanlagen) vorzusehen. 10. A h
o -~ - i AL ) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 0. Artenschutz
oy -7 \& - -\ A% A\ , gsre 5
= - > > 3 N 1547 Baumféllungen
GFL 2 )‘Qo ///// 1 %‘//// ) %—L; 6“’% GRinax %TO © ;\ \ 1548 ; iﬂgbuqu;etgn%zslé{géﬁgﬁungStragerS 6.3 AuBenwohnbereiche Vor Beginng von Baumfallarbeiten sind die betroffenen Baume kurz vor der Fallung auf geeignete
P\\ © 65,1 F/IR \ M . iifon.
//// //// - AL - i.N \ \\ U ir Flachen fiir Neb | Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Bereiches mit Beurteilungspegeln von > 60 dB(A) sind zum Hohlungen und Fledermausbesatz zu Uberprifen
- -~ = i \V4 \ — 1 mgrenzung tur rlachen tur Nepbenanlagen Schutz vor Verkehrslarm Auflenwohnbereiche nicht zulassig. Baume, bei denen ein Fledermausbesatz bzw. eine Funktion als Fledermauswinterquartier (Prifung auf
- s . ) )
g g //// ’??O S R 4 o \\ Q 1538 1539 < ! ! Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Ausnahmsweise kann von der Festsetzung unter Satz 1 abgewichen werden, wenn durch bauliche Urin-/Kotspuren etc.) sicher ausgeschlossen werden kann, sind dann unmittelbar (fam selben Tag oder
o - N PN N AN | FE S — . , " ! : , Sllen.
//// o\ ?,sﬁm\l Q % 68 o \\ \ ZweCkbeStlmmung' SchallschutzmaRnahmen (verglaste Loggien und Balkone, Wintergarten oder vergleichbaren nach Abwagung des Fachgutachters innerhalb eines kurzen Zeitraums danach) zu fallen
-~ A2 % =l P TN\ St Stellplétze Schallschutzmaflnahmen o. &.) sichergestellt ist, dass ein Beurteilungspegel von maximal 60 dB(A) tags Baume, bei denen ein Fledermausbesatz bzw. eine Funktion als Fledermauswinterquartier (Prifung auf
WA 1 7‘-% O 3 WA 1.6 ¥ = D \\ \\ \ 1533 nicht Gberschritten wird. Urin-/Kotspuren etc.) nicht sicher ausgeschlossen werden kann, sind nach Ermessen des Fachgutachters
GHmae . \& $o GHmax e nin | \\ N \ 153 6.4 Aushahmen und Absprache mit der zustandigen Behdrde entweder abschnittsweise abzuristen oder weiteren
62,6 m 62,6 m O2\ AR B AN NN N . ) Untersuchungen im Jahresverlauf zu unterziehen.
i NHN G- NHN % AN 2 N ) Kennzeichnun 5 - - - i ; :
Y %’0 2% S\ F/R SIS R \ PR N 157 9 Es konnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden Abweichungen von den getroffenen Samtliche Arbeiten sind von einem Fachgutachter / Fledermausexperten im Rahmen einer Bauaufsicht
o) 5, %:% 2 UN i LPB \\ \\ \\ N\ UK Umarenzung der Flichen Festsetzungen in Ziffer 6.1. bis 6.3 zugelassen werden, sofern im baurechtlichen Verfahren im Rahmen zu begleiten
5 % 2 6 1% @)%@ S \\ \ \\ N 14 X X tg d gd B b ’ ht eines Einzelnachweises gutachterlich nachgewiesen wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung '
3 ‘o O - il v““@ 07 \ o oxx'\b‘ \\ e \\ N XXXXX unter denen der bergbau umge durch Standortveranderungen oder Abschirmwirkung geringere Anforderungen an den passiven Bei eipem ho__hen Besatz missen die Fallarbeiten so lange ausgesetzt werden bis eine Totung oder
6\@4)) %5& %) 2 ’%, %EIN%]% 20 4 s Lis XX X X ><>< UTgrenZLljtng g_ehrg@%hen,sﬁ[jef;en Eélde? terheblich Ia_igr?esigggaz resultieren oder wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass andere geeignete Malnahmen Zrheblljhe Sto;ung /a;sgt:s;hl?ssen werden kann.
S = @ X X X X mit umweltigeranraenden otorten belaste ’ auzeitenregelung / Baufeldrdumung
G"@ *"\ U0 x;;\‘ég #0 sind (Altlastenverdachtsflachen) Zum Schutz der Brut- und Aufzuchtzeiten von européischen Brutvégeln darf die Baufeldraumung (Rodung
c?o " " . der Geholze) nicht in der Zeit von 01. Méarz bis 30. September durchgefiihrt werden.
2] = . . o . 7. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (gemaR § 9
¥ Die Flache ist im Altlastenkataster des Kreises Unna Abs. 1 Nr. 25 BauGB 11. Baurechtlich nicht notwendige Stellplétze
° )
G als Altablagerung (09/368) gefuhrt. Aufgrund der 71 Dachbearii In den zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
' i 0 -1 Dachbegrunung Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze* diirfen keine baurechtlich notwendigen
408 Ergebnisse gutachterlich durchgefuhrter I : »
Untergrunduntersuchungen (s. Erdbaulabor Dr. F. Dacher von Gebauden, mit Ausnahme von Garagen, sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Stellplatze errichtet werden.
N Krause Ingenieurbiro fiir Erd- und Grundbau: SGStintT‘U“Q[e” ”;:F h‘tai”er St?“?jort?ere%fge” t\)/etgetation intensiv zu begrlinen. Die Starke der 12. Din-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke
> Gutachten Gefahrdungsabschatzung, November egetationstragschicht muss mindestens S0 cm betragen. DIN — Vorschriften, sonstige technische Regelwerke und Richtlinien, auf die in den textlichen
. " 5O 5 2019) sind nach Prifung durch die zustandige Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste Flachen und Festsetzungen dieses Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung
g 1473 Behorde des Kreises Unna keine technische und sonstige Aufbauten, soweit sie nach anderen Festsetzungen auf der Dachfliche zuldssig geltenden Fassung anzuwenden und werden zusammen mit dem Bebauungsplan bei der Stadt Selm,
4 Photovoltaikanlagen. Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
Gleichwohl muss die betreffende Flache weiterhin Das Dachbedri betrat ist ent hond der ieweils bei Ei dos B t s Richtin
= : as Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie
gemaR § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet werden. eingefuhrten Fassung der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) -
. Dachbegriinungsrichtlinie vorzusehen.
Sonstige Darstellungen
7.2 Tiefgaragenbegriinung
1361 _—— Sichtachsen Decken von Tiefgaragen und unterirdischen Gebaudeteilen sind - soweit sie nicht durch Gebaude,
_ Terrassen oder ErschlieBungsflachen lberbaut werden - mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
_______ Strassenaufteilung B236 Laubbaumen, Laubstrduchern und bodendeckender Bepflanzung dauerhaft zu begrunen.
77777 Die Vegetationsflache ist aus einer 60 cm starken Bodensubstratschicht zuzuglich einer Drainschicht von
(] 8 cm Starke fachgerecht aufzubauen.
1472 geplante Radwegeflhrung
@ Fur Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 cm (zuzlglich 8 cm
Baume Bestand Drainschicht) zu erhdhen.
Sportfiiche Das Begriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie
P A\ { Vereinshaus eingefihrten Fassung der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) -
Dachbegrunungsrichtlinie vorzusehen.
Tennishalle
7.3 StraBenbaume
. Innerhalb der mit S bezeichneten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter
Bereich” sind mindestens 15 standortgerechte Laubbaume (Hochstamm, 2 x verpflanzt, mindestens 18-
20 cm Stammumfang) zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
- e Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ,Verkehrsberuhigter Bereich®, die nicht mit
S S bezeichnet sind, sind mindestens 20 standortgerechte Laubbdume (Hochstamm, 2 x verpflanzt,
R S mindestens 18-20 cm Stammumfang) zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
> 1471 7.4 Sonstige Baume
a Innerhalb der mit ,,1“ bezeichneten 6ffentlichen Griinflachen Zweckbestimmungen ,Parkanlage” sowie der
" = Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz® sind mindestens 30 standortgerechte
) _ Laubbaume (Hochstamm, 2 x verpflanzt, mindestens 18-20 cm Stammumfang) zu pflanzen, zu
x - entwickeln und dauerhaft zu erhalten. s ’ ‘77,.; o, f
S %%i{pberslchtgkplan_M.: 1\:]00(‘)0:

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) BauGB durch den Beschluss des Ausschusses flr
Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaftsférderung des Rates der Stadt Selm
vom 05.03.2020 aufgestellt worden.

Selm, 15.07.2020

gez. L6hr
Der Blrgermeister

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaftsforderung des Rates der
Stadt Selm hat in seiner Sitzung vom 05.03.2020 gem. § 3 (2) BauGB die Offenlegung
dieses Planes mit der dazugehdrigen Begrindung beschlossen.

Selm, 15.07.2020

gez. L6hr
Der Burgermeister

Nach Prifung der vorgebrachten Bedenken hat der Rat der Stadt Selm in
seiner Sitzung vom 25.06.2020 diesen Plan gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Selm, 15.07.2020

gez. Lohr
Der Burgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist durch den Beschluss des
Ausschusses fur Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaftsférderung des Rates der Stadt
Selm vom 08.05.2019 in der Zeit vom 24.06.2019 bis 17.07.2019 durchgefiihrt worden.

Selm, 15.07.2020

gez. Lohr
Der Blrgermeister

Dieser Plan und die Begrindung (einschliel3lich Umweltbericht) hat gem. § 3 (2) BauGB
ab dem 15.04.2020 bis einschlief3lich 28.05.2020 6ffentlich ausgelegen. Die
Offenlegung wurde am 07.04.2020 gem. § 3 (2) BauGB ortstlblich bekanntgegeben.

Selm, 15.07.2020

gez. Loéhr
Der Burgermeister

Der Beschluss dieses Planes wurde am 20.07.2020 o6ffentlich bekannt
gemacht.

Selm, 21.07.2020

gez. Lohr
Der Burgermeister

Ausfertigung

Der Rat der Stadt Selm hat am 25.06.2020 diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen

Selm, 15.07.2020

gez. L6hr
Der Burgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 14.06.2019 gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und zur Auerung
aufgefordert.

Selm, 15.07.2020

gez. Lohr
Der Blrgermeister

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 07.04.2020 eingeholt.

Selm, 15.07.2020

gez. L6éhr
Der Blrgermeister

Die Plangrundlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des
§ 1 Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 04.05.2017
Stand der Katasterkarte (ohne értliche Uberprifung)

Stand Februar 2019

Selm, 14.07.2020

gez. Dipl. Ing. Olaf Bromorzki
Offentlich bestellter Vermesser

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur diesen Plan gelten folgende Vorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der
Satzungsbeschluss gliltigen Fassung,

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3789),

in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung,

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), in der
Satzungsbeschluss glltigen Fassung,

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV. NRW. 2023), in der
Satzungsbeschluss glltigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018)
21.07.2018 in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung,

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landeswassergesetz (LWG NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zum Satzungsbeschluss

gultigen Fassung.

Anwendung des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie sowie weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz (UVP / IVU-G) im Bereich des Immissionsschutzrechts. Gemeinsamer

Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

Ministeriums fur Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verkehr vom 01.08.2002 (MBI. NRW 2002 S. 1008).
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