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TEXTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

GemalR § 89 Abs. 1 der Bauordnung NRW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli (GV.NRW Seite 421), in der zurzeit
geltenden Fassung und in Verbindung mit 88 7 und 41 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96) in der
zurzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Stadt Selm in seiner Sitzung
am 25.06.2020 folgende Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan
Nr. 88 ,Wohnen am Auenpark” als Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Diese  Gestaltungsvorschriften  gelten  fir den  réaumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 der Stadt Selm ,Wohnen
am Auenpark”. Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus Anlage
| zu dieser Satzung.

§ 2 Gestaltungsvorschriften

1. Oberstes Geschoss WA 4

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 4 ist das
oberste Geschoss auf der gesamten Lange an der der B 236
zugewandten Gebaudeseite, die in der gleichen Richtung wie die B 236
verlauft, um mindestens 0,5m von der jeweils darunterliegenden
Aulenwand zuriickzuversetzen.

2. Dacher

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA 1 — WA 6) sind nur Flach-
und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0 bis 15° zulassig.

3. Fassaden

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 2, WA 3,
WA 4, WA 5 und WA 6 sind Fassaden von Gebauden und Geb&udeteilen
mindestens zu 20% in Ziegelmaterial auszufiihren. Die Ziegelflachen
sind entsprechend der Farben des RAL-Registers in Rot, Dunkelrot,
Rotbraun und Rotblau (Nr. 8002 bis 8017) zuléassig. Die Fugen dirfen
nur in Ziegelfarbe oder in Grau ausgefuhrt werden. Als Ziegelformate
sind nur Dinn- (DF) und Normalformat (NF) zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 2, WA 3,
WA 4, WA5 und WA 6 ist als Material fur die Fassadenflachen von
Gebauden und Gebdaudeteilen, die nicht entsprechend Absatz 1 mit
Ziegelmaterial ausgefiihrt sind, mit Ausnahme der Offnungen wie Tiren,
Fenster etc. Putz, Metall und Glas zulassig. Diese Putz-, Metall- und
Glasflachen sind entsprechend der Farben des RAL-Registers in Hell
Sandfarben (RAL Nr. 1013 bis 1015), Weil3 (RAL Nr. 9001 bis 9003 und
9016) und Hellgrau (RAL Nr. 7047 und 9018) zulassig.

4. Technische und sonstige Aufbauten

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 3, WA 4, WA
5 und WA 6 durfen technische Aufbauten und Anlagen, Treppenhauser
und Aufziige sowie Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung die
jeweilige tatsachliche First- bzw. Attikahdhe des Gebaudes nur bis zu
einer Hohe von maximal 1,5 m Uberschreiten.



Mit Ausnahme von Treppenhdusern und Aufziigen sind technische
Aufbauten und Anlagen von den jeweils darunterliegenden
AuRBenwanden um mindestens das MaR ihrer Hohe zuriickzusetzen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 3, WA 4, WA
5 und WA 6 darf die Grundflache der technischen Aufbauten und
Anlagen, Treppenhauser und Aufziige insgesamt 15% der Grundflache
des obersten Geschosses nicht tiberschreiten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.88 hinsichtlich der
Gebaudehothe sind einzuhalten.

5. Nebenanlagen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereiche WA 2, WA 3 und
WA 6 sind im Bereich zwischen den im Bebauungsplan Nr. 88
festgesetzten Baulinien einschlie3lich deren Verlangerung und der mit S
bezeichneten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.verkehrsberuhigter Bereich* die Fassaden von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO in Holz oder Putz auszufuhren. Die Ausfihrung ist
entsprechend der Farben des RAL-Registers in Hell Sandfarben (RAL
Nr. 1013 bis 1015), Weil3 (RAL Nr. 9001 bis 9003 und 9016) und Hellgrau
(RAL Nr. 7047 und 9018) zuldssig. Fur Holzfassaden ist auch der
Naturton des jeweiligen Holzes zulassig.

Abfallanlagen und Miilltonnenstellplatze sind einzuhausen.

6. Einfriedungen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 1 sind in den
mit WW\W\ bezeichneten Bereichen Einfriedungen nur als Mauer in
Ziegelsichtmauerwerk mit einer maximalen Héhe von 0,6 m oder als
Laubhecke mit einer maximalen Héhe von 1,0 m zuléssig (s. Anlage Il
Zeichnerische Gestaltungsvorschriften).

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes Teilbereich WA 1 sind in den
mit [ bezeichneten Bereichen Einfriedungen nur als transparente
Einfriedungen (Stabgitterzaune, Maschendraht, Holzlattenzdune mit
Lattenabstéanden von mindestens 10 cm 0. a.) in Kombination mit einer
Laubhecke mit einer maximalen H6he von 1,6 m oder nur als Laubhecke
mit einer maximalen Héhe von 1,6 m zulassig. Dabei sind die in Satz 1
genannten transparenten Einfriedungen nur zur
grundstiickszugewandten Seite zulédssig (s. Anlage Il: Zeichnerische
Gestaltungsvorschriften).

7. Werbeanlagen
7.1 Werbeanlagen an Gebauden

Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung und am Gebaude
parallel zur Fassade unterhalb der Fensterbriistung des ersten
Obergeschosses zulassig. Je Gewerbebetrieb ist eine Werbeanlage
zulassig.

Werbeanlagen sind mit einer Héhe von maximal 0,6 m, einer Tiefe von
maximal 0,2 m und einer Grof3e von maximal 2,0 m2 zulassig.

Werbeanlagen sind nur in Form von angestrahlten oder hinterleuchteten
Einzelbuchstaben zuldssig. Ausnahmsweise kann eine einteilige
Flachwerbung zugelassen werden, wenn das Gehause nicht grol3er als
die Aufschrift ist.



Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- bzw. Wechselbeleuchtung sind
unzuldssig. Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass
Verkehrsteilnehmer auf der Stral3e nicht geblendet werden.

7.2 Fahnen, Standtransparente, Hinweistafeln

Fahnen, Standtransparente und freistehende Hinweistafeln sind
unzulssig.

Hinweis:

Das RAL-Farbregister wird zusammen mit dieser Gestaltungssatzung bei
der Stadt Selm, Amt fiir Stadtentwicklung und Bauen, Amtshaus Bork,
Adenauerplatz 2, 59379 Selm wihrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Selm
Der Birgermeister

gez.
Lohr

Selm, den 25.06.2020
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung

04 Grundilachenzahl (GRZ)
[} Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
(D] Zahl der Vollgeschosse, zwingend
111 Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmak
o offena Bauweiss
2Wo maximale Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude
GH max Gehaudehdhe als Hochstmalk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

2N

nur Einzel und Doppelhduser zulassig
Baulinie
Baugrenze

Offentliche Verkehrsflichen

Cl Straftenverkehrsflichen (B 236)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmunag

e Straltenbegrenzungsiinie
Zweckbestimmmung: Verkehrsberuhigter Bereich
FIR Zweckbestimmmung: Full- und Radweg
Quartiersplatz Zweckbestimmmung: Quartiersplaiz
A aoaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
S Stadtachse

Flichen fiir Versorgungsanlagen

[ ]
©

Flachen fur Verscrgungsanlagen

Zweckbestimmmung: Elekirizitat

Hauptversorgungsleitungen

——o— Unterirdische Versorgungsleitung

Grinflachen

]
i

1.2 Bezeichnung Grunflache

Offentliche Griinfliche

Parkanlage

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1o 0 Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen

lan Nr. 88:

Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

E LPB V| Abgrenzung Larmpegelbereich V
E= LPB IV| Abgrenzung Larmpegelbereich IV
LPB | Abgrenzung Larmpegelbereich Il

Beurteilungspege! fur
Aultenbereiche
Bereich = 60 dB

S

Sonstige Planzeichen

S | Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzul
oder des

unterschiediicher Nutzung
asses der Nulzung

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu%unsten der Anlieger
zu helastende Fldchen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten des Versorgungsiragers
Zu belastende Flachen

|

Lirmy renzun% fur Flachen fiir Nebenaniagen,

| | Stellplaize, (Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Fmenened Pweckbestimmung:

St Stellplatze
Kennzeichnung

Umgrenzung der Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich
mit umweligefahrdenden Stoffen belastet
sind {Altlastenverdachisflachen)

Booond
B d

Die Flache ist im Altlastenkataster des Kreises Unna
als Altablagerung (09/368) gefihrt. Aufgrund der
Ergebnisse gutachterlich durchgefihrier
Untergrunduntersuchungen (s. Erdbaulabor Dr. F.
Krause Ingenieurbire fir Erd- und Grundbau:
Gutachten Gefahrdungsabschatzung, November
2019) sind nach Prifung durch die zustandige
Behorde des Kreises Unna keine
Sanierungsmalnahmen erforderlich.

Gleichwohl muss die betreffende Fidche weiterhin
gemal § 9 Abs_ 5 BauGB gekennzeichnet werden.

Sonstige Darstellungen
Sichtachsen

Sirassenaufieilung B236

geplante Radwegefuhrung

Baume Bestand



Anlage Il

Zeichnerische Gestaltungsvorschriften

PLANZEICHENERKLARUNG

siehe Gestaltungsvorschriften zum
i Bebauungsplan Nr. 88 Nr. 6

siehe Gestaltungsvorschriften zum

AN Bebauungsplan Nr. 88 Nr. 6



