ERGANZENDER HINWEIS

Kampfmittelverdacht

Auf der im beiliegenden Lageplan gekennzeichneten Flache wurde am
24.11.20186 eine geomagnetische Oberflachendetektion durchgefihrt.
Im grin schraffierten Bereich wurden keine Hinweise auf eine
Kampfmittelbelastung im Untergrund festgestelit.

885

Fur die im Lageplan rot schraffierten Bereiche sind die Messdaten

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

extliche Festsetzungen

aufgrund ferromagnetischer Storeinfilsse (Auffillung, Bestand/
Bestandsreste, Sttrobjekte im Randbereich) nicht eindeutig
auswertbar, so dass hier keine Aussagen uber eine mogliche
Kampfmitteibelastung im Untergrund getroffen werden konnen.

Fur diesen Bereich wird empfohlen, bei den zu bebauenden Flachen,
den Oberboden abzutragen und dort, wo Bodeneingriffe von mehr als
0.80 m Tiefe erfolgen sollen, eine erneute Sondierung zu beantragen.
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Festsetzungen fur die

o
FH 13,00 m

max. Firsthdhe - Bezugspunkt fiir die First-
héhe ist der in der Planzeichnung festgelegte
Kanaldeckel in der Bahnhofstrafle je Baufeld

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 1 bis 11 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet

2 WE

Baufeld 1 - max. 2 WE je Geb&ude
Baufeld 2 - 1 WE je Geb&ude

Baufeld 3 - max. 5 WE je Geb&dude
Baufeld 4 - max. 5 WE je Geb&ude

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 20 BauNVO

04

09

Grundflachenzahl - GRZ

Geschossflachenzahl - GFZ

Zahl der Vollgeschosse - von / bis

FH 13,00 m

max. Firsthdhe - Bezugspunkt fUr die First-
héhe Ist der In der Planzeichnung festgelsgte

Die zuldssige Firsthéhe betrdgt max. 13,00 m.

BZP 1

71,20m UNN|

S

Bezugspunkt fur die max. Firsthbhe je Baufeld
BZP 1 (Baufeld 1) - Kanaldeckel Bahnhofstr. 71,20m GNN

BZP 2 (Baufeld 2 + 3) - Kanaldeckel Bahnhofstr. 71,70m GNN
BZP 3 (Baufeld 4) - Kanaldeckel Bahnhofstr. 72,69m GNN

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 und 23 BauNVO

(o] offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsfldchen

Stralenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Sonstige Planzeichen

Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH

Umgrenzung fur Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB - siehe auch textl. Festset-
zungen Nr. 5.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des Males der Nutzung

-7
_\\

Erliuternde Planzeichen

z. m.@

Sichtdreiecke

Bezeichnung Baufeld 1 bis 4 (Teilflachen im Plangebiet)

Bestandsdarstellungen und Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtliche Darstellungen (unverbindlich)

247 vorhandene Flurstiicknummern

vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkt

vorhandene Gebé&ude

Je Baufeld festgesetzte Hochstzahl der Wohneinheiten je Gebaude:

Diese bezieht sich auf den dem jeweiligen Baufeld 1 bis 3 zugeord-
kenaideckel In der Banrnofsiaie o Bated Naten Bezugspunkt (BZP 1 bis 3) - Kanaldeckel in der Bahnhofstralle.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

worden.
(§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NRW)

1.1 Dachgauben / Dacheinschnitte / Zwerchhéuser

Die Lange von Dachgauben bzw. Dacheinschnitten und Zwerchhausern darf zu-
sammen nicht mehr als 3/5 der darunter liegenden Gebdudewand betragen. Die

Seitenwande der Dachgauben, Dacheinschnitten und Zwerchhausern miissen von
den freien Giebeln mindestens 1,25m entfernt bleiben.

Der Burgermeister

Dieser Plan ist gemafl § 13a BauGB durch den Beschluss des Ausschusses flr
Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaftsférderung vom 05.03.2015 aufgestellt

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung des Baugesetzbuches vom 01.10.2004

(BGBI. I. S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI.
I S. 3316), in der zzt. glltigen Fassung

2. Gestaltung der Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge und bewegliche Abfallbehilter

(§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NRW) Begriindung beschlossen.
2.1 Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abfallbehélter sind mit Hecken, Abpflanzungen

aus Strauchern oder immergriinen Kletterpflanzen mit Rankgeriisten abzuschirmen.
Hierzu sind heimische Wildarten zu verwenden.

2.2 Zufahrtsflachen fir Garagen und Stellplatze sind auf ein notwendiges MaR zu be-
schranken.

Selm,724-~04. No\w

='Lohr
Der Blrgermeister

3. Uberschreitung von Baugrenzen

(§ 23 BauNVO)

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaftsférderung hat in sei-
ner Sitzung vom 05.03.2015 die Offenlegung dieses Planes mit der dazugehdrigen

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) i. d. F. der Bekannmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I. S. 132), in der zzt. giiltigen Fassung

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991, S. 58), in der zzt. gUltigen
Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der

Zeit vom 127 4¢ pis einschlieRlich zum 14.9¢.46 ¢
#) Q4.40.40

3.1 Treppenhdauser, Erker, Eingangsiiberdachungen und Uberdachungen von Stel- legung wurde am

platzen oder andere aus der Gebaudefront heraustretende Geb&udeteile dirfen

gem. § 23 Abs. 2 Satz 3 in Verbindung mit Abs. 3 BauNVO die Baugrenzen (ber-
schreiten, wenn sie nicht mehr als 1,5m hervortreten.

23.04. 16 4)
Selm, 24 \04# 20o-

anntgegeben.

Gleiches gilt fir Terrasseniberdachungen und Wintergérten, auch wenn letztere als i h .%_. .
Aufenthaltsrdume gem. § 2 Abs. 7 BauO NRW zu bewerten sind. -

4

Dieser Plan hat einschlieBlich Begriindung gem. § 13ai. V. m. § 3 (2) BauGB in der

SR A_jnmi__os ausgelegen. Die Offen-
03:27:4 ortstiblich bekannt

Bekanntmachung vom 14. 07.1994 (GV. NW. S. 666/ SGV NW 2023) zuletzt

geéandert durch Gesetz vom 30.04.2000 (GV. NRW. S. 160 / SGV NRW 2023), in der
zzt. glltigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV NRW S. 439) in der zzt. gliltigen Fassung.

Der Birgermeister ) .o
Erneute offentlche Auslequug
4. Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen
AliFgericht ccmﬂ..cmccmﬂm: Flachen m_:.a _:.:Q:m_c Ger.viorgafieh/GaragelTna No- Die Stellungnahmen der Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
benanlagen unzuldssig. Als Vorgarten gilt die zwischen der festgesetzten Strallen- , . . . F AL o
.- - : " . wurden gemaR § 13ai. V. m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom@4.27..%& eingeholt.
begrenzungslinie und der Baugrenze gelegene Flache eines Grundstiicks. Bei Eck- 30.09. 46 )
grundstlicken kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung gestattet werden.
5.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen:
In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei

baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen die
folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'w,res) fiir die
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Auflenbauteile (Wande, Fenster, Liiftung, Décher etc.) einzuhalten:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen u. ahnliches erf. R'wes = 35 dB
— — — — Abgrenzung zwischen Ldrmpegelbereich Il und Il ohr

nUQ Blrgermeister
Flr die Geb&udeseiten entlang der nérdlichen Baugrenze darf der "maRigebliche Aullen-

l&rmpegel" gemal DIN 4109 ohne besonderen Nachweis
- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

Nach Prufung der vorgebrachten Bedenken hat der Rat der Stadt Selm in seiner

Sitzung vom 47.42;%¢diesen Plan gemaR § 13ai. V. m. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.
LPB Il Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 s,
Aufenthaltsrdume in Wohnungen u. ahnliches erf. R'wes = 30 dB mm_B.\N\_,k? 1%
LPB I Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 v | {.
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- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) Ausfertigung A2 A
gemindert werden. Fir sonstige Minderungen des "maRgeblichen AuBenlarmpegels" ist | Der Rat der Stadt Selm hat am*7.'2."“diesen Bebauungsplan als Satzung
ein gesonderter Nachweis erforderlich. beschlossen.

Weiterhin sind fur alle Schlafrdume und Kinderzimmer im Anderungsbereich, die als
Schlafraume genutzt werden, aufgrund der ermittelten Nacht-Beurteilungspegel von
L- > 45 dB(A) schallgeddmmte, fensterunabhéngige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Hinweise

Bodenschutz

Selm, /06G. 2\ 2o

@mm. éhr

Der Biurgermeister

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist aus wasserrechtlicher Sicht die Verwertung

und der Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recycling-Baustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) und
schadstoffbelasteten Bodenmaterialien im StralRen- und Erdbau (Trag- und Grindungsschichten, Gelén-
demodellierungen und Verfllllungen) ausgeschlossen. Fiir diese Zwecke sind ausschlieRlich schadstoff-
freie natlrliche geogene Baustoffe wie z. B. Gesteinsschotter oder -splitt bzw. Bodenmaterialien der Ver-
wertungsklasse Z 0 der LAGA zugelassen.

Zur flachenhaften Auffiillung des Bebauungsplangebietes darf nur unbelastetes natirliches Material der
Einbauklasse Z0 der LAGA Boden (Stand 2004) eingesetzt werden.

Werden im Zuge der Erdarbeiten/Eingriffe in den Untergrund sensorische Auffalligkeiten festgestellt, ist
der Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umweit, zu informieren. Die Arbeiten sind sofort einzustellenund
das weitere Vorgehen ist mit dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und

-

mm_Bw\N\“ 0.3_‘ 201

. Der Blrgermeister
Boden, abzustimmen.
Wasser

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung,

...;T.p
e

7
7

die H6he oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind dem Kreis Unna, Fachbe-

reich Natur u. Umwelt, als zusténdige Untere Wasserbe- hérde 1 Monat vor Beginn der Arbeiten gem. § 49
Wasserhaushaltsgesetz anzuzeigen.

Entwurf

Stadt Selm Amt fur Stadtentwicklung und Bauen in Zusammenarbeit mit

Wird unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustdndigen Unteren Wasserbehérde unver- dem Baro Archplan Stadtentwicklung GmbH

zlglich anzuzeigen. FUr eine notwendige bauzeitliche Grundwasser- absenkung ist eine Erlaubnis nach §
8 Wasserhaushaltsgesetz erforderlich. Fur dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitungen in das
Kanalnetz kann auch fir Geb&udedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Rechtzeitig vor

Beginn einer erforderlichen bauzeitlichen Grundwasserabsenkung ist ein entsprechender Antrag in 3-fa-
cher Ausfertigung beim Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, einzureichen.

Bearbeitungsstand: 17.12;2¢16

Bergbau

Selm, &1 ¢4 2213}
Das Plangebiet kann kiinftig durch bergbauliche Einwirkungen beeintrachtigt werden. Die Bauherren sind

gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger Anpassungs- und SicherheitsmaRnahmen )
(§§ 110 ff. BbergG) mit der Deutschen Steinkohle AG, Postfach, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen. Der Blrgermeister

im Auffrag
Denkmalschutz 9 A
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau- -
ern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verférbungen in der natirlichen Bodenbe- gez. Handschke
schaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erd-

geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie flir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax
02761/937520), unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unveran-

Stadt Selm

Bebauungsplan Nr. 86 "Bahnhofstrale"
beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

in Zusammenarbeit mit:

dertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,

Die Plangrundlage entspricht den Genauigkeitan- forderungen des § 1 Plan-
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4)
DSchG NW).

zeichenverordnung vom 22.06.2001.
Stand der Katasterkarte (ohne &rtl. Uberprifung)

stand: Apiid 2045

Kampfmittel

Weist der Erdaushub bei Durchfiihrung der Bauvorhaben auf auf3ergewthnliche Verfirbungen hin oder wer-
den verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der staatliche Kampf-

mittelrdumdienst zu versténdigen (Anschrift: Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 22, Seibertzstralle 1,
59821 Arnsberg, Tel. 02931/822144 oder 02331/69270).

DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung anzuwen-

den und werden beim der Stadt Selm, Amt fiir Stadtentwicklung und Bauen, Amtshaus Bork, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Stand:

Rechtsplan

Planbearbeitung:

RCHPLA

Muhlenstr. 61 59348 Ludinghausen
Tel. 02591 /980 788 -0 Fax: -9

www.archplan-s.de mail@archplan-s.de
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