Wanne" erforderlich werden.

Entsprechend der Grundwasserverhaitnisse kann eine Ausbauweise als "Weilte
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN _ L 7 | 1 \E 359
zum Bebauungsplan Nr.78 "NIERFELD" Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung : . ¢ W : : Y Wibbg\str aBe
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes : > , 682 o 683 S g | ‘ A
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) ey — : —— . W .
1. Art und Maft der baulichen Nutzung , Héhenlagen T ST W, sl R L 361, <
(§ 9 Abs. 1, 3 BauGB) NN A e ‘ il o S
1. Art der baulichen Nutzung . / St : 2 . : 364 36
1.1 In den durch Baugrenzen festgelegten Baufeldern gelten in Abhangigkeit von e NN v
der Zahl der zulassigen Vollgeschosse folgende Festsetzungen: Ze4 12m : | 366
B ; 690 o, g
1.1.3. Aligemeine Wohngebiete StQ 4 / ; ‘89‘ S 718 J.) 367 36,
R e »- T e We 205.9 ~ g e, ‘ |
e S - o 2os. 2200 d : e {4 698
B - ( ¢ e NN=6431m 20 - ~O wnd 64 52m ~ Sfefer oy ereyers e A G ! 9 4
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen i : ; N4 500 , 687 e l
WA 1 WA Cow-m WA e % e TS s NN=s4gtm P~ GER000 00000 I
| , : (3 SQIN=aAat T, ] ]
: : <« GTa N e k- N0
¥ : B "4 Rt pm——— 3.5. Baugrenze % - ____o_ S : b = 7 i
GRZ 04 GFZ 08 GRZO4 | GFZ10 e : : k] 351 g
i F % \ 64, | & 5 : 29
2N ! ] : 354 74
ol ‘ ‘ E \ o . W N4 : 1
Pachneigun: ED ~ Dachneigun 0, - - 2 0411 F , 1
45° H_%or e (Mur Einzet-und A5° _Hr_g 30 A% (otiens Bauweiss) - - Fullschema der Nutzungsschablone ’é 2 { Hif o B 801 715
30° Doppelhuser zuléssig) 30 o $eg = \ g - 4 ] 4 S
it o . ; . i 4 .« : 3
. Sk Art der baulichen Nutzung N \ o f- 696 4
TH 4,50 FH9,50 TH7,25 FH 12,50 oalo7 C—}) - F i ) 619
ERURE ES S ATe Grundfiachenzahl (GRZ)  Geschossfldchenzahl(GFZ) [0 2\ - | 575 | 358\ e
£ Verhiltnis dere Giberbau-  Verhaltnis der Summe der : i -1 1 4 355 618
baren Flache zur Grund- GeschoBflachen zur Grund- \ - ] o I — ‘ ‘
stiicksfliache stiicksflache \ ' B 4~ ' l‘
Firsthshen (FH) bzw. Traufhéhen (TH) beziehen sich auf die vorgegebene Hoéhenlage - F 63'__ 1 : ]
des Baugrundstickes gem. Ziffer 1.2 Anzahl der Voligeschosse ~ Bauweise \ i ' WA £ =
£ i 0408
1.2 Die fir das jeweilige Baugrundstiick geltende Hohenlage ergibt sich aus der mittleren f e % ] ._.*_El 716 1 - 16 14 N9
Hohenlage der Grenze zwischen der das Grundstuck erschlieienden éffentlichen 0] ] ] 800 il " C— 621
Verkehrsflache und dem Baugrundstick. U e 30 fa ] :
(Hohen sh. Planeintrag) 21 . | ; 796 15 ‘ 595
) 6. Verkehrsflachen < B = o \ aBe
2. Aussere Gestaltung baulicher Anlagen 6% __WA_ 4 "%imﬁ"' ‘ : : ‘ § e\dS)U’
(§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NW) © ?%& ] S EEE 30/ ko 778 0f |, ()—J e cemveniman S0 W aqe®
L ~‘ AR WA = =0 |
2.1 Dachneigung Strassenverkehrsflichen e fiti 04108 _ WA L‘ :
Die Dachneigung betragt einheitlich 45° (+/- 3° Abweichung) sowie 30° . Ausnahmen 61,94 L 1ED o — ﬁ.ﬁ__ﬁgg__; L ‘ 466
von der vorgeschriebenen Neigung kénnen bei Dachbegrinungen gestattet werden. £ : i F 84!9—— i ¥ 320
Gebaudeteile, Nebengebaude, Carports bzw. Garagen kénnen ebenfalls von der \ 1 :[ e = % ! ‘ ]
vorgeschriebenen Dachneigung abweichen. : oo S NN=B1, : A
W Wohnweg \ v § , __1 L e e b o4
22 Doppelhiuser/ Hausgruppen 5 799 ' i \ -
Doppelhauser und Hausgruppen sind nur mit gleicher Dachform, Dachneigung und F FuBweg : = _
Firsthohe zulassig. Die Baumaterialien missen aufeinander abgestimmt sein. \ 4 795 !
2.3 Dachgauben/ Dacheinschnitte \ ”I‘N 1 5 / 7, 789 f ] ‘ 594 L —
Die Lange von Dachgauben bzw. Dacheinschnitten darf zusammen nicht mehr als 3/5 oF . ‘ o e ; A
der zugehérigen Dachflachenlénge betragen. Die Seitenwande der Dachgauben 6.2. Strassenbegrenzungslinie y; h \ : ) / f 810
missen von den freien Giebeln mindestens 1,25 m entfernt bleiben. s \ 7 241 \ / f 1
i , |
2.4 Baumaterialien S i o ", . 613&“'\ ‘ f’ ‘
Im Geltungsbersich des Beb: i ind zur & Gestaltung baulich s . \ - NN=61,
:r:Ia:erl: ?cs)llz;en(dclacBa:;ateri:;;;f:gzsu‘;ézr:; i 7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung , /s . o 4 276
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen P \ \ - o R ~ 779 686
Fassaden: Verblendung oder Putz in Kombination mit Holzverideidung. 4 ' LoXep @ 0N : i . i
/ S NN=61,88m 376
Dach: Tonziege! oder Zementpfannen, Grindécher sind ebenfalls zuléssig. . = L 4 ; ey A
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung 7 7
Werkstoffimitate, emallierte Fasadenelemente und Fliesen sind nicht zulassig. und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen s \ WA 296
, - T4[05
25 Garagen y d s I 1',ED .
Zwei oder mehrere als Gemeinschaftsanlage angeordnete Garagen mdssen beziglich / 781 S »
des Aussenwandmaterials und der Dachform einheitlich gestaltet werden. Elektrizitat , p . \ ‘ : 782
3. Gestaltung der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und bewegliche Abfallbehéiter / \
(§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NW) ; 4 22 \ = i
s / :
3.1 Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abfallbehalter sind mit Hecken, Abpflanzungen 9. Griinflichen D7 \
aus Strauchern oder immergrinen Kletterpflanzen mit Rankgertsten abzuschirmen. 4
Hierzu sind heimische Wildarten zu verwenden (s. Pflanzenliste) e / / \ \
32 Zufahrtsflachen far Garagen und Steliplatze sind auf ein notwendiges Mal® zu k Private Grunflachen / . 4 \ ‘
beschranken. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie deren Zufahrten sind aus , 7 A ; 412
Rasenlochsteinen, Fahrspuren oder gleichwertigen wasserdurchléassigen y; \ L 584
Ersatzlésungen herzustellen. ' 7 \ 0. :
B » 4 \ 413 S
3.3 Pro 5 ebenerdiger Stellplatze ist ein hochstammiger, heimischer Laubbaum mit einem £ Offentliche Grinflichen
Stammumfang von mind. 20 cm, gemessen in 1 m Hohe, im Steliplatzbereich zu : \ : /
pflanzen und zu erhalten (s. Pflanzenliste). \ / 535
4.  Einfried .
(ég%augl‘s’g:]nVerbindun g mit § 86 Abs. 4 BauO NW) 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur \ - / /
. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von \ / ‘43
Die Grundstiicke darfen im Bereich der Vorgarten nur mit Hecken aus heimischen Natur und Landschatft » 414
Gehslzen in einer Hohe von max. 0,8 m eingefriedet werden. Die Hohe der Hecke ist . /
auf die Hohenlage der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zu beziehen. Bei !
Eckgrundstiicken kénnen hinsichtlich der Hshe Ausnahmen zugelassen werden. . . \ ; / 3
13.2.1. Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, o /4
Hecken dirfen auf der dem Haus zugewandten Seite von Zaunen begleitet werden. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen \ ' _/,/ ¥
5.  Uberschreitung der Baugrenzen l e
(§ 23 BauNvO) 15. Sonstige Planzeichen 52
Gem. § 23 Abs. 3 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO dirfen aus der [mm————— i 424
Gebaudefront heraustretende Teile von Gebauden die Baugrenzen bis zu 1,5m i : 2N\Q
Gberschreiten. : : 15.3. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,
; Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Weiter vortretende Eingangsiiberdachungen und Uberdachungen von Kfz-Stellplatzen !_ e moanme A 9 o 9 é;
kénnen in Ausnahmefallen gestattet werden. : Spielplotz 416
6. Vorgérten Stellplatze : \ 05
Sofern im Bebauungsplan nicht vorgesehen, sind innerhalb der Vorgarten Garagen 54
und Nebenanlagen unzulassig. Als Vorgarten gilt die zwischen der festgesetzten 536 52
StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze gelegene Flache eines Grundstiickes. 23 3
L 25 -
Bei Eckgrundstiicken kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung gestattet werden. I 417
7 Landschaftspflegerische Festsetzungen I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des = 533 04
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) I l Bebauungsplanes
I
7.1 Bei einer Grundstucksgrofe bis zu 250 gm ist ein Solitérbaum i, Ordnung zu Verfah htlich Nachwei
pflanzen. Auf jedem Grundstuck mit einer Grole von 250 bis 500 gm sind bei einer erfahrensrechtlicher Nachwels Stad t Sel m
Neubebauung mindestens 1 hochstammiger Solitarbaum |. Ordnung oder mindestens u
2 Obstbaume oder Solitarbaume II. Ordnung zu pflanzen. Bei einer Grundsticksgroe «esesesssse 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Ze|Chen d er Ka rte ng ru nd lage . ]
ilber 500 gm verdoppelt sich die Anzahl der zu pflanzenden Baume (s. Pflanzenliste). Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung Amt far Stadte ntwicklu ng und
innerhalb eines Baugebietes i i i it A i 5 ; 2
7.2 An den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen sind hochstammige, heimische = e Liase Dieser Plan ist gem. § 2 (l) Die Bete'hgung der Offen Die Behérden und sonsggen V\ﬁFtSChaftSforde ru ng
Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm, gemessen in 1m RS BauGB durch den Beschluss lichkeit gem. § 3 (l) BayGB Trager o6ffentlicher Beldnge
Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. e - grena des Ausschusses fur Stadt- ist durch den Beschlugs des wurden mit Schreibgn vom
Hinweis: entwicklung und Umwelt Ausschusses fur Stgdtentw. _ gem/§4(l)
Die Stadt Seim gewahrt bei Neubauten den Bauherren eine Baumspende. Flur 4  Flurnummer des Roa;S d§r S‘t’adt Selm und Umwelt der Sfadt Seim BauGB unterrichiet und
vom 09. 03. 2006 auf- von s zur AuRerung gufgefordert
8. Niederschlagswasser - )
st worden Beb gspl
(5 9 Abs, 4 BauGB in Verbindung mit § 51a LWG) Flurstickgrenze gestellt worden durchgefihrt worden. e au U n S an
Niederschlagswasser muss dem Mulden-Rigolen-System zugefhrt werden. 06.12. 2006 Selm, N r- 78
_ & Selm, 7> *€- Selm,
Das Niederschlagswasser darf auch auf den privaten Grundstiicken genutzt werden. 504 Flurstickgrenze
]
Hinweise: Pflanzenlisten: o Abgemarkter Grenzpunkt e “"Fu.‘m‘“ Def Brgermeister i N I e rfe I d I I &
Der Birgermeister Dgr Blrgermeister
1. Schutz von Bodendenkmdlern L. 1 Biume 1. Ordnung L. 4 Straucharten fiir freiwachsende oder
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler {Kultur- und/oder naturgeschichtliche Acer platanoides, Spitz-Ahorn geschnittene Hecken L]
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn Amelanchier laevis, kahle Felsenbirne 7
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) Hohlen und Spalten, aber auch  Fagus sylvatica, Rotbuche Carpinus betulus, Hainbuche . - _ . : : - n e ru n g
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit Prunus avium, Vogel-Kirsche Cornus mas, Kornelkirsche / vorh. Gebaude D_er Ausschuss fur Stadtent Dlese__r Plan hat einschl. Die §te"ungsnahmen der
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere  Quercus petraea, Trauben-Eiche Cornus sanguinea, Roter Hartriegel / wicklung und Umwelt des \\ Begrindung exd-Urmwet— Behorden und sonstigen
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Amt fur Archaologie - Amt far iluercuT robur, Sge:;ElcheE | Corylus avellana, Hasel Rats der Stadt Selm hat in \ borieht gem. § 3 (Il) BauGB Trager offentlicher Belapige
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 0271/1261) - unverziglich anzuzeigen nus glutinosa, Schwarz-trie Crataegus monogyna, Eingrif. Weiltdorn seiner Sitzung vom14-:05 .20 |  ab dem 24.06.2006  fir die| wurden gem. § 4 (Il) BauGB
und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem zustand zu Fra?(mus excglsmr, G.ememe Esche Euonymus europaea, Pfaffenhitchen 3 (1l S GB-———-—d_ dem - 2o - far die S g_ . § ( ) G Gemarku ng BO I‘k
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nictit ~ Salix alba, Silber-Weide Ligustrum vulgare, Gewshnlicher Liguster gem. § 3 (Il) Bau e Dauer eines Monats offent- | mit Schreiben vom Flur : 4.70
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Mespilus germanica, Mispel Offenlegung dieses Planes lich ausgelegen. Die Offen- eingeholt. - ’
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und far L. 2 Bauarten 2. Ordnung Prunus spinosa, Schiehdorn mit der dazugehorigen Be- legung wurde am12.06.06
wissenschaftliche Forschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Acer campestre, Feld-Ahorn Rhamnus frangula, Faulbaum vorh. Nebengebaude grandung wnd-Umwoltberichi- em. § 3 (1) Bau G_-B — =
Denkmalschutzgesetz). Betul‘a pendula- Sanq-Blrk Ribes rubrum, Rote Johannisbeere o] m. |
Carpinus betulus, Hainbuche Ribes uva-crispa, Stachelbeere beschlossen. ortiblich bekanntgegeben. Selm, MaBstab 1 '500
2 Wiederverwendung des Bodenaushubs Prunus padus, Gewéhnl. Traubenkirsche Rosa arvenis, Kriechende Rose 0 10 2.0 30
e o sty i Suse e et Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fir das automatisierte Selm, 0. 12 -2006 Selm,_©0. 12.06 e |
m & ' 1 - . . . i B e ———
Wie% o g g Sorbus aucuparia, Eberesche Samucus nigra, Schwarzer Holunder Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein-Westfalen (ZV-Aut). H“ & H" B Der Biiggermeister
Sorbus intermedia, schwedische Mehibeere  Roas rubiginosa, Apfel-Rose 232 . ]3 s :l ez2. ]3 Chy Das Baugesetzbuch (BauGBY) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. 2441), zuletzt gedndert durch
3 Schutz des Mutterbodens Sorbus forminalis, Eisbeere Rubus fruticosus agg., Echte Brombeere Art. 21 Gv. 21.08.2005
’ i . . i ’ Rubus ideaus, Himbeere o . . . ’ D
iri':' Efg;?:gg%;:;x\ﬂgggﬁ&;z;tif;g?\!i;:ﬁh?:g;ngr':‘;]g::r?gghzaumher L. 3 Kletterpflanzen fiir Wandbegriinungen Sambucus racemosa, Trauben-Holunder Der Burgermeister Der Blrgermeister . . _ 3
ausg%hoben itk b S s G ugn e aviiainaroe Clematis vitalba, Waldrebe Salix aurita, Ohr-Weide Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 mit den Anderungen
Vergeudung zu schitzen. Es wird daher empfohlen, den Oberboden von Bau- und gfomnjzxsursn ?o"rttiﬁzi ?\fe'r %Vggfr[Z%?ndel B S 1 und Erganzungen durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)
Betriebsflachen abzutragen, sachgerecht zu lagem und bei einer Lagerzeit Uber 8 Hedera helix. Efeu ! v ) ) ) o i ) )
i Hyiengealiavieatls. lasticcionomis Entwurf und Ausfertigung: Die Planungsunterlage entspricht den Nach Prufung der vorge- Hiermit wird beurkundet, B BEsehiisidisses Plearr?zr:i/n;g)g iuze;dfoﬁ:jsfébggl?nﬁr?gglgl(tgégel} lqugg;eSD;%S)te"ung ki ik
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(Abschnitt 4 der Richtinie fur cie Anlage von Straten) sowie die DIN 1829 aber den Parthenocissus quinque OIU\T\.[ 3\; ein Amt fur Stadtentwicklung und Planzeichenverordnung vom 22.06/1991 Rat der Stadt Selm ln'1 ek st N VAN = Innenministers vom 20.12.1978 [D2-7120 in der zurzeit giltigen Fassung
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ger. Hupuas

Der Burgermeister

Anwendung des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtlinie sowie weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz (UVP / IVU-G) im Bereich des Immissionsschutzrechts. Gemeinsamer Runderlass
des Ministeriums fr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz und des Ministeriums fir
Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verkehr vom 01.08.2002 (MBI. NRW 2002 S. 1008)
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