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Stadt Selm

DER STADTDIREKTOR

SATZUNGSBEGRUNDUNG

'ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 77 "BLOMENKAMP"
- Okologisches Bauprojekt am Selmer: Bach

Der Rat der Stadt hat bésch]ossen; fir eine Freifliache im Bere1chf'
Gruner Weg/Se1mer Bach e1nen Bebauungsp]an aufzuste]]en ,

'LANDESPLANERISCHE ZUORDNUNG

; Se]m 11egt am nordost11chen Rande des Ruhrgeb1etes, zw1schen dem
.',Bevo1kerungsba11ungsraum des Reviers und dem wewtraum1g bes1ede1ten‘ .
Munster]and , 2

~D1e Stadt ist in den Verf]echtungsbere1ch des Oberzentrums Dortmund
und des sud]wch angrenzenden M1tte1zentrums ‘Linen e1ngebunden ‘ ‘

" Im Rahmen der zentra]ort11chen G11ederung durch d1e Landesplanung‘
ist die Stadt Selm als Grundzentrum ~ mit 10.000 . bis
25.000 Einwohnern im- Versorgungsbere1ch mit Te11funkt1onen e1ne5g,
'M1tte1zentrums e1ngestuft ,

Die- zusammenhangenden S1ed1ungsbere1che von  Selm-Altstadt und
'TBe1fang sind zum Siedlungsschwerpunkt Selm zusammengefaBt. . Dem

SiedTungsschwerpunkt  Selm kommt m1t dem Zentrum KreisstraBe d1e

Stadtzentrumsfunkt1on Zu. ‘ _ :

We1terer S1ed1ungssschwerpunkt ist der Ortste11 Bork Das Plange-'
bwet 11egt im S1ed1ungsschwerpunkt Selm. : e
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RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Das Plangebiet wird wie folgt grob begrenzt:

- Im Norden durch die bebauten Grundstiicke siid1. der StraBe "Am
Wiesenrand", : .

- im Osten durch die UmgehungstraBe (B 236) bzw das Grundstiick
des Pumpwerkes,

- im Siiden durch. den vorh Weg zwischen der StraBe "Griiner Weg"

, -und dem Pumpwerk,-

- im Westen durch die StraBe "Gruner Weg"

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

~Die Stadt Seim ist gehalten, dem Problem des dr1ngenden Bedarfs an

Wohnbaufldche und der bestehenden Wohnungsnot durch die Bereitstel-

lung neuer Baufldchen entgegenzutreten. Das Ergebnis der Wohnungs-

* und Wohnbauf1achenbedarfsana1yse von April 1993 zeigt, daB bereits '’

heute im Stadtgebiet rd. 220 Wohnungen fehlen. Bis zum Jahre 2005

wird ein zusdtzlicher Bedarf - je nach Variante der Prognose -
zwischen 1.028 und 1.544 Wohnungen erwartet.

- Der akute Bedarf kann durch die Inanspruchnahme vorhandener Bauliik-
ken aus unterschiedlichen Grinden nur 1in relativ geringem MaBe
befriedigt werden. Die Aktivierung dieses Potentials, das tlw.
schon seit vielen Jahren besteht, ist ausschlieBlich von der Baube-.
reitschaft der jeweiligen E1gentumer abhéngig.

"Mit ‘den Bebauungsp]angeb1eten "Mark]and" und "Ge1stkamp" wird im
Ortsteil Selm ein Angebot an Baupldtzen fir den Mietwohnungsbau
geschaffen und auch der Nachfrage nach Grundstilicken zum Bau von
Eigenheimes entgegen gekommen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 77 "Blomenkamp" besteht nun die Moéglich-
- keit, kurzfristig neue Baufldchen zu erschlieBen, weil hier ein
zeitaufwendiges Umlegungsverfahren nicht durchgefiihrt 2zu werden
braucht. Der Wunsch des Grundeigentiimers, fiir seine Freifliche
Baurechte zu schaffen kommt den Zielvorstellungen der Stadt entge-

. gen ‘ .

In Form eines  Modellprojektes sol11 hier eine SiedlungsmaBnahme
durchgefiihrt werden, die die Gesichtspunkte des O6kologischen und
des kostensparenden Bauens besonders beriicksichtigt. O6kologische,
energie~ und kostensparende MaBnahmen sind sowohl bei der Planung
der ErschlieBung. und der AuBenanlagen als auch bei der Gebaudep1a—
nung und der Ver- und Entsorgung des Gebietes vorgesehen, wie z.B.

- Reduzierung des Anteils versiegelter Fl&chen, . :
- Errichtung von Versickerungsmulden fiir Oberflidchen- und Dach-
’ flachenwasser,
- Kompakte Bauweise und Ausrichtung der Gebaude nach Suden bzw.
nach Sidwesten,
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- Konstruktion der Gebiude. in Holzrahmenbauweise in Verbindung

mit massiven Speicherwinden und Bauteilen,
- Verwendung umweltfreundlicher Baustoffe,

- Anlage von Dach- und Fassadenbegriinung,

- Verzicht auf Unterkellerung und Bereitstellung von Ke]]ererf
satzrdumen, ' : ’

e verbesserte Warmedammung,
- Regenwassernutzung,

- Energieversorgung durch schadstoffarme'Heizan1agén mit Brenn-
werttechnik in Verbindung mit Solarzellen fiir die Brauchwasser-
nutzung. - ' : '

Der Bebauungsplan dieht; der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs .

 der Bevélkerung. -Bei der Durchfiihrung des Planverfahrens sollen

daher die Bestimmungen des Wohnungsbauer1eichterUngsgesetzes bzw.

des Wohnbaulandgesetzes angewandt werden.

' ERLAUTERUNG'DES STADTEBAULICHEN KONZEPTES

- Begriindung der Festsetzungen - o

Das Planungskonzept geht von einer Hausgruppe‘jaus, bei der die

ErschlieBung weitgehend fuBléufig erfolgen wird. Die nach der Bau-

ordnung notwendigen Stellplatze fiir Pkw werden an 2 Stellen im
Plangebiet zusammengefaBt und dort in Form. von Garagen, Carports
oder durch Stellpléitze realisiert. ’ e W

‘Es ist an eine 1 1/2- bis 2 1/2-geschossige Bauweise m{f ‘etwa

11 Wohneinheiten gedacht, die zum Wohnweg bzw. Wohnhof,aqsgerichtet
sind. Der Bebauungsplan weist zwar 3 Vollgeschosse aus; durch die

QvOrgegebenen_Traufhéhen'muB das 3. VollgeschoB jedoch im Dachraum
~untergebracht werden, der dadurch intensiv genutzt werden kann. Die

Gebidude se1bst,so11en7durch~differenzierte,Héhenentwick]ung sOwie,i

~durch Anbauten, Vorbauten und angeschlossene Nebengebiaude eine
S vielfédltige Gestaltungsform erhalten. : '

Das Plangebiet wird von Griinfldchen eingefaBt und gegliedert. Die

‘Grinflachen dienen tlw. der Versickerung des Oberflichenwassers. der

6ffentlichen Flachen und der gemeinschaftlichen Stellplatzanlagen.

.Nach Osten wird das Gebiet durch den vorhandenen Larmschutzwall
begrenzt, der den notwendigen Schutz vor dem Verkehrsldrm der B 236

bietet. Zus&tzlich wird vorgeschrieben, daB Fenster von Wohn- und
Schlafrédumen = der Schallschutzklasse 2 der VDI-Richtlinie 2719
"Schalldédmmung von Fenstern'.entsprechen miissen. ' ~

Nach Siden wird das Gebiet durch eine 3 bis. 4 m breite geschnittene
oder frei wachsende Hecke aus heimischen Gehdlzen abgeschlossen,

o die den Ubergang vom Sied1ungsberei¢h zum landwirtschaftlich geprag-

ten Freiraum bildet.

Der Bebauungsplan weist die F]échen,'dié fiir eine Neubebauung'voﬁge—x

"sehen sind, als "Allgemeines Wohngebiet" (WA-Gebiet) aus und orien-=

tiert sich damit am Charakter des angrenzenden Wohngebietes. Das im
Bebauungsplan vorgesehene MaB der baulichen Nutzung (GRZ=0,4, GFZ=
1,05 ist in Abhangigkeit von der gepianten Baugebietsausweisung und
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~den &rtlichen Gegebenheiten aus § 17 der Baunutzungsverordnung
abgeleitet.

Die Uberbaubaren Flichen sind durch Baugrenzen bestimmt. In Teilbe-
reichen wird auch eine Baulinie festgesetzt, damit eine Realisie-
rung der Planung; entsprechend dem stiddtebaulichen Konzept erfolgt.
Aus dem gleichen Grunde wird auch die Zahl der Vollgeschosse zwin-
gend vorgeschrieben und die Traufhéhe auf 5,50 - 6,50 m begrenzt.

Die Festsetzung von "Doppelhdusern” und das zw1ngende SchlieBen der
seitlichen Abstandsfldchen mit Nebengeb3uden dient ebenfalls der
Durchsetzung des Konzeptes.

Ein weiterer Grund fir die Festsetzung der Nebengebiude ist die
Notwendigkeit, einen Kellerersatzraum vorzusehen. Das Bauprojekt
ist als besondere MaBnahme zur Schaffung von Wohneigentum fir kin-
derreiche Familien geplant. Um die Baukosten méglichst niedrig zu
halten, soll auf eine Unterkellerung der Gebdude verzichtet werden.

Der Bebauungsplan enthilt ferner eine Reihe zeichnerischer und

textlicher Festsetzungen, die sich auf 6kologische MaBnahmen bezie-

hen. Im Grinordnungsplan, .der dieser Entwurfsbegriindung be1gefugt
ist, werden die MaBnahmen ndher erlautert und begrundet

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der vorliegende Bebauungsplan ist nicht aus dem w1rksamen F1achen—
nutzungsplan der Stadt entwickelt.

Nach § 1 Abs. 2 des BauGB-MaBnahmengesetzes kann ein Bebauungsplan,
der der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevélkerung die-
nen soll, auch . aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
gedndert 1ist, wenn die geordnete stddtebauliche Entwicklung des
'Geme1ndegeb1etes dadurch nicht beeintrédchtigt wird. Der Bebauungs-
plan bedarf dann der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde.
Der Flachennutzungsplan . ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Der wirksame Fliachennutzungsplan stellt das Gebiet des Bebauungspla-
nes als "Grinfldche-Parkanlage" dar. Im Wege der Anpassung muB hier
"Wohnbauflache" ausgewiesen werden. . '

VER- UND ENTSORGUNG DES PLANGEBIETES

‘Die Tr1nkwasser—, Gas~- und Stromversorgung erfolgt durch d1e Netze
der Versorgungstrager. .

Das Schmutzwasser wird durch die vorh. Kanalisation der Stadt dem
Klédrwerk des Lippeverbandes zugeleitet. : ’

- Das ‘Regenwasser, das sowohl auf den 6ffentlichen Flichen als auch
- bei den Baugrundsticken anfdllt, wird Uber ein Mu]den—Rigo}en—Sy—
 stem versickert. Zusadtzlich ist vorgesehen, das Regenwasser in
Zisternen zu speichern und fir die Gartenbewasserung bzw. To11etten—
splilung zu nutzen.
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BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Durchfiihrung der Planung und zur Verwirklichung ihrer Zielset-
zungen sind bodenordnende MaBnahmen gem. § 45 ff Baugesetzbuch

durch Umlegung nicht erforderlich. Die Gesamtfliche wird -entspre-

‘chend den Festsetzungen des Bebauungsplanes gete11t

DENKMALSCHUTZ;UND DENKMALPFLEGE

~Im Rahmen des AUfste11ungsverfahrens zum Bebauungsplan werden die

fir die Denkmal-~ und Bodendenkmalpflege zustdndigen Fachbehérden
beteiligt. ‘ . ' o ' ;

Denkmaler -im anne des Denkma1schutzgesefzes sind im Geltungsbe-
reich' des Bebauungsplanes nicht bekannt. Der Bebauungsplan enthilt
jedoch einen Hinweis, der sich auf Bodendenkmiler bezieht. Aufgrund

~der Lage im mittlelalterlichen Siedlungsbereich kénnen bei Erdarbei-

ten Bodenfunde entdeckt werden. Der Hinweis soll bei der Realisie-
rung der Planung Bericksichtigung finden, damit evtl. auftretende

_Bodenfunde gesichert werden k&nnen.

~;FLACHENBILANZ'

..Die GroBe des P1angeb1etes betragt ca. 0,89 ha.
-Davon.:sind : - -

- ~Bauflache 0,47 ha

=+ . Grinflache 0,35 ha

- Verkehrsf]ache O 07 ha

WOHNBILANZ~

 Der Bebauungsplan sieht 11'Wohneihheiten vor.

Bei .einer angenommenen Be]egungsz1ffer von 3 Personen Je WOhne1n—»~
heit wird bei - Realisierung der P]anung ‘neuer Wohnraum - fir
33 Bewohner geschaffen : : , e : ~

AUFSCHLIESSUNGSKOSTEN

D1e ErschlieBungskosten betragen unter Berucks1chtlgung des derze1—~

tigen Preisniveaus ca. 120.000,00 DM fiir die Herstellung der Plan-

straBe, der Kana11sat10n und der StraBenbeleuchtung.
Hinzu kommen Kosten des Grunderwerbs und fir die Vermessung

Fir d1e Herste11ung der privaten An]agen (Grunflache, Stelliplatze)
sind zusdtzlich ca. 65.000,00 DM anzusetzen. ; ‘
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FINANZIERUNG

Der beitragsfahige Ersch11eBunQSaufwand w1rd aufgrund der Best1mmuh—

- gen des Baugesetzbuches und ‘der hierzu erlassenen Ortssatzung der"
-Stadt zu 90 % auf die ersch]ossenen Grundstucke verte11t

-Zu den Kosten der Herste]]ung der. Kanalisation werden von den neu
geschaffenen Baugrundstiicken Kana]ansch1uBbe1trage nach der Ortssat—
zung erhoben. ~

BODENHYGIENISCHE UNTERSUCHUNGEN

Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht be-
kannt. Es ist davon auszugehen, daB die Fldche nur landwirtschaft-
.. lich genutzt wurde.

Im Rahmen einer Béugrunduntersuchung wurden die Bodenproben auch
unter bodenhygienischen Gesichtspunkten untersucht Auffﬁ]ligkeiten
wurden vom Gutachter nicht festgestellt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

'Fir das Bebauungsplangebiet gelten textliche Festsetzungen nach § 9
BauGB, die aus dem Bebauungsplan zu entnehmen sind. Die Gestaltungs-
~vorschriften sind gem. § 9 BauGB 1in Verbindung mit § 81 Abs. 4
BauO NW ebenfalls 1m Bebauungsp]an festgesetzt. ,

Die Gestaltungsvorschriften lassen eine groBe Vielfalt in der &duBe~
ren Erscheinung der Gebdude zu. Sie beziehen sich auf bestimmende
und auffdallige Merkmale und regeln auch die Gesta]tung des Gebdude-
umfe1des

Trotz der vielfdltigen Gesta]tungsmbg11chke1ten soll ein gewisses
- MaB an Geschlossenheit und Harmonie im StraBenbild erreicht werden,
die - vorwiegend unbewuBt - als wohltuend empfunden werden.

Die Gestaltungsvorschriften werden aus stadtebaulichen Grinden als
notwendig und angemessen und als den Bauherren zumutbar angesehen.
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ABWAGUNG DER BELANGE

Wahrend der &6ffentlichen Aus]egung des Planentwurfes wurden Anregun—
'gen und Bedenken vorgetragen.

Der Rat der Stadt Selm hat sich hiermit- ause1nandergesetzt Das
Ergebnis der Abwigung aller Belange wird. in der Anlage zu dieser
Satzungsbegriindung in jedem Einzelfall dagelegt.

59379 Selm, den 14.04.94

Vaerst
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ANLAGE

zur Satzungsbegriindung vom 14.04.94 zum Bebauungsplan Nr. 77
- "Blomenkamp - 6kol. Bauprojekt am Selmer Bach".

Zu der Offenlegung die in der Zeit vom 20 12.93 bis zum 19 01.1994
.stattgefunden hat wurden

folgende Anregungen und Bedenken vorgetragen:
1. KREIS UNNA, 09.02.94

Der Kreis Unna teilt mit, daB der Bebauungsplan Nr.-77 im
Geltungsbereich des rechtskridftigen Landschaftsplanes Selm
liegt. Die Entwicklungskarte sieht fir den Bereich "Anreiche-
- rung" vor und steht somit zumindest formal in einem kontriren
Verhaltnis zur geplanten Bebauung. Fachlich bestehen gegen '
die geplante Bebauung keine Bedenken, sofern der vorgelegte
Griinordnungsplan Bestandteil der Begrundung des Bebauungspla-
‘nes wird. Die Eingriffsbilanzierung sowie die vorgeschlagenen
Ausg1e1chsma8nahmen kénnen als ausreichend angesehen werden.

H ¥

Fir die Einleitung von Regenwasser aus den ErschlieBungsfla-
chen und Stellplatzen sowie von privaten Dach- und versiegel-
ten Grundstiicksfldchen in den Untergrund ist bei der unteren
Wasserbehérde des Kreises Unna eine wasserrechtliche Erlaub-
nis gem. § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen. Bei
‘der Bemessung der Versickerungsanlage darf die Regenwassernut-
zung (Gartenbewasserung bzw. To11ettenspu1ung) n1cht beruck—
‘s1cht1gt werden - , s

D1e‘Ergebn1sse der geplanten bbdenhygien1schen UnterSUChuﬁgén
im Zuge der Bodengrunduntersuchungen sind der unteren Abfall-
: ‘w1rtschaftsbehorde des Kre1ses Unna vorzu1egen

Im Zuge von BaumaBnahmen anfa]]ender nicht verunre1n1gter
Bodenaushub ist mog11chst im Bereich des Bebauungsplangebie-
tes wieder zu verwerten.

»»»»»»»

Stellungnahme aerxvérwaTtUng-

Die Uberschneidung von Landschafts- und Bebauungsplan wird
vom Kreis Unna akzeptiert. Der Forderung des Kreises, den
Grinordnungsplan zum Bestand der Begriindung des Bebauungspla-
nes zu machen, kann gefolgt werden.

Auch die weiteren Anregungen des Kreises, die sich auf die ;
Versickerung des Regenwassers beziehen und der damit erforder-
Tich werdenden wasserrechtlichen Erlaubnis sowie der Hinweis
auf die Bemessung der Versickerungsanlagen miissen bei Reali-
sierung der Planung Beriicksichtigung finden. ’
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Der Hinweis, im Zuge von BaumaBnahmen ‘anfallender, nicht
verunreinigter Bodenaushub méglichst im Bereich des Bebauungs-
plangebietes wieder zu verwerten, wurde bereits in den Bebau-
‘'ungsplan aufgenommen.

V'Die Ergebnisse der bodenhygienischen Untersuchungen, die im
Rahmen des baugeologischen Gutachtens durchgefiihrt werden,
werden dem Kreis Unna zur Verfiigung gestellt.

v'Besch]uBVorsch]agi

Den Anregungen des Kreises Unna vom 09.02. 94 wird stattgege—
ben. ,

- Der Grinordnungsplan wird Bestandte11 der Begrundung des
Bebauungsplanes.

- Bei Rea1isierung des Bebauungsplanes sind die vom Kreis
‘gegebenen Hinweise zu beachten (wasserrechtliche Erlaubnis
gem. § 7 WHG, Bemessung der Versickerungsanlagen, Wieder-
verwertung von nicht verunreinigtem Bodenaushub).

~ Die Ergebnisse der bodenhygienischen Untersuchung sind der
‘ unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises vorzulegen.

2,’, GELSENWASSER AG, 12.01.94

Die Gelsenwasser AG meldet Bedenken gegeniiber der Nutzung von

- Niederschlagswasser bzw. Regenwasser als Toilettenspiilung an,
die als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wurde und in
der Entwurfsbegriindung erlautert wird. Die Gelsenwasser AG
verweist auf die Antwort der Landesregierung (Drs. 116190,
Landtag NRW vom 02.11.93) auf die groBe Anfrage 24 der CDU-
Fraktion zum "sparsamen Wasserverbrauch als oko]og1sche Her-=
ausforderung'".

R Ste11ungnahme der Verwaltung:

Wie von der Gelsenwasser AG r1cht1g angefihrt, ist die Empfeh-~
lung zur Verwendung von Niederschlagswasser lediglich als
Hinweis im Bebauungsplan entha1ten und damit ke1ne verbindli-
che Festsetzung.

Die Antwort der Landesregierung die kritisch einer Nutzung

des Regenwassers im Haushalt gegeniiber steht, stellt einen
gewissen Widerspruch zu Aussagen der Landesregierung im Zusam--
menhang mit Modellprojekten dar, die vom Land NRW unterstiitzt
werden. In einer Broschiire zur internationalen Bauausstellung
Emscher Park wird empfohlen, fir verschiedene Nutzungszwecke,
die keine Trinkwasserqualitat erfordern, Regenwasser von
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Dach- und Terrassenfldchen ohne besondere Aufbereitung als
Brauchwasser zu verwenden, so z.B. fir Toilettenspiilung, als
Betriebswasser in Gewerbe und Industrie, zur Grinflichenbewids-
serung oder zu Reinigungszwecken.

Wie bereits erwdhnt, wird die Verwendung von Niederschlagswas-
ser im Bebauungsplan nur. als Hinweis aufgefiihrt. Bauherren,
die Niederschlagswasser als Brauchwasser nutzen wollen, miis-
sen bei der Bauwerksplanung die DIN 1988 "Technische Regeln
fir Trinkwasserinstallation" beachten, die eine klare Tren-
nung zwischen dem Trinkwassersystem und dem Brauchwassersy-

‘stem fordert. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens braucht

hierauf nicht weiter eingégangen zu werden.

'Besch1quorsch1agi‘_

Die Bedenken der Gelsenwasser AG vom 12.01.94 zur Nutzung von
Niederschlagswasser als Brauchwasser werden im:Rahmen des
Bebauungsp]anverfhhrens lediglich zur Kenntnis genommen, weil
der im Bebauungsplan enthaltene Hinweis keine verbindliche

Festsetzung darstellt. Bei der Bauwerksplanung sind die gel-
. tenden technischen Vorschriften zu beachten, damit eine Tren=

nung zwischen Tr1nkwassersystem und Brauchwassersystem erfol-
gen kann , ;

VEW BEZIRKSDIREKTION MUNSTER 27 12 93

‘ Innerha1b bzw am Rande des Ge1tungsbere1ches des Bebauungs- .

planes befinden sich 10 kV--Kabel. Die VEW bitten, diese
Kabel in den Bebauungsplan aufzunehmen und bei den weiteren
Planungen zu berilcksichtigen. ,

,'Ste11ungnahme’der Verwaltung

Die von den VEW erwéhnten Kabel Tiegen am Sitidrand des Plange-

bietes, im Weg, der zum Pumpwerk fihrt. Sie Kbnnen nachr1cht—

11ch in den Planentwurf aufgenommen werden

Besch]quorschTag

Den Anregungen der VEW - Bezirksdirektion Miinster - vom
27.12.93 wird stattgegeben. Die am Sidrand des Plangebietes

‘vorhandenen 10 kV- Kabel werden nachrichtlich in den Bebau—

ungsp1anentwurf aufgenommen

 LIPPEVERBAND; 05.01.94

iDer L1ppeverband hat gegen den Bebauungsp]an ke1ne Bedenken

Bittet jedoch folgenden H1nwe1s zZu beachten
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- Das anfa11ende,Abwasser kann durch AnschiuB an bestehende
bzw. neu zu verlegende Kanalisation abgefihrt und in der
-vorhandenen Klidranlage Selm gereinigt werden. g

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis des Lippeverbandes kann zur Kenntnis genommen
werden. :

Besch]quérschlag

‘Der H1hwe1s des Lippeverbandes vom 05.01.94, daB das Abwasser
in der vorhandenen Kldranlage Selm gere1n1gt werden kann,
wird.-zur Kenntnis genommen.

5. - LANDESSTRASSENBAUAMT HAGEN, 21.12.93’

Das Plangebiet liegt an der freien Strecke der B 236. Es soll
uber die stadt1sche StraBe "Griiner Weg" erschlossen werden.

Wenn die im Bebauungsplan Nr. 7 (Verlegung Griiner Weg) vorge-
sehene Abbindung dieser StraBe im Kreuzungsbereich von B 236
und L 835 und die Neuanbindung 200 m westlich zeitgleich ,

erfolgt, bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 77 keine Beden-
ken.

Das StraBenbauamt verweist auf seiné Stellungnahme zum Bebau—
ungsplan Nr. 7. Die darin enthaltenen Hinweise zum Ldrmschutz
und Belastungswerte DTV ge1ten auch fir den Bebauungsp1an,
Nr. 77. ‘

.\

kSteT1ungnahme der Verwaltung

Durch den Bebauungsp]an Nr. 77 werden 11 neue Wohne1nhe1ten
geschaffen. Den Bau dieser Wohnungen solange zuriickzustellen,
bis der Griine Weg abgebunden bzw. eine Verlegung und Neuanbin-
‘dung an die B 236 vorgenommen wurde, ist unrealistisch. Der
Rat der Stadt hat zwar die 86ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 "Verlegung Griiner Weg" beschlossen, bis zur
Rechtskraft des Planes, dem AbschluB des durchzufiihrenden
Umlegungsverfahrens und bis zur Realisierung der Planung muB
noch mit ca. 2 Jahren gerechnet werden. In Anbetracht der
immer noch herrschenden Wohnungsnot ist es nicht vertretbar, -
den vorliegenden Bebauungsplan solange zuriickzustellen. Die
geringe Zahl der neuen Wohneinheiten wird zu keiner grav1eren—
den MehrbeTastung der StraBe fiihren.

Die Larmsituation ent]ang der B 236 wurde im Zuge‘des Aufstel-
lungsverfahrens zum Bebauungplan Nr. 7 "Verlegung Griiner Weg"
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untérsucht Dié'scha11technischen Orientiérungswehte fur

~WA- Gebiete werden entlang der B 236 erst in einem Abstand

von ca. 136 m erreicht. Im Nahbereich der StraBe ist tagsiiber
mit Schallpegeln von etwa 65 dB (A) zu rechnen. Der Bebauungs-
plan sieht daher zusédtzlich zum vorhandenen Liarmschutzwall
weitere passive SchallschutzmaBnahmen vor. Fiir Fenster von

i _Wohn—'und Schlafraumen wird die Liarmschutzklasse II gefor-
- dert, die heute aus Wiarmeschutzgriinden von isolierverglasten

Fenstern schon erreicht wird.

BeschluBvorschlag

Die Bedenken des LandesstraBenbauamtes vom 21.12.1993 werden
in Abwadgung der 6ffentlichen Belange untereinander zuriickge-
wiesen, weil die Realisierung der Neuanbindung der StraBe ‘
"Griner Weg" friihestens in ca. 2 Jahren erfolgen kann. In
Anbetracht der herrschenden Wohnungsnot ist es jedoch nicht
vertretbar, den Bau der im Bebauungsplan Nr. 77 vorgesehenen
11 Wohneinheiten so1ange zuruckzuste11en :

Die Larms1tuat1on an der B 236 wurde bere1ts'Untersucht Der

‘Bebauungsplan enthdlt Festsetzungen fir aktive (Larmschutz—

wall) und passive SchutzmaBnahmen (Fenster der

;Scha11schutzk1asse II)

 FEUERWEHR DER STADT SELM 27. 12 93

Die Feuerwehr bemangelt die Bre1te der im ost11chen Te11 des:
Baugebietes vorgesehenen St1chstraBe, die mit 3 m zu schmal
sei. Eine Mindestbreite von 3,50 m wird nach Auffassung der‘
Feuerwehr fir eine storungsfre1e E1nsatzabw1ck1ung a]s unum-

o ~gangT1ch erachtet.

ProbTemat1sch stellt s1ch auch die Anordnung der

5 Stellplatze -oder Carports im 6stlichen Bereich des Bebau—
ungsplangebietes dar. Um ausreichende Verkehrsfliche s1cherzu-
stellen, wird vorgeschlagen, auf den unteren der

5 Carports/Stellplatze zu verzichten. Die zur Verfugung ste-
hende Flache sollte diagonal von Nordwesten nach Siidosten
geteilt und als befestigte'Verkehrsf1éche ausgebaut werden.

Die im Bebauungsp]angeb1et ‘vorgesehene Baumbepf]anzung muf3.
derart gestaltet werden, daB die lichte Weite des StraBenrau-
mes ein problemloses Befahren durch E1nsatzfahrzeuge ermég-

- Ticht.

Ste11uggpahme der Verwaltung

Durch‘den,von der FeuerWehr beméngeTten Stichweg im 6stlichen
Planbereich werden lediglich 3 Grundstiicke erschlossen. So-
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‘woh1 nach der Bauordnung als auch nach den Empfehlungen fir
die Anlage von StraBen wird fir Wohnwege eine Breite von: 3 m
als ausreichend angesehen. Insofern miiBte die Abwicklung
eines storungsfreien Einsatzes moéglich sein, wenn auch nicht
optimale Bedingungen fur die Feuerwehr geschaffen werden
konnen :

Die Anregung, die sich auf die Befestigung der Verkehrsflache
im Bereich des Wendeplatzes bezieht, kann beriicksichtigt
werden. Die Verkehrsfldchen sind im Ubergangsbereich vom
‘Wendeplatz in den 3 m breiten Wohnweg so bemessen, daB ausrei-

- chende Durchfahrtsbreiten und Radien zur Verfiligung stehen.
Insofern braucht nicht auf einen Stellplatz bzw. auf ein
Carport verzichtet zu werden. Die Stellplatzfldche ist jedoch
relativ breit bemessen, so daB die gesamte Gruppe Car-
port/Stellplatze bei der Ausbauplanung zusammengerickt werden
kann. Es ist bei der Auswahl der Baumarten zu beachten, daB
die lichte Weite des StraBenraumes nicht eingeengt wird.

Besch]quorsch]ag

In Abwdgung der O6ffentlichen Belange untereinander werden die
Bedenken der Feuerwehr Selm vom 27.12.93 zurickgewiesen, die
sich auf die Breite des .6stlichen Stichweges beziehen, weil
sowohl nach der Bauordnung als auch nach den Empfehlungen fir -
die Anlage von StraBen Wohnwege von 3 m Breite als ausrei-
chend angesehen werden. Die Anregungen, die sich auf die
Befestigung der Verkehrsfldche im Bereich des Wendeplatzes
bezieht, kann beriicksichtigt werden. Ferner kann ebenfalls
versucht werden, die im Rahmen der Ausbauplanung die Fl&che
flir Stelipldtze bzw. Carports schmaler auszufiithren als im
Bebauungsplan vorgesehen. Die Durchfahrtsbreiten sind jedoch
im Bebauungsplan ausreichend bemessen. Bei der Auswahl der
Baumarten ist darauf zu achten, daB die lichte We1te des -
StraBenraumes nicht 'eingeengt w1rd

7.  TELEKOM, 3. Jan. 1994

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereichs ist die
Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Fir die recht-
zeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungs-
trdger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt Miinster so
friih wie moéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeg1nn schrift-
11ch angezeigt werden.
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Stellungnahme der Vérwa1tung‘

Dem Wunsch der TELEKOM kann nachgekommen werden, indem das.
Fernmeldeamt so frih wie méglich lber den Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen informiert wird. Die gewiinschte
Frist von 6 Monaten kann Jedoch nicht immer beachtet werden.

BeschluBvorschlag

Der'Anregung der TELEKOM vom 03. Jan 1994 wird dahingehend
stattgegeben, daB das Fernmeldeamt Minster so frih wie mog—

1ich iber Beginn und Ablauf der Ersch11eBungsmaBnahmen im

Planbereich 1nform1ert wird.

REGIERUNGSPRASIDENT ARNSBERG, Verkehrsdezernat, 14.12.93

Aus Verkehrssicherheitsgrinden wird es fiir erforderlich gehal-
ten, im Bereich des Bebauungsplangebietes die Einfriedungshé--
he der einzelnen Grundstiicke zu iiberdenken. Bei der zum Teil

nur 3,00 m breiten Verkehrsflache kann kein Autofahrer auswei-
chen, wenn ein FuBgadnger ein Grundstiick verlaBt und plétzlich-

~ hinter einer Hecke auf die Fahrbahn tritt., Es wird vorgeschla-
~.gen, die E1nfr1edungshohe von Hecken auf 40 b1s 60 cm zu.

begrenzen

Es w1rd ferner: vorgesch1agen, den Einmiindungsbereich so zu

:kverbre1tern, daB zumindest 2 Pkw hier aneinander gefahr1os
tvorbe1fahren kénnen.

Das Verkehrsdézernat'géht‘daVOnVaus,"daB die Wendeflache so.

. bemessen ist, daB hxer Entsorgungsfahrzeuge gefahr1os weden
- kénnen. ,

Ste11ungnahme der Verwa1tung

Nach dem Grunordnungsp]an s1nd Hecken als E1nfr1edung der‘

"Vorgédrten nicht vorgesehen, andererseits sind sie jedoch im

Bebauungsplan auch nicht ausgeschlossen. In Anbetracht der
geringen Breite des Wohnweges sollte der Empfehlung des Ver-
kehrsdezernates gefolgt werden und die Héhe der Hecken im

~Vorgartenbereich auf 60 cm beschréankt werden. Die Gestaltungs-

vorschriften sind entsprechend zu ergénzen.

Der weiteren Anregung des VerkehrSdezernates, den Einmindungs-
bereich so aufzuweiten, daB zumindest 2 Pkw aneinander gefahr-
los vorbeifahren kénnen, sollte dagegen nicht gefolgt werden.

‘Der Wohnweg dient als Zuwegung fiir nur 11 Wohneinheiten.
"'Sol1te der Fall eintreten, daB gleichzeitg zwei Fahrzeuge den
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Einmiindungsbereich passieren wollen, ist den Anliegern eine
gegenseitige Riicksichtnahme zuzumuten.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Wendefliche ist so groB
bemessen, daB z.B. zweiachsige Miil11fahrzeuge problemlos wen--
den kénnen. Im ibrigen ist im Bebauungsplan vorgesehen, daB
die Millbehdlter am Abfuhrtage im Einmiindungsbereich des
Wohnweges in den Grunen Weg aufgestellt und von dort aus
ent]eert werden .

Besch]quorsch1ag’

Der Anregung des Verkehrsdezernates vom 14.12.93 wird stattge-
geben. Die Einfriedungshtéhe im Bereich der Vorgarten w1rd auf
60 cm begrenzt.

Der Anregung, den Einmindungsbereich des Wohnweges auf-
~zuweiten wird nicht stattgegeben, weil nur 11 Wohneinheiten
angeschlossen sind und somit kein Erfordernis fir e1ne Auf-
we1tung des Weges gegeben ist. ~

Der H1nwe1s auf die GréBe der Wendefldche hat insofern Beriick-
sichtigung gefunden, ‘daB im Einmindungsbereich des Wohnweges
in die StraBe "Griiner Weg" ein Stellplatzflédche fir Miullbehdl-
ter vorgesehen wurde. Im (brigen kann die Wendeanlage auch
von zweiachsigen Miil1fahrzeugen gefahrlos benutzt werden.

9. UNTERHALTUNGSVERBAND FUNNE, 17.12.93

Okologische Verbesserungen, die zu Wasserturbulenzen im Was-
serlauf fihren oder Anlandungen und/oder Uberschwemmungen zur
Folge haben, 1&sen Schadenersatzanspriiche der Geschidigten
gegen den Trdger der MaBnahmen aus und fiihren nach dem Verur-
sacherprinzip dazu, daB der Tr&ger der MaBnahme auch dem
Verband die ihm entstehenden Mehrkosten ersetzen muf3.

“Wenn und soweit das nicht zu befilirchten ist, muB beriicksich-
tigt werden, daB alle Unterhaltungsmehrkosten, die Folge von

- 6kologischen Verbesserungen sind und nicht dem reinen eigent-
lichen Unterhaltungszweck dienen, als Folgekosten der o6kologi-
schen MaBnahmen nicht auf die Verbandsmitglieder umgelegt

- werden koénnen, sondern allein von dem Trager der 6kologischen
MaBnahme getragen werden miissen. Der Verband befiirchtet, daB.
etwaige Folgekosten der okolog1schen MaBnahmen 1hm ange]astet
werden konnten. v

Erst wenn die Bedenken des Verbandes ausgerdumt sind, kann er

der Aufhebung oder Anderung von gesetzlichen Uberschwemmungs-
grenzen zustimmen.

940017/7600
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Stellungnahme der Verwaltung

Sowoh1l das Staatl. Amt filir Wasser- und Abfallwirtschaft

Herten als auch der Kreis Unna als untere Wasserwirtschaftsbe-
hérde haben diesbezgl. gegeniiber dem Bebauungsplan keine
Bedenken angemeldet. Im unmittelbaren Bachbereich sind keine
MaBnahmen vorgesehen, die etwa zu Wasserturbulenzen oder
Anlandungen oder Uberschwemmungen zur Folge hé&tten. Auch ist
‘nicht erkennbar, daB bei Realisierung des Bebauungsplanes
Mehrkosten bei der Unterhaltung des Wasserlaufes anfa11en
kdnnen.

Der Kreis Unna hat fir das Vorhaben die wasserrechtliche
Genehmigung erteilt. Es wurden eine Reihe von Nebenbestimmun-
gen erteilt, die in der Bauphase und nach AbschluB der Bauar-
beiten zu beriicksichtigen sind. U.a. sind die neuen Grund-
~stiicks- bzw. Hausbesitzer dariber in Kenntnis zu setzen, daB
die ausgewiesenen Baufldchen bei extremen Hochwasserereignis-
sen auch mal eine Uberschwemmung erfahren kdénnen. Ferner
haftet der Inhaber der wasserrechtlichen Genehmigung fir
;Schaden am Gewdsser, die bei oder infolge des Vorhabens durch
sein Verschulden entstehen. = . . .

Die Bedenken des Unterha]tungsverbéndes Funne wurden somit
bereits vor Erteilung der wasserrechtlichen Genehm1gung durch
den Kre1s Unna ausre1chend gewurdTQt

’Beschlqucrsch1§g

In Abwdgung der &ffentlichen Belande untereinander werden die

Bedenken des Unterhaltungsverbandes Funne vom 17.12.1993
~zurickgewiesen, weil unmittelbar durch den Bebauungsplan

keine nachteiligen Auswirkungen auf den gesicherten und geord-
- neten HochwasserabfluB zu erkennen sind. Im iibrigen wurden
‘die Bedenken bereits bei Erteilung der wasserrechtlichen
Genehmigung durch den Kreis Unna hinreichend gewﬁrdigt.

Von den Tragern dffentlicher Belange liegen keine weiteren Anregun—
gen oder Bedenken vor. Von Burgern wurden a11erd1ngs noch einige

kStel]ungnahmen abgegeben.

10. U11a‘und Ludger Stockmann, Am Wiesenhand’4, 14.01.94”

ZusammengefaBt melden die,EheTQ,StOckmahn'fo1gende'Anregunéen
‘und Bedenken an: .

- Festsetzung von 3 Vorgeschossen im Bebauungsp]an;

940017/7T600
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- DiSkrepanz zwischenfder festgesétzten Dachneigung von
38 Grad und dem in der Sitzung wvorgelegten Verschattungs-
diagramm, daB eine max. Dachneigung von 30 Grad vorsah;

- Bedenken gegen das Zulassen einer Ausnahmeregelung bei der
- Dachneigung, nach der Ausnahmen von der vorgeschr1ebenen
~Neigung bei Dachbegriinungen gestattet werden konnen;

-  Bedenken wegen des an der Nordse1te der vorgesehenen Plan-
straBe vorgesehenen Versickerungsgrabens; Bee1ntracht1gun-
gen durch Uberschwemmungen bzw. Abschwemungen.

AbSch]ieBend machen die Ehel. Stockmann deut?ich, daB ihnen
nicht an einer Verhinderung der Bebauung des Bebauungsprojek-
tes "Blomenkamp" gelegen sei. Sie erwarten von der Stadt nur,
daBB die bei der Bebauung des Gebietes '"Kleine Wiese" erhobe-
nen 6kologischen Vorgaben vor allem hinsichtlich Energieein-
sparung durch Nutzung der Sonnenernergie nicht durch die
Bebauung "Blomenkamp" auBer Acht gelassen werden und die-
Vorteile, die sie nun aus der Erfiillung der erhobenen &6kologi-
schen Forderungen erzielen konnten, zu nichte gemacht werden.
Die Ehel. Stockmann erwarten daher von der Stadt bei der

" Zulassung des Bebauungsplanes 77 die H&auser des Baugebietes
"Kleine Wiese" mit in die Gesamtp]anung e1nzubez1ehen '

Inha1t11ch g]e1che Bedenken tragt Rechtsanwalt Thomas Chr1stner im
Auftrage der Ehel. Brigitte Kreuzkamp Siebert und Lothar Siebert,
~Am Wiesenrand 6, mit Schreiben vom 17.01.94 vor. Auch sie wenden
sich gegen die Moglichkeit einer 2- bis 3 geschossigen Bebauung mit
einer Traufhéhe von 5,50 m bis 6,50 m und einer mdéglichen Dachnei- .
gung von 20 bis 38 Grad. Die vorgesehene Bebauung widerspreche der
in der Bezeichnung des Bebauungsplanes zum Audruck gekommenen Kon-
zeption "Okologisches Bauprojekt". Die ins Auge gefaBte Bebauung
und ErschlieBung sei gerade nicht 6kologisch. Begriindet wird diese
Aussage damit, daB der zentrale Aspekt des 6kologischen Bauens, die
Energieeinsparung, zwar fir die zu bauenden Hauser gelte, die vor-
handenen Hduser jedoch durch die Neubauten mit der zulédssigen Dach-
neigung von 38 Grad weitestgehend verschattet wiirden. Per Saldo
werde also durch die neu zu schaffende Bebauung kein geringerer
Energieverbrauch erreicht, sondern im Gegenteil ein erhdhter im
Vergleich zu der bei voller Ausnutzung der planerischen Moéglichkei-
ten méglichen Energieeinsparung. Nach Berechnungen seiner Mandant-
~schaft wiirde ihr Haus bei einer Realisierung der Planung und der
Ausnutzung der maximal zuldssigen Geschof3flidchenzahlen und Dachnei-
gung von Oktober bis Februar verschattet, d.h. eine Sonneneinstrah-
- lung wirde in den Wintermonaten unméglich. '

" Herr Dr. Christner bemdngelt, daB den Ratsmitgliedern zur BeschluB-
fassung kein Planentwurf im technischen Sinne als Grundlage vorlag,
sondern vielmehr nur ein Verschattungsdiagramm, das von einer Dach-
neigung von 20 bis 30 Grad ausging. Grundlage der BeschluBfassung
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in der Ratssitzung vom 01.07.93 sei somit ein Konzept mit einer

max. Dachneigung von 20 bis 30 Grad. Der nun vorliegende Plan sehe
hingegen eine Dachneigung von bis zu 38 Grad vor, was zu einer ,
Verschattung des Wohnhauses seines Mandanten in dem oben beschriebe-
nen AusmaBl zu fihren gee1gnet sei. :

Es w1rd daher angeregt, die Text11chen Festsetzungen des Bebauungs-

planes dahingehend zu andern, daB eine Dachneigung von 20 Grad
festgeschrieben wird. U

Das vorge1egté Plankonzept wird insgesamt vom Anwalt und seinen

Mandanten als wenig 6kologisch sinnvoll angesehen, weil kein Gesamt-
konzept unter Einbeziehung der vorhandenen Hiuser "Am Wiesenrand" ‘
erstellt worden sei. Von den Anwohnern wird vorgeschlagen, eine

"~ StderschlieBung vorzunehmen und auf die geplante StraBe zu verzich-
~ten. Das hatte den Vorteil, daB die Gartenbereiche der Hiuser Am

Wiesenrand sowie der gep]anten Hiuser im neuen Baugebiet zusammenge-
faBt werden konnten

‘Die An1ieger Kreuzkamp~— Siebert befﬂrchtenbferner, daB durch den

entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe verlaufenden Griinstrei- -
fen, der der Versickerung des Oberflachenwassers dienen soll, Schi-
den wie Uberschwemmungen oder Abschwemmungen an ihren Grundsticken

.verursachen kénnte. Sie fordern, durch eine entsprechende Anpassung

des Niveaus und eine bauliche Ausfiihrung mit Hilfe von Befestigungs-
anlagen solche denkbaren Schaden Zu verh1ndern

AbschlieBend wird darge]egt daB die: An11eger nicht beabs1cht1gen,5

eine Bebauung des riickwidrtigen Bereichs ihres Grundstiickes génzlich
“zu verhindern. Sie legen dar, daB ein: oko]og1sches Bauprojekt sich

seinen Namen auch verdienen muB. Dies sei sicherlich dann nicht der

- Fall, wenn eine Neukonzeption eine adltere, an oko]og1schen Aspekten

or1ent1erte Konzept1on h1nfa111g werden 14Bt.

'StelTuhgnahme der Vébwaltung

Die vorgetragenen Bedenken, die sich auf die Beratungsvorlage
Dr.-Nr. 94a/93 beziehen, sind insoweit korrekt, als der Vorlage ein
Plan beigefigt war, in dem der Schattenwurf der geplanten Hauser
dargestellt war und hierbei fir die geplanten Geb&ude siidlich des
Hauses der Familie Kreuzkamp - Siebert eine Dachneigung von 20 bis
30 Grad zugrunde gelegt war. Aus der Niederschrift geht jedoch
hervor, daB im Bau- und P1anungsausschuB gerade auch die Frage der -
Verschattung ausreichend diskutiert und von Herrn Seinecke, Mitinha-
ber des Biiros Archplan, den AusschuBmitgliedern erliutert wurde,
daB es aufgrund der Anordnung der Baukdrper zu keinen (ibermiaBigen
Verschattungen an den bereits vorhandenen Eigenheimen kommen werde.
Nur in den Wintermonaten und dann nur in den Morgen- und Abendstun-

den kann es zu einer geringfligigen Beschattung der Gebdude kommen,

die. jedoch keine energierelevante Beeintrdchtigung darstellt, weil

@

940017/T600



-416-

d1e Strah]ungs1ntens1tat der Sonne in dieser Zeit auf 1/10 sinkt.
Bereits zur Sitzung des Hauptausschusses lagen weitere Erlduterun-
gen des Biliros Archplan vor, die eine Dachneigung von 20 bis 38 Grad
vorsahen. Diese Anlage zur Sitzungsvorlage wurde auch im Hauptaus-
schuB erldutert und diskutiert. Letztlich haben HauptausschuB und
Stadtrat den vorgestellten Bebauungsplanentwurf mit den geplanten
Festsetzungen anerkannt und die 6ffentliche Ausle-gung des Planes
beschlossen. Die Aussage, zur BeschluBfassung habe nur ein Vers--
chattungsdiagramm und kein Planentwurf vorgelegen, ist unzutref-
fend. Anhand des in den Sitzungen vorgestellten stiddtebaulichen
Entwurfes wurden insbesondere die Dachneigung, die Stellplatze, die
ErschlieBung des Baugebietes sowie die Anzahl der Wohneinheiten
diskutiert und waren Grund1age der Beschliisse zur Aufstellung des
Bebauungsplanes und zu seiner 6ffentlichen Auslegung.

Der Einwand, das vorgelegte Plankonzept sei wenig 6kologisch, weil
sich die geplanten Hauser nicht vertrédglich in das vorhandene Um-
~feld einpassen, ist ebenfalls unzutreffend. Eine Konzeption, die
die Hauser "Am Wiesenrand" und die geplanten Hduser miteinander
verbindet, wiirde bedeuten, daB die geplanten Gebdude {iber eine

~ slidlich angeordnete StraBe erschlossen werden miiBten. Es ergibe
sich zwar der Vorteil von zusammenliegenden Gartenflidchen, die
jedoch wegen schwerer wiegender Nachteile aufzurechnen wiren.
ErfahrungsgemdB sind die Bauherren bestrebt, ihre Terrassen- und
Wohnbereiche auf der von der ErSch]ieBungsstraBe abgelegenen Gebiu-
deseite anzuordnen, die jedoch in einem solchen Fall auf der Nord-
seite der Gebdude liegen miBten. Eine NorderschlieBung stellt aus
der Sicht einer sinnvollen Anordnung der Gebdude zur Himmelsrich-
tung die bessere L6sung dar. Es ergibt sich auch keine VergréBerung
der versiegelten Flachen. :

Die Sorgen der Anlieger, durch die Versickerungsmulde auf der Nord-
seite des geplanten Wohnweges kdnnten Uberschwemmungen bzw. Ab-
schwemmungen an ihren Grundstiicken auftreten, sind unbegriindet.
Durch konstruktive MaBnahmen kann einer solchen evtl. Gefahr vorge-
beugt werden. Die Mulde wird mit einem Uberlauf an den siidlich des
Plangebietes verlaufenden Bach angeschlossen. Aufgrund der vorgese-
henen Oberflachenbefestigung des Wohnweges mit sickerfidhigen Mate-
rialien wird jedoch ein groBter Teil des Niederschlagswassers be-
reits auf dem Wohnweg versickern.

Die weiteren Einwdnde der Anlieger, bei einer Begriinung der Dacher
konnte die Dachneigung evtl. noch erhéht. werden, ist eine Fehlinter-
pretation der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan. Mit der
Formulierung, daB Ausnahmen von der vorgeschriebenen Dachneigung

bei Dachbegriinungen gestattet werden kénnen, sind nur Ausnahmen
gemeint, die Dacher mit weniger als 20 Grad Neigung vorsehen.

Ein weiterer Einwand der Ehel. Ulla und Ludger Stockmann richtet

sich gegen das Zulassen von 3 Geschossen. Der Bebauungsplan 148t
zwar 2 bis 3-Vollgeschosse zu, durch die Festlegung einer Traufenhé-
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he ist jedoch gewihrleistet, daB das dritte VollgeschoB nur im
Dachraum untergebracht werden kann. Der Eindruck einer

2. 172 geschoss1gen Bauweise ist damit gegeben.

BeschluBvorschlag

Den Bedenken der Ehel. Ulla und Ludger Stockmann vom 14.01.1994,
die sich auf die 3 geschossige Bauweise beziehen, ist dadurch statt-
gegeben, daB durch die ebenfalls festgelegte Traufhdhe nur H&user

- mit zwei Vollgeschossen zusdtzlich einem VollgeschoB im Dachraum

entstehen kénnen. Ebenfalls durch Festsetzung des Bebauungsplanes

ist gewdhrleistet, daB Ausnahmen von der vorgeschriebenen Dachnei-

gung bei Dachbegriinungen nur fur Neigungen gestattet werden kdénnen,
d1e unter 20 Grad liegen.

.-.Den Bedenken der An11eger Stockmann und Kreuzkamp - Siebert, durch
das bei starken Regenfdllen sich in der Sickermulde sammelnde Was-

ser kénnten Schaden an ihren Grundstiicken entstehen, wird dadurch
begegnet, daB die Mulde mit einem Uberlauf versehen wird, der in

den vorhandenen Graben sud11ch des Baugeb1etes miindet.

" Der Anregung der Ehe1 Kreuzkamp - S1ebert e1ne Dachne1gung von

20 Grad festzuschreiben, wird in Abwédgung der ‘privaten Belange

“untereinander zuruckgew1esen ErwiesenermaBen wird es durch eine
~evtl. Verschattung ihres Grundstiickes nicht zu einer solchen Beein-=

trdchtigung fiithren, die eine Sonneneinstrahlung in den Wintermona-
ten unmog11ch macht. Gleiches gilt auch fiir das Haus der Familie
Stockmann, das in einem Abstand von etwa 25 m zu den gep]anten
Neubauten Tiegt. : ; B 3

11, Die Ewald Schutte GmbH und das Autohaus Selm, die beide an-

' ~ der Olfener StraBe ansdssig sind, haben in gleichlautenden
Stellungnahmen am 18.01.94 Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 77
"Blomenkamp" angemeldet. Der Inhalt der Schreiben wird im
‘fo1genden zusammengefaBt w1edergegeben

- Der Bebauungsp]an ist nicht aus dem ge1tenden F]achennut—
zungsplan entwickelt, weil in diesem Bere1ch "Grinflachen
und Parkan1agen" dargeste]]t ‘seien. : B

- Die angegebenen Kosten fur die ErschlieBung des Planes in

- H6he von rd. 255.000,-- DM sind unzutreffend. In die Er-
schlieBungskosten fir dieses Baugebiet miiBten auch die
Kosten fiir die Verlegung des Griinen Weges einflieBen, die
allein den Eigentimern im Gebiet des Bebauungsp]anes Nr. 7
"Verlegung Griner Weg" angelastet wiirden.

'940017/T600
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Weil den. Eigentiimern im Bebauungsplan Nr. 77 keine Folgeko-
sten der Abbindung des Griinen Weges angelastet werden, den
Eigentimern, die von dem Plangebiet Nr. 7 betroffen sind,
alle Folgekosten angelastet werden, sind beide Planentwiir-
fe von dieser Ausgangsgrundlage her rechtswidrig.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Einwand, daB der Bebauungsplan nicht aus dem geltenden
~ Flachennutzungsplan entwickelt sei, ist zutreffend. Nach § 1
Abs. 2 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch kann ein Bebau-
ungsplan, der der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
- Bevolkerung dienen soll, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert ist; die geordnete stddtebauli-
che Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrich-
~tigt werden. Der Bebauungsplan bedarf dann der Genehmigung
der héheren Verwaltungsbehdrde. Der Flachennutzungsplan ist
im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Auffassung der Gesellschaften, die Kosten fir die Verle-
gung der StraBe "Griiner Weg" in die ErschlieBungskosten fir
das Baugebiet "Blomenkamp" einzubeziehen, ist rechtlich nicht
haltbar. Die StraBe "Griner Weg" stellt eine Wohnsammelstrafle
dar, die Teile der Hermannsiedlung sowie einige neuere kleine-
re Baugebiete mit der Olfener StraBe verbindet. Die Verlegung
. der StraBe_"Gruner Weg" wird erforderlich, weil die derzeiti-
ge E1nmundung im unmittelbaren Kreuzungsbere1ch der
B 236/L 835 eine Gefahrenquelle darstellt. Der Bebauungsplan
Nr. 77 "Blomenkamp - Okologisches Bauprojekt am Selmer Bach"
und der Bebauungsplan Nr. 7 "Verlegung Griiner Weg" sind zwei
voneinander unabhédngige Bebauungsplanverfahren. Die Frage der
ErschlieBungsbeitrdge ist nicht Gegenstand eines Bauleitplan-
- verfahrens. Nach Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 77
kénnen nur die hier entstehenden ErschlieBungskosten abgerech-
net werden. Inwieweit die Kosten der Verlegung der StraBe
"Griiner Weg" auf die Anlieger umgelegt werden kénnen, muB8 im
Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 7 bzw. bei Abrech-
nung der ErschlieBungsanlagen gekldrt werden. Sie sind nicht
. Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Besch1quorsch1ag

Die Anregungen und Bedenken der Ewa1d Schiitte GmbH und der
" Autohaus Selm GmbH-u. Co KG vom 18.01.94 werden zuriickgewie--
sen, weil sie -~ soweit sie.sich auf die Verteilung der Kosten
- zur Verlegung der StraBe "Griner Weg" beziehen, nicht Gegen-
stand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens sind. '

. 940017/T600 o | o
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Der Hinweis, daB der vorliegende Bebauungsplan nicht aus dem
geltenden Flachennutzungsplan entwickelt sei, wird zur Kennt-
nis genommen. GemdB § 1 Abs. 2 BauGB MaBnahmengesetz ist es

moglich, einen Bebauungsplan, der der Deckung eines dringen-
den Wohnbedarfs der Bevdlkerung dient, auch yor'Anderung des
Flachennutzungsplanes aufzustellen.. '

STADT SELM

Planungsamt
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