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Der Stodtdirek‘tor

SATZUNGSBEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 76 "AUF DEM SCHLACKKAMP"

Die Stadt Selm'beabsichtigt,.zﬁf Arrgndierung der Wohnbaufléche
im Nord§n~deS»Siedlungsbereiches Selm einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. - : ' ' . :

LANDESPLANERISCHE ZUORDNUNG

Die Stadt Selm liegt am norddstlichepn Rande des Ruhrgebietes,

zwischen dem Bevélkerungsballungsraum des Reviers und dem weit-
raumig besiedelten Minsterland. Selm ist in den Vqrflechtungsbe—
reich des Oberzentrums Dortmund und des siidlich angrenzenden Mit--
telzentrums Liinen eingebundern. - ‘

Mit der BundesstraBe B 236 sowie mehreren Land- und KreisstraSen
ist Selm an das regionale und ilberregionale StraBennetz ange-
schlossen. Die Bahnlinie Dortmurid-Gronau durchquert das Stadtge-
biet in Nord-Siid-Richtung, mit Haltepunkten‘in Selm, Selm- .
Beifang und Bork. o

Im Rahmeri der zentralértlichenfGliedgrung durch die Landespla—
nung ist die Stadt Selm als Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000
'Einwohnern im Versorgungsbereich mit Teilfunktion eines Mittel-
zentrums eingestuft. Im Entwurf des Landesentwicklungsplanes NRW
-vom Februar 1994 ist Selm als Mittelzentrum dargestellt. Die zu-
sammenhdngenden Siedlungsbereiche von Selm-Altstadt und Beifang
sind zum Siedlungsschwerpunkt Selm zusammengefaBt. Dem Siedlungs-
schwerpunkt Selm kommt die Stadtzentrumsfunktion zu, wédhrend
Bork, als weiterem Siedlungsschwerpunkt, Nahversorgungsfunk-

tionen zu erfiillen hat.




RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet wird wie folgt grob begrenzt:

-  Im Norden durch die bebauten Grundstucke siidlich der StraBe
' "Wassermannskamp";

- im Osten durch die StraBe "Auf dem Schlackkamp" bzw. durch

‘ die .auf der Westseite dieser StraBe gelegenen bebauten
Grundstiicke;

- im Siiden durch eine Linie in einem Abstand von etwa 125 m
~siidlich der StraBe "Wassermannskamp";

- im Westen durch die StraBe "Im QOrt".

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der Bebauungsplan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
der Bevdlkerung. Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfah-
rens sollen daher die Bestimmungen des Wohnungsbauerle1chterungs—,
gesetzes bzw. des Wohnbaulandgesetzes angewandt werden. ,

Das Vorliegen eines dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung ist
gegeben, wie das Ergebnis der Wohnungs- und Wohnbaufl&chenbe-
. darfsanalyse von April 1993 zeigt.

Die Analyse stellt fest, daB der Wthungsbestand zwar kontinuier-
lich gestiegen ist, aber nicht mit der E1nwohnerentw1cklung
Schritt gehalten hat. Bereits heute fehlen im Stadtgebiet rd.

220 Wohnungen. Bis zum Jahr 2005 wird der zus&tzliche Bedarf -

je nach Variante der Prognose - zwischen 1.028 und 1.544 Wohnun-
gen betragen.

Der akute Bedarf kann durch die Inanspruchnahme vorhandener Bau-
‘licken aus unterschledllchen Griinden nur in relativ geringem Ma-
Be befriedigt werden. Die Aktivierung dieses Potentlals, das
tlw. schon seit vielen Jahren besteht, ist ausschlleBllch von
der Baubereitschaft der jeweiligen Eigentilimer. abhanglg

-Aufgrund der groBen Wohnungsnachfrage ist die Stadt Selm gehal-
ten, weiter neue Baufldchen aufzuplanen.

Das am Rande des ndérdlichen Siedlungsbereiches voq Selm gelegene
Bebauungsplangebiet bietet durch die vorhandenen StraBen ginsti-
. ge Erschl1eBungsvoraussetzungen.

Das in ca. 250 m Entfernung gelegene Nahversorgquszentrum Lud-
geristraBe ist zu FuB oder per Rad in wenigen Minuten erreich-
bar. ‘Es stellt mit seinen Geschidften und den Einrichtungen der
Infrastruktur eine ausreichende Versorgung der BevOlkerung mit
Giitern und Dienstleistungen des t&glichen Bedarfs sicher.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten
und um die Belange aller Betroffenen ausreichend beriicksichtigen
zu konnen, wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Durch seine Festsetzungen wird .eine sinnvolle Bebauung er-
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reicht und auch eine in gestalterischer Hinsicht befriedigende
Lésung erwartet. ,

ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES

Das Geblet w1rd durch eine AnllegerstraBe, die von der StraBe
"Auf dem Schlackkamp" ausgeht, sowie durch eine Verlangerung der
StraBe "Im Ort" erschlossen. Die AnliegerstraBe wird als Misch-
verkehrsfldche ausgebaut.

Bei der Planung und der Bemessung der verkehrlichen Erschlie-
Bungsanlagen wurden die einschldgigen Strafenbaurichtlinien zu-
grunde gelegt. Die vorgesehenen Breiten sind ausreichend bemes-
sen, um das voraussichtlich entstehende Fahrzeugaufkommen aufneh-
men zu kénnen.

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

* Der Bebauungsplan weist die Fldchen, die fiin eine Neubebau-
ung vorgesehen sind, sowie die bereits bebauten Fl&achen als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA-Gebiet) aus und orientiert
sich damit am vorhandenen Bestand und den Zlelvorstellungen
der Stadt.

* Gleiches gllt Fir die Festsetzung von zwei Vqllgeschossen
bei gleichzeitiger Vorgabe einer maximalen Traufhéhe von.
3,95 m, die den Charakter einer 1 1/2 geschossigen Bauweise
‘ vermltteln.

Das DachgeschoB kann ein Vollgeschof im Slnne der BauQO NW
werden und somlt 1ntens1v genutzt werden.

Es sind zwar entlang der vorhandenen Strafen sowohl einge-
schossige als auch zweigeschossige H&user anzutreffen, je-
doch soll die von diesen StraBen abgelegene Fliche aus stad-
tebaulichen Griinden nur mit Geb&Auden gerlngex Hohe bebaut
werden.

* Die iliberbaubaren Fl&chen sind durch'Baugrenzgn eingefaBt.

Die Grundfldchenzahl und die Festsetzung der offenen Bauwei-
se ermdglichen eine aufgelockerte Bebauung. Das MaB der bau-
lichen Nutzung leitet sich unter Berilicksichtjgung der ge-
planten Baugebietsausweisung und der O6rtlichen Gegebenhei-
ten aus § 17 der Baunutzungsverordnung ab. D*e Festsetzung
der "offenen Bauweise" ermdglicht eine flexible Nutzung der
im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufldchen duxch Einzelh&u-
ser, Doppelhduser oder Hausgruppen. .

%  Die festgesetzten Pflanzstreifen dienen einer Gliederung

des Plangebietes. Ferner sind sie als KompensationsmaBnah-
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men fir den E1ngr1ff im Slnne des Landschaftsgesetzes anzu-
sehen.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der rechtsw1rksame Flachennutzungspl n der Stadt Selm stellt den
Bereich als "Wohnbaufl&dche" dar. Der Bebauungsplan gllt daher
als aus den Flachennutzungsplan entw1cke1t.

VER- UND ENTSORGUNG DES PLANGEBIETES -

Die Trinkwasser, Gas- und Stromversopgung erfolgt durch AnschluB
an die Netze der Versorgungstrager, ﬂle entsprechqnd erweitert

"werden mussen.

Die'Entwésserung des Gebietes wird 1? Mlschsystem vorgenommen.
Die Abwdsser werden durch neu zu verlegende -Kanalisation tlber

- den Hauptsammler zum Kldrwerk des Llppeverbandes geleltet.

'
R

:UNTERSUCHUNG'AUF ALTLASTEN.

Das Chemische Laboratorlum Dr." E, WeBllng GmbH wurde im Sommer

1994 von der Stadt Selm beauftragt, eine Erfassung und' Erstbewer-
tung mdglicher Altlastenverdachtsfl&achen im Bereich des: Bebau-
ungsplangebietes Auf dem Schlackkamp vorzunehmen. Ziel der Unter-
suchung war die Bewertung im Hinblick auf mogliche Bodenverunrei-
nigungen, die durch die derzeitige oder durch frithere Nutzungen

'verursacht worden sind.

Im Zuge der Ortsbegehung und durch die Auswertung der Luftbllder

- sowie den Recherchen bei der Stadt Selm haben die Gutachter kei-
ne Hinweise auf mégliche Altlastenverdachtsfl&chen ermittelt,
~die eine Bodenuntersuchung erforderlich machen wiirden.

AﬁSWIRKﬁNGEN‘AUF DIE UMWELT

-

Die natilirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und zu entwlckeln ist einer der Grund-

:satze der Bauleltplanung.

Zlel der Planung ist es daher, elnerselts eine neue Bebauung zu
ermbglichen und andererseits den Eingriff in den Naturhaushalt
so gering wie méglich zu halten.

Aufgrund seiner Festsetzungen bereitet der Bebauungsplan einen
Eingriff im Sinne des Landschaftsgesetzes NW vor. Der Bebauungs-
plan muB planerische Vorsorge fiir eine weitestmdégliche Vermei-
dung von Beelntrachtlgungen und deren Ausglelch bzw Ersatz tref-
fen.
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Ermittlung und Bewertung des blsherlgen okologlschen und land—
schaftlichen Zustand des Plangebletes

Das stadtdkologische Gutachten Selm, das 1992 vom Kommunalver-
band Ruhrgebiet erstellt wurde, umfalt empirische Untersuchungs-
ergebnisse, u.a. zu der biodkologischen und bodenkundlichen Be-
deutung der einzelnen innerstd@dtischen Freifldachen. Ferner formu-
liert es rdumliche und sachliche Planungs- und Handlungsempfeh-
lungen aus stadtdkologischer Sicht, die auf eine konsequente In-
tegration 6kologischer und stddtebaulicher Belange in Selm abzie-
len.

Zur Bewertung der derzeitigen Situation des Plangebietes k6nnen
aus dem Gutachten folgende Informationen entnommen werden:

* Nutzungsstruktur: Dauerwiesen und Weiden

* Vegetationsstruktur: Reststiick einer Hecke an der StraBe
"Auf dem Schlackkamp"

* Bodentyp: Pseudogley/Braunerde.

* Versiegelung: Stufe I gering bzw. unver51egelt (< 15 %)

Nach den Aussagen des stadtdkologischen Gutachtens zdhlt das
Plangebiet zu den Fl&ichen, die zur Zeit ohne besoqdere Bedeutung
fiir den Arten- und Biotopschutz sind, aber eine wichtige stadt-
bkologische Bedeutundg haben. Die Bedeutung der Fl&che liegt dar-
in, daB es sich um eine Grunlandbrache im Sledlungsrandberelch
handelt.

Stadtokologische MaBnahmen sind im Gutachten nicht vorgésehen.
Den westlich angrenzenden Bereich stellt das stadtékologische
Gutachten als potientielle Stadterweiterungsfléche dar.

Darstellung und Bewertung der durch die Festsetzungen ZU erwar-—
tenden Auswirkungen und Beelntrachtlgungen

Der Forderung des Baugesetizbuches, mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen, wird der vorliegende Bebayungsplanent-
wurf gerecht. Durch die festgelegte Grundfldchenzahl von 0,4
wird erreicht, daB der iiberwiegende Teil eines jeden Baugrund—
stiickes von einer Bebauung freigehalten wird.

u

Die Versiegelung von Flachen ist bei einer Bebauung unvermeid-
lich. Sie ist auf ein MindestmaB zu reduzieren und muB mit was-
serdurchlﬁSSigen Materialien erfolgen.

Dje Gebdudehsthe wird auf 1 1/2 Geschosse begrenzt. Es ist nicht
zu erwarten, daB bei Realisierung der Planung eine Beeintrdchti-
gung der klimatischen Verhdltnisse eintreten wird, weil nur Ge-
bidude in der genannten geringen H6he in offener Bauwelise vorgese-
hen sind und somit eine ausreichende Durchliiftung des Gebietes
gegeben sein wird. ’
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Durch den Bebauungsplan bzw. seine Festsetzungen erfolgt keine
Inanspruchnahme wertvoller Landschaftssubstanz wie beispielswei-

- se Hecken, FeldgehOlze oder Wald. Die Inanspruchnahme der Wie-

sen- bzw. Weidefl&che wird kompensiert, in dem Flichen fiir die
Schaffung von hdéherwertigen Biotopen vorgesehen werden.

Okologisch wirksame Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt entlang seiner Grenzen nach Norden und
Siidén und zus&tzlich innerhalb des Gebietes "Flachen mit Bindun-
gen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern” fest. Zur Anpflan-
zung kommen hier Straucharten wie Schlehe, Heckenkirsche, Feld-
-ahorn, HaselnuB, WeiBdorn, Hundsrose, Brombeere oder Hartriegel
in Frage. Aufgrund ihrer geringen Breite von nur ¢a. 2 m kdénnen -
die entlang der noérdlichen und siidlichen Plangebietsgrenze vorge-
sehenen Pflanzmafnahmen fiir sich keine besondere &kologische Be-
deutung erlangen. Die geplanten Anpflanzungen stehen jedoch in
Beziehung zu Griinstrukturen, die auf dem bereits bebauten Grund-
stiicken existieren. Insofern erginzen sie vorhandene Pflanzungen
und tragen zur optischen Bereicherung des Baugebietes bei.

~

In Anbetracht der relativ geringen Anzahl der geplanten Gebdude
und des sparsamen StraBenausbaues erscheinen die vorgesehenen
Kompensationsmafnahmen als ausreichend, zumal weitere Anpflanzun-
gen in den Privatgdrten zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zum Bau der ErschlieBungsstraBe, die ca. 800 gm Fl&che ver-
siegelt. Der versiegelten Flache stehen ca. 800 gm Fl&che fir
Neuanpflanzungen gegenﬁber.

Um eine Versiegelung der privaten Grundstilicksfldchen moéglichst
gering zu halten, enthdlt der Bebauungsplan eine textliche Fest-
‘setzung, nach der Zufahrtsflichen fiir Garagen und Stellplatze
auf ein notwendiges MaB zu beschrédnken sind. Einfahrten bzw.
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind aus Rasenlochsteinen, als
Fahrspuren oder mit gleichwertigen Ersatzl&sungen herzustellen.

Die Stadt Selm fordert, das Niederschlagswasser der Dachflédchen
und der Terrassenflachen zur Grundwasseranreicherung iber eine
Sickereinrichtung in den Untergrund abzufiihren.

Alternativ zum Sickerschacht kann auch ein Teich oder Wasserbek-
ken (Zisterne) angelegt werden. ’

Bei einer Versickerung der gebiindeten Dachwédsser in den Unter-
grund muB eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 7 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) bei der Unteren Wasserbehdrde beantragt werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser hat posjitive Auswirkun-
gen fir

-  den natiirlichen Wasserkreislauf,
- die Filterung des Wassers durch den Boden,
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- die Abwehr von Uberschwemmungen sowie
- die Bildung von pflanzenverfiigbarem Wasser.

Auch bei der Herstellung der 6ffentlichen Flachen werden Oberfla-
chenbefestigungen méglichst wasserdurchladssig ausqefﬁhrt.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN .

Bodenordnende Mafnahmen durch Umlegung sind nicht vorgesehen.

,DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan wurden
die fir die Denkmal- und Bodendenkmalpflege zustandlgen Fachbe—
hérden beteiligt.

Denkmédler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nord-
rhein-Westfalen sind im Geltungsberelch des Bebauungsplanes
nicht bekannt.

Der Bebauungsplan enthdlt jedoch einen Hinweis, der sich auf Bo-
dendenkmdler bezieht. Aufgrund der hier bestehenden Lage im mit-
telalterlichen Siedlungsbereich kénnen bei Erdarbeiten Boden-
funde entdeckt werden. Der Hinweis soll bei der Realisierung der
Planung Berilicksichtigung finden, damit evtl. auftretende Boden-
funde gesichert werden kénnen. ’

FLACHENBILANZ

Dle Grofle des Plangebletes betragt ca. 0,84 ha, die Wie folgt
aufgeteilt sind: '

- Bauflachen : ca. 0,67 ha,
- 6ffentliche Verkehrsfldche (einschl.

vorhandener StrafBen) ca. 0,11 ha
- Flichen fir PflanzmaBnahmen ca. 0,06 ha
WOHNBILANZ

Aufgrund des im Bebauungsplan dargestellten Bebauungsvorschlages
kénnen 12 neue Gebdude mit etwa 18 Wohneinheiten geschaffen wer-
den. Bei einer angenommenen Belegungsziffer von 3 Personen je

‘Wohneinheit kann dort Wohnraum fir ca. 54 Bewohner entstehen.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN/FINANZIERUNG

Bei Zugrundelegung des derzeitigen Preisniveaus wird mit Er-
schlieBungskosten von ca.330.000,-- DM gerechnet, die wie folgt
aufgegliedert sind:

- StraBenbau ca. 190.000,00 DM
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- Kanalbau ca. , 125.000,00 DM
- StraBenbeleuchtung ca. ,15.000,00 DM

Der beitragsfahige ErschlleBungsaufwand wird aufgrund der Bestim-
mungen des Baugesetzbuches und der hierzu erlassenen Ortssatzung
der Stadt Selm auf die erschlossenen Grundstiicke vertellt.

Soweit dn vorhandenen ErschlleBungsaplagen Verbesgerungen vorge-
nommen werden, erhebt die Stadt Beitrage aufgrund des Kommunalab-
‘gabengesetzes in Verblndung m1t der hierzu erlassenen Ortssat—
zung.

Zu den Kosﬁen der Herstellung der Kapalisation werden von den
neu geschaffenen Baugrundstiicken KanplanschluBbeltrage nach der
Ortssatzung erhoben. .

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir das Bebauungsplangebiet gelten textliche Festsetzungen nach
§ 9 BauGB, die aus dem Bebauungsplan zu entnehmen sind. Die Ge-
staltungsvorschriften sind gem. § 9 BauGB in Verb;ndung mit § 81
Abs. 4 BauO NW ebenfalls im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Gestaltungsvorschriften lassen eine grofe Vielfalt in der
duBeren Erscheinung der Gebdude zu. Sie beziehen sich auf ihre
‘bestimmenden und augenf&@lligen Merkmale und regeln auch die Ge-
staltung des Gebaudeumfeldes. Trotz der vielfdltigen Gestaltungs-
méglichkeiten soll ein gewisses MaB an Geschlossenheit und Harmo-
nie im StraBenbild erreicht werden, die - vorwiegend unbewuBt -
als wohltuend empfunden werden.

Die Gestaltungsvorschriften werden aus stadtebaulichen Griinden
als notwendig und angemessen und als den Bauherren zumutbar ange-
sehen.
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ABWAGUNG DER VORGETRAGENEN ANREGUNGEN UND BEDENKEN

" Wahrend der o6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes wurden Anre-

gungen und Bedenken vorgetragen.

Der Rat der Stadt Selm hat sich hiermit auséinandergesetzt.'Das
Ergebnis der Abwagung aller Belange wird in der Anlage zu dieser
Satzungsbegrindung in jedem Einzelfal; dargelegt.

59379 Selm, den 30,03.1995

Vaerst -
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ANLAGE ZUR SATZUNGSBEGRUNDUNG VOM 30.03.1995

Folgende Anregungen und Bedenken wurden vorgetragen:

1.

Bezirksregierung Arnsberg, 05.04.1994

Das Verkehrsdezernat des Regierungsprdsgidenten hdlt es aus verkehrs-
technischer Sicht fiur erforderlich, im Bereich der o&ffentlichen Ver-
kehrsfldche, die hier nur recht gering bemessen ist, die notwendigen
Stellpldtze nachzuweisen.

Im ibrigen wird bezweifelt, ob im Berejch der Wendefldche auch das
Wenden von Entsorgungsfahrzeugen sicherzustellen ist.

Aus den Planunterlagen geht nicht zweifelsfrei hervof, ob die StraBe
"Im Ort", die scheinbar als Sackgasse qe;plant ist, eine ausreichende
Wendefldche besitzt.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Bedenken des Verkehrsdezernates gegen die nach dessen Auffas-
sung zu geringen StraBenbreite sind unbegriindet. Die im Bebauungs-
plan vorgesehene Planstrafe hat eine ﬁirelte von 4,75 m. Nach den
Empfehlungen fiir die Anlage von Ersclﬂ;ieBungsstraBen EAE 85 ist bei
einer Breite von 4,75 m der Begegnungsgfall Lkw/Pkw sqwie Lieferwa-
gen/Lieferwagen moglich. Es kénnen bis gu 30 Wohneinhejten iiber eine
derartige StraBe erschlossen werden. Der Bebauungsvorschlag sieht
etwa 10 Anlieger an dieser StraBe vor. Im tUbrigen miissen die nach
der Landesbauordnung notwendigen Stellplatze jeweils auf den Grund-
stiicken nachgemesen werden. _

Die im Bebauungsplan vorgesehene Wendeanlage entspricht dem Typ 2
der EAE 85. Es handelt sich hierbei um einen Wendehammer fiir Perso-

- nenkraftwagen und Lastkraftwagen bis 8 m Lé&nge (zwe1échs1ges Mal-
. fahrzeug, Feuerwehr, Lkw 16 t). Im Bebauungsplan ist ‘die StraBe Im

Ort einschl. der sich in nérdliche Richtung verldngernden privaten
Wegeparzellen als o&ffentliche Verkehrsfliche ausgewiesgn. Uber den
bereits existierenden Gebadudebestand hingus soll iiber die StraBe noch
ein weiteres Grundstiick erschlossen werden. In erster Linie dient die
im Bebauungsplan dargestellte offentliche Verkehrsfliche als FuBweg-
verbindung zwischen den StraBen Im Ort und Auf dem Schlackkamp.
Eine Wendeanlage ist deshalb hier nicht vprgesehen.

BeschluBvorschlag

i

Den Anregungen und Bedenken des Verkehrsdezernates qer Bezirksre—

gierung Arnsberg vom 05.04.1994, die sich auf die Dimensionierung
der Verkehrsflachen beziehen, werden zuriickgewiesen, weil die Bemes-
sung anhand der Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBe
erfolgte. Die Bemessung der Verkehrsanlagen ist in Anbetracht der
geringen Anzahl der Wohneinheiten ausreichend.
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Telekom Miinster, 28.04.1994

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verle-
gung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt Miinster so frith wie
mdglich, mindestens 6 Monate vor Baupeginn, schriftlich angezeigt
werden. i

Stellungnahme der Verwaltung
Der Anregung der Telekom kann insofern stattgegeben werden, als
eine moglichst frihzeitige Information liber den Baubeginn der Erschlie-

BungsmaBnahmen an das Fernmeldeamt abgegeben wird. Die Frist von
6 Monaten kann allerdings nicht immer -eingehalten werden. :

BeschluBvorschlag

Der Anregung der Telekom-Direktion Miinster vom 28.04.1994 @ wird
insofern stattgegeben, als eine moglichst friihzeitige Information iiber

‘den Baubeginn der ErSchlieBungsmaBnahmen an das Fernmeldeamt Miin-~

ster abgegeben wird.

Lippeverband, 01.06.1994

\

Der Lippeverband hat gegen den Bebauungsplan keine Bedenken,
bittet jedoch, folgende Hinweise zu beachten:

Das anfallende Abwasser kann durch Anschlufl an bestehende bzw. neu
zu verlegende Kanalisation abgefiihrt und in der vorhandenen Kldranla-
ge Selm gereinigt werden.

Hinsichtlich der Entwédsserung des Plangebietes fordert der Lippever-
band, den AbfluB des Regenwassers von Dach- und Hoffldchen durch

‘'geeignete MaBnahmen, wie z.B. durch Versickerung oder Riickhaltung,

zu verhindern, zu vermindern oder merklich zu verlangsamen. Fir
FuBwege und Parkpldtze ist durchldssiges Material zu verwenden.
Quellen, Bachldufe und Drainagen von Freiflichen diirfen iberhaupt
nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

Ste]lungnahme der Verwaltung

Die Hinweise des Lippeverbandes sollten zur Kenntnis genommen wer-
den. Im Bebauungsplan bzw. in der Entwurfsbegriindung werden die
Hinweise des Lippeverbandes bereits begchtet. Die Bauherren werden
angehalten, das anfallende Niederschlagswasser versickern zu lassen,
bzw. in einem Teich oder Wasserbecken (Zisterne) aufzufgngen.
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Beschlquorschlag

Die Hinweise des Lippeverbandes vom 01.06.1994 werden zur Kenntnis
genommen. Sie wurden bereits in den Bebauungsplan bzw. in die Ent-
wurfsbegriindung aufgenommen.

. Kreis Unna, 08.06.94

Der Kreis Unna macht kritische Anmerkungen zu der in der Entwurfs-
begriindung thematisierten Eingriffsregelung. Wadhrend die quantitati-
ven Angaben nicht bzw. nur sehr schwer nachzuvollziehen seien, sei
die qualitative Beschreibung der Thematik und damit die Festsetzung
der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in weiten Teilen nachvollziehbar
und zu begriien. In Anbetracht der relativ geringen Groéfe mdéglicher
Fldchenversiegelungen werden die vorgesehenen KompensationsmaBnah-
men ausnahmsweise als ausreichend angesehen.

Der Kreis regt ferner an, die Hecke zwischen den H&usern Auf ‘dem
Schlackkamp Nr. 11 und 19 soweit wie méglich zu erhalteq.

In seiner ergdnzenden Stellungnahme wvom 18.10.1994 teilt der Kreis
mit, daB fir den Bebauungsplan Nr. 76 "Auf dem Schlacckamp" ent-
sprechend der Ergebnisse der Luftbildauswertung, Erstbewertung und
Ortsbesichtigung keine weiterén Untersuchungen hinsichtlich moéglicher
Altlastenverdachtsflichen notwendig sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Die fir die Beurteilung des Eingriffes erforderlichen Informationen
wurden zusammengestellt, ausgewertet und in die Entwurfsbegriindung
aufgenommen. : :

Da es sich bei dem vorliegenden Plan nyr um ein kleines Gebiet han-
delt, erfolgt auch kein derart gravierender Eingriff in den Naturhaus-
halt. In Relations zu der Schwere des beabsichtigten Eingriffs wurden
im Bebauungsplan AusgleichsmaBnahmen in Form von Pflanzstreifen
festgelegt, die letztlich vom Kreis auch akzeptiert werden,

Die Hecke zwischen den Baugrundstiicken Auf dem Schlackkamp Nr. 11
und 19, deren Erhaltung wvom Kreis angeregt wurde, ist nicht mehr
vorhanden. Das ca. 25 m lange Reststlick wurde vermutlich im Zuge
von BaumaBSinahmen beseitigt. Eine rechtliche Handhabe, die Erhaltung
der Hecke zu verlangen, lag bei Erteilung der Baugenehmigungen fir
die Hauser Nr. 11 und 13 nicht vor. ‘

Beziiglich der Uberpriifung des Gebietes auf mdgliche Altlasten hélt
der Kreis Unna keine weiteren Untersuchungen fiir erforderlich. Dies
ist auch das Ergebnis des Gutachtens, das vom chemischen Laboratori-
um Dr. E. WeBling GmbH aus Altenberge im Auftrage der Stadt Selm
angefertigt wurde. Der Gutachter kommt zu folgenden Ergebnis:

Die frihere und derzeitige Nutzung der zu betrachtenden Fliche gibt
aufgrund der Uberpriifung der Luftbilder, der Ortsbesichtigung sowie
der Recherchen bei der Stadt Selm keine Hinweise auf mogliche Altla-
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stenverdachtsflichen, die eine Bodenuntersuchung erforderlich machen
wiirden.

Beschlquorschlag

Die Anregungen des Kreises Unna vom 08.06.1994 sind gegenstandslos
geworden, weil aufgrund der Vorrecherchen keine Altlastenverdachtsfla-
chen ausfindig gemacht werden konnten.

Dem Vorschlag des Kreises, die Hecke an der StraBe Auf dem Schlacc-
kamp zu erhalten, kann nicht mehr gefolgt werden, weil die Hecke
vermutlich im Zuge der privaten BaumaBnghmen beseitigt wurde.

Weitere Anregungen oder Bedenken wurden zum Bebauungsplan nicht vorge-
tragen. -

e
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STADT SELM
‘Planungsamt
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