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-Textliche Festsetzungen

Aullere Gostaltu;q von Geblude (§ 9 BauGB in Verbindung mit
$ 86 Abs. 4 Bau0 W)

Doppelhduser und Hausgruppen sind nur mit gleicher Dachforn;
Dachneigung, Traufenhothe, Firsthodhe, SockelhShe und gleichem
AuSenwandmaterial zuldssig.

Grunds&tzlich sind Verblender in den Farbténen rot-braun
bis rot und/oder Putz zu verwenden. Kombinationen mit Holz
sind zuldssig. Verkleidungen aus Wellplatten oder Werkstoffi-
mitaten, Kunststoff, Keramikplatten, Mosaiksteinen, Sicht-
oder Waschbeton und die Verwendung von Glasbausteinen sind
unzuldssig.

Garagen sind hinsichtlich des AuBenwandmaterials und der
Farbgebung dem jeweiligen wohngebiude anzupassen. Zwei oder
mehrere, als Gemeinschaftsanlagen angeordnete Garagen
miissen beziiglich Dachform und Dachneigung, AuBenwandmaterial
und Farbgebung einheitlich gestaltet werden.

Die vorgeschriebene Dachneigung ist dem Planeintrag zu
entnehmen. Gebiudeteile, Nebengebdude und Garagen kdnnen die
vorgeschriebene Dachneigung Uber- oder unterschreiten.
Generell k&énnen Abweichungen von plus/minus 3° zugelassen
werden.

Die Gesamtlinge von Dachgauben oder Dacheinschnitten darf
ingesamt nicht mehr als 3/5 der Traufenlénge betragen. Die
Seitenwdnde der Dachgauben miissen von den freien Giebeln
mind., 1,25 m entfernt bleiben. Gleiches gilt fiur Dachein-
schnitte. A

Fir die Dacheindeckung sind Ton- oder Zementpfannen “zu
verwenden. Werkstoffimitate aus Kunststoff oder bituminier-
ten Pappen sind unzuldssig. Die Dachgauben missen dem
Farbton des jeweiligen Daches ang‘paBt sein.

LY h Y
Gestaltung der Grundstlickseinfriedungen (§ 9 BauGB in Verbin-
dung mit § 86 Asz 4 BauO NW)

Die Grundstiicke dirfen im Bereich der Vorgdrten nur mit
Hecken in einer Hdhe von max. 0,8 m aus heimischen Gehdlzen
eingefriedet werden. Bei Eckgrundstiicken kénnen hin-
sichtlich der HOhe Ausnahmen zugelassen werden. Die Hdhe
der Hecke ist auf die Hdhenlage der angrenzenden 6ffent-
lichen Verkehrsfliche zu beziehen.

Hecken diirfen auf der dem Haus zugewandten Seite von Zdunen
begleitet werden. ' o

Gestaltung der Stellplitze fur Kraftfahrzeuge
che Abfallbehidlter
(§ 9 in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NW)

und bewegli-

Einstellplatze filr Kraftfahrzeuge und Stellpldtze fir Abfall-
behdlter sind mit Hecken, Abpflanzungen aus Strduchern,
Biumen oder immergriinen Kletterpflanzen mit Rankgeridsten
abzuschirmen. Bei den Gehdlzen sind heimische Wildarten zu
verwenden.

Zufahrtsflidchen fir Garagen und Stellpldtze sind auf ein
notwendiges MaB8 2zu beschrdnken.

Stellplitze fir Kraftfahrzeuge sowie deren Zufahrten sind
aus Rasenlochsteinen, Fahrspuren oder gleichwertigen, wasser-
durchlissigen Ersatzlésungen herzustellen.

Nach jedem 5. ebenerdigen Stellplatz ist ein hochstdmmiger,
heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 20 cm,
gemessen in 1 m Hbéhe, im Stellplatzbereich zu pflanzen und
zu erhalten.

Ausnahmeregelung

von den v.g. Gestaltungsvorschriften kénnen in begrindeten
Einzelfallen und bei einheitlich gestalteten Hausgruppen
Ausnahmen zugelassen werden.

Uberschreitung der Baugrenzen

Gem. § 23 Abs. 3 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO
k6nnen Uberschreitungen der Baugrenzen durch Erker oder
andere aus der Gebdudefront heraustretende Teile von Gebdu-
den bis zu 1,5 m zugelassen werden.

Weiter vortretende
von Kfz-Stellpldtzén
werden.

Eingangsiiberdachungen und OUberdachungen
k6nnen in Ausnahmefdllen gestattet

6.

10.

11.

Nichtiberbaubare Flichea 05

. 1 "o 3
Auf den nichtibarbaubaren Flichen sind inmerhald der Vorghs-
tepn Garagen und Nebenanlagen unsulbssig. Als Vorgsrtea 198
die zwischen der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie und
der Baugrenze gelegene Fldche eines Grundstickes. Bei Grund-
stiicken an zwei StraBen und in begriindeten F&llen konnen
Ausnahmen von dieser Festsetzung gestattet werden.

Larmschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

E
»

Das Plangebiet ist dem Verkehrsldrm der Neuen Werner StraBe
(L 507) ausgesetzt. Folgende Schutzvorkehrungen sind daher
erforderlich:

Innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiches,
der durch eine xxxx-Linie umgrenzt ist, sind fir Wohn- und
Schlafriume Fenster der Schallschutzklasse III (VDI 2719)
einzubauen. Fir Fenster ohne Sichtverbindung zur L 507 gilt
diese Anforderung nicht.

Bei der Planung der Geb&ude innerhalb der v.g.
sind Wohn- und Schlafridume ilber vor LiArm geschiutzt liegende
Fenster 2zu beliften. Andernfalls missen schallgedampfte
Dauerliiftungseinrichtungen vorgesehen werden. Die Lidftungs-
einrichtung darf den Schallschutz nicht verschlechtern.

sockelhshe der Gebdude

Die Sockelhdhe der Gebdude darf nicht weniger als 30 cm und
nicht mehr als 60 cm betragen. Sie wird gemesssn zwischen
Oberkante Rohdecke des ErdgeschoB8fuBbodens und Jder  an das
Grundstiick angrenzenden HOhenlage der 6ffentlichen Verkehrig-
fliche (sh. Hohenangaben im Bebauungsplan).

Landschaftspflegerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die Ausgestaltung der &ffentlichen Grinfldchen hat sich an
den Vorgaben des Grinordnungsplanes zu orientieren.

Die privaten Pflanzstreifen sind mit heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen; wie z.B, Schlehe, Heckenkirsche, Feldahorn,
HaselnuB, WeiBdorn, Hundsrose, Brombeere oder Hartriegel.

Die Pflanzstreifen an den Grenzen zwischen den privaten
Grundstiicken und der Yffentlichen Grinfliche sind als Wall-
hecke (Wallhthe 30 bis 50 cm) anzulegen und mit heimischen
Gehdlzen zu bepflanzen; wie z.B. rote Johannisbeere, Fé&rber-
ginster, Moosrose, Stachelbeere, Hasel, Brombeere, Fieder-
spiere, Besenginster oder Heckenrose.

Hinweis:
Den Bauherren wird auf Wunsch ein Pflanzschema zur Verfligung
gestellt.

Mindestens 50% der Winde und Flachen ohne Fenster sowie 50%
der AuBenwinde von Carports usd Garagen sind mit Schling-
und Kletterpflanzen zu begrinen (z.B. Efeu im ndrdlichen
und norddstlichen Bereich oder Wein im siidéstlichen bis
westlichen Bereich).

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Anpflanzungen miissen
innerhalb der auf die Fertigstellung des Gebdudes folgenden
Vegetationsperiode vorgenommen werden.

Die vorgenommenen Anpflanzungen sind zu erhalten.

HINWEIS:
Die Stadt Selm gewdhrt bei Neubauten den Bauherren eine
Baumspende.

Bodenverunreinigungen

Im Bereich der im Bebauungsplan gekennzejchneten Flache
(XXX) sowie in deren unmittelbar angrenzenden Randbereichen
sind AushubmaBnahmen organoleptisch zu begutachten. Hierbei
ist sicherzustellen, daf8 die ggfs. mit Schadstoffen kontami-
nierten Aushubmassen getrennt gelagert und in Abhdngigkeit
der Ergebnisse geeigneter Analysen einer ordnungsgemdSen
Entsorgung zugefiuhrt werden.

Der Nachweis der ordnungsgemdSen Entsorgung der kontaminier-
ten Materialien “ist dem Kreis Unna, Untere Abfallbehirde,
zuzusenden.

Im Bereich der bestehenden Bebauung entlang der L 507 (Wer-
ner . StraBe, Haus-Nr. 62 - 80) dirfen Garagen oder Stellplat-
ze nur- in Verbindung mit dauerhaft befestigten wWendefléchen
erstellt werden.

o

Bereiche °
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Hinwelse

Schutz von Bodendenkmdlern

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmidler (Kultur und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h., Mauern, alter Graben,
Einzelfunde .aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit), Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westf. Museum fur Archdologie - Amt fir Boden-
denkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/1261) unverzig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage
in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Forschung bis
zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzge-
sete}

wiederverwendung des Bodenaushubs

Im Zuge von BaumaBnahmen anfallender, nicht verunreinigter
Bodenaushub 1st moglichst auf den Baugrundstucken bzw. am
Bereich des Baugebietes wieder zu verwenden.

Schuty des Mutterbodens

Gemd3f € 202 BauGB 1st Mutterboden der beiy der Errichtung

und Anderung baulicher Anlagen sowie bes wesentlichen ande-
ren Veranderungen  der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarenr Iustand 1w erhalten uad vor Vernichtung oder

vergeudung zu schutzen. Es wird daher empfohlien, den Oberbo-
den von Bau- und Betriebsflache abzutragen, sachgerecht zu
lagern und be: einer Lagerze:t uber 8 wochen zu begrunen.

Schuts von Baumen bei BausaSnahsen

Die Richtlinie szum Schutr wvon FEausen und Strauchern is
Bereich von Baustelien i{Abschnitt 4 der Richtlinien far die
Aniage von Strabden) sowie die IIN 1826 uber dern Schut: von
Bsumesn, Pflanibestinden und vegetationsflachen be: BaumaBnah-
men sind ru beachtexn.

Anlagen fir erneverbare Energien
hriagen fur erneverbare Energiern konnen gem. § 14 Abs. 2 der
e

Bausutsungsverordnung i1n den Baugebieten als Ausnahme zug
lassern werden.
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