11

318 - 58.49 3936

2320

752,55

o .
G0\ 4 abst) A ‘0
— Gcth

” 1]
CI
314
] X
Fre : 313 \ -
T 58, \ S u.
SO \ .
Nahversorgungs- [ g !
. \ ©o
’ w» | zentrum mit Wohnen |\ \ s
: \
| T 71GRZ0,5 \ -
_ [ ’ \
58.92] Anl. L “J / “;’
) || |6GFZ1,0 \ T\
O : g Teilb
s0.01 A 5 Lo \V\/// \\ wh y\/ \ = . \\ 309
An, \¥ ///)\ \\ ///\ /l\ \ \ \
Q 59 U \ \ A"\ \ =
0.2/ ///\ \ X A \ — \
37 \ L \/ A" \ \ \\\ IV
Stadt Selm \ \//// \ > _— \
v \ L \\ P \ \ v+ OK max. 76,2 m
A u o \ [ V| OKmin.73,5m
\\\ \ \( - _— T 369/% 59.20 \ ) 3’5
\ 59.1 \ - \ \ 368 \ /f//v N
5028 9 /"\ y// \ | \ 1 \
.2/ N\ _— ~
59,10 B 59.28 P\A OK max. 66,0 m|—¢ \ 058.20,_ g
e B 5025 KD59.33 \ \ \V sotg—
————__ 5028 53‘_23“““‘ o \\ \ y\/ FD 021 g==
59.14 : $ \‘\ £ ‘\\\/ - //y/ A
\ \
\
\ B
y 2210 7 \@e
_ S0 = 59.42 (\
= . \
Griln /ﬂ‘}ag. - ﬂ
— V% \ @\\
— 304
- /l\ Saal 4\
A\ \
\4 \
T\ )
-\ o
— o
3498 B \
\ \
¢ \ \
~\ \ Teilbereich2
\
300
s
1\
KD59.84 : /1///( \ \\
3623 13 g | Vo g
%977 sels0 0.0 v\ )//V 299
59 59.76 0'2/50 A \V’ o ’ \\ 59.7
59”,94 60.05] %g) \ ” ’, ‘ D -
| %) 6 " 298
I 34997/// i \
| Y /) ,”,’v/ns' //) 6 150
6! Jm’ 60.11 \\\ /, // / () / ”” '// / " /s\
@ 60.b \ / LT ]/ A
e 59.86 »<[1595799E \ A7 ' \ ’
3599 KD59.95 \ // " / ! | f)

Stadt Selm 59.80)

59.95

59.86

ogeng-HeIsuia

3545 3546

3591

3548

Baokstube

4061

1572

387 e nt

388

3426

X Z
X 294

2327

3824

4074

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 2 - § 11 BauNVO)

SO

Sondergebiet "Nahversorgungszentrum mit Wohnen"

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
Uberbaubare Grundstiicksfliche i.S.d. § 23 BauNVO mit Unterscheidung der
Teilbereiche 1 und 2 des Sondergebietes (siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1)

Teilbereich 1
Teilbereich 2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18 - 20 BauNVO)

GRZ 0,5 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GFZ 1,0 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

\Y Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 BauNVO)

OK max. 76,2 m  Maximale Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
OK min. 73,5 m Minimale Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
WH 69,0-71,5 Wandhohe als Mindest- und HochstmaR (§ 18 BauNVO)

Bauweise, uberbaubare Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)

©

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1)

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.4)

L]
®

Zu erhaltender Einzelbaum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Verfahrensrechtlicher Nachweis

Zulassige Dachform:

FD Flachdach bzw. flach geneigtes Dach (Dachneigung 0° - 5°)

Sonstige Festsetzungen

Dieser Plan ist gem. § 2 (I) BauGB durch den Beschluss des Ausschusses
fur Stadtentwicklung, Mobilitat, Umwelt- und Klimaschutz der Stadt Selm
vom 30.03.2022 aufgestellt worden.

Selm, 16.06.2023

gez. Orlowski
Der Birgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist auf der
Grundlage des Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Mobilitat, Umwelt- und Klimaschutz der Stadt Selm vom 30.03.2022 in
der Zeit vom 12.04.2022 bis einschlieBlich 16.05.2022 durchgefiihrt
worden.

Selm, 16.06.2023

gez. Orlowski
Der Blrgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 31.03.2022 gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und zur
AuRerung aufgefordert.

Selm, 16.06.2023

gez. Orlowski
Der Blrgermeister

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

e

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

1T
]

Vorgesehene Stellplatzaufteilung

Geplantes Gebaude

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitat, Umwelt- und Klimaschutz der
Stadt Selm hat in seiner Sitzung vom 01.12.2022 gem. § 3 (II) BauGB die
Offenlegung dieses Planes mit der dazugehdrigen Begriindung beschlossen.

Dieser Plan hat einschl. Begrindung gem. § 3 (lI) BauGB ab dem 21.12.2022
bis einschlieRlich 01.02.2023 o6ffentlich ausgelegen. Die Offenlegung wurde
am 13.12.2022 gem. § 3 (Il) BauGB ortsiiblich bekanntgegeben.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gem. § 4 (lI) BauGB mit Schreiben vom 19.12.2022
eingeholt.

Zeichen der Kartengrundlage

Vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Nahversorgungs-
zentrum mit Wohnen" im Sinne des § 11 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind, auch als Teil eines Einkaufszentrums:

Im Erdgeschoss:

- Im Teilbereich 1: Drogeriemarkte mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 600 gm

- Im Teilbereich 2: Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 1.080 gm
sowie Backshops mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal 80 gm.

In den Obergeschossen der beiden Teilbereiche:
- Wohnungen
- Freiberufliche Nutzungen im Sinne des § 13 BauNVO.

DarlUber hinaus sind im Erdgeschoss die folgenden Nutzungen in beiden Teilbereichen ausnahms-
weise zulassig:

- Sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

- Buro- und Verwaltungsnutzungen

- Schank- und Speisewirtschaften.

Zulassige Grundflachenzahl (§ 17 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl durch Stellplatze und ihre Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen wird die Hohe Uber dem Quasigeoid
(Normalhéhennull-NHN) festgesetzt. Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO gilt als oberer Bezugspunkt fur
die Hohe baulicher Anlagen der oberste Dachabschluss einschlie3lich Attika.

Die festgesetzte maximale Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen darf durch
Absturzsicherungen, erforderliche technische Einrichtungen und Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie ausnahmsweise um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Entlang der Kreisstralde ist die in der Planzeichnung festgesetzte Wandhdhe als Mindest- und
Hochstmal in Metern Uber dem Quasigeoid (Normalhdhennull-NHN) einzuhalten.

Das Hochstmald der Wandhéhe gilt nicht im Bereich von Giebelflachen, wobei Dachgiebel einen
Anteil von einem Drittel der zugehoérigen Dachflache nicht Gberschreiten dirfen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen durfen durch Vordacher und Einhausungen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Verkehrliche Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
In den festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Zu- und Abfahrten vom Grundstlck
unzulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktiver Larmschutz

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen ist eine durchgehende, geschlossene Larmschutzwand mit einer Mindesthohe von
61,2 m Uber NHN und einem Schallddmmmall von > 24 dB zu errichten. Aus gestalterischen
Grinden ist die Wand aus natirlichen Materialen (z.B. Holz) auszufihren bzw. mit solchen
Materialien zu verkleiden oder mit einer rankenden Begriinung zu versehen.

Schallschutz von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109

Entsprechend den Planzeichen fir Larmvorsorge im Bebauungsplan sind flir Neubauten bzw. bau-
genehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsrdumen nach der DIN 4109 Anforderungen an
die Schalldammung der Aufdenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male der Auflenbauteile von schutzbedurftigen
Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRRenlarmpegel zugrunde zu legen, die
sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben.

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und malRgeblichem Auflenldrmpegel ist wie folgt
definiert:

Larmpegelbereich Mafgeblicher Aufltenlarmpegel

Lain dB
I 55
Il 60
1] 65
v 70
\ 75
Vi 80
Vil >80

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem
konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten malfgeblichen
Aulenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die
Aulenbauteile unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden

Schallschutz flir Schlafraume oder fiir zum Schlaf geeignete Radume

Im gesamten Plangebiet sind fir Schlafrdume oder fir zum Schlaf geeignete Rdume schallge-
dampfte Luftungseinrichtungen erforderlich. Die akustischen Eigenschaften der Luftungseinrich-
tungen sind bei der Ermittlung der gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe von R'wges zu
bericksichtigen. Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstandigen tber
die Einhaltung eines Beurteilungspegels 45 dB(A) nachts zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25
BauGB)

Dachbegriinung

Flachdacher und geneigte Dacher von Gebauden sowie von Garagen mit einer Dachneigung von 0
- 5° sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standort- gerechten
Vegetation mindestens extensiv zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Von der
Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, verglaste
Flachen, Vordacher, Einhausungen, Uberdachte Anlieferungen sowie technische und sonstige
Aufbauten, soweit sie nach anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Die
Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir aufgestanderte Photovoltaikanlagen.
Das Dachbegrinungssubstrat ist in einer Starke von mindestens 12 cm auszufuhren und
entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingeflihrten Fassung der FLL
(Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) — Dachbegrinungsrichtlinie
vorzusehen.

Zu erhaltender Einzelbaum

Der in der Planzeichnung festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten. Im Zuge von
Bautatigkeiten ist er einschlieBlich seines Kronen- und Wourzelbereiches entsprechend der
ZTV-Baumpflege (FLL), der DIN 18.920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumallnahmen) und der RAS LP-4 (Richtlinie fir die Anlage von Stral3en
— Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen) zu schiuitzen.

Pflanzung von Einzelbaumen

Im Sondergebiet sind insgesamt 6 grof3- oder mittelkronige Baume (davon mindestens 2 innerhalb
der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache) der Arten Feld-Ahorn (Acer campestre
'Elsrijk'), Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus 'Frans Fontaine'), Pyramiden- Hainbuche (Carpinus

betulus “Fastigiata’), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) oder vergleichbare, standortgerechte
3820 Flurstiicksnummer Baumarten mit einem Mindeststammumfang von 20-25 cm (gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen.
Die Pflanzgrube muss mindestens einen durchwurzelbaren Raum von 12 m*® (z.B. 10 m? grof3 und
Selm, 16.06.2023 Selm, 16.06.2023 Selm, 16.06.2023 Flurstiicksgrenze min. 1,20 m tief) umfassen. Die offene Baumscheibe muss min. 6 m? groR sein und durch eine
Randeinfassung gesichert werden.
) o Die Flachen unterhalb der Baume sind mit der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 Landschaftsrasen
gez. Orlowski gez. Orlowski gez.Orlowski Topografische Begrenzungslinie - Standard mit Krautern einzus&en oder mit bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.
Der Birgermeister Der Blrgermeister Der Biirgermeister
%3 Laterne
o Laubbaum
Nach Prifung der vorgebrachten Bedenken hat der Rat der Stadt Selm Ausfertigung Der Beschluss dieses Planes wurde am 21.06.2023 &ffentlich bekannt Entwurf - -
in seiner Sitzung vom 25.05.2023 diesen Plan gem. § 10 BauGB als gemacht. Stadt Selm Die Planungsgrundiage entspricht den

Satzung beschlossen.

Selm, 16.06.2023

gez. Orlowski
Der Blrgermeister

Der Rat der Stadt Selm hat am 25.05.2023 diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Selm, 16.06.2023

gez. Orlowski
Der Burgermeister

Selm, 22.06.2023

gez. Orlowski
Der Blrgermeister

Genauigkeitsanforderungen des § 1
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt
geandert am 04.05.2017.

Amt fir Stadtentwicklung und Bauen

Bearbeitungsstand: 01.12.2022

Stand der Katasterkarte: 31.08.2020

Selm, 16.06.2023 (ohne ortliche Uberprifung)

Stand

gez. Orlowski
Der Birgermeister

Selm, 27.06.2023

gez. Dipl.-Ing. S. Hoersch
ObVI

Bearbeitung:

atelier stadt & haus

Gesellschaft fiir Stadt- und Bauleitplanung mbH

HallostralRe 30
45141 Essen
mail@ash-planung.de

Telefon: 02 01 /560 513 - 90
Telefax: 02 01 /560 513 - 95
www.ash-planung.de

5.4 Flachenhafte Pflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist zwischen der Stellplatzanlage und der Grenze zum Grundstick
Ernst-Kraft-Stralle 41b eine durchgangige Hecke aus Arten der nachfolgend aufgeflihrten
Pflanzenliste anzupflanzen. Diese Anpflanzungen (mindestens 4 Pflanzen je Ifdm) sind
dauerhaft als mindestens 50 cm breite und mindestens 1,2 m hohe Hecke zu erhalten;
ausfallende Heckenpflanzen sind entsprechend nachzupflanzen. Die verbleibenden Flachen
sind dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen,
Strauchern, Bodendeckern, Stauden und/oder Grasern zu begrinen.

Pflanzenliste Heckenpflanzung:

Hainbuche (Carpinus betulus) Hunds-Rose (Rosa canina)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) Berberitze (Berberis i.A.)
Ovalblattriger Liguster (Ligustrum ovalifolium) Eibe (Taxus baccata)
Eingriffliger Weilddorn  (Crataegus monogyna) Hasel (Corylus avellana)

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Roter Hartriegel

(Viburnum lantana)
(Viburnum opulus)
(Cornus sanguinea)

Kornelkirsche (Cornus mas)
Schlehe (Prunus spinosa)

5.5  Einfriedungen
Mit Ausnahme des Bereiches, in dem gem. textlicher Festsetzung Nr. 4 eine Larmschutzwand

zu errichten ist, sind entlang der Elsa-Brandstrom-StralRe Einfriedungen in Form von Hecken
oder Zaunen, letztere aber nur in Kombination mit Hecken aus standortgerechten Gehdlzen
mit Arten gem. Festsetzung Nr. 5.4, zuldssig.

Hinweise

1. Schutz von Bodendenkmalern

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761
- 93750; Fax: 02761 - 937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und
die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber
der Eigentumerin oder dem Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstlcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen Malinahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstédnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Verwertung und Einsatz Sekundarbaustoffen und schadstoffbelasteten
Bodenmaterialien

» Die Verwertung von Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe/Bauschutt, industrielle Rest-
stoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien der Einbauklasse 1 oder 2 der
LAGA-Richtlinie z.B. zur Errichtung einer Tragschicht fir die Neubebauung bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gemall § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Erlaubnis ist
bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Mobilitat, Natur und Umwelt zu beantragen.

Im Rahmen des Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbaubeginn bei der Kreis-
verwaltung Unna in zweifacher Ausfertigung einzureichen ist, sind Daten zum vorgesehenen
Einbaumaterial (Art, Menge, Herkunft, Gltenachweis oder Einzelanalysedaten) sowie zum Ein-
bauort (Einbauzweck und Einbautiefe in m G NN, Einbaumachtigkeit, Flachengrole,
Sicherungsmalnahme an der Oberflache (Art der Versiegelung), Untergrundverhaltnisse,
héchster zu erwartender Grundwasserstand, Grundwasserflurabstand, Ubersichtslageplan,
Lageplan 1: 1.000, ggf. Detailzeichnung) vorzulegen. Mit dem Einbau der Recyclingbaustoffe
darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna
begonnen werden.

* Bei einer evil. geplanten Verwertung von vor Ort anfallendem Abbruchmaterial ist folgendes
zu beachten: Anfallendes Abbruchmaterial ist nicht gutedberwacht im Sinne der
Verwertererlasse, da es nicht von einer dafur zertifizierten Aufbereitungsanlage stammt.

» Anzuwenden sind fir dieses Material daher die Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abfallen — Technische Regeln — der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall Merkblatt 20 vom 06.11.2003. Die Untersuchung und Einstufung des Materials haben
entsprechend zu erfolgen. Hierzu ist eine vollstdndige Analytik auf die Parameter der LAGA
M20 im Feststoff und Eluat (Tab.ll 1.4-5 und Tab. Il 1.4-6) erforderlich mit dazugehoérigen
Probenahmeprotokollen. Das Material ist chargenweise (je 500 m3) zu beproben und zu
untersuchen.

von

3. Wasserrechtliche Erlaubnis

Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstianden zwischen 0,8 bis 2,0 m unter Gelande-
oberkante zu rechnen. Gemal § 49 Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den
Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder
die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken konnen, dem Kreis Unna, Fachbereich
Mobilitdt, Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, einen Monat vor Baubeginn
schriftlich anzuzeigen. Dies gilt insbesondere fir unterkellerte Gebaude, die im Grundwasser-
schwankungsbereich liegen. Sollten fur diese Bauvorhaben bauzeitliche Grundwasser-
absenkungen erforderlich werden, ist hierfur statt der Anzeige nach § 49 Wasserhaushalts-
gesetz direkt eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz beim Kreis
Unna, Fachbereich Mobilitdt, Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, zu
beantragen.

4. Kampfmittel
Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub verfarbt oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehérde oder
Polizei zu verstandigen.

5. Artenschutz
Fir den Bebauungsplan Nr. 69 wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durchgefihrt.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind die
nachfolgenden MaRnahmen erforderlich:

- Die Gehdlze sind aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vdgeln zu roden (in der
Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar). Ist eine Rodung in diesem Zeitraum nicht
moglich, sind die Geholze vor Durchfihrung der Mafllnahme im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung durch qualifizierte Personen auf Brutvorkommen zu
untersuchen. Im Falle eines Besatzes muss die Rodung nach Verlassen der Nester
erfolgen. Die Untersuchung ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehdrde
auf Anfrage nachzuweisen.

- Die Gebaude sind vor den Abrissarbeiten im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
durch qualifizierte Personen zu Uberprifen, ob die Gebaude als Lebensstatte genutzt
werden. Im Fall eines Besatzes hat der Abriss erst nach dem Verlassen der Lebensstatte
zu erfolgen. Die Untersuchung ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehorde
auf Anfrage nachzuweisen

- Zum Schutz von Fledermausen ist vor Beginn der Abrissarbeiten im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung durch qualifizierte Personen eine Kontrolle der Gebaude
(innen und aulRen) sowie eine Ein- und Ausflugkontrolle wahrend der Aktivitatszeit (01.04.
bis 31.10) durchzufiihren. Im Falle eines Besatzes muss der Abriss nach Verlassen der
Quartiere erfolgen. In Abhangigkeit von den Ergebnissen der Untersuchungen sind ggf.
weitere Vermeidungsmaflnahmen in Form von Ersatzquartieren vorzusehen. Es wird
darauf hingewiesen, dass MaRnahmen wie die Schaffung von Ersatzquartieren vor Beginn
der Baumalinahmen wirksam sein mussen. Deshalb sollten die Untersuchungen
mindestens einen Monat vor Beginn der Abrissarbeiten durchgefiihrt werden.

Die Umsetzung der aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Malknahmen erfolgt auf
untergeordneter Planungsebene (Baugenehmigungsverfahren) bzw. Uber vertragliche
Regelungen mit dem Investor.

6. Satzung der Stadt Selm iiber Stellpldtze, Fahrradabstellplatze und Stellplatzablose
(Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung)
Die Stellplatz- und Stellplatzablésesatzung muss entsprechend berticksichtigt werden.

7. Gestaltungssatzung
Fir den Planbereich gilt die Gestaltungssatzung Kreisstrale / westlicher Bereich der Stadt
Selm mit Stand vom 23.02.2016.

8. Bergbauliche Einwirkungen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld "Hermann V". Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Anfrage an den
zustandigen Bergwerkseigentimer zu richten.

9. DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke
DIN-Vorschriften, sonstige technische Regelwerke und Richtlinien, auf die in den textlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser
Satzung geltenden Fassung anzuwenden und werden zusammen mit dem Bebauungsplan bei
der Stadt Selm, Amt fur Stadtentwicklung und Bauen, Amtshaus Bork, Adenauerplatz 2, 59379

Selm wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes -
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zum Satzungsbeschluss
gultigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.
07. 2018 (GV NRW.2018 S. 421), in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung.
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