Zusammenfassende Erkldrung
gemal § 10 Abs. 4 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Padagogenweg”“ der Stadt Selm

Gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung bei-
zuftigen. Dabei sind folgende Punkte zu behandeln:

Art und Weise, wie die Umweltbelange beriicksichtigt wurden

Fur das ehemalige Grundstiick der Pestalozzischule am Padagogenweg dstlich des Zent-
rums von Selm werden mit dem Bebauungsplan Nr. 62 ,Padagogenweg” und der 19. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Folge-
nutzung geschaffen. Grundlage der Planung ist das Konzept eines Investors, welches an
dem Standort die Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern und einer Kindertagesstatte vor-
sieht.

Auf der Grundlage der Ausweisung des Flachennutzungsplanes, der fir Teile des Planberei-
ches ,Bauflache fir den Gemeinbedarf’ darstellt, konnte die Kindertagesstéatte bereits im
Vorfeld genehmigt werden. Fur diesen Bereich erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung ei-
ner Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte.

Als Voraussetzung firr die angestrebte erganzende Wohnbebauung ist jedoch die Anderung
des Flachennutzungsplanes und die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens zwin-
gend erforderlich. Zuktinftig stellt der Flachennutzungsplan fir diesen Bereich ,Wohnbaufla-
che” dar; der Bebauungsplan Nr. 62 setzt hier ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Padagogenweg” wurde gemaf 8 2 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB) fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
la eine Umweltprifung durchgefihrt, innerhalb derer die voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.
Die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung wurde ebenfalls durchgefuhrt. Insgesamt wurden die bewahrten Prifverfahren (Gelan-
debegehung, Erfassung und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen etc.) eingesetzt, die
gemeinsam mit den eingeholten Untersuchungen (Larmtechnische Untersuchung, Geotech-
nische Eignungsgutachten, Artenschutzrechtliche Prifung im Rahmen des Umweltberichtes)
eine weitgehend abschlieRende Bewertung erméglichen. Weitere Arten umweltbezogener In-
formationen wurden durch den Kreis Unna und die Fachamter der Stadt Selm (u.a. Stadtpla-
nungsamt, Umweltamt und Untere Naturschutzbehorde) zur Verfugung gestellt.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter unter Bertcksichtigung der Wechselwirkungen untersucht. Die wesentlichen
Auswirkungen ergeben sich durch die kleinflachige Inanspruchnahme von Waldflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der Eingriff in Natur und Landschaft sowie der Ver-
lust von Waldflachen wurde auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fir den Bebau-
ungsplan Nr. 62 bilanziert und kompensiert. Das ermittelte Kompensationsdefizit sowie der
erforderliche Waldausgleich werden Uber das vertragliche Ausgleichsmanagement zwischen

1



der Stadt Selm und dem Kreis Unna unter Inanspruchnahme eines Wald-Okokontos des
Kreises in der Gemeinde Bénen ausgeglichen.

Auch die artenschutzrechtlichen Belange gem. § 44 BNatSchG wurden geprift. Das Entfer-
nen von Baumen kann zur Zerstorung potentieller Brutplatze bzw. Fledermausquartiere fiih-
ren. Dariber hinaus kann es zu Stérungen wahrend der Brutzeit sowie zur Tétung von Ein-
zelindividuen kommen. Zur Vermeidung dieser potentiellen Konflikte werden MaRnahmen zur
Bauzeitenregelung bzw. eine Einschréankung der Féallzeiten, eine 6kologische Baubegleitung
sowie die Schaffung von Fledermausersatzquartieren bzw. die Sicherung von Quartierbau-
men vorgesehen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere, Pflanzen und Biolo-
gische Vielfalt konnen bei Beachtung der genannten Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalinahmen vermieden bzw. kompensiert werden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu beflrchten; die
vorliegende schalltechnische Untersuchung zeigt, dass das Vorhaben aus schalltechnischer
Sicht insgesamt unkritisch ist. Auch fur die Schutzguter Wasser, Klima/Luft, Landschaft, kul-
turelles Erbe und sonstige Sachguter sind infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes kei-
ne erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch den Vollzug des
Bebauungsplanes bei Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung / Verringe-
rung und zur Kompensation von Eingriffen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen verbleiben.

Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiliqung

Die Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung wird nachfolgend dargestellt. Details konnen dem abschlieenden Beschluss des
Stadtrates mit der zugrundeliegenden Abwagung entnommen werden.

Aus der Offentlichkeit ging im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eine Stel-
lungnahme ein, die Anregungen und Fragen zur Plankonzeption enthielt. Der Anregung, eine
Dachbegriinung verbindlich festzusetzen, wurde im Hinblick auf die fehlende Grundlage in
der Stadt Selm nicht gefolgt, da eine stadtweit einheitliche Regelung in Bezug auf die Fest-
setzung von Dachbegriinungen bislang nicht vorliegt. Die weiteren Fragestellungen konnten
im Rahmen der Abwagung beantwortet werden.

Im Zuge der 6ffentlichen Auslegung wurden seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
vorgebracht.

Auch im Rahmen der Beteiligung der Fachbehorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie der Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden keine grundsétz-
lichen Bedenken gegen das Vorhaben und die daraus resultierende Erforderlichkeit zur
Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren vorgebracht. Zum Stadium der frihzeitigen Beteili-
gung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurden im wesentlichen Hinweise auf weiteren Untersu-
chungsbedarf gegeben. Diese Untersuchungen (u.a. Umweltbericht, Artenschutzprifung,
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Bodenuntersuchungen) wurden bis zur Entwurfsfassung
erstellt und in der Planbegriindung erlautert. Im Zuge der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
wurden keine inhaltlichen Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Aufgrund der Stellung-
nahmen wurde der Bebauungsplan nach der o6ffentlichen Auslegung redaktionell erganzt
(Aufnahme eines textlichen Hinweises zu einer bestehenden Altablagerung; geédnderte Ad-
resse der Eigentiimerin des Bergwerksfeldes).
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Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Aufgrund des bestehenden Bedarfes an Kita-Platzen in der Stadt Selm bot es sich an, die
bislang fiir den Gemeinbedarf -Schule- genutzte Flache auch weiterhin durch die Ansiedlung
einer Kindertagesstatte fir den Gemeinbedarf zu nutzen. Da nicht das gesamte Schulgelén-
de fur diese Einrichtung ben6étigt wird, bot sich nach Aufgabe des Schulbetriebes flr die Ubri-
gen freiwerdenden Flachen eine der Lage angemessene Nachfolgenutzung an.

Da die Schuleinrichtung an dem konkreten Standort aufgegeben wurde, kamen keine alter-
nativen Standorte in Betracht. Da zudem das privatwirtschaftlich initiierte Projekt eines Inves-
tors der Zielsetzung der Stadt Selm einer flachensparenden und nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung auf brachgefallenen Flachen entspricht, wurden alternative Planungsmaéglichkeiten
nicht untersucht. Diese sind aufgrund der Lage des Plangebietes am Rand des Siedlungszu-
sammenhangs und der umgebenden Wohnbebauung auch nur bedingt sinnvoll. Alternative
Nutzungen fir das Gebaude selbst (anderweitige Neu-/Wiedernutzung) waren aufgrund der
Bausubstanz nicht mdéglich.

Das der Bauleitplanung zugrunde liegende ErschlieBungs- und Nutzungskonzept baut auf
den vorhandenen ErschlieBungsstrukturen auf. Das Bebauungskonzept wurde unter Bertck-
sichtigung eines angemessenen Waldabstandes auf den bislang vom Schulgeb&ude in An-
spruch genommenen Flachen entwickelt. Insgesamt ergeben sich hinsichtlich der Bebau-
ungskonzeption keine sinnvollen Alternativen, die mit erheblich geringeren Umweltauswir-
kungen verbunden wéren.

Stadt Selm

Der Burgermeister
gez. Orlowski

Selm, den 26.01.2021
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