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FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)

UND NACH DER BAUNUTZUNG

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB sowie §2 - §

WA

SVERORDNUNG (BauNVO)

11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 18 - 20 BauNVO)

OK max.84,0m '
in Metern tUber Normalhéhennul

GRZ 0,4

GFz 1,2 Geschossflachenzahl (GFZ) als

Maximale Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen

| (NHN) (§ 18 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR (§ 19 BauNVO)

Hochstmal (§ 20 BauNVO)

" Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 88 22 und 23

BauNVO)

a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2)

Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Kindertagesstatte

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 Ba

Offentliche Verkehrsflache

P

Verkehrsberuhigter Bereich

Parkplatz

uGB)

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung /

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung /

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Zweckbestimmung:

)

Parkanlage

Regenriickhaltung mit Zuleitung

Offentliche Grunflache (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1)

Flachen fir Wald (8 9 Abs. 1 Nr.18 BauGB)

Waldbestand

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1

-

Sonstige Festsetzungen

-——-
1 1

- ] (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:

Waldrandentwicklung (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2)

zur Pflege und zur Entwicklung
Nr. 20 BauGB)

Anlage eines Strauch-/Gehdblzstreifens (siehe textliche Festsetzung Nr. 4.3)

Flachen fur Garagen und Stellplatze

Ga Garagen

St Stellplatze
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
L —— | (8 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen

e Sichtdreieck (siehe Hinweis Nr. 7)

Verfahrensrechtlicher Nachweis

Zeichen der Kartengrundlage

Dieser Plan ist gem. 8 2 () BauGB durch den Beschluss des
Ausschusses fur Stadtentwicklung, Verkehr und Wirtschaftsforderung
der Stadt Selm vom 14.01.2020 aufgestellt worden.

Selm, 28.01.2021

gez. Orlowski
Der Blrgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (I) BauGB ist auf der Grund-
lage des Beschlusses des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Verkehr
und Wirtschaftsforderung der Stadt Selm vom 14.01.2020 in der Zeit

vom 17.02.2020 bis einschlie3lich 10.03.2020 durchgefiihrt worden.

Selm, 28.01.2021

gez. Orlowski

Der Birgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 14.02.2020 gem. 8 4 (I) BauGB unterrichtet und zur
AuRerung aufgefordert.

Selm, 28.01.2021

gez. Orlowski
Der Blrgermeister

Der Rat der Stadt Selm hat in seiner Sitzung vom 25.06.2020 gem.
§ 3 (Il) BauGB die Offenlegung dieses Planes mit der dazugehdrigen
Begrundung beschlossen.

Selm, 28.01.2021

gez. Orlowski
Der Blrgermeister

Dieser Plan hat einschl. Begriindung gem. 8§ 3 (Il) BauGB ab dem
13.07.2020 fir die Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegen. Die
Offenlegung wurde am 03.07.2020 gem. § 3 (ll) BauGB ortstiblich
bekanntgegeben.

Selm,_28.01.2021

gez. Orlowski
Der Biurgermeister

Vorhandenes Gebaude

118

262 Flursticksnummer
Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

Textliche Festsetzungen Hinweise
1. Art und Mald der baulichen NUtZUﬂg (§ 9ADbs.1Nr.1 BauGB) . Schutz von Bodendenkmalern
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder naturgeschichtliche
1.1 Zulassige Nutzungen Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Fir das allgemeine Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) Hohlen und Spalten, aber auch
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.
02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
1.2 Hohe baulicher Anlagen mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Die festgesetzte Gesamthéhe der Gebaude darf durch Glasdacher, Fahrstuhleinrichtungen Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
und erforderliche technische Einrichtungen um bis zu 1,0 m Gberschritten werden. freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fur wissenschatftliche Forschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz).
2. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
. Verwertung und Einsatz von Sekundarbaustoffen und schadstoffbelasteten
2.1 Die festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen durch Balkone und Terrassen um Bodenmaterialien
bis zu 2,0 m Gberschritten werden. Fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen
(Recyclingbaustoffe/ Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten
2.2 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine abweichende (halboffene) Bauweise Bodenmaterialien im StraRen- und Erdbau (z.B. Errichtung von Trag- und Griindungsschichten)
festgesetzt. Hierzu gelten folgende Regelungen: ist geméal § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei
- Die Bebauung ist grundsatzlich in offener Bauweise zu errichten. Abweichend hiervon der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau des
durfen eingeschossige Gebaudeteile in einer Tiefe von maximal 10 Metern an die seitliche Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen
Grundstiicksgrenze herangebaut werden. Erlaubnis begonnen werden.
. Schutz von Baumen bei Baumaflinahmen
3. Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Die Richtlinien zum Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen (Abschnitt 4
der Richtlinie fir die Anlage von Straf3en) sowie die DIN 18290 Uber den Schutz von Baumen,
3.1 Garagen und Stellpléatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen bzw. den Pflanzbestianden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen sind zu beachten.
nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Garagen zulassig.
. Luftfahrthindernisse
Sofern Gebaude, Geb&udeteile oder sonstige baulichen Anlagen eine Hohe von 30 m Uber
4. Grunplanerische Festsetzungen Grund Ubersteigen, ist eine Abstimmung mit dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr - Kompetenzzentrum Baumanagement Disseldorf -,
4.1 Innerhalb der gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen mit der Wilhelm-Raabe-Str. 46. 40470 Disseldorf erforderlich.
Zweckbestimmung "Parkanlage" ist die Anlage von Zuwegungen zum Bestandsgebaude ’
Padagogenweg 1 und die Fuhrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen zu den . Bergbau
Gebauden entlang des Padagogenweges zulassig. Innerhalb der festgesetzten éffentlichen Der raumliche Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt iiber dem auf Steinkohle
Grunflachen ist die Anlage von Entwasserungsmulden zulassig. verliehenen Bergwerksfeld ,Hermann V". Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine
Anfrage an die zustandige Bergwerkseigentiimerin (Gewerkschaft Hermann V GmbH,
4.2 Innerhalb der gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzten Flache fur Wald mit der Kaiser-Wilhelm-StraRe 100, 47166 Duisburg) zu richten.
Bezeichnung "Waldrand" ist in Abstimmung mit dem zustandigen Regionalforstamt Ruhrgebiet
ein naturnaher Waldrand anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln. _ Artenschutz
Fur den Bebauungsplan Nr. 62 wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durchgefihrt.
4.3 Innerhalb der gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache ist ein Strauch- und Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind die
Genholzstreifen als naturnaher Waldrand anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln. Die Anlage nachfolgenden MaRnahmen erforderlich:
von Entwasserungsmulden ist innerhalb der Flache zulassig. - Bauzeitenregelung firr Geholzbeseitigungen
- Okologische Begleitung von Baumfallungen
- Schaffung von 10 Fledermausersatzquartieren an Baumen
- Sicherung zukunftiger 10 Quartierbdume
- Erhalt lichtarmer Dunkelrdume
Die Umsetzung der aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen MaRRnahmen erfolgt auf
untergeordneter Planungsebene (Baugenehmigungsverfahren) bzw. tber vertragliche
Regelungen mit dem Investor.
. Sichtdreieck
Das in der Planzeichnung dargestellte Sichtdreieck ist von sichtbehindernden Aufbauten und
Aufwuchs freizuhalten.
. Relevante Unterlagen
Samtliche der Planung zugrunde liegenden Fachgutachten sowie Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und technischen Regelwerken) kénnen bei der Stadt
Selm im Amt fur Stadtentwicklung und Bauen, im IV. Obergeschoss des Rathauses Selm,
Adenauerplatz 2, eingesehen werden.
. Altablagerung
Das ehemalige Schulgelande ist als Altablagerung 09/548 im Altlastenkataster des Kreis Unna
erfasst. Die schadstoffhaltigen Auffillungsmaterialien wurden nach Rickbau der Geb&aude
unter gutachterlicher Begleitung vollstandig bis auf den gewachsenen Boden ausgekoffert. Die
ausgekofferten Bereiche sind mit nachweislich schadstofffreiem Bodenmaterial geogenen
Ursprungs wieder anzufiillen. Nach Durchfihrung der MalZnahmen wird die Altablagerung
09/548 zukunftig im Altlastenkataster des Kreises Unna als sanierte Flache gefihrt.
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1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S ] ) S || .
3634), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587). o : a\'s \¢
e s N [T
2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung = - 2 <> 5
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786) p— g A @ D
| 1L
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - o 5 l!Q) = : 2 E
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. o\ < \
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 : - \ T e ‘3 ®
(BGBI. I S. 1057). 1 & g " Ak ) o rei% un

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW
2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV NRW.2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel
13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).

5. Die Satzung beruht auf § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW, S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange wurden gem. § 4 (lI) BauGB mit Schreiben vom 08.07.2020
eingeholt.

Selm,_28.01.2021

gez. Orlowski
Der Blrgermeister

Nach Prifung der vorgebrachten Bedenken hat der Rat der Stadt Selm

in seiner Sitzung vom _ 01.10.2020 diesen Plan
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Selm, 28.01.2021

gez. Orlowski

Der Blrgermeister

Hiermit wird beurkundet, dass der textliche bzw. zeichnerische Inhalt
dieser Planurkunde mit dem Willen des Rats der Stadt Selm
Ubereinstimmt und die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden
Umstanden beachtet worden sind.

Selm, 28.01.2021

gez. Orlowski
Der Birgermeister

Der Beschluss dieses Planes wurde am 02.02.2021

offentlich bekannt gemacht.

Selm,  03.02.2021

gez. Orlowski
Der Birgermeister

Entwurf:
Stadt Selm
Amt fur Stadtentwicklung und Bauen

Bearbeitungsstand: 25.06.2020

Selm, 28.01.2021

Der Burgermeister

gez. Orlowski

Die Planungsgrundlage entspricht den Genauigkeits-
anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung vom
18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017.

Stand der Katasterkarte:
(ohne ortliche Uberprifung)

Stand 22.04.2020

Selm. 26.01.2021

gez. Tiemann
Dipl.-Ing. I. Tiemann
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bearbeitung:

atelier stadt & haus

Gesellschaft fur Stadt- und Bauleitplanung mbH

HallostraRRe 30
45141 Essen
mail@ash-planung.de

Telefon: 02 01 /560 513 - 90
Telefax: 02 01 /560 513 - 95
www.ash-planung.de

Stadt Selm

Bebauungsplan Nr. 62
"Padagogenweg"

Gemarkung: Selm, Flur: 12
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