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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 , Padagogenweg” liegt im Ortsteil
Selm o6stlich der BuchenwaldstraRe. Er umfasst das Geldnde der ehemaligen Pestalozzischule
(Flursticksnummer 967, Gemarkung Selm, Flur 12) und wird wie folgt begrenzt:

e im Westen durch die BuchenwaldstraRe,

e im Norden durch die bestehende Wohnbebauung Padagogenweg 1-3 und Buchenwald-
stralle 13,

e im Osten und Stden durch das innerstadtische Waldgebiet ,,Zechenbusch”.

Die Abgrenzung des ca. 1,85 ha umfassenden Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan durch ei-
ne schwarze gestrichelte Linie eindeutig festgesetzt und geht aus der nachfolgenden Abbildung
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Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 62
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2. Anlass / Ziele der Planung

Der bisherige Standort der Pestalozzischule wird an der BuchenwaldstraBe nicht mehr benétigt.
Die dort bislang angesiedelte Férderschule wurde zwischenzeitlich in den Gebduden der ehema-
ligen Hauptschule im Ortsteil Bork untergebracht.

Nach dem mittlerweile erfolgtem Abbruch der Schulgebdude an der BuchenwaldstralRe soll das
Geldnde einer anderen Nutzung zugefihrt werden. Aufgrund seiner attraktiven Lage am Rande
des innerstadtischen Waldgebietes ,,Zechenbusch” sind hier 3 Wohnhauser geplant. Des Weite-
ren ist fir den Anderungsbereich ein Kindergarten vorgesehen, um den Bedarf an Kita-Plitzen in
der Stadt Selm zu decken.

Die ziigige Vermarktung von Baugrundstiicken fir Wohngebdude im Baugebiet ,Kreuzkamp-
West” im Sidwesten der Ortslage Selm zeigt, dass weiterhin eine grofle Nachfrage in diesem
Marktsegment besteht. Auch das hohe Interesse der Offentlichkeit an den derzeit in der Ent-
wicklung befindlichen kleineren Baugebieten in Selm und die in diesem Zusammenhang einge-
henden Anfragen von Bauinteressenten und Wohnungssuchenden sind Beleg dafiir, dass der
Bedarf an weiteren Baugrundstiicken gegeben ist. Ein Gber die Nachfrage hinaus gehendes An-
gebot oder eine Leerstandsproblematik in Bezug auf den Gebaudebestand sind nicht erkennbar,
zumal neben der Kindertagesstatte Baurechte fir lediglich 3 Gebadude durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes geschaffen werden soll.

Ein Investor hat die betroffenen Flachen erworben und hat hierfiir ein stadtebauliches Konzept
zur Errichtung einer Wohnanlage, bestehend aus 3 Mehrfamilienhdusern und der geforderten
Kindertagesstatte vorgelegt. Als planungsrechtliche Grundlage fiir die Umsetzung des Vorha-
bens ist die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 62 ,Padagogenweg” sowie einer
parallelen Flachennutzungsplananderung erforderlich.

3. Planungsvorgaben

3.1.

3.2.

Regionalplan

Gem. § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Der mit Erlass des Ministers fiir Verkehr, Energie und Landesplanung des Landes Nordrhein-
Westfalen vom 17.06.2004 genehmigte Regionalplan (friher Gebietsentwicklungsplan) fir den
Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund — (westlicher Teil — Dort-
mund/Kreis Unna/Hamm) stellt den Planbereich und den umgebenden Zechenbusch als ,Wald-
bereich” dar.

Flichennutzungsplan

Der im August 1997 rechtswirksam gewordene Flachennutzungsplan der Stadt Selm stellt den
Planbereich als ,,Bauflache fiir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung ,,Schule / Sportan-
lage” und als ,Wald“ dar. Somit kann der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 wird daher die 19. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchgefiihrt. In diesem Zuge soll die ca. 0,94 ha grol3e ,,Bauflache fiir den Ge-
meinbedarf” zum Teil in ,Wohnbauflache” umgewandelt werden; fir einen weiteren Teil soll die
Darstellung ,,Bauflache fiir den Gemeinbedarf” bestehen bleiben, jedoch mit der Zweckbestim-
mung ,Kita“. Zudem befindet sich innerhalb dieser ,Bauflache fiir den Gemeinbedarf” im Osten
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3.3.

3.4.

3.5.

bzw. Nordosten eine ca. 0,25 ha groBe Waldflache, die mit der Anderung des Flichennutzungs-
planes entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als ,Wald“ ausgewiesen wird.

Die ca. 0,54 ha grofRe Waldflache zwischen der BuchenwaldstraRe und dem Standort der ehema-
ligen Schule, die derzeit im Flachennutzungsplan als ,\Wald“ dargestellt ist, wird eine differenzier-
te Darstellung erhalten. Fir eine Teilflache wird die Darstellung ,Wald“ beibehalten (ca. 0,32 ha),
fir einen anderen Teil wird die Darstellung den tatsachlichen Gegebenheiten bzw. den Festset-
zungen der verbindlichen Bauleitplanung mit der Ausweisung als ,Grinflache” angepasst (ca.
0,22 ha).

Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Auf der Grundlage erster Entwiirfe erfolgte am 01.08.2016 eine erste Anfrage gemaR § 34 Abs. 1
Landesplanungsgesetz NRW. Der Regionalverband Ruhr (RVR), der fir die Regionalplanung im
Ruhrgebiet zustdndig ist, stimmte seinerzeit einer Umwandlung von Gemeinbedarfsflache in
Wohnbauflache zu, wenn an anderer Stelle Wohnbauflachenreserven zuriick genommen wer-
den. Daher werden zwei Flachen in Selm und Bork zukiinftig als Flachen fiir die Landwirtschaft
dargestellt, so dass den Forderungen vollumfanglich entsprochen wird.

Am 06.02.2018 wurde eine zweite landesplanerische Anfrage gemaR § 34 Abs. 1 Landespla-
nungsgesetz NRW mit den modifizierten Zielen (Gemeinbedarfsfliche und ergdnzende Wohnbe-
bauung) gestellt. Mit Schreiben vom 09.03.2018 wurde durch den Regionalverband Ruhr besta-
tigt, dass die 19. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Selm im Einklang mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung steht.

Verbindliche Bauleitplanung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 besteht kein verbindliches Planungsrecht.

Landschaftsplan

Fiir das Stadtgebiet Selm hat die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Unna im Jahr 1991 den
Landschaftsplan Nr. 3 ,Raum Selm” aufgestellt. Das Plangebiet mit dem stadtischen Grundstiick
der friheren Pestalozzischule liegt allerdings auRerhalb des Landschaftsplanes. Dementspre-
chend sind fiir den Planbereich keine Festsetzungen vorgesehen.

Fiir den angrenzenden Wald ,Zechenbusch” setzt der Landschaftsplan Nr. 3 ,Erhaltung” als Ziel
fest. Aufgrund der unmittelbaren Nahe hat dieses Ziel fiir den Planbereich eine groRe Bedeu-
tung, da mit dem Erhalt des Waldes die infrastrukturelle Ausstattung fiir die lokale Erholungs-
nutzung, die Immissionsschutz- und Abschirmungsfunktion der Waldflache gegeniliber dem 6st-
lich gelegenen Gewerbegebiet und die hohe 6kologische Wertigkeit einhergehen.

Masterplan Selm

Der Masterplan der Stadt Selm wurde am 03.04.2014 vom Rat der Stadt Selm als integriertes
Stadtentwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Dieses Konzept stellt eine Entwicklungsperspektive bis etwa zum Jahr 2030 dar und soll eine Ori-
entierung fir 6ffentliche und private Planungen und Projekte bieten, die auch im Rahmen der
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3.6.

Bauleitplanung Beriicksichtigung findet. AuBerdem sind seine Aussagen als abwagungsrelevante
Belange zu werten. Der Masterplan empfiehlt generell, die im FNP 1997 randlagig vorgesehenen
neuen Wohnbauflachen bei Bedarf auf innerstadtische, zentrale Standorte zu verlagern.

Fiir den Anderungsbereich werden keine Aussagen getroffen.

Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept der Stadt Selm

Das integrierte Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept wurde vom Rat der Stadt Selm am
10.10.2019 beschlossen und ist bei kiinftigen Planungen zu beriicksichtigen. Da der Klimawandel
ein globales Problem ist, wurden die Ziele und Einsparpotenziale der Treibhausgas-Emissionen
auf das gesamte Stadtgebiet bezogen. Grundsatzlich kann festgehalten werden, dass lokale Akti-
vitdten im Klimaschutz notwendig sind, um die angestrebten CO2-Reduzierungen der Bundesre-
gierung und die der Stadt Selm zu erreichen.

Diesbeziiglich wurde im integrierten Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept ein MalRnah-
menkatalog zusammengestellt, welcher MaRRnahmen fir kommunale Gebdude und Anlagen, Bil-
dung, Mobilitit, Gebidudeenergieeffizienz, Offentlichkeitsarbeit, Ver- und Entsorgung und Klima-
anpassung vorsieht. Mit Hilfe des MalRnahmenkataloges kann langfristig der gesamtstadtische
Klimaschutzprozess der Stadt Selm gesteuert und gestaltet werden.

Auch mit diesem Bebauungsplan werden MaRnahmen festgesetzt, die dem Klimaschutz dienen
(s. Kap. 8.1).

4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

4.1.

Stadtebauliche Strukturen

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt 6stlich des Ortskernbereiches von
Selm zwischen der BuchenwaldstraBe und dem sog. ,, Zechenbusch”. Vormals wurde das Areal als
Schulkomplex genutzt; bestehend aus dem zweigeschossigen Schulgebdude mit Turnhalle und
dem befestigten Schulhof sowie Stellplatzen und einem Wendebereich vor dem Schulgeb&dude.
Das Schulgebaude ist mittlerweile abgebrochen worden. Umgeben wird der Planbereich von um-
fangreichen Waldflachen, die das ehemalige Schulgeldande zu allen Seiten einschlieRen.

Erschlossen wird das Gebiet vom Padagogenweg, der von der BuchenwaldstraRe ausgehend in
siidostlicher Richtung bis zum ehemaligen Schulgeldnde fiihrt. Daneben dient der Padagogen-
weg auch der ErschlieBung von 3 freistehenden Einfamilienhdusern, die sich nérdlich an den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes anschlieRRen.

Im sudlichen Grundsticksteil findet sich eine weitere Anbindung fir FuRganger und Rettungs-
fahrzeuge an die BuchenwaldstralRe.

Im Westen und Norden grenzen wohnbaulich genutzte Flachen an, die im wesentlichen aus
Mehrfamilienhauser (an der BuchenwaldstraRe) sowie den genannten Einfamilienhduser am Pa-
dagogenweg besteht.

Entlang der Buchenwaldstralle liegt die Geldndehdhe bei rund 74 m Gber Normalhéhennull
(NHN). In Richtung Osten fallt das Gelande bis zu einer das ehemalige Schulgelédnde begrenzen-
den Béschung um rund 2 Meter ab. Die angrenzende Waldflache liegt wiederrum ca. 1-2 m tiefer
als dieses Gelande.
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4.2.

4.3.

Offentliche und private Infrastruktureinrichtungen sind im Umfeld in ausreichendem MaR vor-
handen. Das Ortszentrum von Selm mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und Versor-
gungseinrichtungen fur Giter des taglichen Bedarfs finden sich ebenso wie kirchliche und schuli-
sche Einrichtungen in fuRlaufiger Entfernung.

Verkehrliche Situation

Die BuchenwaldstraRe stellt sich als ausreichend ausgebaute WohnsammelstraRe dar, die von
beidseitigen FulBwegen begleitet wird. In Richtung Norden ist iber den Hermann-Léns-Weg die
Werner StralRe sowie die B 236 auf kurzem Weg zu erreichen und auch in Richtung Sliden ist
Uber die Industriestralle und die UmgehungsstralRe eine leistungsfahige Anbindung der Plange-
bietsflache an das Umfeld gegeben.

Der Kernbereich von Selm mit verschiedenen Regio- und Direktbuslinien ist ca. 1 Kilometer ent-
fernt.

Vorbeugender Hochwasserschutz

Im Plangebiet befindet sich keine Still- oder FlieRgewéasser. Gesetzlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete sind nicht vorhanden. Ausweislich der Hochwassergefahrenkarte der Be-
zirksregierung Miinster fiir das Stever-System liegt das Plangebiet aulRerhalb von tberschwem-
mungsgefdahrdeten Bereichen. Besondere MalRnahmen zum Hochwasserschutz sind nicht erfor-
derlich.

Ausschnitt Hochwassergefahrenkarte HQextrem, 2013
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4.4.

4.5.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bau- und Bodendenkmaler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen bekannt. Dennoch besteht bei Erdar-
beiten jeglicher Art immer die Mdglichkeit, dass noch nicht bekannte Bodendenkmaler entdeckt
werden kénnen. Deshalb wird zur Unterrichtung moglicherweise Betroffener ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Altlasten / Kampfmittel

Altlasten
Innerhalb des Plangebietes ist die Altablagerung 09/548 im Altlastenkataster des Kreis Unna er-
fasst.

Im Zuge einer Kontaminations- und Risikoabschatzung wurden im Planbereich durch die Ingeni-
eurberatung Dr. Melchers Geologen (Geotechnisches Eignungsgutachten vom 20.03.2018) Un-
tergrunduntersuchungen in Form von Sondierungen durchgefihrt. Die durchgefiihrten Sondie-
rungen zeigen im oberen Bereich Auffiillungsmaterial in einer Machtigkeit von bis zu ca. 1,1 m.
Die Auffillungen waren teilweise mit Fremdmaterialien wie Ziegel- und Bergereste durchsetzt.

Die chemischen Analyseergebnisse zeigen, dass die nachgewiesenen Gehalte der untersuchten
Parameter die in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung aufgefiihrten Prifwerte fir
Kinderspielflichen in Teilbereichen aufgrund einer Benzo(a)pyren-Uberschreitung nicht einhal-
ten. Somit ergab sich auf Grund der ermittelten schadstoffhaltigen Aufflllungsmaterialien aus
Sicht der Altlastenbearbeitung ein Sanierungserfordernis im Hinblick auf die geplante Neube-
bauung.

In Abstimmung mit dem Kreis Unna wurde daraufhin durch die Ingenieurberatung Dr. Melchers
Geologen ein , Fachgutachten Bodenmanagement” vom 07.08.2019 vorgelegt. In dem Gutachten
wurden die erforderlichen MalRnahmen beschrieben und bereits weitgehend umgesetzt.

Die schadstoffhaltigen Aufflllungsmaterialien wurden nach Riickbau der Gebdude unter gut-
achterlicher Begleitung vollstandig bis auf den gewachsenen Boden ausgekoffert. Die Sanie-
rungsbereiche wurden dabei anschlieBend in Teilflaichen unterteilt und vom Gutachter beprobt,
um den Sanierungserfolg zu belegen. Die Analysenergebnisse zeigen nunmehr keine Prifwert-
Uberschreitungen bei den ermittelten Benz(p)pyren-Gehalten fiir eine Wohngarten- bzw. Kinder-
spielplatznutzung an. Der ermittelte Summenparameter Kohlenwasserstoffe halt den Z 0-Gehalt
der LAGA Richtlinie Boden 2004 ein.

Im Zuge der weiteren Umsetzung des Vorhabens sind die Sanierungsbereiche noch mit nach-
weislich schadstofffreiem Bodenmaterial geogenen Ursprungs wieder anzufiillen. Die chemische
Qualitat des Bodens muss der Verwertungsklasse Z0 gemall der LAGA Richtlinie TR Boden 2004
entsprechen. Die Nachweise sind dem Kreis Unna vor dem Aufbringen des Bodenmaterials zur
Prafung vorzulegen. Der Einbau der Bodenmaterialien ist erst nach Zustimmung durch den Kreis
Unna zuldssig und von einem Altlastensachverstandigen zu begleiten.

Das anfallende Abbruchmaterial der vormals aufstehenden Gebaude (Sporthalle und Schulge-
bdude) wurde im Hinblick auf eine geplante Verwertung vor Ort ebenfalls auf Schadstoffe unter-
sucht. Die Untersuchungsergebnisse sowie die geplante Verwertung des Abbruchmaterials als
Tragschichtmaterial wurde ebenfalls in dem , Fachgutachten-Bodenmanagement” der Dr. Mel-
chers Geologen vom 07.08.2019 dargestellt. Mit Datum vom 02.10.2019 wurde eine wasser-
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4.6.

4.7.

rechtliche Erlaubnis vom Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und
Boden erteilt (69.2/ 66 30 26 — 7 Nr. 379). Diese gilt fur die Verfillung eines Kellers des ehemali-
gen Schulgebaudes und fiir die Errichtung einer Tragschicht fiir das KITA-Gebaude sowie fiir die
geplanten Mehrfamilienhduser mit dem standorteigenem Abbruchmaterial des ehemaligen
Schulgeb&udes. Die Einbaubereiche sind nach Vorgabe der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
zuklnftige Bebauung zu versiegeln. Werden die Einbaubereiche nicht vollstdandig durch die noch
zu errichtenden Gebdude bzw. Zufahrtsbereiche versiegelt, ist das Material wieder auszubauen
und durch natiirliche geogene Materialien (z.B. HKS-Schotter oder Z 0-Boden zu ersetzen.

Im Baugenehmigungsverfahren zur Errichtung der KITA und der Mehrfamilienhdauser werden
entsprechende Auflagen aus Sicht der Altlastenbearbeitung dazu formuliert.

Insgesamt bestehen aus Sicht des Bodenschutzes und der Altlastenbearbeitung gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 62 keine Bedenken.

Nach Durchfihrung der o.g. MaRnahmen wird die Altablagerung 09/548 zuktinftig im Altlasten-
kataster des Kreises Unna als sanierte Flache gefihrt.

Zur allgemeinen Information wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, wonach das
ehemalige Schulgeldnde als Altablagerung 09/548 im Altlastenkataster des Kreis Unna erfasst ist
und die Flache nach Durchfiihrung der o.g. MalRnahmen zukiinftig als sanierte Flache gefihrt
wird.

Kampfmittel
In der Ubersichtskarte ,Bombenabwurfgebiete der Stadt Selm” sind fiir den Planbereich keine

Eintragungen vorhanden. Im direkten Umfeld des Plangebietes befindet sich jedoch laut Uber-
sichtskarte ein Bombenabwurfgebiet.

Ein Antrag zur Untersuchung des Anderungsbereiches auf Kampfmittel wurde bei der zusténdi-
gen Fachbehorde gestellt. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe hat daraufhin in-
formiert, dass Luftbildauswertungen ergeben haben, dass an dieser Stelle keine MaRnahmen er-
forderlich sind.

Bergbau

Die zustdndige Fachbehorde wurde bereits beteiligt. Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6
Bergbau und Energie in NRW fiihrt aus, dass ausweislich der vorliegenden Unterlagen kein heute
noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert ist. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkun-
gen nicht zu rechnen.

Die Eigentimerin des betroffenen Bergwerksfeldes ,Hermann V" (Gewerkschaft Hermann V
GmbH, Kaiser-Wilhelm-StraRe 100, 47166 Duisburg) hat die Aufnahme eines Hinweises in den
Bebauungsplan angeregt, wonach vor Errichtung von neuen Bauvorhaben eine Anfrage an die
zustandige Bergwerkseigentlimerin zu richten ist.

Schallimmissionen

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Umfeld von grofRraumigen Gewerbeflachen war nicht
auszuschlieBen, dass der Planbereich von gewerblichen Larmemissionen betroffen ist. Zudem
sind mit den neuen Nutzungen zuséatzliche Lirmimmissionen im Umfeld verbunden.
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Zur Prufung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurde eine schalltechnische Untersu-
chung (Peutz Consult GmbH, 09.06.2020) durchgefiihrt. Die wesentlichen Ergebnisse der Unter-
suchung werden im Folgenden wiedergegeben.

Gewerbeldrmimmissionen

Da sich sudlich und 6stlich des Plangebietes weitrdaumige Gewerbeflachen befinden, sind im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarmim-
missionen zu untersuchen.

Die Ermittlung der Gewerbelarmimmissionen erfolgte rechnerisch auf Grundlage von Grund-
stliicksakten der Stadt Selm. Es erfolgten Immissionsberechnungen fiir verschiedene im Plange-
biet liegende Immissionsorte. Wie die Ergebnisse der Einzelpunktberechnungen zeigen, werden
unter Berlicksichtigung der im Gutachten gewahlten Nutzungsansatze bei freier Schallausbrei-
tung die Immissionsrichtwerte tags und nachts an allen Immissionsorten eingehalten.

Zusatzlich waren die Auswirkungen der Parkplatznutzung ausgehend von der geplanten KITA zu
Uberprifen. Es zeigt sich, dass sowohl im Umfeld als auch im Plangebiet selbst die Immissions-
richtwerte der TA Larm tags und nachts an allen Immissionsorten eingehalten werden. Lediglich
an der KITA selbst ergibt sich direkt am Parkplatz eine Uberschreitung der maximal zuldssigen
Spitzenpegel tags. Aufgrund der dort geplanten Nutzungen (WC, Kiiche, Personalrdume) sowie
der Tatsache, dass es sich um die eigenen Parkplitze handelt, ist diese Uberschreitung jedoch
unkritisch zu sehen.

Verkehrslarmimmissionen gemal 16. BImSchV - StraRenneubau

Fiir den vorgesehenen StralRenneubau der 6ffentlichen Stralle innerhalb des Plangebiets sowie
fir die Errichtung offentlicher Stellplatze wurde gemalR 16. BImSchV gepriift, welche Beurtei-
lungspegel an den bestehenden Gebduden im Umfeld hervorgerufen werden und ob dem Grun-
de nach Anspriiche auf SchallschutzmaRnahmen hieraus hervorgehen. Hierbei sind der 6ffentli-
che StraRenneubau sowie die 6ffentlichen Parkplatze innerhalb des Plangebiets zu betrachten.
Die Immissionsberechnungen wurden basierend auf den Daten aus der Verkehrserzeugung ge-
schossweise getrennt fiir den Tages- und Nachtzeitraum an insgesamt neun Immissionsorten
entlang der BuchenwaldstralRe sowie des Padagogenwegs durchgefiihrt.

Wie die Ergebnisse der Immissionsberechnung zeigen, liegen die zu erwartenden Beurteilungs-
pegel im Umfeld ausgehend vom StralRenneubau deutlich unterhalb der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fur Wohngebiete.

Verkehrsldarmerhéhung im Umfeld des Plangebietes

In der Nachbarschaft des Plangebietes wurden die Auswirkungen der geplanten Bebauung und
die damit zusammenhéngenden Zusatzverkehre im Vergleich zur Situation ohne Realisierung der
Planungen auf die Verkehrslarmimmissionen berechnet. Hierzu wurden Einzelpunktberechnun-
gen flr exemplarische Immissionsorte an der bestehenden Bebauung sowohl fiir die Situation
ohne Realisierung des Planvorhabens als auch fiir die Situation mit der Bebauung im Plangebiet
durchgefiihrt. Betrachtet wurden hierbei die angrenzende Buchenwaldstralle sowie der Pddago-
genweg.

Zwar liegen Zéhldaten fir die Analyse fir die relevanten StraRRen nicht vor; allerdings ist die Bu-
chenwaldstralRe sehr wenig befahren. Auf der sicheren Seite liegend wurde eine Grundbelastung
von 700 Kfz/24h angenommen. GemaR Verkehrserzeugungsrechnung induziert das Vorhaben ei-
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nen Gesamt-Mehrverkehr von 380 Bewegungen pro Tag. Flr den Prognosefall wird fiir die ge-
samte BuchenwaldstraBe auf der sicheren Seite liegend angenommen, dass sich der gesamte
Mehrverkehr sowohl nach Norden als auch nach Siden verteilt. Somit wird hier ein DTV von
1080 Kfz/24h bericksichtigt. Fiir den Pddagogenweg wird im Prognosefall auf dem Bestandsab-
schnitt sowie dem Neubauabschnitt jeweils ein Verkehr von 380 Kfz am Tag beriicksichtigt.

Wie die Ergebnisse der Immissionsberechnung zeigen, liegen die zu erwartenden Beurteilungs-
pegel im Umfeld auch im Prognosefall noch unterhalb der Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV fiir Wohngebiete. Aus diesem Grund ist die planbedingte Erhohung des Verkehrs im Umfeld
als unkritisch zu sehen.

Fazit

Aus schalltechnischer Sicht ist das Planvorhaben insgesamt als unkritisch zu bezeichnen, so dass
die Aufnahme von Festsetzungen zum Immissionsschutz nicht erforderlich ist.

5. Stadtebauliches Konzept
Stadtebau

Der Investor strebt im nordlichen Teil des Plangebietes die Errichtung einer 4-zligigen Kinderta-
gesstatte mit insgesamt 70 Platzen an, um den bestehenden Bedarf an Kita-Platzen in der Stadt
Selm zu decken.

Die Kindertagesstatte soll einen ungefahr rechteckigen Gebdudegrundriss erhalten und steht in
Verlangerung des von der Buchenwaldstralle abzweigenden Padagogenweges. Um das Gebaude
herum gruppieren sich Stellplatze, Unterstellmoglichkeiten fur Fahrrader und Gerate sowie im
rickwartigen Bereich Abstellmoéglichkeiten u.a. fir Spiel- und Gartengeréte.

Nach Siden schlielen sich insgesamt 3 Mehrfamilienhduser an die Kindertagesstatte an. Diese
erhalten einen polygonalen Zuschnitt, der sich aus der Grundstlicksgeometrie und der Lage zum
Wald bzw. zur ErschlieBungsstralRe ergibt. In den einzelnen Geb&uden sollen zwischen 5 und 8
Wohneinheiten in Form von Miet- und Eigentumswohnungen vorgesehen werden. Die Wohnun-
gen werden barrierefrei ausgefiihrt und sollen zwischen 2 und-4 Zimmer mit Wohnflachen zwi-
schen 70 und 120 m? aufweisen. Alle Wohnungen werden mit einem Balkon bzw. einer Terrasse
versehen.

Zur Begrenzung der Bauwerkshohen werden alle Gebaude im Plangebiet mit einem Flachdach
ausgefihrt.
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Verkehr

Die verkehrliche duRere ErschlieBung des Plangebiets durch den Kfz-Verkehr ist Giber bereits vor-
handene Verkehrsinfrastrukturen gesichert und erfolgt (iber den bestehenden, von der Buchen-
waldstralle abzweigenden Padagogenweg. Der in das Plangebiet hineinfiihrende StralRenab-
schnitt soll unverdndert beibehalten werden, allerdings sollen im Einmindungsbereich zur Bu-
chenwaldstraBe 4 6ffentliche Parkplatze fir Besucher und Anwohner in der heutigen Rasenfla-
che angelegt werden.

Der im Trennprinzip von beidseitigen Gehwegen begleitete Abschnitt des Padagogenweges
mindet zuklnftig in eine Mischverkehrsflache (SpielstralRe), die der ErschlieRung der Kinderta-
gesstatte und der Wohngebdude dient. Die StraBe wird im weiteren Verlauf als EinbahnstraRRe
gefihrt und mindet im sidwestlichen Planbereich wiederrum in die BuchenwaldstraBe. Im
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nordlichen Bereich der Mischverkehrsflache ist die Anlage von weiteren 6 6ffentlichen Parkplat-
zen vorgesehen, die in erster Linie dem Hol- und Bringverkehr der Kindertagesstatte dienen.

Der nachzuweisende Stellplatzbedarf fiir die einzelnen Nutzungen wird auf den jeweiligen priva-
ten Grundsticksflachen erfolgen. Vor der Kindertagesstatte kénnen 8 Stellplatze sowie eine Ga-
rage im sidlichen Grenzabstand errichtet werden. Die Mehrfamilienhduser erhalten neben Ga-
ragen im Grenzabstand weitere Stellmoglichkeiten unterhalb und vor den jeweiligen Gebauden.
Weitere 14 private Stellpldtze entstehen auf der anderen Seite der Mischverkehrsflache; diese
werden u.a. auch als Stellplatze fiir Besucher den einzelnen Gebduden zugeordnet.

Insgesamt ist eine angemessene Ausstattung mit Anlagen des ruhenden Verkehrs gewahrleistet.

Grinplanung

Das Grundstick ist durch seine Lage am Rand des sog. Zechenbusches gekennzeichnet. Ein Ziel
der Planung ist es, wesentliche Bestandteile des vorhandenen Waldes zu erhalten und zu integ-
rieren. Daher findet die Neubebauung weitestgehend auf der Flache statt, die bisher das Schul-
gebdude mit den Schulhofflichen aufgenommen hat. Lediglich auf kleineren Teilflachen ist es
zum Ausbau der Verkehrsflaichen und zur Gewahrleistung eines ausreichenden Abstandes erfor-
derlich, vorhandenen Baumbestand zu beseitigen.

Im Zuge der Umsetzung der Bebauung soll entlang der Siedlungskante eine ca. 910 m? groRe Fl3-
che mit Strauchern und kleineren Gehdlzen bepflanzt werden, um dem Altbestand des Waldes
eine naturnahe Saumzone vorzulagern und damit einen vertriglichen Ubergang zwischen den
Gartenflachen und den mit GroBbaumen bestandenen Waldflachen zu ermaoglichen.

6. Planinhalte des Bebauungsplanes

6.1.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbe-
dingungen zur Realisierung einer Kindertagesstatte sowie einer Wohnanlage mit barrierefreien
Wohnungen auf bislang fiir schulische Zwecke genutzten Flachen in Selm.

Die Stadt Selm verfolgt grundséatzlich das allgemein geltende Ziel einer nachhaltigen Stadtent-
wicklung. Bei dieser stddtebaulichen Leitidee wird mit Vorrang die Innenentwicklung vor der Au-
Renentwicklung betrieben. Grund dafir liegt u. a. darin, dass verschiedene Infrastruktureinrich-
tungen im Innenbereich der Stadte bereits vorhanden sind. Die zentrale Lage des Plangebietes
im Nahbereich des Ortskerns von Selm und die Méglichkeit einer Anbindung an die vorhandene
Infrastruktur bilden gute Voraussetzungen zur Entwicklung der vorgesehenen Wohnnutzung.

Zudem ist eine Nachfolgenutzung des ehemaligen Schulgelandes mit seinen groRflachigen Ver-
siegelungen vor dem Hintergrund des Zieles einer Wiedernutzbarmachung von brachliegenden
Flachen sinnvoll und umweltvertraglich.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Grundsatzlich sollen in dem geplanten Baugebiet sldlich der Kindertagesstatte vorwiegend
Wohnnutzungen untergebracht werden; daher wird das Baugebiet als ,allgemeines Wohnge-
biet” (WA) festgesetzt. Diese Gebietsausweisung entspricht dem Charakter der umgebenden be-
bauten Gebiete und ermdglicht eine Nutzung von Raumen in Wohngebauden bzw. in Teilen von
Wohngebauden fir freiberufliche gewerbliche Zwecke. In einem reinen Wohngebiet, das aus-
schlieBlich dem Wohnen dient, kénnen diese Tatigkeiten nur ausnahmsweise zugelassen werden.
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6.2.

In einem allgemeinen Wohngebiet, das vorwiegend dem Wohnen dient, sind diese Tatigkeiten
unter Beachtung der allgemeinen Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit baulicher und sonstiger
Anlagen (§ 15 BauNVO) regelzulassig, d. h. in der Regel beeintrachtigen derartige Tatigkeiten die
maRgebliche Nutzung ,Wohnen“ nicht und gewadhrleisten somit gesunde Wohnverhiltnisse.
Zwar ist derzeit nicht vorgesehen, dass sich in diesem Bereich ergdnzende Versorgungs- und
Dienstleistungsangebote etablieren sollen. Allerdings sollen derartige Nutzungen planungsrecht-
lich auch nicht ausgeschlossen werden, um fir kinftige Entwicklungen auch eine kleinteilige Mi-
schung zwischen Wohnen und beispielsweise nicht stérenden Handwerksbetrieben im Rahmen
einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu erméglichen.

Allerdings soll im Plangebiet nicht nur eine Uberwiegende, sondern eine vorwiegende Wohn-
nutzung sichergestellt werden, da zusatzliche Verkehrsbelastungen vermieden werden sollen.
Zum Schutz der vorrangig beabsichtigten Wohnnutzung wird daher festgesetzt, dass die nach § 4
Abs. 3 BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig sind. Diese Nutzungen wirden
durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen erhebliche Larmbelastigungen erzeugen und somit zu
unerwiinschten Stérungen innerhalb des Wohngebietes flihren.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fiir das allgemeine Wohngebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 und die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) auf 1,2 entsprechend der Obergrenze des § 19 BauNVO fiir allgemeine Wohnge-
biete beschrankt.

Das Mal} der baulichen Nutzung liegt damit im Rahmen der nach BauNVO fiir allgemeine Wohn-
gebiete Ublichen Ausnutzungsziffern. Mit dieser Ausnutzungsmoglichkeit der Grundstiicke fiigt
sich das Plangebiet in die Pragung der umgebenden Siedlungsstruktur ein.

Die bauliche Hohenentwicklung im Plangebiet wird Uber eine geteilte Festsetzung der Zahl der
zulassigen Vollgeschosse stadtebaulich gegliedert. Fiir die im stidlichen Bereich liegenden Bau-
felder der Mehrfamilienhduser wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse entsprechend der
stadtebaulichen Planung auf IlI-Vollgeschosse festgesetzt. Fiir die Kindertagesstatte wird die Be-
bauung entsprechend der Hochbauplanung auf II-Vollgeschosse beschrankt.

Es kann jedoch nicht sichergestellt werden, dass die vorgesehene Gliederung der baulichen Ho-
henentwicklung alleine durch die Festsetzung der zuldssigen Vollgeschosse in der Ortlichkeit
auch erkennbar umgesetzt wird, da relevante Spielrdume bei den Geschosshohen, Drempeln,
etc. bestehen. Fiir das neu zu bebauende allgemeine Wohngebiet wird daher ergdnzend die zu-
lassige Oberkante der Gebdude sowie die zuldssige Traufhohe mit Bezug auf Normal-Null-Héhe
(NHN) gemaR § 18 BauNVO festgesetzt.

Die festgesetzten Gebdudeoberkanten fiir die Baugebiete liegen bei der Kindertagesstatte bei
82,0 m Uber Normalhohennull (NHN). Bei dieser Bauweise ist - bezogen auf die geplante Ver-
kehrsflache des Padagogenweges - eine absolute Gebdudehohe von rund 8,5 m moglich. Fir das
sudlich anschliefende allgemeine Wohngebiet wird eine Gebdudeoberkante von 84,0 m (iber
NHN als zuldssig festgesetzt. Somit sind hier Gebdude mit einer Gesamthéhe von rund 10,5 m
moglich.

Aufgrund der Komplexitdt des Bauvorhabens sind bei der Beschréankung der Gebdudeoberkante
notwendige Uberschreitungen bei der Errichtung von Glasddchern, Fahrstuhleinrichtungen und

14



Stadt Selm

Bebauungsplan Nr. 62 "Pddagogenweg"

6.3.

6.4.

6.5.

technische Aufbauten nicht auszuschlieRen. Da die Errichtung solcher Bauteile im Bebauungs-
plan nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden soll, wird eine ausnahmsweise Uberschreitung
der Hohenfestsetzung durch die vorgenannten Bauteile um bis zu 1,0 m ermoglicht.

Mit den Festsetzungen wird insgesamt sichergestellt, dass sich die Baukorper in die Umgebungs-
bebauung einfligen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Um die Mehrfamilienhduser in der vorgesehenen Form zu ermoglichen, wird fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes eine abweichende (halboffene) Bauweise festgesetzt. Diese wird
dahingehend konkretisiert, dass die Bebauung grundsatzlich in offener Bauweise zu errichten ist;
als Ausnahme hiervon darf aber mit eingeschossigen Gebaudeteilen in einer Tiefe von maximal
10 Metern an die seitliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

Mit dieser Festsetzung soll die Zulassigkeit der jeweils an der Nordseite der Mehrfamilienhauser
vorgesehenen Eingangsiiberdachungen gewahrleistet werden. Diese waren ansonsten in den
Grenzabstianden der Bebauung nicht zuldssig, da sie als Bestandteil des Hauptbaukdorpers Ab-
standsflachen auslésen wirden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen werden gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO durch Baugrenzen bestimmt. Flr die im allgemeinen Wohngebiet konkret vorgesehene
Neubebauung sowie fiir die Kindertagesstatte wird jeweils ein Baufeld geschaffen, das den pro-
jektierten Baukorpern entspricht. Zur Ermoéglichung einer groBeren Flexibilitat bei der vorgese-
henen Bebauung diirfen die festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Balkone und
Terrassen um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Flachen fiir Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Sinne des § 1a Abs. 1 BauGB soll die Bodenversiegelung durch die nachzuweisenden privaten
Stellplatze / Garagen auf einen unbedingt erforderlichen Grundstiicksanteil reduziert werden.
Stellpldtze und Garagen sollen daher ausschlieBlich in den lberbaubaren Grundstiicksflachen
und den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB besonders dafiir festgesetzten Flachen zuldssig sein.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Auf den nordlichen Flachen der ehemaligen Pestalozzischule soll entsprechend der Zielsetzung
der Stadt Selm eine Kindertagesstatte errichtet werden. Der betreffende Teilbereich in einer
GroRenordnung von ca. 2.685 m? wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Fliche fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung , Kindertagesstatte” festgesetzt. Die flr den Baukorper vorge-
sehene Flache wird durch Baugrenzen definiert und sichert einen angemessenen Abstand zu den
umgebenden Wald- und Verkehrsflachen.
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6.6.

6.7.

Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im Bebauungsplan werden die vorhandenen und neu geplanten ErschlieBungsflichen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Der im Separationsprinzip aus-
gebaute nordwestliche Teil des Padagogenweges wird ebenso wie der im Mischprinzip erstellte
Teil der Anbindung zu den Wohngebauden Padagogenweg 1-3 im heutigen Bestand planungs-
rechtlich bestatigt.

Der neu zu errichtende, ostliche bzw. siidliche Abschnitt des Padagogenweges wird als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung / verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Grundlage der
Festsetzung ist die vorliegende und abgestimmte Strallenplanung, die eine Regelbreite von 5,5 m
fir die Verkehrsflache vorsieht. Da im norddstlichen Teil die Anlage von 6ffentlichen Parkpladtzen
im StraBenraum vorgesehen ist, wird die festgesetzte Breite hier auf 11,5 m erweitert.

Im nordwestlichen Abschnitt des Padagogenweges sollen zuséatzliche Parkmdoglichkeiten fiir Be-
sucher und Anwohner er6ffnet werden. Die dafiir vorgesehene Flache wird als 6ffentliche Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung / Parkplatz festgesetzt.

Weiterhin werden entlang der BuchenwaldstraBe schmale Teilflachen als 6ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt. Diese sind derzeit nicht Bestandteil des StraRengrundstiicks der Buchenwald-
straBe (Flurstiick 632), aber in der Ortlichkeit als Gehweg ausgebaut. Somit erfolgt die Festset-
zung zur planungsrechtlichen Bestatigung des heutigen StraRenausbaus.

Flachen fiir Wald (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Ziel der Planung ist es, wesentliche Teile des im Plangebiet liegenden Waldbestandes (sog. Ze-
chenbusch) zu erhalten und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB planungsrechtlich zu bestatigen. Hier-
zu gehort einerseits der zwischen der BuchenwaldstraRe und dem Piadagogenweg liegende und
von Strallenflaichen umgebene Waldbestand und andererseits der Waldbestand am Ostrand des
ehemaligen Schulgelandes.

Trotz dieser Zielsetzung sind mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kleinflachige Eingriffe in
den Waldbestand verbunden. Dies betrifft insbesondere die Beseitigung von Waldflachen im
Nahbereich der geplanten Bebauung, um einen angemessenen Waldabstand einhalten zu koén-
nen.

So sollen nordlich der Kindertagesstatte Teile der heutigen Waldflachen entfallen und unter Er-
halt einzelner, gesunder Baume durch eine Umgestaltung in einen artenreichen Waldrand ersetzt
werden. Hierzu wird durch Text festgesetzt, dass innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
festgesetzten Flache fir Wald mit der Bezeichnung "Waldrand" in Abstimmung mit dem zustan-
digen Regionalforstamt Ruhrgebiet ein naturnaher, artenreicher Waldrand anzulegen, langfristig
zu pflegen und zu entwickeln ist.

Fir das Waldchen zwischen BuchenwaldstraBe und Padagogenweg soll die Waldeigenschaft im
Ostlichen Teilbereich entfallen. Nach dem Hitzesommer 2019 ist die Entnahme der dort vorhan-
denen Buchen erforderlich, da sie so stark in Mitleidenschaft gezogen worden sind, dass ein Er-
halt nicht moglich ist. Die wenigen vorhandenen Eichen sollen in diesem Bereich in eine 6ffentli-
che Grinflache einbezogen und erhalten werden. Diese 6ffentliche Griinflache sichert einen aus-
reichenden Waldabstand von mehr als 20 m zu den neu geplanten Gebauden und dient auch da-
zu, einen Teil des anfallenden Niederschlagswassers (iber eine Entwasserungsmulde zurick zu
halten und verzogert in das Kanalnetz einzuleiten.

Weiterhin entfillt als Waldflache der schmale Bereich zwischen der BuchenwaldstraRe und der
Ostlich angrenzenden Wohnbebauung. Hier wiirde eine Waldflaiche unmittelbar an die Wohn-
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6.8.

hduser angrenzen. Zur Vermeidung von Gefdahrdungen soll stattdessen eine offentliche Griinfla-
che festgesetzt werden, in der einzelne Baume erhalten werden kénnen.

Ostlich der geplanten Bauflichen soll eine Schwichung des Waldrands vermieden werden. Dazu
sollen die vorhandenen, starken Randbdume erhalten bleiben; sie bilden einen wesentlichen
Stabilitatsfaktor dieses Waldbereiches. Der bisherige geschlossene Waldrand stellt die beste
Schutzfunktion gegen Windschdaden oder Sonnenbrandschaden dar. Zur weiteren Starkung des
Waldrandes wird hier auf den privaten Grundsticksflaichen eine Strauch-/Gehdlzzone vorgela-
gert.

Durch die Festsetzungen wird sowohl im Bereich der Mehrfamilienhauser als auch entlang der
Kindertagesstatte der vom zustdndigen Regionalforstamt angeregte Waldabstand von 25 m ge-
wahrleistet.

Als Ausgleich fiir die Eingriffe in den Waldbestand in einer GréRe von 1.445 m? ist ein Waldaus-
gleich durch eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:2 zu erbringen. Dieses Defizit wird liber das
vertragliche Ausgleichsmanagement zwischen der Stadt Selm und dem Kreis Unna unter Inan-
spruchnahme eines Wald-Okokontos des Kreises in der Gemeinde Bénen ausgeglichen.

Griinordnung / Eingriff in Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB)

Umweltbericht

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fir die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung oder
Anderung der Bauleitpline nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltpriifung durchge-
flihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind in
einem Umweltbericht gem. der gesetzlichen Anlage nach § 2a Satz 2 in Verbindung mit § 2
Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet. Der Umweltbericht ist ein eigenstdndiger Teil dieser
Planbegriindung.

Eingriff in Natur und Landschaft / Waldausgleich

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz im Rah-
men der Bauleitplanung abzuhandeln. Demnach ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Ist eine Vermeidung nicht mog-
lich, sind Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Dieser Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Die Inanspruchnahme
der Flachen und ihrer Biotopfunktion wird durch die im Rahmen des Umweltberichtes vorge-
nommene Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Darin erfolgen die numerische Be-
wertung des Ist-Zustands sowie die Prognose des Soll-Zustandes (gemaR den Festsetzungen des
Bebauungsplans) anhand der zugehérigen Biotopwertliste sowie Hinweisen zur Auf- und Abwer-
tung von speziellen Biotoptypen wie Wald, Acker, Sdumen und Gewassern.

Bei der Bewertung des Ausgangs- und des Planzustandes ergeben sich aus der Multiplikation der
Flache jedes Biotoptyps mit dem jeweiligen Biotopwert Gesamtflachenwerte fiir den Ausgangs-
und den Planzustand, durch die das Ausmal} der erforderlichen Kompensation verdeutlicht wird.

Insgesamt wird fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 eine Fldache von ca. 1,85 ha bean-
sprucht. Im Zuge der Uberplanung vorhandener Biotope entsteht ein Kompensationsbedarf in
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Héhe von 986 Wertpunkten. Dies entspricht bei einer Aufwertung um 0,4 Punkte pro m? (z.B. bei
einer Aufforstung von standortheimischen Laubgehélzen auf Acker) einer Flache von rund 2.465
m?. Zudem ist fir die Inanspruchnahme von knapp 1.445 m? Wald ein Waldausgleich im Verhilt-
nis 1:2 erforderlich. Somit sind knapp 2.890 m? Waldausgleich zu erbringen.

Der nach der Eingriffsregelung erforderliche Ausgleichsbedarf kann mit dem erforderlichen
Waldausgleich verschnitten werden. Entsprechend sind insgesamt 2.890 m? Ausgleichsfliche in
Form einer Erstaufforstung mit standortheimischen Laubgehdlzen zu erbringen. Dieses Defizit
wird (iber das vertragliche Ausgleichsmanagement zwischen der Stadt Selm und dem Kreis Unna
ausgeglichen (unter Inanspruchnahme eines Wald-Okokontos des Kreises in der Gemeinde Bo-
nen).

Artenschutzrechtliche Priifung

Das unmittelbar geltende Recht der §§ 44 Abs. 1, 5, 6 und 46 Abs. 7 BNatSchG setzt die Vorga-
ben der FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und 13 V-RL) um und verlangt
somit die Durchfiihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen von Planverfahren oder bei der
Zulassung von Vorhaben.

Eine gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Piadagogenweg”)
wurde vom Bliro 6Kon GmbH, Minster, mit Datum vom 28.01.2020 vorgenommen.

Die nachfolgenden MaRnahmen sind erforderlich, um eine Verletzung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden:

e Bauzeitenregelung ,Gehdlzbeseitigungen" ((01.10./) 01.12. bis 28./ 29.02.)

Zur Vermeidung der Totung von Brutvogeln und von lbertagenden Fledermausen im Som-
mer-und Ubergangsquartier sind Arbeiten an Gehélzen (Fillung / Beseitigung) nur in der
Zeit vom 01.12. bis zum 28. / 29.02. durchzufiihren. Straucher und Rankpflanzen sowie Ge-
holze bis 15 cm Brusthohendurchmesser kénnen bereits ab dem 01.10. gefallt werden. So-
fern ein Einhalten dieses Zeitraumes flr einzelne Baume (und Straucher / Rankpflanzen vor
dem 01.10.) nicht moglich ist, sind die Arbeiten unter 6kologischer Baubegleitung durchzu-
fihren.

e Okologische Begleitung von Baumfillungen (bereits durchgefiihrt)

Zur Vermeidung der Totung von Uberwinternden Fledermdusen ist eine 6kologische Baube-
gleitung bei den Fallungen nach folgendem Schema erforderlich: Vor Beginn von Baumfall-
arbeiten ist eine erneute Kontrolle der Baumbestande auf Baumhohlen oder mittlerweile
entstandene Astbriiche und &dhnliche Strukturen, die Fledermdusen als Quartier dienen
konnen, durchzufiihren. Die Kontrolle muss im weitgehend unbelaubten Zustand im Winter
erfolgen. Zu diesem Termin oder einem Folgetermin kann der Einsatz eines Hubsteigers
notwendig werden.

Bdaume, bei denen ein Fledermausbesatz bzw. eine Funktion als Fledermauswinterquartier
sicher ausgeschlossen werden kann, sind dann unmittelbar zu fallen. Alternativ kdnnen auf-
fallige Baumhohlen in geeigneter Weise versiegelt werden und miissen dann im selben Win-
ter gefallt werden.

Baume, bei denen ein Fledermausbesatz bzw. eine Funktion als Fledermauswinterquartier
nicht sicher ausgeschlossen werden kann, sind nach Ermessen des Fachgutachters und Ab-
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sprache mit der zustdandigen Behorde entweder abschnittsweise abzuriisten oder weiteren
Untersuchungen im Jahresverlauf zu unterziehen.

e Schaffung von 10 Fledermausersatzquartieren an Baumen

Als Ausgleich fiir den Verlust von Tagesquartieren und zum langfristigen Erhalt eines glinsti-
gen Erhaltungszustandes sind mindestens 10 fiir Fledermause geeignete Kasten in geeigne-
ten Geholzbestianden aufzuhdngen.

e Sicherung zukiinftiger 10 Quartierbaume

Zur dauerhaften Sicherstellung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitdt von Fle-
dermausquartieren Uber einen langen Zeitraum sind mindestens die Anzahl kastentragen-
der Laubbdume mit starkem oder sehr starkem Baumholz (10 Stiick) als potenzielle bzw. zu-
kiinftige (Ziel-)Quartierbdume zu kennzeichnen und dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen.

Hierdurch wird das Potenzial fur die zukiinftige Entwicklung von natiirlichen Fledermaus-
guartieren (Hohlen, Spalten, lose Borke) geschaffen, so dass diese Baume langfristig die Kas-
ten funktional ablosen kénnen. Diese Baume kdnnen den fir die Kastenaufhangung zu wah-
lenden Biumen entsprechen. Die Quartierbdume / Quartierbaumgruppen miussen inner-
halb von Waldbestdanden, die dauerwaldartig bewirtschaftet werden, liegen.

e Erhalt lichtarmer Dunkelrdume

Fledermause bevorzugen als Jagdraume lichtarme Bereiche, welche durch eine zunehmen-
de Beleuchtung entwertet werden. Insbesondere die Gehdlzstrukturen des Plangebietes
(und angrenzende Flachen) stellen Fledermaus-Jagdraume dar. Es ist darauf zu achten, dass
zukilinftige Lichtemissionen nicht in die Geholze abstrahlen oder nur unsensible Bereiche
bestrahlen. Besonders die grofflachigen 6stlichen, ndrdlichen und sidlichen Waldflachen
sind vor Lichtimmissionen zu schiitzen.

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen fiir die ermittelten Konfliktarten durch die oben genann-
ten geeigneten Vermeidungs- oder ErsatzmaBnahmen ausgeschlossen werden. Unter Beriick-
sichtigung dessen |6st das geplante Neubauvorhaben keine Verbotstatbestiande gemaR § 44 Abs.
1 BNatSchG aus. Einer Aufstellung des fiir das Vorhaben erforderlichen Bebauungsplans stehen
somit bezlglich des Artenschutzes keine uniiberwindbaren Vollzugshindernisse entgegen.

Die Umsetzung der ArtenschutzmalBnahmen erfolgt auf untergeordneter Planungsebene (Bau-
genehmigungsverfahren) bzw. tiber vertragliche Regelungen mit dem Investor.

Grinordnerische Festsetzungen

Die vorhandenen Grinflachen nérdlich des Padagogenweges bis zur angrenzenden Wohnbebau-
ung werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
»Parkanlage” planungsrechtlich bestatigt. Damit wird dem Ziel der Erhaltung des parkartig ge-
stalteten Griinbereiches zwischen den vorhandenen Verkehrsflichen entsprochen. Da heute
schon innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflichen Zuwegungen zum Bestandsgebdude
Padagogenweg 1 sowie unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen zu den Gebauden entlang
des Padagogenweges verlaufen, wird durch Text festgesetzt, dass diese Einrichtungen hier
grundsatzlich zuldssig sind.

Weiterhin wird eine ca. 470 m? umfassende Flache westlich der neu zu erstellenden Erschlie-
BungsstraBe (sudlicher Abschnitt des Pddagogenweges) als offentliche Griinfliche festgesetzt.
An dieser Stelle ist eine Waldumwandlung vorgesehen, um einerseits einen ausreichenden Ab-
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6.9.

stand zu der stdostlich angrenzenden Bebauung zu ermoglichen und andererseits Entwasse-
rungsmulden zur Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers anlegen zu kénnen, die in-
nerhalb der Waldflache nicht zuldssig waren. Daher wird fiir diese Flache die Zweckbestimmung
»Parkanlage” sowie ,Regenriickhaltung mit Zuleitung” festgesetzt.

Eine weitere, ca. 485 m? umfassende 6ffentliche Grinfliche ersetzt den heutigen Waldbereich
zwischen der BuchenwaldstraRe und der angrenzenden Neubebauung. Im Rahmen der konkre-
ten Ausgestaltung der Griinflache sollen einzelne Baume erhalten und integriert werden.

Entlang des 6stlichen Randes der Bauflachen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein 6,0 m breiter
Streifen als ,,Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” festgesetzt, auf der ein Strauch- und Gehdlzstreifen als naturnahe Saumzone im
Ubergang zum Waldrand anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln ist. Dieser Streifen, der einen
Abstand von 19,0 m zur Gberbaubaren Grundstiicksflache in dem allgemeinen Wohngebiet bzw.
zur Kindertagesstitte aufweist, dient insbesondere einer vertriglichen Gestaltung des Uber-
gangs von den bebauten Bereichen zu den verbleibenden Waldflachen. Da ein Teil des auf den
Dach- und versiegelte Grundstiicksflachen anfallenden Regenwassers an dieser Stelle iber eine
Erdmulde gedrosselt in den 6stlich des Bauvorhabens gelegenen Wald eingeleitet werden soll,
wird festgesetzt, dass innerhalb der Flache die Anlage von Entwéasserungsmulden zulassig ist.

Nachrichtliche Darstellungen und textliche Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt in Ergdnzung der rechtsverbindlichen Festsetzungen weitere Hinwei-
se. Mit den textlichen Hinweisen wird auf die unmittelbar geltenden anderen Rechtsvorschriften
verwiesen, die in erster Linie im Zuge der Realisierung der Planung beachtet werden miussen.
Hierzu gehéren MaRBnahmen zum Schutz von Bodendenkmalern, die Verwertung/Einsatz von Se-
kundarbaustoffen bzw. schadstoffbelasteten Bodenmaterialien, das Abstimmungserfordernis bei
moglichen Luftfahrthindernissen, der Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen, die Beteiligung
der Bergwerksfeldeigentiimerin, erforderliche MaRnahmen zum Artenschutz sowie die Freihal-
tung von Sichtdreiecken. Darliber hinaus wird auf die Einsehbarkeit der der Planung zugrunde
liegenden relevanten Unterlagen bei der Stadt Selm hingewiesen. Nach der 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanes wurde ein Hinweis in Bezug auf die sanierte Altablagerung erganzt.

7. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Gas, Wasser, Strom

Da fir das Plangebiet bereits heute ein Anschluss an die bestehenden Versorgungsnetze besteht,
kann hierliber auch die Versorgung der geplanten Nutzungen sichergestellt werden.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Der Padagogenweg wird derzeit tber einen Endschacht vor dem Haus mit der Hausnummer 2
entwassert. Aus hydraulischen Griinden kann nur ein Teil der geplanten Bebauung und StralRen-
flachen an diesen Kanal angeschlossen werden.

Daher wurde mit den zustdndigen Fachbehorden folgende Aufteilung abgestimmt:

- Teile des auf den geplanten offentlichen Verkehrsflachen vor der Kindertagesstatte anfal-
lenden Regenwassers werden Uber einen vorhandenen Schacht in den bestehenden 6ffent-
lichen Mischwasserkanal eingeleitet.
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- Das auf ca. 980 m? der geplanten 6ffentliche Verkehrsflachen, der Pflasterflichen und Park-
platze der Mehrfamilienhduser anfallende Regenwasser sowie das gesamte Schmutzwasser
der Neubebauung werden in den 6ffentlichen Mischwasserkanal in der Buchenwaldstralle
Uber einen neu herzustellenden Schacht (zwischen den Schachten 32715 und 32720) einge-
leitet. Hierflr wird noch ein zusatzlicher ca. 70 m langer 6ffentlicher Kanal erstellt. Das Re-
genwasser wird zunachst in einer Erdmulde gesammelt und tber eine Drainageleitung mit 5
I/s gedrosselt an den neuen Kanal angeschlossen.

- Das gesamte auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser (Kindertagesstatte und
Mehrfamilienhiuser / ca. 2.300 m?2) sowie das auf ca. 634 m? der versiegelten Grundstiicks-
flachen der KiTa anfallende Regenwasser wird lber eine Erdmulde gedrosselt (20 I/s) in den
Ostlich des Bauvorhabens gelegenen Wald eingeleitet. Oberflachlich wird das Regenwasser
innerhalb vorhandener Rinnensysteme im Wald bis zu einem vorhandenen Kanal DN 300
geflhrt. Dieser Kanal schlieRt den Regenwassersammler im Knappenweg an.

Miillentsorgung

Die offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet wurden so dimensioniert, dass sie von Miillfahr-
zeugen ohne Wendevorgange befahren werden kénnen.

8. Sonstige planungs- / entscheidungsrelevante Aspekte
8.1. Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 wurde der Klimaschutz als Grundsatz der Bauleitplanung gesetzlich
einbezogen. Inhaltliche Vorgaben fiir die Berlicksichtigung macht die Klimaschutzklausel des § 1
a Abs. 5 BauGB. Hiernach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind in die bau-
leitplanerische Abwagung einzustellen.

Im vorliegenden Fall wird mit Umsetzung der Planung der Grad der Flachenversiegelung im Plan-
gebiet leicht abnehmen. Versiegelungsbedingte Aufheizungseffekte werden somit leicht gemin-
dert.

Verkehrsbedingte Schadstoffemissionen werden sich nach Umsetzung der Planung aufgrund des
gestiegenen Verkehrsaufkommens geringfligig erhéhen. Dagegen wird es im Vergleich zum ehe-
maligen Schulbetrieb mit der mehr als 50 Jahre alten Gebadudesubstanz aufgrund der Energieef-
fizienz der Neubauten zu einer Verringerung des klimarelevanten Gases Kohlendioxid (CO2)
kommen. Zudem ist zur Warmeversorgung der Kindertagesstdtte und der Mehrfamilienhduser
eine Erdwarmepumpe vorgesehen, so dass die Warmerzeugung auf umwelt- und klimafreundli-
chem Wege erfolgen wird.

Die Auswirkungen in Folge der Umsetzung der vorliegenden Planung auf das Meso- und das
Makroklima von Selm sind wegen der GroRe des Plangebietes zu vernachlassigen; auch relevante
Auswirkungen auf benachbarte Flachen sind aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes nicht
zu erwarten. Besondere MalRnahmen zum Klimaschutz sind daher nicht vorgesehen.

Insgesamt kommt es durch das Vorhaben zu keinen klimatisch bedeutsamen Veranderungen, er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten.
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8.2.

8.3.

8.4.

Flachenbilanz

Flachenkategorie Flache (ca.) Anteil (ca.)
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 18.515 M2 100 %
Allgemeines Wohngebiet 4.165 m? 22,5%
- davon berbaubare Grundstiicksfldche 1.240 m?
- davon Fldchen fiir MafSnahmen zum Schutz, zur Pflege 640 m?

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Flache fir den Gemeinbedarf 2.795 m?2 15,1%
- davon Uberbaubare Grundstiicksfliche 1.325 m2
- davon Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege 270 m?

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Offentliche Verkehrsflachen 1.765 m? 9,5 %
Offentliche Grinflachen 1.625 m2 8,8%
Waldflachen 8.165 m? 44,1%

Bodenordnende MafRnahmen

Die Durchfiihrung von férmlichen Bodenordnungsverfahren ist zur Umsetzung des Bebauungs-
planes nicht erforderlich. Die fir die Entwicklung der angestrebten Bebauung erforderlichen
Grundsticksflaichen werden durch den Investor von der Stadt Selm erworben. Die Verkehrsfla-

chen, die 6ffentlichen Griinflachen und die Waldflachen verbleiben im Besitz der Stadt Selm.

Kosten

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind fiir die Stadt Selm keine Kosten verbunden. Samt-

liche gegebenenfalls entstehenden Kosten werden vom Investor Glbernommen.

atelier stadt & haus, Essen, 18.08.2020

Bearbeitung: Mario del Vecchio

Stadt Selm

Der Birgermeister

Lohr
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Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:
e Geotechnisches Eignungsgutachten, Dr. Melchers Geologen, Liinen 20.03.2018
e Fachgutachten Bodenmanagement, Dr. Melchers Geologen, Liinen 07.08.2019

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Padagogenweg”, 6Kon GmbH,
Miunster 02.06.2020

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 62, Peutz Consult GmbH, Disseldorf
09.06.2020
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1 Einleitung

Die Stadt Selm beabsichtigt, am ehemaligen Standort der Pestalozzischule an der Buchenwald-
straBe in Selm neue Wohnbauflachen sowie Flachen fir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung
,Kita“) zu schaffen. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen soll der Bebauungs-
plan Nr. 62 ,Padagogenweg"” der Stadt Selm aufgestellt werden.

Die Schritte der Bauleitplanung sind nach BAUGB § 2 Abs. 4 einer Umweltprifung zu unterziehen.
Ermittelt werden soll hierbei, ob erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

GemaB § 2a BAUGB ist in die Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht aufzunehmen,
der die Umweltauswirkungen beschreibt, ggf. Alternativen prift und die Abwagung hinsichtlich der
Umweltbelange vorbereitet.

Die Umweltprufung erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans und umfasst die Ermitt-
lung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf Menschen, insbesondere
menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache und Boden, Wasser,
Luft / Klima, Landschaft sowie kulturelles Erbe und Sachgulter einschlielich der Wechsel-
wirkungen zwischen den genannten Schutzgltern.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

1.1.1 Anlass der Planung

Der bisherige Standort der Pestalozzischule wird an der BuchenwaldstraBe nicht mehr bendtigt.
Das Schulgebaude wurde bereits abgebrochen, nun soll das Geléande einer anderen Nutzung zu-
gefuihrt werden. Aufgrund seiner attraktiven Lage am Rande des innerstadtischen Waldgebietes
wZechenbusch® sind hier drei Wohnh&user geplant. Des Weiteren ist ein Kindergarten vorgesehen,
um den Bedarf an Kita-Platzen in der Stadt Selm zu decken.

1.1.2 GroBe, Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der ~1,85 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Padagogenweg” liegt im Orts-
teil Selm &stlich der BuchenwaldstraBe. Er umfasst das Gelande der ehemaligen Pestalozzischule
(Flurstiicksnummer 967, Gemarkung Selm, Flur 12) und wird wie folgt begrenzt (s. Abb. 1):

e im Westen durch die BuchenwaldstraBe,

e im Norden durch die bestehende Wohnbebauung Padagogenweg 1-3 und Buchenwald-
straBe 13,

e im Osten und Siiden durch das innerstadtische Waldgebiet ,,Zechenbusch*.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zum Bebauungsplan (STADT
SELM 2020a) zu entnehmen.
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Geltungsbereich

Abb. 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 62 ,,Padagogenweg“
(© Land NRW (2020) Datenlizenz Deutschland — DOP & DTK — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/gy-2-0)

1.1.3 Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Eine ausfuhrliche Darstellung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ist dem Bebau-
ungsplan Nr. 62 ,Padagogenweg” der STADT SELM und der zugehdrigen Begriindung zu entneh-
men. Im Folgenden werden nur die fur den Umweltbericht relevanten Festsetzungen dargestellit.
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Die Flachen des Bebauungsplangebietes teilen sich wie folgt auf (STADT SELM 2020a):

Tab. 1: Flachenbilanz
Flachenanteil | Flachenanteil
Nutzung in m2 in %
Geltungsbereich des Bebauungsplans 18.515 m? 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4 + 50 % fiir Nebenanlagen) 4.165 m? 22,5 %
- davon Uberbaubare Grundstiicksflache 1.240 m2
- davon Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 640 m2
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Flache fir den Gemeinbedarf 2.795 m? 15,1 %
- davon Uberbaubare Grundstiicksflache 1.325 m2
- davon Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 270 m2
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Offentliche Verkehrsflachen 1.765 m2 9,5 %
Offentliche Griinflachen 1.625 m?2 8,8 %
Waldflachen 8.165 m? 441 %
Bebauung

Das geplante Baugebiet stdlich der Kindertagesstatte wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache ist dabei um bis zu 50 % insbesondere fiir Stell-
platze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen zulassig (vgl. § 19 Abs. 4 BAUNVO).

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird fiir die im Siiden liegenden Baufelder der Mehrfamili-
enhduser auf maximal drei Vollgeschosse festgesetzt. Fir die im nérdlichen Bereich geplante Kin-
dertagesstatte wird die Bebauung auf zwei Vollgeschosse beschrankt.

Hinsichtlich der Art der Wohngebietsnutzung werden die méglichen Ausnahmen der nach § 4
Abs. 3 BAUNVO (Betriebe des Beherbungsgewerbes, sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen, um zusatzliche
Verkehrsbelastungen zu vermeiden.

Verkehr und ErschlieBung

Die auBere verkehrliche ErschlieBung des Gebietes durch den KfZ-Verkehr ist lber bereits vor-
handene Verkehrsinfrastrukturen gesichert und erfolgt Gber den bestehenden, von der Buchen-
waldstraBe abzweigenden Padagogenweg. Der in das Plangebiet hineinfihrende StraBenabschnitt
soll unverandert beibehalten werden, allerdings sollen im Einmindungsbereich zur Buchenwald-
straBe vier offentliche Parkplatze fir Besucher und Anwohner in der heutigen Rasenflache ange-
legt werden.

Der im Trennprinzip von beidseitigen Gehwegen begleitete Abschnitt des Paddagogenweges min-
det zukunftig in eine Mischverkehrsflache (SpielstraB3e), die der ErschlieBung der Kindertagesstatte
und der Wohngebaude dient. Die StraBe wird im weiteren Verlauf als EinbahnstraBe gefthrt und
mundet im stdwestlichen Planbereich wiederum in die BuchenwaldstraBe. Im nérdlichen Bereich
der Mischverkehrsflache ist die Anlage von weiteren sechs o6ffentlichen Parkplatzen vorgesehen,
die in erster Linie dem Hol- und Bringverkehr der Kindertagesstatte dienen.

Der nachzuweisende Stellplatzbedarf fir die einzelnen Nutzungen wird auf den jeweiligen privaten
Grundsticksflachen erfolgen.
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Insgesamt ist eine angemessene Ausstattung mit Anlagen des ruhenden Verkehrs gewahrleistet.
Ver- und Entsorgung / Versickerung von Niederschlagswasser
Gas, Wasser, Strom

Da fir das Plangebiet bereits heute ein Anschluss an die bestehenden Versorgungsnetze besteht,
kann hieriber auch die Versorgung der geplanten Nutzungen sichergestellt werden.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Der Padagogenweg wird derzeit Uber einen Endschacht vor dem Haus mit der Hausnummer 2
entwassert. Aus hydraulischen Grinden kann nur ein Teil der geplanten Bebauung und StraBen-
flachen an diesen Kanal angeschlossen werden.

Daher wurde mit den zustandigen Fachbehérden folgende Aufteilung abgestimmit:

- Teile des auf den geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen vor der Kindertagesstatte anfal-
lenden Regenwassers werden Uber einen vorhandenen Schacht in den bestehenden 6f-
fentlichen Mischwasserkanal eingeleitet.

- Das auf ca. 980 m? der geplanten 6ffentliche Verkehrsflachen, der Pflasterflachen und
Parkplatze der Mehrfamilienhauser anfallende Regenwasser sowie das gesamte Schmutz-
wasser der Neubebauung werden in den 6ffentlichen Mischwasserkanal in der Buchen-
waldstraBe Uber einen neu herzustellenden Schacht (zwischen den Schachten 32715 und
32720) eingeleitet. Hierflr wird noch ein zusétzlicher ca. 70 m langer 6ffentlicher Kanal er-
stellt. Das Regenwasser wird zunachst in einer Erdmulde gesammelt und Uber eine Drai-
nageleitung mit 5 I/s gedrosselt an den neuen Kanal angeschlossen.

- Das gesamte auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser (Kindertagesstatte und
Mehrfamilienhduser / ca. 2.300 m2) sowie das auf ca. 634 m2 der versiegelten Grundstlcks-
flachen der KiTa anfallende Regenwasser wird Uber eine Erdmulde gedrosselt (20 I/s) in
den 6stlich des Bauvorhabens gelegenen Wald eingeleitet. Oberflachlich wird das Regen-
wasser innerhalb vorhandener Rinnensysteme im Wald bis zu einem vorhandenen Kanal
DN 300 gefuhrt. Dieser Kanal schlieBt den Regenwassersammler im Knappenweg an.

Muillentsorgung

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet wurden so dimensioniert, dass sie von Miillfahr-
zeugen ohne Wendevorgange befahren werden kénnen

Flache fir Wald

Ziel der Planung ist es, wesentliche Teile des im Plangebiet liegenden Waldbestandes (sog. Ze-
chenbusch) zu erhalten und gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB planungsrechtlich zu bestatigen. Hier-
zu gehoért einerseits der zwischen der BuchenwaldstraBe und dem Padagogenweg liegende und
von StraBenflachen umgebene Waldbestand und andererseits der Waldbestand am Ostrand des
ehemaligen Schulgeléndes.

Trotz dieser Zielsetzung sind mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kleinflachige Eingriffe in
den Waldbestand verbunden. Dies betrifft insbesondere die Beseitigung von Waldflachen im Nah-
bereich der geplanten Bebauung, um einen angemessenen Waldabstand einhalten zu kénnen.

So sollen nérdlich der Kindertagesstatte Teile der heutigen Waldflachen entfallen und durch eine
Umgestaltung in einen artenreichen Waldrand ersetzt werden. Hierzu wird durch Text festgesetzt,
dass innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB festgesetzten Flache fir Wald mit der Bezeich-
nung "Waldrand" in Abstimmung mit dem zustandigen Regionalforstamt Ruhrgebiet ein naturnaher
Waldrand anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln ist.

Fir das Waldchen zwischen BuchenwaldstraBe und Padagogenweg soll die Waldeigenschaft im
Ostlichen Teilbereich entfallen. Nach dem Hitzesommer 2019 ist die Entnahme der dort vorhande-
nen Buchen erforderlich, da sie so stark in Mitleidenschaft gezogen worden sind, dass ein Erhalt
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nicht méglich ist. Die wenigen vorhandenen Eichen sollen in diesem Bereich in eine 6ffentliche
Grunflache einbezogen und erhalten werden. Diese 6ffentliche Grinflache sichert einen aus-
reichenden Waldabstand von mehr als 20 m zu den neu geplanten Gebauden und dient auch da-
zu, einen Teil des anfallenden Niederschlagswassers Uber eine Entwasserungsmulde zuriick zu
halten und verzdgert in das Kanalnetz einzuleiten.

Weiterhin entféllt als Waldflache der schmale Bereich zwischen der BuchenwaldstraBe und der
Ostlich angrenzenden Wohnbebauung. Hier wiirde eine Waldflache unmittelbar an die Wohnhauser
angrenzen. Zur Vermeidung von Gefahrdungen soll stattdessen eine 6ffentliche Griinflache fest-
gesetzt werden, in der einzelne Badume erhalten werden kénnen.

Ostlich der geplanten Bauflachen (Waldrand zum gréBeren Bestand des Zechenbusches) soll ei-
ne Schwachung des Waldrands durch Entnahme der starken Randbaume, die einen wesentlichen
Stabilitatsfaktor darstellen, vermieden werden. Der bisherige geschlossene Waldrand stellt die
beste Schutzfunktion gegen Windschaden oder Sonnenbrandschaden dar. Zur weiteren Starkung
des Waldrandes wird hier auf den privaten Grundsticksflachen eine Strauch-/Gehdlzzone vorge-
lagert.

Durch die Festsetzungen wird sowohl im Bereich der Mehrfamilienhduser als auch entlang der
Kindertagesstatte der vom zustéandigen Regionalforstamt angeregte Waldabstand von 25 m ge-
wabhrleistet.

Als Ausgleich flur die Eingriffe in den Waldbestand in einer GroBe von 1.445 m2 ist ein Waldaus-
gleich durch eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:2 zu erbringen. Dieses Defizit wird Uber das
vertragliche Ausgleichsmanagement zwischen der Stadt Selm und dem Kreis Unna unter Inan-
spruchnahme eines Wald-Okokontos des Kreises in der Gemeinde Bdnen ausgeglichen.

Grunordnerische Festsetzungen

Die vorhandenen Grinflachen nérdlich des Padagogenweges bis zur angrenzenden Wohnbebau-
ung werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage“ planungsrechtlich bestatigt. Damit wird dem Ziel der Erhaltung des parkartig gestalte-
ten Grinbereiches zwischen den vorhandenen Verkehrsflachen entsprochen [...].

Weiterhin wird eine ca. 470 m2?2 umfassende Flache westlich der neu zu erstellenden
ErschlieBungsstraBe (stdlicher Abschnitt des Padagogenweges) als 6ffentliche Grinflache festge-
setzt. An dieser Stelle ist eine Waldumwandlung vorgesehen, um einerseits einen ausreichenden
Abstand zu der siudéstlich angrenzenden Bebauung zu ermdglichen und andererseits Entwas-
serungsmulden zur Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers anlegen zu kdnnen, die
innerhalb der Waldflache nicht zulassig waren. Daher wird fur diese Flache die Zweckbestimmung
.Parkanlage“ sowie ,Regenriickhaltung mit Zuleitung“ festgesetzt.

Eine weitere, ca. 485 m2 umfassende o6ffentliche Griinflache ersetzt den heutigen Waldbereich
zwischen der BuchenwaldstraBe und der angrenzenden Neubebauung. Im Rahmen der konkreten
Ausgestaltung der Grinflache sollen einzelne Baume erhalten und integriert werden.

Entlang des 6stlichen Randes der Bauflachen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein 6,0 m breiter
Streifen als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” festgesetzt, auf der ein Strauch- und Gehdlzstreifen als naturnahe Saumzone im
Ubergang zum Waldrand anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln ist. Dieser Streifen, der einen
Abstand von 19,0 m zur Uberbaubaren Grundstiicksflache in dem allgemeinen Wohngebiet bzw.
zur Kindertagesstatte aufweist, dient insbesondere einer vertraglichen Gestaltung des Ubergangs
von den bebauten Bereichen zu den verbleibenden Waldflachen. Da ein Teil des auf den Dach-
und versiegelte Grundstlcksflachen anfallenden Regenwassers an dieser Stelle Uber eine
Erdmulde gedrosselt in den &stlich des Bauvorhabens gelegenen Wald eingeleitet werden soll,
wird festgesetzt, dass innerhalb der Flache die Anlage von Entwasserungsmulden zuldssig ist.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen und deren Berlick-
sichtigung bei der Planaufstellung bzw. Plananderung

1.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind flir die Schutzguter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert,
die im Rahmen der nachfolgenden Prlfung der Auswirkungen auf die Umweltbelange BerUck-
sichtigung finden mussen.

Schutzgutbezogene Zielaussagen aus den Fachgesetzen (Verordnungen, Satzungen, Richtlinien)
sind:

Tab. 2: Planungsrelevante Umweltziele

Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

(in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der Berichtserstellung)

Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Baugesetzbuch - BauGB

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie der Belange von Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Ver-
meidung von Emissionen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG inkl. Verordnungen

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und La&rmminderung bewirkt werden soll.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG (in Verb. mit FFH-RL und VS-RL)
Landesnaturschutzgesetz NW - LNatSchG NW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-
tung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

die Tier-und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensraume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten-und Biotopschutzes zu berlcksichtigen.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensge-
meinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Baugesetzbuch - BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs-und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) und
die biologische Vielfalt.
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Flache, Boden

Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG
Bundesbodenschutzverordnung - BBodSchV

Ziele des BBodSchG sowie der BBodSchV sind:

e der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als
o Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-und N&hrstoffkreislaufen,

Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

Archiv fir Natur-und Kulturgeschichte,

Standort fir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und &ffentli-

che Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen.

O O O O

Baugesetzbuch - BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden. AuBerdem durfen landwirt-
schatftlich, als Wald oder fiir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen AusmaB flr andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Zusétzliche Anforderungen entstehen durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefédhrdeten Stoffen belastete Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz -WHG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintréachtigungen ihrer ékologi-
schen Funktionen

Umgang mit Niederschlagswasser
Schutz der Uberschwemmungsgebiete

Landeswassergesetz NRW - LWG NW

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch - BauGB

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berlcksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Klima / Luft

Landesnaturschutzgesetz NW — LNatSchG NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Baugesetzbuch - BauGB

Insbesondere sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichtigen. Zudem ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung zu tragen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur-und Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinfliissen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belédstigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

GIRL

Geruchsimmissions-Richtlinie Orientierungswerte zur Umweltvorsorge

Klimaschutzgesetz NRW

Verringerung der Gesamtsumme der Treibhausgasemissionen in Nordrhein-Westfalen bis zum Jahr 2020 um min. 25
Prozent und bis zum Jahr 2050 um mind. 80 Prozent im Vergleich zu den Gesamtemissionen des Jahres 1990.
Steigerung des Ressourcenschutzes, der Ressourcen- und Energieeffizienz, der Energieeinsparung und Ausbau Er-
neuerbarer Energien zur Verringerung der Treibhausgasemissionen.
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Begrenzung der negativen Auswirkungen des Klimawandels durch die Erarbeitung und Umsetzung von sektorspezifi-
schen und auf die jeweilige Region abgestimmten AnpassungsmaBnahmen.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
Landesnaturschutzgesetz NW - LNatSchG NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

Baugesetzbuch - BauGB

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Beriicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen
in das Landschaftsbild.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Denkmalschutzgesetz NRW - DSchG NW

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offent-
lichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.

Baugesetzbuch - BauGB

Schutz von Kultur-und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung. Berlicksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

1.2.2 Fachplane
Regionalplan

Der gesamte Geltungsbereich ist im aktuell rechtskréaftigen Regionalplan (friher Gebietsentwick-
lungsplan) Arnsberg — Teilabschnitt ,Oberbereich Dortmund — Westlicher Teil* als ,Waldbereich*
dargestellt (BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG 2004).

Flachennutzungsplan

Der im August 1997 rechtskraftig gewordene Flachennutzungsplan der Stadt Selm stellt den 6stli-
chen Teil des insgesamt ~1,85 ha groBen Geltungsbereichs als ,Bauflache fir den Gemeinbedarf*
mit der Zweckbestimmung ,Schule / Sportanlage” und den westlichen Teil als ,Wald“ dar.

»S0mit kann der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelt werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 wird daher die 19. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchgefihrt. In diesem Zuge soll die ca. 0,94 ha groBe ,Bauflache fir den Ge-
meinbedarf* zum Teil in ,Wohnbauflache“ umgewandelt werden; fir einen weiteren Teil soll die
Darstellung ,Bauflache fiir den Gemeinbedarf* bestehen bleiben, jedoch mit der Zweckbestimmung
.Kita* Zudem befindet sich innerhalb dieser ,Bauflache fir den Gemeinbedarf* im Osten bzw.
Nordosten eine ca. 0,25 ha groBe Waldflache, die mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als ,Wald“ ausgewiesen wird.

Die ca. 0,54 ha groBe Waldflache zwischen der BuchenwaldstraBe und dem Standort der ehemali-
gen Schule, die derzeit im Flachennutzungsplan als ,Wald“ dargestellt ist, wird eine differenzierte
Darstellung erhalten. Fir eine Teilflache wird die Darstellung ,Wald“ beibehalten (ca. 0,32 ha), fir
einen anderen Teil wird die Darstellung den tatsachlichen Gegebenheiten bzw. den Festsetzungen
der verbindlichen Bauleitplanung mit der Ausweisung als ,Griinflache® angepasst (ca. 0,22 ha)“
(STADT SELM 2020a).

Landschaftsplan

Der Kreis Unna hat fir das Umfeld von Selm den Landschaftsplan Nr. 3 ,Raum Selm Kreis Unna®
aufgestellt. Der Planbereich selbst liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans.
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Im Osten grenzt das Plangebiet allerdings direkt an den Geltungsbereich des Landschaftsplans
Nr. 3 an. Fir den dort angrenzenden Wald ,Zechenbusch® ist in der Entwicklungskarte des Land-
schaftsplans das Entwicklungsziel ,Erhaltung” dargestellt (KREIS UNNA 2009):

Entwicklungsziel 1.1 ,Erhaltung” - Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen
nattrlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft.

Entwicklungsraum 1.1.2 ,Raum Zechenbusch*

Erhaltung der naturnahen Laubholzbestockung bzw. nach Erreichen der Umtriebszeit suk-
zessive Umstrukturierung der geschlossenen Laubwaldbesténde in naturnahe Laubmisch-
bestande. Die Umstrukturierung sollte zu einem ungleichaltrigen Aufbau der Besténde fiih-
ren, sofern die standértlichen Gegebenheiten dies zulassen.

Erhaltung der infrastrukturellen Ausstattung flr die lokale Erholungsnutzung.

Erhaltung der Immissionsschutz- u. Abschirmungsfunktion der Waldflache gegenlber dem
Ostlich gelegenen Gewerbegebiet.

In der Festsetzungskarte sind keine Festsetzungen fir das angrenzende Waldgebiet zu finden.
Verbindliche Bauleitplanung

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 62 besteht kein verbindliches Planungsrecht.
Planungsrechtlich ist das bisherige Schulgrundstick der ,im Zusammenhang bebauten Ortslage*”
gem. § 34 BauGB zugeordnet.

Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept der Stadt Selm

,Das integrierte Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept wurde vom Rat der Stadt Selm am
10.10.2019 beschlossen und ist bei kinftigen Planungen zu berlcksichtigen. Da der Klimawandel
ein globales Problem ist, wurden die Ziele und Einsparpotenziale der Treibhausgas-Emissionen
auf das gesamte Stadtgebiet bezogen. Grundsatzlich kann festgehalten werden, dass lokale Aktivi-
taten im Klimaschutz notwendig sind, um die angestrebten CO2-Reduzierungen der Bundesregie-
rung und die der Stadt Selm zu erreichen.

Diesbezlglich wurde im integrierten Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept ein MaBnahmen-
katalog zusammengestellt, welcher MaBnahmen fiir kommunale Gebaude und Anlagen, Bildung,
Mobilitat, Gebaudeenergieeffizienz, Offentlichkeitsarbeit, Ver- und Entsorgung und Klimaanpas-
sung vorsieht. Mit Hilfe des MaBnahmenkataloges kann langfristig der gesamtstadtische Klima-
schutzprozess der Stadt Selm gesteuert und gestaltet werden“ (STADT SELM 2020a, Kapitel 3.6).

Auch mit dem Bebauungsplan Nr. 62werden MaBnahmen festgesetzt, die dem Klimaschutz dienen
(vgl. Kapitel 2.3.5).

1.2.3 Schutzausweisungen

Informationen zu Schutzgebieten und Schutzausweisungen sind dem wms-Server LINFOS und
dem GEOSERVICE.KREIS-UNNA.DE entnommen.

Natura 2000-Gebiete / Naturschutzgebiete / Landschaftsschutzgebiete / Geschiitzte Biotope

Natura 2000-Gebiete (FFH- bzw. Vogelschutzgebiete) sind von der Planung nicht betroffen. Das
nachste FFH-Gebiet ,Walder bei Cappenberg*“ liegt ca. 3,2 km siddstlich des Geltungsbereichs.

Naturschutzgebiete (NSG) sind von der Planung nicht betroffen. Das nachste ,NSG Netteberge*
befindet sich knapp 1,4 km stiddstlich des Geltungsbereichs.

Das Vorhaben liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets (LSG), das nachste LSG liegt
knapp 400 m entfernt.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNATSCHG und § 42 LNATSCHG NRW sind von der Pla-
nung nicht betroffen.
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Geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen

Bei gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteilen nach § 39 LNATSCHG NRW handelt es sich
Uber die ggfs. im Landschaftsplan getroffenen Festsetzungen hinaus um folgende Elemente in der
Landschaft:

1. mit 6ffentlichen Mitteln geférderte Anpflanzungen fir Zwecke des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auBerhalb des Waldes und im AuBenbereich im Sinne des Baupla-
nungsrechts,

2. Hecken ab 100 m Lange im AuBenbereich im Sinne des Bauplanungsrechts und Wallhe-
cken sowie

3. Anpflanzungen, die als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 15 Absatz 2 des Bun-
desnaturschutzgesetzes festgesetzt wurden und im Kompensationsflachenverzeichnis
nach § 34 Absatz 1 Satz 1 zu erfassen sind.

Im GEOSERVICE.KREIS-UNNA.DE sind innerhalb des Geltungsbereichs keine geschitzten Land-
schaftsbestandteilen, einschlieBlich Alleen dargestellt.

Naturdenkmale

Im GEOSERVICE.KREIS-UNNA.DE sind keine Naturdenkmale im Geltungsbereich dargestellt.

Biotopkataster NRW / Biotopverbund

Im Rahmen der Erhebung fir das Biotopkataster NRW werden schutzwirdige Biotope durch das
LANUV NRW erfasst und dokumentiert. Das Biotopkataster dient als Entscheidungsgrundlage fir
die Ausweisung von Naturschutzgebieten sowie der Minimierung von Eingriffen in 6kologisch sen-
sible Bereiche.

Im Osten ragt das schutzwirdige Biotop ,Buchenwald bei Kortendick® (BK-4310-0259) in das
Plangebiet (s. Abb. 2):

Objektkennung: BK-4310-0259

Gebietsname: Buchenwald bei ,, Kortendick"

Schutzstatus: LB, Vorschlag

Verwaltungsgebiet: Regierungsbezirk: Arnsberg; Kreis Unna; Gemeinde Selm

Flache (ha): 9,0626

Objektbeschreibung: Am ostlichen Stadtrand von Selm, liegt auf leicht geneigten Kreidesandmergelriicken ein

weitgehend naturnaher Laubwald.

Das von Buchen dominierte Gehdlz befindet sich im starken Baumholzalter mit einzelnen
Altbdumen (Alt-Buchen max. 150-jahrig), vereinzelt kommt Stieleiche und Hainbuche vor.
Die Strauchschicht ist lokal relativ dicht ausgebildet, die Krautschicht dagegen artenarm und
kaum vorhanden.

Das Gebiet ist als Trittsteinbiotop und als Refugial-Lebensraum u.a. fiir Alt- und Totholzbe-
siedler sowie fir Héhlenbriter von groBer Bedeutung.

Schutzziel: Erhaltung eines naturnahen und reich strukturierten Buchenmischwaldes mit Althélzern im
Siedlungsbereich als Trittsteinbiotop und als Refugial-Lebensraum u.a. fiir Alt- und Totholz-
besiedler sowie fur Hohlenbriter

Bewertung: lokale Bedeutung / maBig beeintrachtigt / Situation unverandert
Wertbestimmende Trittsteinbiotop / Vernetzungsbiotop / wertvoll fir Alt- und Totholzbesiedler / wertvoll fiir
Merkmale: Waldvdgel

MaBnahmenvorschlage: | LB-Ausweisung
Beseitigung von Mll
Erhaltung der Laubholzbestockung
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Abb. 2:  Schutzwiirdige Biotope im Geltungsbereich
(© Land NRW (2020) Datenlizenz Deutschland — DTK + LINFOS — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/gy-2-0)

Zudem ragt im Osten die Biotopverbundflache besonderer Bedeutung ,Selmer Bach, Passbach,
Hlttenbach und Umfeld” in den Geltungsbereich. Die Flache ist deckungsgleich mit der o0.g. Bio-
topkatasterflache.

,Das Gebiet umfasst die Auen des Selmer Baches und des Passbaches westlich von Cappenberg
sowie des Hittenbaches an der westlichen Kreisgrenze mit den zuflieBenden Gewassern und den
umgebenden Grinland- und Waldbereichen. [...]

Der Wert des Biotopkomplexes flr den Biotopverbund liegt in der Verbundfunktion des Selmer
Baches zur Stever und zu den angrenzenden Forstflichen insbesondere des Cappenberger Fors-
tes. Besonders schutzwirdige Biotoptypen: naturnaher Bachabschnitt, Nass- und Feuchtgrinland,
naturnahe Kleingewasser” (LINFOS, Objektbeschreibung).

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandssituation

2.1.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Untersuchungsgegenstand sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie die Funktion der Land-
schaft als Ort der Naherholung und sonstigen Freizeitgestaltung zum Erhalt gesunder Lebens-
verhéltnisse und des Wohlbefindens. Die Ermittlung der Wohn- und Wohnumfeldfunktionen erfolgt
im Wesentlichen anhand der Bauflachen (Art der baulichen Nutzung, Nutzungsintensitat) und der
Flachen bzw. Einrichtungen fir den Gemeinbedarf innerhalb des Untersuchungsraumes. Bereiche
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mit sehr hoher Bedeutung fir die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen sind Allgemeine Wohngebie-
te, Dorf- und Mischgebiete, Flachen / Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf (z.B. Schule, Friedhof,
Sportplatz, etc.) sowie innerértliche und siedlungsnahe Freiflachen (z.B. Parkanlangen, Kleingar-
ten etc.).

Wohnnutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Wohnhauser. Die im
Plangebiet bislang angesiedelte Férderschule wurde zwischenzeitlich in den Gebauden der ehe-
maligen Hauptschule im Ortsteil Bork untergebracht.

Im Norden grenzen vier Wohnhauser direkt an den Planbereich. Zudem sind westlich der Buchen-
waldstraBBe, die entlang der Westgrenze des Geltungsbereichs verlauft, weitere Wohnhauer vor-
handen.

Erholung

Wander- und Radwege sind im Plangebiet und naheren Umfeld nicht ausgewiesen
(WANDERROUTENPLANER NRW & RADROUTENPLANER NRW). Die im Osten angrenzenden Waldbe-
reiche des Zechenbuschs, die z.T. auch randlich in den Geltungsbereich ragen, werden von Be-
wohnern der umliegenden Siedlungsbereiche am Feierabend und Wochenende flr Spaziergéange
und als Hundeauslaufflache genutzt. Das Plangebiet ist somit zum Teil fir die Wohnumfeld- und
Erholungsfunktion bedeutsam.

Menschliche Gesundheit

Fir das Wohlbefinden und die menschliche Gesundheit ist neben dem Wohnumfeld und den Erho-
lungsmdglichkeiten als Grundlagen der hohen Lebensqualitéat eines Raums vor allem eine gute
Luftqualitat relevant, die durch mégliche Immissionen von Schadstoffen und Gerlichen beeinflusst
wird. Weitere Einflussfaktoren flir das Wohlbefinden stellen beispielsweise Larm oder Erschitte-
rungen dar. Der Grad der Beeintrachtigung hangt von der Vorbelastungssituation ab.

GemaB dem EMISSIONSKATASTER LUFT NRW liegen keine Hinweise auf erhéhte lufthygienische
Vorbelastungen durch Stickoxide (NOx/NO2) und Feinstaub (PM10) auf Gemeindeebene im Um-
feld des Plangebietes vor.

Ostlich des Plangebiets entlang des Knappenwegs sowie siidlich des Plangebiets entlang der
Werner StraBe sind gewerbliche Nutzungen anséssig, von denen voraussichtlich Emissionen aus-
gehen. Zwischen den Gewerbegebieten und dem Geltungsbereich befindet sich der Zechenbusch.
Zudem stellen die StraBen im Umfeld des Vorhabens eine Immissionsvorbelastung dar.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natlrlichen Artenvielfalt sowie der Schutz ihrer Lebensraume und
-bedingungen im Vordergrund.

Die Biologische Vielfalt schlieBt neben der Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten auch die genetische
Vielfalt und die Vielfalt der Okosysteme ein. Die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt der Pflan-
zen- und Tierarten werden durch den Erhalt der Lebensraume gesichert. Daraus abgeleitet sind
die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion des Plangebiets zu beurteilen.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt stark von der Lage, GréBe, Struktur und Beschaffenheit, den
Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Potenziell natirliche Vegetation

Nach KOWARIK (1987) ist die heutige Potenziell Nattrliche Vegetation (PNV) ,eine rein gedanklich
vorzustellende, (...) gegenwartigen Standortbedingungen entsprechende hdchstentwickelte Vege-
tation, bei deren Konstruktion neben den natirlichen Ausgangsbedingungen auch nachhaltige
anthropogene Standortverdnderungen mit Ausnahme derjenigen zu beriicksichtigen sind, die (...)
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im Zuge eines gedachten Regenerationszyklus auszugleichen waren.“ Die PNV kann fir Bewer-
tungsaufgaben sowie zur Ableitung von Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen herangezogen wer-
den, sofern die Grenzen ihrer Aussagefahigkeit beachtet werden (KAISER 1996). Bei der Ableitung
von Entwicklungszielen ist zu beachten, dass die PNV immer die héchstentwickelte Vegetation
benennt und damit alle vorgeschalteten Sukzessionsstadien auBer Acht lasst, die aber in natur-
schutzfachliche Uberlegungen einbezogen werden missen (KAISER 1996). Die Schlussge-
sellschaft ist damit als Symbol fir samtliche Einheiten der vorangegangenen Sukzessionsreihe
aufzufassen.

Die Zuordnung der PNV wurde der thematischen Karte der Potenziell Natlrlichen Vegetation ent-
nommen (LANDESVERMESSUNGSAMT NRW 1973).

Im Untersuchungsgebiet ist sie dem vorwiegend artenarmen Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald
(Stellario-Carpinetum) zuzuordnen. Eichen-Hainbuchenwalder stocken auf stau- oder grundwas-
serfeuchten Bdden, im Munsterland meist auf Pseudogley mittleren Basengehaltes. Hauptholzar-
ten sind die Stiel-Eiche (Quercus robur) und die Hainbuche (Carpinus betulus). Die Strauchschicht
wird vorrangig vom Jungwuchs der Baume, gelegentlich auch von der Hasel (Corylus avellana)
und von WeiBdornarten (Crataegus spec.) gebildet. In der Bodenvegetation befinden sich vor al-
lem mesotraphente Pflanzenarten. Fast immer vorhanden sind Sternmiere (Stellaria holostea),
Busch-Windréschen (Anemone nemorosa), Sauerklee (Oxalis acetosella), Efeu (Hedera helix),
Hain-Rispengras (Poa nemoralis), Flattergras (Milium effusum), WeiBwurz (Polygonatum muiltiflo-
rum), Wald-Veilchen (Viola reichenbachiana) sowie die Feuchtigkeitszeiger Rasen-Schmiele
(Deschampsia cespitosa), Frauenfarn (Athyrium filix-femina), Hexenkraut (Circaea lutetiana) und
Winkel-Segge (Carex remota) (BURRICHTER et al. 1988).

Der artenarme Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald gliedert sich in die Untereinheiten GeiBblatt-
Eichen-Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum periclymenetosum) und Typischer Eichen-
Hainbuchenwald (Stellario-Carpinetum typicum). Die erste Untergesellschaft wird durch azidophy-
tische Pflanzenarten charakterisiert, wie Wald-GeiBblatt (Lonicera periclymenum), Dornfarn (Dryo-
pteris carthusiana), Faulbaum (Frangula alnus), Schattenblume (Maianthemunm bifolium) und Be-
haarte Hainsimse (Luzula pilosa). Die Subassoziationen des Typischen Eichen-Hainbuchenwaldes
sind standortlich etwas besser gestellt. Die Bdden sind ein wenig basen- und nahrstoffreicher; da-
her fehlt auch die azidophytische Differentialartengruppe.

Ersatzgesellschaften der Gebische, Sdume und Triften sind Schlehen-Hartriegelgebusche (Corno-
Prunetum), die in der artenarmen Auspragung mit anspruchslosen Differenzialarten wie Faulbaum,
Sand-Birke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitter-Pappel (Populus tremula) und
Wald-GeiBblatt durchsetzt sind.

Biotoptypen und Flachennutzung

Um die potenzielle Gefahrdung vorhandener Biotopstrukturen durch das Vorhaben einschatzen zu
kénnen, wurde der 6kologische Istzustand des Plangebiets ermittelt. Die Bestandsaufnahme hier-
zu erfolgte am 03.01.2018 (vgl. Karte 1).

Die Bewertung der Biotope bzw. ihrer Funktion als Lebensraum wurde nach der Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung (KREIS UNNA 2003) durchge-
fOhrt. Die Ermittlung der Bedeutung des Untersuchungsraums flr Naturhaushalt und Landschafts-
pflege erfolgt auf der Basis der vorhandenen Biotoptypen, denen in der Biotoptypenwertliste
Grundwerte zugeordnet sind. Die Grundwerte sind insbesondere von den naturschutzfachlichen
Kriterien Seltenheit und Wiederherstellbarkeit abgeleitet, die Werte bewegen sich auf einer Skala
zwischen O und 1.

Das Zentrum des Plangebiets wird durch das Geldnde der ehemaligen Pestalozzischule gepragt.
Neben der groBflachigen Flachenversiegelung durch das ehemalige Schulgebdude inklusive Turn-
halle, Schulhof, Parkplatzen und Zuwegungen sind hier strukturarme Gartenflachen sowie wenige
standortheimische Einzelbdume zu finden. Im Osten und Westen grenzen Laubwalder mit Gber-
wiegend standortheimischen Gehdlzen an das Schulgeléande. Es tberwiegen Buchen mit mittlerem
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Baumholz, vereinzelt sind Eichen mit starkem Baumholz sowie andere jlingere Laubbaume (v.a.
Birken und Hainbuchen) zu finden. Der Wald im Osten des Plangebiets ist Teil der Biotopkatas-
terflache ,Buchenwald bei ,Kortendick“ und der Bioptopverbundflache ,Selmer Bach, Passbach,
Huttenbach und Umfeld* (vgl. Kapitel 1.2.3). Im Norden ragen strukturarme Géarten der nérdlich
angrenzenden Wohnhduser in das Plangebiet. Zudem sind hier Intensivrasenflachen vorhanden,
auf denen einige Eichen und eine Birke mit mittlerem bis starkem Baumholz stocken (vgl. Karte 1).

Als 6kologisch hochwertige Biotoptypen gelten die standortheimischen Einzelbdume bzw. Baum-
gruppen und die Laubwaldbestande (vgl. Tab. 3).

Tab. 3: Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs

Code Biotoptyp Grundwert *
1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster, Mau- 0
ern)
1.2 Schotter-, Kies- und Sandflachen, wassergebundene Decken, Gleisberei- 01
che in Betrieb ’
41 Zier- und Nutzgarten (strukturarm, Bestand und Neuanlage) 0,2
4.4 Intensivrasen (wie Sportanlagen) 0,2
6.6 Laubwald mit Gberw. standortheimischen Gehdlzen 1,0
8.2 Alleen, Einzelbdume, Baumgruppen, standortheimisch
- Bestand 0,8**
- Neuanlage 0,6
8.3 Hecken, Gebusche (siedlungsnah, strukturarm)***
- Bestand 0,7
- Neuanlage 0,6

*  Biotopwerte nach KREIS UNNA (2003): Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung
** in der Regel zusétzliche MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes in das Landschaftsbild erforderlich

aufgrund der Siedlungsnéhe und Strukturarmut der Hecken wurden die Grundwerte um 0,1 Punkte abgewertet

grau unterlegt: 6kologisch hochwertige Biotoptypen mit einem Grundwert 20,8

*kk

Fauna / Planungsrelevante Arten

Flr das vorliegende Planvorhaben wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Auswertung
aller vorhandenen Daten nach Aktenlage erstellt. Der Eingriffsort wurde an drei Ortsterminen be-
sichtigt, vertiefende 6kologische Erhebungen wurden nicht durchgefihrt. Am 27.01.2020 wurde
eine Hubsteigerkontrolle zu féllender Baume vorgenommen (OKON 2020b).

Die Ortsbegehungen fihrten zu folgenden Ergebnissen (detaillierte Beschreibung s. Artenschutz-
rechtliche Prufung, OKON 2020a):

Végel

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet lassen sich viele Artvorkommen potenziell ausschlieBen. Auch
fehlen Gewasser oder groBflachig offene Bereiche, so dass Arten die auf solche Lebensraume
angewiesen sind, ebenfalls ausgeschlossen werden kdnnen.

Im Rahmen von zwei Ortsbegehungen im Winter blieben Nachweise planungsrelevanter Arten
aus.

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet lassen sich viele Arten potenziell ausschlieBen. Ein Vorkommen
einiger Arten ist fir das Gebiet, das alteren Laubwald und Gebaude in vergleichsweise ungestorter
Stadtlage umfasst, aber potenziell vorstellbar. Zu den potenziellen Brutvégeln des Gebietes gehé-
ren die Arten Star, Waldkauz, ggf. auch Gartenrotschwanz und Mittelspecht. Fir keine der Arten
wird die Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens im Wirkbereich der Planung als hoch eingeschatzt.
Ausgeschlossen werden kann ein Vorkommen jedoch nicht. Als Nahrungsgast kdnnen gelegentlich
auch Habicht, Sperber und Mausebussard vorkommen.
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Fledermduse

Der inzwischen riickgebaute Gebaudekomplex bot unter Dachliberstanden, zwischen Dachpfan-
nen und an einzelnen Sonderstrukturen potenziell ganzjahrig nutzbare Quartiere fir Gebaude be-
wohnende Fledermausarten wie die Zwergfledermaus und die Breitflligelfledermaus.

Einzelne Laubgeholze des umliegenden, teilweise Uberplanten Waldes sind mit Spechthéhlen,
Astléchern, loser Borke etc. ausgestattet, die umfangreiche Quartierméglichkeiten fir Baum be-
wohnende Fledermausarten darstellen. Der Wald und die Waldrandflachen dienen als Jagdhabitat.

2.1.3 Schutzgut Flache und Boden

Die Inanspruchnahme von Flache, d.h. von bisher nicht versiegelter Bodenoberflache gehért zu
den Indikatoren der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie in Deutschland. Ziel der Strategie ist der
sparsame und nachhaltige Umgang mit Flachen und die Begrenzung des Flachenverbrauchs fir
Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 auf weniger als 30 ha pro Tag.

Damit soll der besonderen Bedeutung von unbebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen
Freiflachen fir die dkologische Dimension einer nachhaltigen Entwicklung Rechnung getragen
werden. Agrar-, Wald- und Gewasserflachen fir die Erholung der Bevélkerung, die Land- und
Forstwirtschaft sowie den Naturschutz sollen geschont und eine Siedlungsentwicklung in Richtung
der Nutzung bereits versiegelter Flachen oder vorhandener Leerstdnde sowie hdherer Baudichten
angestrebt werden (Stichworte Innenentwicklung und Nachverdichtung).

Der Untergrund besteht im Plangebiet aus Sand, Mergelstein und Kalksandstein der Oberkreide
(Ddlmener Schichten), die von quartdren Schmelzwassersanden der Saalekaltzeit Uberlagert wer-
den (wms-Dienst des Geologischen Dienstes NRW - IS GK 100 (WMS)).

Im gesamten Untersuchungsgebiet ist der Bodentyp ,Pseudogley, z.T. Braunerde-Pseudogley®
(S51) vorhanden (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1984):

Tab. 4: Bodentypen im Plangebiet

Kiirzel | Bodentyp, geologische Kennzeichnung Bodenart, Eigenschaften

S51 Pseudogley, z.T. Braunerde-Pseudogley Stark sandige Lehmbdden, schwach steinig;
Acker und Grinland, stellenweise Wald; geringer
bis mittlerer Ertrag, jedoch unsicher; Bearbeitbar-
keit durch zeitweilige Verndssung erschwert;
meist mittlere Sorptionsfahigkeit; meist mittlere
nutzbare Wasserkapazitat, im allgemeinen mittle-
re Wasserdurchlassigkeit; im Allgemeinen mittlere
Staunasse; z.T. bis in den Oberboden, meist
ausgepragter Wechsel von Verndssung und Aus-
trocknung; bei Ackernutzung meliorationsbedurftig

Aus Geschiebelehm (Pleistozéan) Uber Kalkmergelstein oder
Sandmergelstein (Oberkreide)

Der Pseudogley ist im wms-Dienst zur Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1 : 50 000 (IS BK50)
nicht als schutzwirdig bewertet.

Flachenversiegelung

Knapp 37 % des Untersuchungsgebiets bestehen aus versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen.
Diese konzentrieren sich auf das Gelande der ehemaligen Pestalozzischule mit dem Schulgebau-
de inklusive Turnhalle (inzwischen bereits abgebrochen), Schulhof und Parkplatzen sowie den
Padagogenweg und einen FuB- und Radweg, die das Gelande an die BuchenwaldstraBe im Wes-
ten des Untersuchungsgebiets anschlieBen.

Versickerungseignung

Far das Vorhaben wurde ein Geotechnisches Gutachten (DR. MELCHERS GEOLOGEN 2018) erstellt.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung von Niederschlagswéassern we-
gen der vorhandenen Untergrund- und Grundwasserverhéltnisse, hier insbesondere aufgrund der
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nicht ausreichenden Durchlassigkeit der anstehenden Béden, fir das gesamte ErschlieBungsge-
biet auszuschlieBen ist.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes ist die Altablagerung 09/548 im Altlastenkataster des Kreis Unna er-
fasst.

Kampfmittel

,In der Ubersichtskarte ,Bombenabwurfgebiete der Stadt Selm* sind fiir den Anderungsbereich
keine Eintragungen vorhanden. Im direkten Umfeld des Plangebietes befindet sich jedoch laut
Ubersichtskarte ein Bombenabwurfgebiet. Ein Antrag zur Untersuchung des Anderungsbereiches
auf Kampfmittel wurde bei der zustandigen Fachbehérde gestellt. Der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Westfalen-Lippe informiert, dass keine MaBnahmen erforderlich sind, da keine in den Luft-
bildern erkennbare Belastung vorliegt® (STADT SELM 2020a).

Bergbauliche Einwirkungen

,Die zustandige Fachbehdrde wurde bereits beteiligt. Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6
Bergbau und Energie in NRW fuhrt aus, dass ausweislich der vorliegenden Unterlagen kein heute
noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert ist. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen
nicht zu rechnen.

Die Eigentimerin des betroffenen Bergwerksfeldes ,Hermann V" (Gewerkschaft Hermann V
GmbH, ThyssenKrupp Allee 1, 45143 Essen) hat die Aufnahme eines Hinweises in den Bebau-
ungsplan angeregt, wonach vor Errichtung von neuen Bauvorhaben eine Anfrage an die zustandi-
ge Bergwerkseigentimerin zu richten ist.“ (STADT SELM 2020a).

2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Planvorhaben liegt weder in einem Wasserschutz- noch in einem Uberschwemmungsgebiet
(ELWASWERB).

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkdrpers Dilmen-Schichten / Std. Der
mengenmaBige und chemische Zustand des Grundwasserkdrpers ,Dilmen-Schichten / Std* wird
als gut bewertet (3. Monitoringzyklus 2013-2018, ELWASWERB).

Waéhrend der Bohraufschlussarbeiten im Rahmen des Geotechnischen Gutachtens wurde kein
Wasser in den Sondierbohrléchern angetroffen. ,Innerhalb der sehr feinkérnigen Quartéarsedimente
ist jedoch in Abhangigkeit zu den jéhrlichen Niederschlagsintensitaten mit der Bildung von Stau-,
Schichten- und Sickerwasserhorizonten zu rechnen, die lokal auch temporare Grundwasserhori-
zonte bilden kdénnen. Diese wurden vereinzelt in Tiefenlagen von 0,40 m bis 0,50 m unter GOK
erkundet” (DR. MELCHERS GEOLOGEN 2018).

Aufgrund der nicht ausreichenden Durchlassigkeit der anstehenden Bdden ist fur das gesamte
ErschlieBungsgebiet  eine Versickerung von Niederschlagswéassern auszuschlieBen (DR.
MELCHERS GEOLOGEN 2018).

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden

2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Gebiet ist dem gemaBigt maritimen Klima des Euatlantikums zuzurechnen (MULLER-
WILLE 1966). Es gehdrt damit zum nordwestdeutschen humiden Klimabereich mit meist feuchten,
kilhlen Sommern und milden, regenreichen Wintern. Das Jahresmittel der Lufttemperatur (gemittel-
te Werte der Messjahre 1981-2010) liegt an der nachstgelegen Messstation Lidinghausen-
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Brochtrup bei 10,2 °C. Die relativ geringe jahrliche Temperaturschwankung liegt bei 15,9 °C. Die
Monatsmittel betragen im Januar 2,6 °C, im Juli 18,5 °C. Die Niederschlagshdéhen liegen an der
Messstation Ludinghausen-Brochtrup bei etwa 850 mm/a. Der Hauptanteil der Niederschlage fallt
im Juli und Dezember (80 mm), das Minimum liegt im April (49 mm) (DEUTSCHER WETTERDIENST).

Die Klimaanalysekarte des Regionalverbands Ruhrgebiet stellt fir das Plangebiet Stadtrandklima
und Waldklima dar, das folgendermaBen beschrieben wird (STADT SELM 2020b):

- Stadtrandklima: Die zusammenhangende Siedlungszone grenzt sich gegenlber den stad-
tisch gepragten Rdumen durch einen hohen Grinflachenanteil im Umfeld der Wohngebiete,
relativ geringe Versiegelungsraten und durch ihre N&he zu regionalen Ausgleichsraumen ab.
Kennzeichnend fiir die Wohngebiete ist die aufgelockerte, offene Bauweise.

- Waldklima: Waldbesténde stellen bioklimatisch wertvolle Erholungsrdume und lufthygieni-
sche Ausgleichsraume dar.

GeméaB dem EMISSIONSKATASTER LUFT NRW liegen keine Hinweise auf erhéhte lufthygienische
Vorbelastungen durch Stickoxide (NOx/NO2) und Feinstaub (PM10) auf Gemeindeebene im Um-
feld des Plangebietes vor. Ostlich des Plangebiets sind gewerbliche und industrielle Nutzungen
ansassig, von denen voraussichtlich Emissionen ausgehen. Zwischen dem Gewerbegebiet und
dem Geltungsbereich befindet sich der Zechenbusch. Zudem stellen die StraBen im Umfeld des
Vorhabens eine Immissionsvorbelastung dar.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebiets wird zum einen durch die Bebauung auf dem ehemaligen
Schulgelédnde (inzwischen bereits abgebrochen) im Zentrum und zum anderen durch die Waldbe-
stdnde im Osten und Westen des Gebiets gepragt. Das Umfeld umfasst im Westen die Wohnbe-
bauung entlang der BuchenwaldstraBe. Im Norden, Osten und Stden grenzen die Waldflachen
des schutzwurdigen Biotops ,Buchenwald bei Kortendick® an (vgl. Abb. 2 auf S. 5).

Den Waldbestanden kommt aufgrund der Erholungsfunktion eine besondere Bedeutung zu.

2.1.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Kulturelles Erbe umfasst die Gesamtheit der menschlichen Kulturgiter. Kulturgtter kénnen defi-
niert werden ,als Zeugnisse menschlichen Handelns [...], die als solche fir die Geschichte des
Menschen bedeutsam sind und die sich als Sachen, Raumdispositionen oder Orte in der Kultur-
landschaft beschreiben und lokalisieren lassen®. Hierzu kénnen Bau,- und Bodendenkmale, archa-
ologische Fundstellen, Béden mit Archivfunktion, aber auch Stétten historischer Landnutzungsfor-
men, Kkulturell bedeutsame Stadt- und Ortsbilder und traditionelle Wegebeziehungen (z.B.
Prozessionswege) zugeordnet werden (GASSNER et al. 2010).

Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen wurden Flachen
mit kulturlandschaftlich besonderer oder herausragender Bedeutung definiert und landes-
planerische Grundsatze und Ziele abgeleitet sowie SchutzmaBnahmen fiir das kulturelle Erbe im
Rahmen einer erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung benannt (LWL 2009).

Auf Regionalplanebene wurden die Empfehlungen der Landesplanung ergéanzt und konkretisiert.
Im Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Ruhr (LVR & LWL 2014) wurde der Planungs-
raum analysiert und bewertet sowie Objekte der Kulturlandschaft ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt in der Kulturlandschaft ,14 - Ruhrgebiet“. Bedeutsame Kulturlandschaftsberei-
che sind fir das Gebiet nicht dargestellt. Auch sind keine bedeutsamen Objekte, Orte und Sichtbe-
ziehungen im Plangebiet und dessen ndherem Umfeld verzeichnet (LVR & LWL 2014).

Bau- und Bodendenkmale oder sonstige zu berticksichtigende Kulturgiter sind fir das Plangebiet
nicht bekannt.

Sachgiter umfassen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen im Plangebiet.
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2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Prifung der so genannten ,Nullvariante” sind die umweltbezogenen Auswirkungen bei Unter-
bleiben der Planung abzuschéatzen, d. h. bei dieser Variante wirde auf die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen sowie Flachen fir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung ,Kita“) an dieser Stelle
verzichtet werden.

Die im Plangebiet bislang angesiedelte Férderschule wurde zwischenzeitlich in den Geb&uden der
ehemaligen Hauptschule im Ortsteil Bork untergebracht. Das Geb&ude wurde inzwischen bereits
abgebrochen. Wie eine anschlieBende Nutzung bei Nichtdurchfiihrung der Planung aussehen
wirde, ist fraglich. Ggf. wiirde das Gelande ungenutzt brach liegen.

Die vorhandenen Waldbestande blieben vermutlich erhalten und wirden ihre Funktion als Lebens-
raum unverandert ausiben.
2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

Als wesentliche Planwirkung ergeben sich der Abriss des ehemaligen Schulkomplexes und der
Neubau von drei Wohnh&usern sowie eines Kindergartens.

In der folgenden Tabelle sind die potenziell durch Bauvorhaben verursachten bau-, anlagen- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf die Umwelt sowie die betroffenen Schutzgiter zusammenge-
fasst.

Tab. 5: Potenzielle Auswirkungen von Bauvorhaben auf die Umwelt

baubedingte Auswirkungen

potenzielle  Einwirkung | betroffene Auswirkungen Sekundareffekte
auf die Umwelt Schutzgiiter
Flora, Fauna, | Beseitigung und Veranderung | Verlust von Lebensraum durch

biologische Viel- | von Biotopen, direkter Verlust| Verdrdngungseffekte bzw. Mei-
falt von Lebensraum; dungsverhalten

Zerstérung  von  potenziellen
Fortpflanzungsstatten,

Tétung von Individuen

Flache / Boden Verlust landwirtschaftlicher Pro-

duktionsflache

Versiegelung von Flachen Verlust von Bodenmaterial, Ver-

dichtung von Boden, Zerstérung

Zerstdrung des Lebensraums von

temporar i
(temporar) von Bodenstrukturen Bodenorganismen
Wasser geringfligige Herabsetzung der
Grundwasserneubildung
und -speicherung,
Klima / Luft kleinrdumige Aufheizeffekte

kulturelles  Erbe
und Sachglter

Flacheninanspruchnahme

Beeintréchtigung von Sichtbezie-
hungen

Emissionen wéahrend der
Bauzeit des Wohngebietes

Menschen, ins-
besondere die-
menschliche
Gesundheit

tempordre  Stérwirkung durch
Baularm und Staub sowie bau-
bedingte Prédsenz von Baustellen-
fahrzeugen und Aufstellkréne

Beeintrachtigung des Wohnumfelds
und der Erholungsfunktion
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Fauna

tempordre  Stdrwirkung durch
Baularm und -staub sowie bau-
bedingte Prasenz von Mensch
und Maschinen

stérungsbedingte  Aufgabe  von
Revieren planungsrelevanter Arten;
stérungsbedingter Verlust von Ent-
wicklungsformen planungsrelevan-
ter Arten;

populationsrelevante Stérung von
rastenden Vogeln, streng geschitz-
ter Arten

Boden / Wasser

potenzielle Gefahrdung durch
Schadstoffeintrag

Klima / Luft

kurzfristig erhdhte Schadstoff-
immissionen durch Staub und
Verkehrsabgase

anlagenbedingte Auswirkungen

potenzielle  Einwirkung | betroffene Auswirkungen Sekundareffekte

auf die Umwelt Schutzgiiter
Flora, Fauna, | Beseitigung und Veréanderung | Verlust von Lebensraum durch
biologische Viel- | von Biotopen, direkter Verlust| Verdrdngungseffekte bzw. Mei-
falt von Lebensraum; dungsverhalten

Zerstdrung von potentiellen Fort-
pflanzungsstéatten

Versiegelung von Fléchen

Flache / Boden

Verlust von Bodenmaterial, Ver-
dichtung von Boden, Zerstérung
von Bodenstrukturen

Zerstérung des Lebensraums von
Bodenorganismen

(dauerhaft)

Wasser

geringfiigige Herabsetzung der
Grundwasserneubildung und -
speicherung,

erhdhter oberflachlicher Abfluss
von Niederschlagswasser

Zunahme von Uberschwemmungen

kulturelles  Erbe
und Sachglter

Flacheninanspruchnahme

Fauna

direkter Verlust von Fortpflan-
zungs- und Lebensraum

Verlust von potenziellen Fortpflan-
zungsstatten und  Lebensraum
durch Verdréangungseffekte bzw.
Meidungsverhalten durch vertikale
Strukturen;

Wohngebiet als bauliche
Anlage (Bauhbhe, Bau-
dichte)

Landschaftsbild

Beeintrachtigung durch Bebau-
ung im AuBenbereich

Beeintrachtigung der Erholungseig-
nung;

Herabsetzung der Erlebbarkeit und
der Erlebnisqualitat;

Verlust von Eigenart und Schdnheit
der Landschaft

kulturelles  Erbe
und Sachglter

Beeintréchtigung von Sichtbezie-
hungen

betriebsbedingte Auswirkungen

potenzielle  Einwirkung | betroffene Auswirkungen Sekundareffekte

auf die Umwelt Schutzgiiter

Emissionen aus dem | Mensch, insbe-|Beeintrachtigung des Wohnum- | Verlust der Erholungseignung der
Wohngebiet: sondere die | felds und der Erholungsfunktion | Landschaftim Umfeld

L menschliche

arm, Gesundheit

Licht, Fauna Stérung  durch  Larm-  und

Verkehr

Lichtemissionen
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GemaB Nr. 2b der Anlage 1 des BAUGB sind bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfihrung der Planung, soweit mdglich, insbesondere die mdglichen erheblichen
Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase zu beschreiben. Unter anderem sind hierbei
die Auswirkungen infolge der unten aufgelisteten Punkte aa) bis hh) zu beriicksichtigen.

Wenn bei den dargestellten Punkten aa) bis hh) erhebliche Auswirkungen im Rahmen der Umset-
zung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Padaogenweg” der Stadt Selm offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen, wird dies unter dem jeweiligen Punkt erlautert. Ansonsten wird auf die jeweiligen
Kapitel verwiesen, in denen die Auswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Auswirkungen infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich
Abrissarbeiten,

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen durch den geplanten Abriss des Schul-
komplexes sowie die geplante Neubebauung erfolgt schutzgutbezogen in den nachfolgenden
Kapiteln.

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verflgbarkeit dieser Ressour-
cen zu bertcksichtigen ist,

Die Auswirkungen auf die Schutzgliter Fldche und Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt werden in den nachfolgenden Kapiteln ausfiihrlich beschrieben und bewertet.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Schadstoff-Emissionen, die sich auf das Schutzgut Klima/Luft auswirken, werden in Kapitel
2.3.5 betrachtet. Weitere relevante, vorhabenbedingte Schadstoffemissionen sind nicht zu er-
warten.

Die Auswirkungen der zu erwartenden Ldrm-Emissionen werden im Kapitel 2.3.1 Schutzgut
Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit dargestellt.

Erschitterungen kénnen temporédr im Rahmen der Abbrucharbeiten sowie wéhrend der Bau-
phase entstehen. Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der nur kurzfristigen Dauer nicht zu
erwarten.

Erhebliche Auswirkungen infolge der Emission von Wérme, Strahlung sowie der Verursachung
von Beléstigungen infolge der festsetzungsgerechten Nutzung des Bebauungsplans Nr. 62,
der den Bau von drei Wohnh&usern und einem Kindergarten vorsieht, kbnnen ausgeschlossen
werden.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

Der Umgang mit einer im Plangebiet vorhandenen Altablagerung wird in Kapitel 2.3.3 Schutz-
gut Fldache und Boden beschrieben und bewertet.

Die Miillentsorgung wird (ber die kommunale Entsorgung sichergestellt. Das Schmutzwasser
wird in den &ffentlichen Mischwasserkanal in der BuchenwaldstraBe (ber einen neu herzustel-
lenden Schacht eingeleitet. Erhebliche Auswirkungen infolge der erzeugten Abfélle kénnen
ausgeschlossen werden.

ee) der Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

Die Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit werden in Kapitel 2.3.1 und die Auswir-
kungen auf das kulturelle Erbe in Kapitel 2.3.7 beschrieben und bewertet.
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Eine besondere Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen ist nicht gegeben (s. Kapitel 2.3.10). Besondere Risiken flir die ge-
nannten Schutzgdter infolge des Vorhabens kénnen ausgeschlossen werden.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete werden in Kapitel 2.3.9 betrachtet.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen
des Klimawandels,

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft einschlieBlich der Anfélligkeit des Vorhabens ge-
gentuber Folgen des Klimawandels werden in Kapitel 2.3.5 betrachtet.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Fr die geplante Verfiillung eines Kellers des ehemaligen Schulgebdudes und fir die Errich-
tung einer Tragschicht fiir das geplante KITA-Geb&dude sowie fiir die geplanten Mehrfamilien-
hduser mit dem standorteigenem Abbruchmaterial des ehemaligen Schulgebdudes wurde eine
wasserrechtliche Erlaubnis vom Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet
Wasser und Boden erteilt (69.2/ 66 30 26 — 7 Nr. 379). Die Einbaubereiche sind nach Vorgabe
der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zukinftige Bebauung zu versiegeln. Im Baugeneh-
migungsverfahren zur Errichtung der KITA und der Mehrfamilienhduser werden entsprechen-
de Auflagen aus Sicht der Altlastenbearbeitung formuliert (vgl. STADT SELM 2020a, Kapitel
4.5).

Weitere Informationen zu eingesetzten Techniken und Stoffen liegen nicht vor. Generell sind
bei der Bauausfuhrung die gdltigen DIN-Vorschriften zu beachten. Bei Planung und Ausfih-
rung der vorgesehenen BaumaBnahmen nach dem Stand der Technik sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

In den folgenden Kapiteln werden die fUr die jeweiligen Schutzglter relevanten Auswirkungen
durch die Planung dargestellt und bewertet.

2.3.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Kriterien fUr die Bewertung der Auswirkungen sind die Erfassung der Realnutzung vor Ort und von
Erholungsschwerpunkten bzw. -infrastruktur. Daneben werden Immissionsprognosen hinsichtlich
maoglicher Effekte der Emissionen von Larm, Gerlchen oder Feinstaub auf die Wohn- und Erho-
lungsnutzung der Umgebung sowie auf die menschliche Gesundheit ausgewertet.

Wohnnutzung

Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der fehlenden Wohnbebauung derzeit keine Wohnfunktion.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Padagogenweg” werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung von drei Wohnhausern geschaffen.

Erholung

Die Realisierung des Bebauungsplanes flihrt zu einer randlichen Inanspruchnahme des &stlich
gelegenen Waldes (Zechenbusch), der eine besondere Bedeutung Erholungsfunktion aufweist. Da
nur kleinflachige, randliche Bereiche des Walds in Anspruch genommen werden und der Wald
ansonsten durch Festsetzung im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wird, wird die Erho-
lungsfunktion nicht erheblich beeintrachtigt.
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Menschliche Gesundheit

Im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung (PEUTZ CONSULT 2020) wurden die auf das
Plangebiet einwirkenden Gewerbelarmimmissionen untersucht. Zuséatzlich wurden die Auswirkun-
gen der Parkplatznutzung ausgehend von der geplanten Kindertagesstatte Gberprift. Bezlglich
des StraBenverkehrslarms wurden die schalltechnischen Auswirkungen des geplanten Stra-
Benneubaus sowie des planbedingten Mehrverkehrs auf das Umfeld des Plangebiets ermittelt und
bewertet.

Die Berechnung der Gewerbelarmimmissionen hat ergeben, dass an den Baugrenzen im Plange-
biet die Immissionsrichtwerte nach TA LARM eingehalten werden.

Bezlglich der Auswirkungen der Parkplatznutzung hat sich gezeigt, dass ,sowohl im Umfeld als
auch im Plangebiet selbst die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Lediglich an
der KITA selbst ergibt sich direkt am Parkplatz eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Spit-
zenpegel tags. Aufgrund der dort geplanten Nutzungen (WC, Kiche, Personalrdume) sowie der
Tatsache, dass es sich um die eigenen Parkplatze handelt, ist diese Uberschreitung jedoch unkri-
tisch zu sehen.

Bezlglich des geplanten StraBenneubaus haben die Berechnungen ergeben, dass die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BIMSCHV zum Teil deutlich unterschritten werden und somit kein Anspruch
auf Schallschutz besteht” (PEUTZ CONSULT 2020).

Wirkung von Emissionen aus dem Wohngebiet auf die Bevolkerung und die Gesundheit der
Menschen im Umfeld

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung (PEUTZ CONSULT 2020) wurden auch die Auswir-
kungen der geplanten Bebauung und die damit zusammenhangenden Zusatzverkehre im Ver-
gleich zur Situation ohne Realisierung der Planungen auf die Verkehrslarmimmissionen in der
Nachbarschaft des Plangebiets berechnet. Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen zeigen,
dass die zu erwartenden Beurteilungspegel im Umfeld auch im Prognosefall noch unterhalb der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete liegen. Aus diesem Grund ist die plan-
bedingte Erh6hung des Verkehrs im Umfeld unkritisch (PEUTZ CONSULT 2020).

2.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Insgesamt wird fUr die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 ,Padagogenweg” eine Flache von
~1,85 ha beansprucht. Ein GroBteil der fir die Bebauung vorgesehenen Flachen ist bereits durch
die bestehenden Gebaude (inzwischen wurden die Gebaude bereits abgebrochen) und Schulhof-
flachen der ehemaligen Pestalozzischule versiegelt. Durch den Rickbau des groBflachig versiegel-
ten Schulgeldandes wird der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des Bebauungsplans leicht
abnehmen.

Kleinflachig werden Waldbereiche tberplant (knapp 1.445 m?, s. Kap. 2.4.1, Tab. 7). Der GroBteil
des bestehenden Waldes wird aber durch Festsetzung planungsrechtlich gesichert. Nérdlich der
geplanten Kindertagesstéatte wird auf einer Flache von ~700 m? ein naturnaher Waldrand angelegt.
HierfUr wird der vorhandene Wald in Abstimmung mit dem Regionalforstamt Ruhrgebiet durch ge-
zielte Baumentnahmen sowie Anpflanzung von Strduchern und Bdumen 2. Ordnung naturnah um-
gestaltet (s. textl. Festsetzung Nr. 4.2).

Zudem ist dstlich der geplanten Kindertagesstatte und der Mehrfamilienhauser - vorgelagert vor
dem bestehenden Wald - auf einer Flache von 910 m? die Entwicklung eines Strauch- und Gehdlz-
streifens als naturnaher Waldrand vorgesehen (s. texil. Festsetzung Nr. 4.3). In diesen Flachen ist
zudem die Anlage von Entwasserungsmulden vorgesehen.

Als Ausgleich far die Eingriffe in den Waldbestand werden Ersatzaufforstungen im Verhéltnis 1:2
erforderlich. Somit sind knapp 2.890 m? Waldausgleich zu erbringen.
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Fir den entstehenden Biotopflachenverlust wird in der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz ein Flachen-
wertdefizit in Hohe von -986 Wertpunkten ermittelt (s. Kap. 2.4.1). Dies entspricht bei einer Aufwer-
tung pro m? um 0,4 Punkte (z.B. bei einer Aufforstung von standortheimischen Laubgehdlzen auf
Acker) einer Flache von ~2.465 m2. Dieser nach Eingriffsregelung erforderliche Ausgleichsbedarf
kann mit dem erforderliche Waldausgleich verschnitten werden. Insgesamt sind somit 2.890 m?
Ausgleichsflache in Form einer Erstaufforstung mit standortheimischen Laubgehdlzen zu
erbringen. Dieser Ausgleichsbedarf soll Uber ein externes Okokonto ausgeglichen werden.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass planbedingt Héhlungen / Nischen verloren gehen, die fir den
Star, den Gartenrotschwanz oder fiir andere Singvdgel nutzbar sind. Unter Berlcksichtigung des
bewaldeten und Siedlungsgebiet umfassenden Umfeldes sind Ausweichmdglichkeiten anzuneh-
men.

Die Wiederaufnahme der Nutzung der Plangebietsflachen und -strukturen bedeuten hinaus grund-
satzlich auch eine (betriebsbedingte) Minderung der Attraktivitat bzw. Eignung des Gebietes als
Lebensraum fiir Vogel, denn eine Zunahme von Stérungen (Larm, stérende Anwesenheit von Per-
sonen) ist zu erwarten. Durch die Ortsbegehungen mit einer Uberprufung der Baume auf Greifvo-
gelhorste konnte ein Vorkommen der potenziell vorkommenden stérungsempfindlichen Arten
(Mausebussard, Habicht, Waldkauz) fur den Wirkbereich der Planung ausgeschlossen werden. Fir
die Ubrigen Arten sind die Einflisse als nicht erheblich einzuschatzen.

Wahrend der Planung nachfolgender Bauarbeiten zur Realisierung des Vorhabens kann es zur
Aufgabe von Vogelbruten kommen. Eine baubedingte Tétung gilt es zu vermeiden.

Durch den Abbruch des Gebaudes sind potenzielle Einzelquartiere Gebaude bewohnender Fle-
dermausarten verloren gegangen. Zum Umgang mit artenschutzrechtlichen Belangen bei dem
erfolgten Abbruch kénnen keine Angaben gemacht werden.

Baum bewohnende Fledermausarten sind aufgrund des groBflachigen Erhalts der Gehdlze im
Plangebiet nicht von einem unersetzbaren Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten betroffen.
Es ist allerdings nicht auszuschlieBen, dass einzelne Uberplante oder im Rahmen von Verkehrssi-
cherungsmaBnahmen zu entfernende Gehdlze als Ruhestatten dienen. Die Quartierpotenziale der
im Rahmen der Baubegleitung enger untersuchten zwei Bdume (Buche und Ahorn) sind durch die
Hangung von Kasten und den Nutzungsverzicht von Altbdumen auszugleichen. Eine Tétung der
streng geschiitzten Arten ist durch Bauzeitenregelungen und eine 6kologische Baubegleitung bei
den Fallarbeiten zu vermeiden.

Insgesamt sind Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen notwendig, um erhebliche
Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt aus-
zuschlieBen (s. Kap. 2.4.1).

2.3.3 Schutzgut Flache und Boden

Durch Versiegelung oder Uberbauung wird im Allgemeinen gewachsener Boden vernichtet und
damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beeintréchtigt. Die Beurteilung des Bodens er-
folgt im Hinblick auf die im Bodenschutzgesetz (BBodSchG) definierten nattrlichen Lebens- und
Archiv-funktionen sowie ihre Empfindlichkeiten gegenlber Eingriffen. Béden mit besonderer Aus-
pragung bzw. mit hoher Bedeutung einer oder mehrerer Bodenfunktionen sind schitzenswert.

Beeintrachtigungen ergeben sich durch nachteilige Veranderungen der an Boden geknipften
Funktionen. Wert- und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung werden nach dem Indikator-
prinzip! ausreichend Uber Biotope (Vegetation) reprasentiert und kompensiert. Sofern Béden be-

Nach dem Indikatorprinzip wird davon ausgegangen, dass der biotische Komplex (Tiere, Pflanzen) auch abiotische Wert- und
Funktionselemente mit allgemeiner Bedeutung am betroffenen Standort reprasentiert (vgl. ARGE 1994). Durch die Kompensation
von Eingriffsbetroffenen Biotoptypen (Vegetation) werden somit auch allgemeine faunistische und abiotische Funktionen (z.B.
Boden oder Wasser) mit ausgeglichen. Das Indikatorprinzip wurde bestatigt durch die Bewertungsverfahren von ARGE (2002) und
EG/LV (2007).
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sonderer Bedeutung von einem Eingriff betroffen sind, entsteht ggf. ein zusétzlicher Kompen-
sationsbedarf.

Von der geplanten Uberbauung sind (iberwiegend bereits versiegelte Flachen betroffen, in denen
keine nattrlichen Bodenverhaltnisse mehr bestehen; ein gesonderter Ausgleich fir das Schutzgut
Boden entfallt.

Zum Zeitpunkt der Begehung waren durch die bestehenden StraBen sowie Gebaude und Schul-
hofflachen der ehemaligen Pestalozzischule knapp 6.800 m? bzw. 37 % des Geltungsbereichs ver-
siegelt. Die Schulgebdude wurden inzwischen bereits abgebrochen, auch die Schulholflachen
wurden vollstandig rickgebaut.

Die Versiegelung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird bei einem Versiegelungsgrad von
40 % (GRZ 0,4) liegen, wobei Uberschreitungsmdglichkeiten bis 50 % — insbesondere flr Stell-
platze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen zuléssig sind. Somit ist innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes eine maximale Versiegelung von 60 % zulassig. Fur die Flachen fir den Gemein-
bedarf wird keine GRZ festgesetzt. Es ist aber ebenfalls von einem Versiegelungsgrad durch das
Gebéaude einschlieBlich Nebenanlagen, Zuwegungen etc. von 60 % auszugehen. Die Verkehrsfla-
chen werden voll versiegelt.

Der Vergleich des Versiegelungsgrades (bei Berlicksichtigung teilversiegelter Flachen) im Aus-
gangs- und Planzustand zeigt, dass es bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Padago-
genweg“ zu einer leichten Abnahme der Versiegelung um ~860 m2 kommt. Der Anteil der versie-
gelten Flache innerhalb des Geltungsbereichs wird von 36,7 % auf maximal ~32,1 % sinken (vgl.
Tab. 6).

Tab. 6: Flachenversiegelung

Flachenversiegelung Ausgangszustand Planzustand
Flache (m?) %-Anteil Flache (m?) %-Anteil
versiegelt Flachen 6.799 36,7 5.941 32,1
unversiegelte Flachen 11.716 63,3 12.574 67,9
Summe 18.515 100,0 18.515 100,0
Altlasten

Innerhalb des Plangebietes ist die Altablagerung 09/548 im Altlastenkataster des Kreis Unna er-
fasst.

Aufgrund des bestehenden Sanierungsbedarfs, wurde in Abstimmung mit dem Kreis Unna durch
die INGENIEURBERATUNG DR. MELCHERS GEOLOGEN ein ,Fachgutachten Bodenmanagement* vom
07.08.2019 vorgelegt. In dem Gutachten werden die erforderlichen MaBnahmen beschrieben. Die
MaBnahmen wurden bereits weitgehend umgesetzt.

Im Baugenehmigungsverfahren zur Errichtung der KITA und der Mehrfamilienhduser werden ent-
sprechende Auflagen aus Sicht der Altlastenbearbeitung formuliert. Insgesamt bestehen seitens
des Kreises Unna aus Sicht des Bodenschutzes und der Altlastenbearbeitung gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 62 keine Bedenken (Stellungnahme des Kreises Unna v.
28.5.2020).

Nach Durchfiihrung der erforderlichen MaBnahmen wird die Altablagerung 09/548 zuklnftig im
Altlastenkataster des Kreis Unna als sanierte Flache gefuhrt (vgl. STADT SELM 2020a, Kapitel 4.5).
2.3.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewéasser werden durch das Vorhaben nicht Uberplant.

Da der Versiegelungsgrad im Plangebiet leicht abnehmen wird, ist davon auszugehen, dass es zu
keinen negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung kommen wird.
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Fir die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung wurde ein Konzept mit den zusténdigen
Fachbehdrden abgestimmt (s. Kap. 1.1.3).

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser
zu erwarten.

2.3.5 Schutzgut Klima/Luft

Insgesamt nimmt der Grad der Flachenversiegelung leicht ab. Versiegelungsbedingte Aufhei-
zungseffekte werden somit leicht gemindert.

Die Gebaudehdhe wird im Siiden im Bereich der geplanten dreigeschossigen Mehrfamilienhauser
im Vergleich zum Ausgangszustand (zweigeschossiges Schulgeb&ude) zunehmen. Im Bereich der
geplanten Kindertagesstatte sind zwei Vollgeschosse zuldssig. Eine erhebliche Anderung der
Durchluftung angrenzender Bereiche ist nicht zu erwarten.

Insgesamt kommt es durch das Vorhaben zu keinen klimatisch bedeutsamen Verénderungen, er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten.

Beitrag des Vorhabens zur Beeintrachtigung des Klimas

In den letzten Jahrzehnten ist die Konzentration von Treibhausgasen in der Erdatmosphéare stark
gestiegen. Der hohe Energiebedarf menschlicher Aktivitaten wird (noch) zu groBen Teilen aus fos-
silen Brennstoffen gewonnen. Das dabei freigesetzte Klimagas Kohlendioxid (CO.) gelangt in die
Atmosphare und verstarkt den natdrlichen Treibhauseffekt. Neben dem hohen Energieverbrauch
und einer hohen Mobilitat tragt auch die Landwirtschaft mit Intensivtierhaltung bzw. hohem Einsatz
von Mineraldliinger zur Belastung des Klimas bei, und die Abholzung von Urwaldern zerstért natir-
liche CO2-Speicher.

Neben CO: sind die wichtigsten weiteren Treibhausgase Methan (CH4) und Distickstoffoxid (Lach-
gas, N20), daneben spielen auch Fluor-haltige Stoffe und fluorierte Treibhausgase (F-Gase) eine
gewisse Rolle. Andere, so genannte indirekte Treibhausgase wie z.B. Kohlenstoffmonoxid (CO),
Stickoxide (NOx) oder fllichtige Kohlenwasserstoffe ohne Methan (sogenannte NMVOC) tragen zur
Zerstdrung der Ozonschicht bei.

.verkehrsbedingte Schadstoffemissionen werden sich nach Umsetzung der Planung aufgrund des
gestiegenen Verkehrsaufkommens geringfligig erhéhen. Dagegen wird es im Vergleich zum ehe-
maligen Schulbetrieb mit der mehr als 50 Jahre alten Geb&audesubstanz aufgrund der Energieeffi-
zienz der Neubauten zu einer Verringerung des klimarelevanten Gases Kohlendioxid (CO.) kom-
men. Zudem ist zur Warmeversorgung der Kindertagesstatte und der Mehrfamilienhduser eine
Erdwarmepumpe vorgesehen, so dass die Warmerzeugung auf umwelt- und klimafreundlichem
Wege erfolgen wird“ (STADT SELM 2020a, Kap. 8.1).

Insgesamt sind durch das Vorhaben keine relevanten Beeintrachtigungen des Klimas zu erwarten.
Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Nach den Prognosen des LANUV NRW werden sich die mittleren Jahrestemperaturen im Raum
Selm im Zeitraum von 2021 bis 2050 um etwa 0,9-1,2°C und im Zeitraum von 2071 bis 2100 um
etwa 2,0-3,3°C erhéhen. Fir die Niederschlage wird flr den Zeitraum von 2021 bis 2050 eine Zu-
nahme um 4,6-5,4 % angenommen. FUr den Zeitraum von 2071 bis 2100 wird von einer Zunahme
um 4,2-8,9% ausgegangen.

Zudem ist gemaB dem Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept fir die Stadt Selm mit einem
steigenden Sturmwaurfrisiko zu rechnen (STADT SELM 0.J.).

Bei Eintritt der Klima-Vorhersagen in Form von Trockenperioden und temporéren Uberflutungen
sind durch den Klimawandel bedingte Katastrophen fliir das Plangebiet nicht gréBer als heutzuta-
ge. Aufgrund der héheren Anzahl von Starkregenereignissen kann allerdings die Haufigkeit tempo-
rarer Uberschwemmungen zunehmen. Im Umfeld des Bebauungsplangebietes ist kein Uber-
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schwemmungsgebiet ausgewiesen. Durch die vorgesehenen Schutzabstande zu Wald, wird Ge-
fahren vorgebeugt, die von einem steigenden Sturmwurfrisiko ausgehen.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Die geplante Errichtung einer Kindertagesstatte sowie von drei Mehrfamilienhdusern auf dem Ge-
lande der ehemaligen Pestalozzischule dient dem Ziel einer flachensparenden und nachhaltigen
Siedlungsentwicklung. Eine Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich wird durch den
Abriss des Schulkomplexes und die Neugestaltung der Flachen vermieden.

Die Sichtbeziehungen auf das Plangebiet werden durch die umgebenden Wald- und Gehdlzbe-
stédnde stark eingeschrankt. Nur von den Zuwegungen sowie von den nordwestlich befindlichen
Wohnhausern werden die geplanten Gebaude wahrnehmbar sein.

Die maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse wird sich im Bereich der geplanten Mehrfamilien-
hduser zwar um ein Vollgeschoss erhéhen. Uber Héhenfestsetzungen wird aber sichergestellt,
dass sich die geplante Bebauung in die Umgebungsbebauung einfligt.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

2.3.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Bau- und / oder Bodendenkmaéler bekannt. Landschaftskulturell bedeut-
same Kulturlandschaftsbereiche oder bedeutsame Objekte, Orte und Sichtbeziehungen werden
durch die Planung nicht beeintréchtigt.

Sonstige Sachgiter werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter sind nicht
zu erwarten.

2.3.8 Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern

Als wesentliche Planwirkung ergeben sich die kleinflachige Inanspruchnahme von Waldflachen
und die Zunahme der Gebaudehdhe im Bereich der geplanten Mehrfamilienhduser.

Erhebliche, sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht zu
erwarten.

2.3.9 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Erheblich Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete sind nicht gegeben.

2.3.10 Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter aufgrund der Anfalligkeit
des Planvorhabens gegeniiber schweren Unféllen und Katastrophen

Der Bebauungsplan sieht keine Ansiedlung von Betrieben vor, die mit gefahrlichen Stoffen im Sin-
ne der 12. BIMSCHV (Stdrfall-Verordnung) hantieren. Eine besondere Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nicht gegeben.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzglter gemaB § 2 UVPG durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.
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2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
zu entwickeln ist einer der Grundséatze der Bauleitplanung. Bauleitplédne sollen aber auch gleichzei-
tig eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten. Ziel der Planung ist es daher, ei-
nerseits dem Bedarf an Wohnraum und Kitaplatzen nachzukommen und andererseits den Eingriff
in den Naturhaushalt méglichst gering zu halten.

Im Rahmen des Vorhabens sind die im Folgenden aufgefihrten Vermeidungs-, Minderungs- oder
AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.

2.4.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Biotope

Die Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wird durch die Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung nach der Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleit-
planung (KREIS UNNA 2003) bericksichtigt. Die numerische Bewertung des Ist-Zustands sowie die
Prognose des Soll-Zustandes (gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans) erfolgen anhand
der zugehdrigen Biotopwertliste sowie Hinweisen zur Auf- und Abwertung von speziellen Biotopty-
pen wie Wald, Acker, Sdumen und Gewassern.

Bei der Bewertung des Ausgangs- und des Planzustandes ergeben sich aus der Multiplikation der
Flache jedes Biotoptyps mit dem jeweiligen Biotopwert Gesamtflachenwerte flir den Ausgangs-
und den Planzustand, durch die das Ausmaf der erforderlichen Kompensation verdeutlicht wird.

Die Biotoptypen des Ausgangs- und des Planungszustandes sind in den Karten 1 und 2 dar-
gestellt.

Insgesamt wird fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 eine Flache von ~1,85 ha bean-
sprucht. Als KompensationsmaBnahme ist innerhalb des Geltungsbereichs entlang des &stlichen
Randes der Bauflachen die Anlage eines 6 m breiten Strauch-/Gehdlzstreifens auf einer Flache
von insg. 910 m2 vorgesehen (vgl. Anhang 2). Die Gegenliberstellung von Ausgangs- und Planzu-
stand zeigt, dass flir die Uberplanung vorhandener Biotope ein Kompensationsbedarf in Héhe von
-986 Wertpunkten entsteht (s. Tab. 7). Dies entspricht bei einer Aufwertung pro m2 um 0,4 Punkte
(z.B. bei einer Aufforstung von standortheimischen Laubgehdlzen auf Acker) einer Flache von
~2.465 m2.

Far die Inanspruchnahme von Flachen mit Waldeigenschaft wird ein Waldumwandlungsantrag
gestellt. Fir die Inanspruchnahme von 1.445 m2? Wald ist nach Rucksprache mit dem Regional-
forstamt Ruhrgebiet ein Waldausgleich im Verhéltnis 1:2 erforderlich. Somit sind 2.890 m2 Wald-
ausgleich zu erbringen.

Der nach Eingriffsregelung erforderliche Ausgleichsbedarf kann nach Ricksprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde mit dem erforderlichen Waldausgleich verschnitten werden. Entsprechend
sind insgesamt 2.890 m? Ausgleichsflache in Form einer Erstaufforstung mit standortheimi-
schen Laubgehdlzen zu erbringen. Dieser Ausgleichsbedarf wird Uber das vertragliche Aus-
gleichsmanagement zwischen der Stadt Selm und dem Kreis Unna unter Inanspruchnahme eines
Wald-Okokontos des Kreises in der Gemeinde Bénen ausgeglichen.
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Tab. 7:

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (nach Kreis Unna (2003))

A: Ausgangszustand des Geltungsbereichs
[Gema&B Biotopkartierung vom 03.01.2018]

Code |Biotoptyp Ausgangszustand betroffene | Biotopwert |Einzelflaichen-
Flache (m?) | Grundwert wert
1.1 Versiegelte Flache (Geb&ude, Asphalt, Beton, engfugiges 5.891 0,0 0
Pflaster, Mauern)
1.2 Schotter-, Kies- und Sandflachen, wassergebundene 908 0,1 91
Decken, Gleisbereiche in Betrieb

41 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 1.264 0,2 253

4.4 Intensivrasen (wie Sportanlagen) 406 0,2 81

6.6 Laubwald mit Uiberwiegend standortheimischen Gehdlzen 9.642 1,0 9.642

8.2 Allen, Einzelbaume, Baumgruppen, standortheimische 310 0,8 248

(5 Badume mit starkem bis sehr starken Baumholz,
Flachenaquivalent = 30 m? je Baum;

8 Baume mit geringem bis mittlerem Baumholz;
Flachenaquivalent = 20 m2 je Baum)

8.3 Hecken, Geblsche, siedlungsnah 94 0,7 66
Summe Ausgangszustand 18.515 10.381
B: Planzustand des Geltungsbereichs
[gemaB Festsetzungen d. Bebauungsplans Nr. 62 "Padagogenweg”, Stand: 15. Mai 2020]

Code |Biotoptyp Planzustand Biotopwert Einzel-
Grundwert | flaichenwert
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4 + 50 % fiir Nebenanlagen) 4.165 717
1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, Wege, Pflaster, 2.499 0,0 0
Mauern etc.)
[60 % des Wohngebiets: 4.615 m2 x 0,6 = 2.496 m?
41 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 1.026 0,2 205
6.8 Waldrander, naturnah [Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, 640 0,8 512
zur -Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Anlage eines Strauch-/Geholzstreifens; s. textl. Festsetzung
Nr. 4.3]
Flachen fiir den Gemeinbedarf 2.795 386
1.1 Versiegelte Flache (Geb&ude, StraBen, Wege, Pflaster, 1.677 0,0 0
Mauern etc.)
[60 % der Flache: 2.795 m2 x 0,6 = 1.677 m?]

41 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 848 0,2 170

6.8 Waldrander, naturnah [Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, 270 0,8 216

zur -Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Anlage eines Strauch-/Geholzstreifens; s. textl. Festsetzung
Nr. 4.3]
Offentliche Verkehrsflichen 1.765 0

1.1 [Versiegelte Flache (StraBen, Wege, Pflaster, Mauern etc.) 1.765 0,0 0
Offentliche Griinflichen 1.625 325

4.4 |intensivrasen 1.625 0,2 325
Flachen fur Wald 8.165 7.967

6.6 Laubwald mit iberwiegend standortheimischen Gehdlzen 7175 1,0 7175

6.8 Waldrénder, naturnah 990 0,8 792

18.515 9.395
A: Gesamtsumme Ausgangszustand des Geltungsbereichs 18.515 10.381
B: Gesamtsumme Planzustand des Geltungsbereichs 18.515 9.395
Uberschuss (+) bzw. Defizit (-) 986
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Artenschutz / Planungsrelevante Arten

Die nachfolgenden MaBnahmen sind erforderlich, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden
(OKON 2020a):

Bauzeitenregelung ,,Geholzbeseitigungen® ((01.10./) 01.12. bis 28. / 29.02.)

Zur Vermeidung der Toétung von Brutvogeln und von Gbertagenden Fledermausen im
Sommer- und Ubergangsquartier sind Arbeiten an Gehdlzen (Fallung / Beseitigung) nur in
der Zeit vom 01.12. bis zum 28. / 29.02. durchzufihren. Straducher und Rankpflanzen sowie
Gehdlze bis 15 cm Brusthéhendurchmesser kénnen bereits ab dem 01.10. geféllt werden.

Sofern ein Einhalten dieses Zeitraumes fir einzelne Baume (und Stréducher / Rankpflanzen
vor dem 01.10.) nicht mdglich ist, sind die Arbeiten unter 6kologischer Baubegleitung
durchzufihren.

Okologische Begleitung von Baumfillungen (bereits durchgefiihrt)

Zur Vermeidung der Tétung von Uberwinternden Fledermausen ist eine 6kologische Bau-
begleitung bei den Fallungen nach folgendem Schema erforderlich: Vor Beginn von Baum-
fallarbeiten ist eine erneute Kontrolle der Baumbestande auf Baumhdhlen oder mittlerweile
entstandene Astbriiche und &hnliche Strukturen, die Fledermausen als Quartier dienen
kénnen, durchzufiihren. Die Kontrolle muss im weitgehend unbelaubten Zustand im Winter
erfolgen. Zu diesem Termin oder einem Folgetermin kann der Einsatz eines Hubsteigers
notwendig werden.

Baume, bei denen ein Fledermausbesatz bzw. eine Funktion als Fledermauswinter-
quartier (Prifung auf Urin-/Kotspuren etc.) sicher ausgeschlossen werden kann, sind
dann unmittelbar (am selben Tag oder nach Abwéagung des Fachgutachters innerhalb
eines kurzen Zeitraums danach) zu féllen. Alternativ kdnnen aufféllige Baumhdhlen in
geeigneter Weise versiegelt werden und missen dann im selben Winter gefallt werden.
Baume, bei denen ein Fledermausbesatz bzw. eine Funktion als Fledermauswinter-
quartier (Prifung auf Urin-/Kotspuren etc.) nicht sicher ausgeschlossen werden kann,
sind nach Ermessen des Fachgutachters und Absprache mit der zustandigen Behdérde
entweder abschnittsweise abzurlisten oder weiteren Untersuchungen im Jahresverlauf
zu unterziehen. Eine fachgerechte Abristung umfasst neben dem Einsatz eines Hub-
steigers den Einsatz eines Krans zum sicheren herab lassen von Asten und Stamm-
abschnitten. Sdmtliche Arbeiten sind von einem Fachgutachter / Fledermausexperten im
Rahmen einer Bauaufsicht zu begleiten. Bei Bedarf kénnen so SicherungsmaBnahmen
fr die Tiere eingeleitet werden. Bei einem hohen Besatz, wie z.B. eines kopfstarken
Abendsegler-Winterquartiers, missen die Féllarbeiten so lange ausgesetzt werden bis
eine Tétung oder erhebliche Stérung ausgeschlossen werden kann.

Schaffung von 10 Fledermausersatzquartieren an Baumen (FCS)

Als Ausgleich fir den Verlust von Tagesquartieren und zum langfristigen Erhalt eines gins-
tigen Erhaltungszustandes sind mindestens 10 fir Flederm&use geeignete Kasten (Som-
mer- und Ubergangsquartiere) in geeigneten Gehdlzbestdnden aufzuhangen. Die MaB-
nahme ist baldmdglichst, spétestens 0,5 Jahre nach Verlust der Quartierfunktion (Januar
2020) durchzufahren.

Die Fledermauskésten sollen den unterschiedlichen Anspriichen der betroffenen Arten genlgen
(Flachkasten; Rundkasten). Unterschiedliche Kastentypen sind jeweils in Gruppen zwischen 3 und 5
Stick an benachbart stehende Baume fachgerecht zu installieren. Die Kasten sind jahrlich in der Zeit
von September / Oktober oder Marz / April zu kontrollieren und instand zu halten. Die Vorgaben des
Leitfadens zur Wirksamkeit von ArtenschutzmaBnahmen NRW sind zu beachten (MKULNV 2013).

Die MaBnahme ist gemaB MKULNV (2013) mit einem Waldnutzungsverzicht bzw. einer dauerwald-
artigen Nutzung in einem Puffer von ca. 100 m um die Kastenstandorte in einem Laub(-/Misch)-
Altholzbestand verbunden.
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Sicherung zukiinftiger 10 Quartierbaume (FCS)

Zur dauerhaften Sicherstellung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat von Fleder-
mausquartieren Uber einen langen Zeitraum sind mindestens die Anzahl kastentragender
Laubbdume mit starkem oder sehr starkem Baumholz (10 Stiick) als potenzielle bzw. zu-
kiinftige (Ziel-)Quartierbdume zu kennzeichnen und dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen.

Hierdurch wird das Potenzial fir die zuklnftige Entwicklung von natirlichen Fledermaus-
quartieren (H6hlen, Spalten, lose Borke) geschaffen, so dass diese Baume langfristig die
Késten funktional ablésen kdénnen. Diese Bdume kdénnen den flr die Kastenaufhangung zu
wahlenden B&dumen entsprechen. Die Quartierbdume / Quartierbaumgruppen mussen in-
nerhalb von Waldbestédnden, die dauerwaldartig bewirtschaftet werden, liegen (Einzel-
stammentnahme).

Erhalt lichtarmer Dunkelraume

Fledermduse bevorzugen als Jagdraume lichtarme Bereiche, welche durch eine zuneh-
mende Beleuchtung entwertet werden. Insbesondere die Gehdlzstrukturen des Plangebie-
tes (und angrenzende Flachen) stellen Fledermaus-Jagdraume dar. Es ist darauf zu ach-
ten, dass zukiinftige Lichtemissionen nicht in die Gehdlze abstrahlen oder nur unsensible
Bereiche bestrahlen. Besonders die groBflachigen &stlichen, nérdlichen und stdlichen
Waldflachen sind vor Lichtimmissionen zu schitzen.

Hinweise zur AuBenbeleuchtung

e Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrankten Spektralbereich (Spektral-
bereich 570 bis 630 nm), z.B. warmweiBe LED (3000-2700 K) oder Rotlicht.

e Verwendung geschlossener nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer Lichtabschirmung (Abblen-
dung) nach oben und zur Seite.

e Begrenzung der Leuchtpunkthdéhe auf das unbedingt erforderliche MaB. Vorzugsweise sind mehrere schwé-
chere, niedrig angebrachte Lichtquellen zu verwenden als wenige hohe, aber daflir starkere Lichtquellen.

e Bei der Installation von Lichtquellen sind abschirmende Wirkungen von Gebauden, Mauern usw. zu beriick-
sichtigen und zur Vermeidung von Abstrahlungen in Gehdlzflachen zu nutzen.

e Die Nutzung heller Wegematerialien fihrt zu einer geringeren Beleuchtungserfordernis.
Bei der Installation von Lichtquellen sind auch reflektierende Wirkungen baulicher Anlagen (Gebaude, Mau-
ern etc.) zu beriicksichtigen. Eine intensive indirekte Beleuchtung der Griinflachen / Gehdlze durch eine hel-
le Rickstrahlung angestrahlter Objekte ist durch ein angepasstes Beleuchtungsmanagement / Auswahl von
Standorten, Technik, Anordnung 0.4. zu vermeiden.

2.4.2 Schutzgut Flache und Boden

Die wesentliche Minderungs- und VermeidungsmaBnahme besteht in der Umnutzung Gelandes
der ehemaligen Pestalozzischule. Durch den Riickbau des groBflachig versiegelten Schulgelandes
wird der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des Bebauungsplans leicht abnehmen. Zudem
kann eine Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich vermieden werden.

Im Rahmen von BaumaBnahmen kénnen unterschiedliche Bodenbeeintrachtigungen auftreten, die
zu Veranderung der physikalischen Bodeneigenschaften und somit zur Beeintrachtigung der natdr-
lichen Bodenfunktionen sowie nachhaltiger Einschrankung der Folgenutzung des Bodens flhren
kdnnen. Zu vermeiden sind insbesondere die Beeintréachtigungen durch:

Verdichtungen (Beeintrachtigung des Bodengefliges),
Erosion und Stoffaustragen,

Vermischung unterschiedlicher Bodensubstrate sowie,
Beimengungen technogener Substrate,

Kontamination mit Schadstoffen.
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Zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen wahrend der Bauausflihrung, inkl.
der ErschlieBungsmaBnahmen sind folgende MaBnahmen zu beachten (vgl. BUNDESVERBAND
BODEN 2013 und LANUV NRW 2009):

e Ausflihrung der BaumaBnahme soweit méglich bei trockener Witterung, Beachtung der
Umlagerungseignung- und Bearbeitbarkeit / Befahrbarkeit gemaB DIN 19731 und
DIN 18915,

e Befahrung ungeschitzter Béden mit bodenschonenden Laufwerken (z.B. Raupenfahrzeuge
statt Radfahrzeuge) bzw. nach vorherigem Auslegen von Fahrplatten,

e Ausweisen von Tabuflachen (Baustelleneinrichtungsplan mit Baubedarfs- und Tabu-
flachen),

e getrennter Ausbau und Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden unter Beachtung der
DIN 19731 und DIN 18915 (Oberbodenmieten mit max. 2 m Mietenhéhe, Unterboden-
mieten mit i.d.R. max. 4 m Mietenh6he, Ansaat der Mieten bei langere Standzeit),

e Der Oberboden ist nach Mdglichkeit im Bebauungsplangebiet oder in der ndheren Umge-
bung unter Beachtung des § 12 BBODSCHV wieder einzubauen. Die Mdglichkeiten der Auf-
bringung sowie die Art und Weise sind rechtzeitig vor Baubeginn mit der Unteren Boden-
schutzbehérde und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

e Erhaltung, Sicherung und Wiederherstellung baulich temporéar genutzter Bdéden (z.B. La-
ger-, Arbeits- und Bewegungsflachen).

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes ist die Altablagerung 09/548 im Altlastenkataster des Kreis Unna er-
fasst.

Aufgrund des bestehenden Sanierungsbedarfs, wurde in Abstimmung mit dem Kreis Unna durch
die INGENIEURBERATUNG DR. MELCHERS GEOLOGEN ein ,Fachgutachten Bodenmanagement* vom
07.08.2019 vorgelegt. In dem Gutachten werden die erforderlichen MaBnahmen beschrieben. Die
MaBnahmen wurden bereits weitgehend umgesetzt. Zudem werden im Baugenehmigungsverfah-
ren zur Errichtung der KITA und der Mehrfamilienhduser entsprechende Auflagen aus Sicht der
Altlastenbearbeitung formuliert.

Nach Durchfihrung der erforderlichen MaBnahmen wird die Altablagerung 09/548 zukinftig im
Altlastenkataster des Kreis Unna als sanierte Flache gefiihrt (vgl. STADT SELM 2020a, Kapitel 4.5).
2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die geplante Errichtung von drei Mehrfamilienhdusern und einer Kindertagesstatte auf dem Gelan-
de der ehemaligen Pestalozzischule dient dem Ziel einer flachensparenden und nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung. Brachliegende Siedlungsflachen werden wieder nutzbar gemacht und eine Inan-
spruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich wird vermieden.

Alternative Planstandorte sind daher nicht Gegenstand der Bewertung.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung erfolgt auf der Basis der geltenden Regional- und Landschaftsplanung sowie
der angegebenen Unterlagen.

Technische Daten zum Vorhaben, die Beschreibung der Umwelt und Angaben zu potenziellen
Umweltbeeintrachtigungen sind folgenden Unterlagen entnommen:

e Bebauungsplan Nr. 62 ,Padagogenweg” einschlieBlich Begriindung. Entwurf vom 09. Juni 2020
(STADT SELM 2020a),

e Begriindung zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Selm fiir den ehemaligen
Standort der Pestalozzischule an der BuchenwaldstraBe einschlieBlich Begriindung. Teilbereich
1 ,Padagogenweg“. Teilbereich 2 ,Grenzweg/MozartstraBe”. Teilbereich 3 ,Hdélderlinweg“. Amt
flr Stadtentwicklung und Bauen der Stadt Selm. Juni 2020 (STADT SELM 2020b),

e Geotechnisches Eignungsgutachten. 1. Bericht. Bauvorhaben ErschlieBung Bebauungsplan
Nr. 62 ,Padagogenweg® in Selm. 20.03.2018 (DR. MELCHERS GEOLOGEN 2018),

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Padagogenweg“ in Selm.
09.06.2020. (PEUTZ CONSULT 2020),

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Padagogenweg” der Stadt
Selm. (OKON 2020a).

e Dokumentation zur 6kologischen Baubegleitung ,Baumféallung®. Bebauungsplan Nr. 62 ,Pada-
gogenweg" der Stadt Selm (OKON 2020b).

Informationen zu Schutzgebieten und Schutzausweisungen sind dem wms-Server LINFOS ent-
nommen. Zudem wurden Informationen aus dem GEOSERVICE.KREIS-UNNA.DE ausgewertet.

Um die potenzielle Gefahrdung vorhandener Biotopstrukturen durch das Vorhaben einschatzen zu
kénnen, wurde der Okologische Ausgangszustand des Untersuchungsgebiets ermittelt. Die Be-
standsaufnahme hierzu erfolgte am 03.01.2018.

Die Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen im Ausgangszustand sowie die Beurteilung der
Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion erfolgte mit der Methode ,Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung® (KREIS UNNA 2003).

Die Bewertung der Schutzwirdigkeit der betroffenen Bodentypen erfolgte anhand der Karte der
schutzwirdigen Béden NRW (IS BK50).

Weitere Informationen wurden den im Literaturverzeichnis dargestellten Quellen entnommen.

3.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fehlende Angaben oder Daten zu einzelnen Schutzgitern und sich hieraus ergebenden Konse-
quenzen fur die Beurteilung von Beeintrachtigungen sind in den jeweiligen Zusammenhéangen an-
gefuhrt. DarUber hinaus traten keine Probleme auf.
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3.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
(Monitoring)

GeméB § 4 c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage
zum BauGB angegebenen UberwachungsmaBnahmen und die Informationen der Behdrden nach
§ 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Innerhalb der Stadtverwaltung Selms und auf Ebene der Kreisverwaltung Unna sind die entspre-
chenden Fachbehdérden fir die Uberwachung der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen
zustandig.

Schutzqut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt:

Der ermittelte Ausgleichsbedarf (2.890 m? Ausgleichsflache in Form einer Erstaufforstung mit
standortheimischen Laubgehdlzen) wird Gber das vertragliche Ausgleichsmanagement zwischen
der Stadt Selm und dem Kreis Unna unter Inanspruchnahme eines Wald-Okokontos des Kreises in
der Gemeinde Bénen ausgeglichen. Dies ist lber eine entsprechende vertragliche Regelung zu
dokumentieren.

Die Umsetzung der ArtenschutzmaBnahmen erfolgt auf untergeordneter Planungsebene (Bauge-
nehmigungsverfahren) bzw. Gber vertragliche Regelungen mit dem Investor” (STADT SELM 2020a,
Kapitel 6.8) und ist der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Unna nachzuwei-
sen.

Die fur die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 62 erforderlichen Gehdlzféllungen wurden bereits
unter 6kologischer Baubegleitung durchgefiihrt. Die Dokumentation zur 6kologischen Baubeglei-
tung kommt zu folgendem Fazit (s. OKON 2020b):

e Artenschutzrechtliche Konflikte durch Tétung oder Verletzung im Rahmen der Gehdlzfal-
lung konnten durch die MaBnahmen zur Vermeidung mit hinreichender Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

e In einem der Bdume wurde geringe Kotmengen von Flederm&usen aufgefunden. Eine Nut-
zung ist somit belegt.

e Beide Hohlenbdaume sind als (potenzielle) Quartierbdume auszugleichen, um eine dauer-
hafte Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten abzuwenden. Details zur (geplan-
ten) Umsetzung sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Die noch ausstehenden FCS-MaBnahmen
e Schaffung von 10 Fledermausersatzquartieren an Baumen und
e Sicherung zukunftiger 10 Quartierbdume

sind baldmaéglichst, spatestens 0,5 Jahre nach Verlust der Quartierfunktion (Januar 2020) durchzu-
fihren und der zustéandigen Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Unna nachzuweisen.

Das Monitoring sollte auBerdem die geplante Waldrandentwicklung (einschlieBBlich der dauerhaften
Pflege) im Bereich der festgesetzten Flache fir Wald mit der Bezeichnung "Waldrand® (s. textliche
Festsetzung Nr. 4.2) sowie die geplante Anlage und dauerhafte Pflege eines Strauch-
/Gehblzstreifens entlang des 6stlichen Randes der Bauflachen (s. textliche Festsetzung Nr. 4.2)
umfassen:

Die erforderlichen Pflanzungen im Bereich des Waldrandes im Norden des Geltungsbereichs wur-
den bereits vorgenommen. Der Strauch-/Gehdlzstreifen muss noch angepflanzt werden.

Die dauerhafte Pflege des Waldrandes und des Strauch-/Gehdlzstreifens einschlieBlich der Ent-
wasserungsmulden erfolgt durch die Stadt Selm. Zudem kontrolliert und pflegt die Stadt Selm die
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Ostlich des Geltungsbereichs an die Entwasserungsmulde anschlieBenden, im Zechenbusch gele-
genen Grabensysteme.

Auch die 6ffentlichen Grinflachen werden durch die Stadt Selm kontrolliert und gepflegt.
Schutzqgut Flache und Boden

Die erforderlichen SanierungsmaBnahmen fir die im Altlastenkataster des Kreis Unna gefiihrte
Altablagerung 09/548 wurden bereits weitgehend umgesetzt:

,Die schadstoffhaltigen Aufflllungsmaterialien wurden nach Ruckbau der Gebdude unter gut-
achterlicher Begleitung vollstandig bis auf den gewachsenen Boden ausgekoffert. Die Sanierungs-
bereiche wurden dabei anschlieBend in Teilflachen unterteilt und vom Gutachter beprobt, um den
Sanierungserfolg zu belegen. Die Analysenergebnisse zeigen nunmehr keine Prifwertliberschrei-
tungen bei den ermittelten Benz(p)pyren-Gehalten flr eine Wohngarten- bzw. Kinderspielplatznut-
zung an. Der ermittelte Summenparameter Kohlenwasserstoffe héalt den Z 0-Gehalt der LAGA
Richtlinie Boden 2004 ein.

Im Zuge der weiteren Umsetzung des Vorhabens sind die Sanierungsbereiche noch mit nachweis-
lich schadstofffreiem Bodenmaterial geogenen Ursprungs wieder anzufillen. Die chemische Quali-
tat des Bodens muss der Verwertungsklasse Z0 geman der LAGA Richtlinie TR Boden 2004 ent-
sprechen. Die Nachweise sind dem Kreis Unna vor dem Aufbringen des Bodenmaterials zur
PrGfung vorzulegen. Der Einbau der Bodenmaterialien ist erst nach Zustimmung durch den Kreis
Unna zuldssig und von einem Altlastensachverstandigen zu begleiten.

Das anfallende Abbruchmaterial der vormals aufstehenden Gebaude (Sporthalle und Schulgebau-
de) wurde im Hinblick auf eine geplante Verwertung vor Ort ebenfalls auf Schadstoffe untersucht.
Die Untersuchungsergebnisse sowie die geplante Verwertung des Abbruchmaterials als Trag-
schichtmaterial wurde ebenfalls in dem ,Fachgutachten-Bodenmanagement“ der Dr. Melchers Ge-
ologen vom 07.08.2019 dargestellt. Mit Datum vom 02.10.2019 wurde eine wasserrechtliche Er-
laubnis vom Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden erteilt
(69.2/ 66 30 26 — 7 Nr. 379). Diese gilt fur die Verfillung eines Kellers des ehemaligen Schulge-
baudes und fir die Errichtung einer Tragschicht fir das KITA-Gebaude sowie fir die geplanten
Mehrfamilienhduser mit dem standorteigenen Abbruchmaterial des ehemaligen Schulgebaudes.
Die Einbaubereiche sind nach Vorgabe der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die zuklnftige Be-
bauung zu versiegeln. Werden die Einbaubereiche nicht vollstdndig durch die noch zu errichtenden
Gebaude bzw. Zufahrtsbereiche versiegelt, ist das Material wieder auszubauen und durch natarli-
che geogene Materialien (z.B. HKS-Schotter oder Z 0-Boden) zu ersetzen.

Im Baugenehmigungsverfahren zur Errichtung der KITA und der Mehrfamilienhduser werden ent-
sprechende Auflagen aus Sicht der Altlastenbearbeitung dazu formuliert” (STADT SELM 2020a, Ka-
pitel 4.5).
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4 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung

Die Stadt Selm beabsichtigt, am ehemaligen Standort der Pestalozzischule an der Buchenwald-
straBe in Selm neue Wohnbauflachen sowie Flachen fir den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung
,Kita“) zu schaffen. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen soll der Bebauungs-
plan Nr. 62 ,Padagogenweg"” der Stadt Selm aufgestellt werden.

Der 1,85 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Paédagogenweg® liegt im Ortsteil
Selm 6stlich der BuchenwaldstraBe. Er umfasst das Gelande der ehemaligen Pestalozzischule auf
dem Flurstiick 967, Flur 12 der Gemarkung Selm. Die geplante Errichtung von drei Mehrfamilien-
hausern und einer Kindertagesstatte auf dem Gelande der ehemaligen Pestalozzischule dient dem
Ziel einer flachensparenden und nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

Das Bebauungsplangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet® mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zulés-
sigen Grundflache ist dabei um bis zu 50 % insbesondere fir Stellplatze mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen zuléssig.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird fiir die im Siiden liegenden Baufelder der Mehrfamili-
enhauser auf maximal drei Vollgeschosse festgesetzt. Fir die im nérdlichen Bereich geplante Kin-
dertagesstatte wird die Bebauung auf zwei Vollgeschosse beschrankt.

Hinsichtlich der Art der Wohngebietsnutzung werden die mdglichen Ausnahmen der nach § 4
Abs. 3 BAUNVO (Betriebe des Beherbungsgewerbes, sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen, um zusatzliche
Verkehrsbelastungen zu vermeiden.

Die umgebenden Wald- und Gehdlzbestande werden gréBtenteils Uber Festsetzungen gesichert.
Eine kleinflachige Waldinanspruchnahme ist aber unvermeidbar.

Das Umweltgutachten beschreibt die Auswirkungen der Planung auf die gesetzlich definierten
Schutzgiter.

Auf Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung sind keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Menschen, insbesondere der menschlichen Gesundheit zu erwarten.
Vermeidungs-/MinderungsmafBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt resultiert aus
der Uberplanung des insgesamt ~1,85 ha groBen Geltungsbereichs. Ein GroBteil der fiir die Be-
bauung vorgesehenen Flachen ist bereits durch die bestehenden Gebaude (die Gebaude wurden
zwischenzeitlich bereits abgebrochen) und Schulhofflaichen der ehemaligen Pestalozzischule ver-
siegelt. Kleinflachig werden Waldbereiche Uberplant, der GroBteil des bestehenden Waldes wird
aber durch Festsetzung planungsrechtlich gesichert.

Als KompensationsmaBnahme ist innerhalb des Geltungsbereichs entlang des &stlichen Randes
der Bauflachen die Anlage eines 6 m breiten Gehdlzstreifens vorgesehen.

Fir die Uberplanung vorhandener Biotope entsteht ein Kompensationsbedarf in Héhe von -986
Wertpunkten. Dies entspricht bei einer Aufwertung pro m?2 um 0,4 Punkte (z.B. bei einer Auffors-
tung von standortheimischen Laubgehdlzen auf Acker) einer Flache von ~2.465 m2.

Fir die Inanspruchnahme von knapp 1.445 m2 Wald ist ein Waldausgleich im Verhéaltnis 1:2 erfor-
derlich. Somit sind knapp 2.890 m? Waldausgleich zu erbringen.

Der nach Eingriffsregelung erforderliche Ausgleichsbedarf kann mit dem erforderlichen Waldaus-
gleich verschnitten werden. Entsprechend sind insgesamt 2.890 m2 Ausgleichsflache in Form
einer Erstaufforstung mit standortheimischen Laubgeholzen zu erbringen. Dieser Ausgleichs-
bedarf wird liber das vertragliche Ausgleichsmanagement zwischen der Stadt Selm und dem Kreis
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Unna unter Inanspruchnahme eines Wald-Okokontos des Kreises in der Gemeinde Bénen ausge-
glichen.

Im Plangebiet sind Vorkommen planungsrelevanter Fledermausarten zu erwarten. Durch die Fal-
lung von Gehdlzen kdénnen Individuen getdtet werden und Baumquartiere verloren gehen. Durch
eine geanderte Nutzung kénnen die Waldlebensraume entwertet werden (z.B. Beleuchtung).

Artenschutzrechtliche Konflikte und somit die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG sind nur sicher auszuschlieBen, wenn folgende Konflikt vermeidende MaBnahmen be-
ricksichtigt werden:

Bauzeitenregelung ,Gehdlzbeseitigungen ((01.10./) 01.12. bis 28. / 29.02.)
Okologische Begleitung von Baumfallungen (wurde bereits durchgeftihrt)
Schaffung von 10 Fledermausersatzquartieren an Baumen (FCS)
Sicherung zukulnftiger 10 Quartierbdume (FCS)

Erhalt lichtarmer Dunkelrdume

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt kénnen
bei Beachtung der genannten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen vermieden
bzw. kompensiert werden.

Der Grad der Flachenversiegelung im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch den
Rickbau des groBflachig versiegelten Schulgeldandes leicht abnehmen. Schutzwirdige Bodenty-
pen sind von der Planung nicht betroffen. Im Zuge des Geotechnischen Gutachtens wurde festge-
stellt, dass weitergehende SanierungsmaBnahmen fir die Baureifmachung aufgrund der Uber-
schreitung der relevanten Prufwerte fir Benzo(a)pyren fur Kinderspielflachen erforderlich sind. Die
Bodensanierung wurde zwischenzeitlich abgeschlossen, eine Dokumentation der SanierungsmapB-
nahmen steht noch aus. Bei Berlcksichtigung der erforderlichen Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Flache und Boden zu
erwarten.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten. Oberfla-
chengewdésser werden durch das Vorhaben nicht beeintréachtigt. Wasserschutzgebiete und / oder
Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen. Fiir die Schmutz- und Niederschlagswasserbesei-
tigung wurde ein Konzept mit den zustéandigen Fachbehérden abgestimmt.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen klimatisch bedeutsamen Veranderungen, erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft durch das Vorhaben sind nicht zu er-
warten. Eine Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich wird durch die Folgenutzung des
Gelandes der ehemaligen Pestalozzischule vermieden. Die Sichtbeziehungen auf das Plangebiet
werden durch die umgebenden Wald- und Gehdlzbesténde stark eingeschrankt. Zudem wird Uber
Hohenfestsetzungen sichergestellt, dass sich die geplante Bebauung in die Umgebungsbebauung
einflgt.

Eine Betroffenheit des Schutzguts kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter durch das Vorhaben
ist nicht gegeben.

Erhebliche Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete sowie erheblich nachteilige Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Das mit der Bauleitplanung verbundene Monitoring soll zu einem umweltvertraglichen Bauzustand
beitragen. Sollten trotz vorsorglicher Planung Missstande auftreten, sind geeignete MaBnahmen zu
treffen, um diese zu beseitigen bzw. zu mindern.
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Die Ergebnisse dieses Umweltberichts machen deutlich, dass bei der Umsetzung der vorgesehe-
nen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbleiben.
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6 Anhang 2: KompensationsmaBnahme

6.1 Anpflanzung eines Strauch-/Gehdlzstreifens als naturnaher Waldrand

6.1.1 Zielsetzung

Zum Schutz des angrenzenden Waldes ist entlang des 6stlichen Randes der Bauflachen auf ei-
nem 6,0 m breiter Streifen die Anlage eines Strauch- und Gehdlzstreifen als naturnaher Waldrand
geplant.

Waldrander sind Schnittstellen zwischen Bestdanden hoher Baumvegetation und Bereichen mit
waldfremden Nutzungen. Sie erfullen Schutzfunktionen fir die nachgelagerten Walder z.B. hin-
sichtlich Sturm oder Immissionen, sind Lebensraum flr eine artenreiche Tier- und Pflanzenwelt
und wichtig fir den Biotopverbund. Daneben besitzen sie eine groBe asthetische Bedeutung fir.

6.1.2 Beschreibung der MaBnahme

Entlang des 6stlichen Randes der Bauflachen ist auf einem 6,0 m breiten Streifen die Anlage eines
Strauch- und Gehdlzstreifen als naturnaher Waldrand vorgesehen. Innerhalb dieser Flache ist die
Anlage von Entwasserungsmulden zuléssig (s. texil. Festsetzung Nr. 4.3).

Die MaBnahme wird auf dem Flurstlck 967 (tlw.), Flur 12, Gemarkung Selm auf einer Flache von
insgesamt 910 m2 umgesetzt (s. Karte 2).

Grundlage flr die Anlage des Strauch-/Gehdlzstreifens sind die Pflanzliste und das Pflanzschema
fir eine 5-reihige Hecke (s. u).

Bei der Anpflanzung des Waldsaums sind einige grundsatzliche Vorgaben zu beachten. Sie erfolgt
in Anlehnung an die Pflanzung von Hecken. Die Auswahl der Gehdélze muss bodenstandige Arten
umfassen, da diese die Nahrungsanspriche hier beheimateter Tiere erfullen und die Entwicklung
naturnaher Pflanzengesellschaften ermdglichen. DarGber hinaus versprechen sie guten Erfolg bei
der Anpflanzung, weil sie den Standortbedingungen gewachsen sind. Innerhalb des Gehdlzstrei-
fens ist auf eine moéglichst groBe Strukturvielfalt zu achten. Dazu tragen verschieden alte Entwick-
lungsstadien, eine bunte floristische Zusammensetzung und ein stufiger Aufbau mit unterschiedlich
hohen Uberhéltern in unregelmaBigen Abstéanden bei. Auf der zu westlichen Seite sind 1-1,5 m
Platz fir einen krautigen Saum zu belassen.

Pflanzliste: Pflanzung einer 5-reihigen Hecke mit Laubbdumen Il. Ordnung

Pflanzenart Pflanzenart Bezeichnung Anzahl pro 10 m Anzahl
Abk | deutscher wissenschaftl. Name GroBe Lange (50 m2?) fur 910 m? Fla-
Name (s. Pflanzschema) che
HAI [ Hainbuche Carpinus betulus 3j.v.,60-100 4 73
HAS | Hasel Corylus avellana 3j.v.,,50-80 7 127
WD | WeiBdorn Crataegus monogyna 2j.v.,50-80 11 200
PFH | Pfaffenhut Euonymus europaeus 3j.v.,50-80 4 73
SD | Schlehe Prunus spinosa 2j.v.,50-80 7 127
HUR | Hundsrose Rosa canina 2j.v.,50-80 7 127
EB | Eberesche Sorbus aucuparia 2j.v.,60-100 4 73
SB | Schneeball Viburnum opulus 3j.v.,50-80 6 110
Summe 50 910
Bezeichnung/GroéBe: 2j.v., 50 - 80 = Forstware, 2-jahrig, 50 -80 cm hoch

2j.v., 60 - 100 = Forstware, 2-jahrig, 60 -100 cm hoch
3j.v., 50 - 80 = Forstware, 3-jahrig, 50 - 80 cm hoch
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Pflanzschema fiir 10 m

10 m (Pflanzabstand 1 m)

PFH | PFH | PFH | WD WD WD SB SB SB HAS

Reihenabstand 1m

SB SB SB HUR | HUR | HUR SD SD SD SD

6.1.3 Pflegekonzept
Die Fertigstellungspflege ist gemaB DIN 18916 durchzufuhren.

Die Gehdlze sind in den ersten zwei Jahren frei zu schneiden und ordnungsgemaB zu durch-
forsten. Unerwlnschter Aufwuchs ist durch mechanische MaBnahmen zu beseitigen. Auf chemi-
sche Mittel ist zu verzichten. Der abgetrennte, unerwinschte Aufwuchs und Mahgut kénnen auf
der Flache verbleiben (DIN 18919).

Wenn Waldrandbiotope der natiirlichen Sukzession unterliegen, werden sie auf Dauer von den
Baumen der Schlusswaldgesellschaft Gberwachsen. Daher sollten von Zeit zu Zeit pflegende Ein-
griffe erfolgen, um einen stufigen, strukturierten Waldrand zu erhalten.

Der Strauch-/Gehdlzsreifen ist dafiir etwa alle 10-15 Jahre auf den Stock zu setzen, um eine
Uberalterung und einen Riickgang der Strauchschicht zu vermeiden. Dabei ist der Bestand ca.
20 cm Uber dem Boden abzusagen. Diese MaBnahme muss abschnittweise erfolgen, da sie einen
erheblichen Eingriff in die Lebensgemeinschaft darstellt. Die Baume 2. Ordnung bleiben als Uber-
héalter stehen. Derartige MaBnahmen sind - entsprechend den Naturschutzregelungen - nur im
Winter vorzunehmen (BLAB et al. 1989).

Als Schutz gegen Verbiss und Fegen ist die Anpflanzung fir einen Zeitraum von mindestens 5
Jahren einzuzaunen. Falls nach drei Jahren ein 25 %-iger Ausfall der Gehdlze zu verzeichnen ist,
ist durch eine Nachpflanzung die Bestandssicherung zu gewahrleisten.
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