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TeATLICHE FESTSETZUNGEN A. NICHT UBERBAUBARE FLACHEN / Versorqmg !
Jew. § 2 BausB i :
Auf den nicht iilberbaubaren Fldchen sind innerhalb der Vor- / - |~
: .- gdrten Garagen und Nebenanlagen unzuldssig. Ausgencmmen sind / at An\‘\egef o
AL AUSSERE GES”;ALTUNG_BAULICHER ANLAGEN Kraftfahrzeugstellplitze und die im Bebauungsplan festge- / ren def Sta 3
(§ 9 BauGB in Verbindung mit § 81 (4) BauO NW) setzten Garagenflichen. Als Vorgarten gilt die zwischen der S\ guns Ungstroge,r
0 i . ' festgesetzten StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze bazw. / hy 4 \]ersorg//’ N
1.1 Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung (s. Planeintrag Baulinie gelegene Fliche eines Grundstiicks. Bei Baugrund- un
bzw. Legende) kdnnen in begriindeten Fdllen zugelassen wer- stiicken an 2 StraBen und in begriindeten Fdllen konnen Aus- rs
den. nahmen von dieser Festsetzung gestattet werden. \ x
Gebdudeteile, Nebengebdude und Garagen kdnnen die vorge- Ferner kdnnen Garagen und Nebenanlagen auf den nichtiilberbau- ~4-
schriebene Dachneigung iiber- oder unterschreiten. Bel baren Flichen auBerhalb der Vorgdrten ausnahmsweise zugelas-
walmdichern darf die Dachneigung der Walmseite die vorge- sen werden. 40z
schriebene Dachneigung iiber- oder unterschreiten.
Die geneigten Dicher der Gebdude sind mit Ziegeln oder
ziegelformatigen Materialien in den Farben rot bis braun zu
decken. Das Plangebiet ist dem Verkehrsldrm der neuen Werner StraBe
A ) . : (L 507) ausgesetzt. Zusdtzlich zu den im Bebauungsplan vor-
Doppelhduser und Hausgruppen sind nur mit glelcher Dachform, gesehenen aktiven SchutzmaBnahmen werden folgende passive
Dachneigung, Traufenhdhe, Drempelhdhe und Bautiefe zuldssig. Schutzvorkehrungen erforderlich: Innerhalb der im Bebauungs-
] y g i plan gekennzeichneten Bereiche, die durch eine XXXXX-Linie
Ausnahmen von der im Plan festgesetzten Firstrichtung kodnnen umgrenzt sind, muB das Schallddmma8 R'w der Winde und Dacher
in begriindeten Fdllen zugelassen werden. 35 dB und das SchalldimmaB R'w der Fenster 30 dB betragen.
L5 Bei“deg Gebé;-iuden sind prempgl bis zu einer Hohe von 0,80 m Betrigt der Flichenanteil des Fensters mehr als 60 % der
zulassig. Dile Drgmpelhghg wird gemessen von Oberkante Roh- betreffenden AuBenwandfliche, so muB das Schallddmma$ des
decke bis zur Schnittlinie der Aufenwand mit der Dachhaut. Fensters dem der AuBenwand entsprechen. Die Anforderungen
. s T ! % 2 gelten fiir Wohn- und Schlafraume gleichermaBien. An
Lod Dachgauben.s;md zuldssig, die Lange df?r'Dachgauben“dar; v Umfassungsbauteile ohne Sichtverbindung in Richtung der
zusammen nicht mehr als 3/5 der zugehdrigen Dachfldchenldnge o R e e s
betragen. Die zugehdrige Dachflichenldnge ergibt sich aus ¥ g g i A
der Schnittlinie zwischen der Dachhaut und einer angenomme- an den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen sind Lirm-
nen Ebene, parallel zur Oberkante Rohdecke des GeschoBfuBbo- * i ; : 3 s N
: / ; . A schutzwande zu errichten, die ein bewertetes SchalldammaB
dens in einem Abstand von 2,30 m. Die Seitenwdnde der Dach- i : b = N
auben miissen von den freien Giebeln mind. 1,25 m entfernt eLgRe i@ RIaR igem Ly DI A LOD g e L seamnli ssenop Hende talacn |
gleiben IR 5 im Sinne der ZTW-Lsw 88 (Zusdtzliche Techn. Vorschriften und
2 Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Liarmschutzwadnden an Stra-
= ap » Ber u ini ir Ve 5
1.4 Balkonbriistungen und Uberdachungen aus glasfaserverstdrkten Se;éeB,,ggziﬁgizigig..f:ﬁsgeiﬁﬁgi’wggzgibe 1988) an der lauten
Polyesterplatten diirfen nicht ausgefiihrt werden. N X gene*d
= i ” ) y ’ . Anstelle der Larmschutzwdnde konnen, sowelt nach den Fest- 3 =
r R : : sten tadt, Antieger
Lio DlibGeﬁiugerilnierlr.hll.;nveiigr]ﬂg;g;i?ggirkitnﬁgigvgiigzgdizt Lo setzungen des Bebauungsplanes zuldssig, Garagen mlt elner 2 Ot el dtads s g
SRR S e = an g entsprechenden Schirmwirkung gebaut werden. und -Veikorgungstrager !
oder Putz sind zulassig. - -~ —
. 5 3 : 3 RE Die ObergeschoBgrundrisse der Gebdude in den gekennzeichne- o
Die Fats:seiien und Dicher von Garagenanlagen sind einheitlich ten Bereichen (XXXXX-Linie) sind so zu gestalten, daB
D e Sschlafriume und Kinderzimmer i{iber vor Ldirm geschiitzt liegen- RESSEE e
Die Hus costalE . Carachn Het der des Wehnhalces de Fenster beliiftet werden kénnen. Anderenfalls sind in %)
e B e e S ) g diesen Raumen schallgediammte Dauerliiftungseinrichtungen -
SEEUpASSO. vorzusehen:; die Liiftungseinrichtung darf den Schallschutz . ’C/
2.  GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE, BEWEGLICHE nicht verschlechtern. o e
ABFALLBEHALTER UND GARAGEN
- ; F : E UNR G &
(gem. § 9 BauGB in Verbindung mit § 81 Abs. 4 Bauo NW) G CORE TS CIHICURGEN . b Lt
) i o .. X ; Aufgrund der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen ist das s > 4
D g;git:}llﬂasgi i‘;ieﬁrb:izf_igrz?_ﬁgemigdﬁggieﬁulif)o}f“lagniizl:n Vorhandensein von lokalen Bodenverumreinigungen im Bereich NS - = B -
z gtréuche ng B anaor Gnmeroiinen Klet:_terpflanzengmit der im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldchen nicht auszu-
an . Co i A g i : P S schlieBen. Samtliche BaumaBnahmen, z.B. Aushubarbeiten, sind -
~inkgeristen abzuschirmen. Bei den Gehdlzen sind heimische gutachterlich zu begleiten. Im Rahmen der geplanten Nutzung HINWEISE :_Auchdbez ?er Her;telluggader ai'ffenclicnen Wege und Flichen 5. SCHUTZ ON BCDENDENKMALERN
78 g e . REi ist z ten, dglichst 4 e i
wildarten zu verwenden. durchzufiihrenden AushubmaBnahmen sind gutachterlich zu be- ANREICHERUNG VON SRUNDWASSER v:rwafxgiuwergeg? R T e i Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmidler (kultur- und/oder
3 19 > 4 . y gleiten. Hierbei ist sicherzustellen, daB die mit” Schadstof- : . i L % o naturgeschichrliche Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Griben,
5.2 7zufahrtsflichen fiir Garagen und Stellplatze sind auf ein fen kontaminierten Aushubmassen getrennt gelagert und in jngot:geq;iiiizgilugqJ;gndiia‘f?ig,‘:Ariéugzéeii;lgirSCel;llz{xg 2.  ANPFLANZEN VON BAUMEN Einzelfunde aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der
4 N i o 3 . o " i z ; 4 X der Gara HARTEEN ® Gl ze, soll- Grli d B =
rcugtwendlges MaB zu bgschranken. Elnf;hrtgn bzw. Stellpiatze Abhdngigkeit der Ergebnisse geeigneter Analysen einer ord- t2 unrerlassen werden. Versiegelre Flichen verursachen bei Im Interesse des Erhalts der heimischen Pflanzen- und Tier- SiéﬁrzEﬁgi’;siZ ‘é’fﬁ?fii‘iﬁﬁeu“hniiiéerﬂg?iiﬁz‘{i‘iniiaﬁi?nsaﬁii
sur Kraftfihrzeuge sind aui Rasenlog Stelne?i Fahrspuren nungsgemaen Entsorgung zugefilhrt werden. Der Nachweis der Regerllrallen gln Zers;arktes Was}s\eraugkommen,lias zg exger welt sollte auf das Anpflanzen von Nadelbdumen verzichtet erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von
ode eichwertigen Ersatzldsungen herzustellen. r D s S iiberlastung der Xanalisation £ihrt. Darum sollten die Bau- und neimische Laubbdume und Striuch f1 den. 4 ; : 5
r gleic 9 g Ordn\}ngSgemaBen'EntSOrgung der kontMInl?rten Bodenmateria nerren Flichen, die sie befestigen wollen, mit wasserdurch- 37 WIS AT A iﬁg?ggzgﬁgeﬁgsgt iﬁ;eﬁmfégdiriigogggie_Diﬁ)émféi’egzgi‘f
> o em el na, e (<] I uzusen a lissigen Materialien (z.B. Rasenlochsteine) versehen, das Die Stadt Selm (Tiefbauamt) gewdhrt beim Neubau von Hausern 0 5] , .
3 SOCKELHOHE DER GEBAUDE len ist 4 Kreis Unna, Untere Abfallbehdrde zuzu den § : o \ malspflege, AuBenséeAlle Olpé { Tel.: 02761/1261) :mverzug
o h?t szlClzeui‘;\fwééiu\fjng;e;;i it den Bauherren eine Baumspende. lich anzuzeigen und die Entdekkungsstdtte mind. 3 Werktage
9. VERGNUGUNGSSTATTEN q s ; - bt : ] ) > in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 15
Die Sockelhdhe der Gebdude darf nicht weniger als 30 cm und :’; fiz g‘f;if\:“gofefr,'{ifl:i;zefur"h S Sl gg;ﬁg;‘m?l‘é“ ,Sggisg‘f" et gi“g“lgmefséraﬁegbgg“ig’l‘? “lCh"uf DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
= R s o a iqur LGru . ist., 1 e al e au unsc e e i i
E_lCht ;nehhr dalSG 6h0 cm bbetrcgenh S:okwl;rdf ger:nessen ljvon gK dRothdekcke ErdgeschoRfulboden Gem. § 1 Abs. 5 und 9 der Baunutzungsverordnung gilt in dem d)  die Abwenr von ’Jbeischwemmungen, HEy e it W el i g g € ger a freigegeben wird.
ts zur Hohe er Gehweg- bzw. Mischverkehrsfiache vor dem bLrundstuck. : b e SHE e) die Bildung von pflanzenver:iiigbarem Wasser. Der Landschaf o E ; o 5
4.  GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN S AT R S L e e e e i e e S e etk o Soaavien ntesmnite e e
(gem' s 9 BéuGB ln Verb;’ndung X:l1it S 81 Abs.’. 4 Bau.o NW) anvdie Kanalisation angeschlossen sondern durch Versickerung Zur Verbesserung des Kleinklimas wird den Bauherren empfoh- ;g:?irggggggkﬁ?s il e o N K Ll
Die Grundstiicke kdnnen im Bereich der Vorgdrten mit Hecken Niehtelzulassig sina: dem Grundwasser zugefiihrt werden. Ggf. ist eine Befreiung len, die Fassaden der Gébiude und Flachdicher, insbesondere
aus heimischen Gehdlzen eingefriedet werden. 9 B vom AnschluBzwang der Entwasserungssatzung der Stadt Selm zu die von Garagen, zu bedrinen. 5. ANLAGEN FUR ERNEUERBARE ENERGIEN
beantragen.
. 1 R = Spiel- und Automatenhallen sowie Spielkasinocs, : $ e a o R T A £ii ) ! .
2aune sind unzuldssig. 5 - Ferner ist Ei.'\r' die Yersickerur'xq _de{:‘ggbﬁndilan‘JachzasseE BEACHTUNG DES UNTERTAGIGEN BERGBAUES Brali;\g/gninugeirgzzgggi;iegn:igliasﬁgmgnzggziazség '}:)ea:éexi.
= Nachtlokale jeglicher Art ) denanterg:md elne‘;n_'asse;-‘ecgt:‘;n? Stk B Die Bauherren werden gebeten, sich vor Planungsbeginn mit ;
5. BERSC ITUNG DER BAUGRENZEN 2 Jeg ’ ws‘s,sgnausbal s.ggsetz ':AG) ey derLdinteren vaSSeroeacras jer munrkohle Westfalen AG, Hauptabteilung T 4, Dorzmund, in
(¥reis Unna) zu beantrajen. vert:ndung zu setzen, um die Notwendigkeit evtl. erforderli-
" i g Diskotheken, S Lol o bateors b cher Beraschadensanrassungs- und Bergschadenssich B-
Treppenhiuser, Erker oder andere aus der Gebdudefront her- Q\_Aﬁ;len; ga n}]{,aufr :n?ao‘a‘?unge;lvon £ fféaCh. diirfen R T L e Bebauingr:?gﬁie
den Gebiudeteile diirfen gem. § 23 Abs. 2, Satz 3 - £ * 1 aictivjan fi# KanagSsation 3GJesSCRlOSSENIferden. “ichtlin.en £ir die Ausfihrung von Bauten im EinfluBbereich
austretende v g = ‘. - vorfiihr- und Geschidftsriume, deren Zweck auf Darstel- e e e O b R e e e
der Baunutzungsverordnung die Baugrenzen {berschreiten, wenn lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist. s e T W Erursaba om 10, 0oR1S
sie nicht mehr als 1,50 m vortreten. Weiter vortretende_. I - - - 796 Nr. 143> (Ministerialblatt, Ausgabe A,
Eingangsiiberdachungen und Uberdachungen von Kfz~-Stellplatzen Nr. .27 =u beach-en.
kdnnen in Ausnahmefillen gestatter werden. . .
e SRECHTLICHER  NACHWEIS
ICHEN DER KARTENUNTERLAGE FESTSETZUNGEN ‘ VERFAHREN |
= ¥ 2 - > Entwurf und Dieser Plan ist gemaB Die BlUrgerbeteiligun
——o—— FLURSTUCKSGRENZEN ART DER_BAULICHEN NUTZUNG FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND _FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT 3 § 2 Abs. 1 BauGB durch S c_g BauGB is?‘_ egt
(§ 9 Abs. L Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvoO) (s 9 Abs. 1 Ni. 18 BauGB) ¥ - i nl B 9 aD = a gem. R B n1ug
¥ [ ] Rl Anfertigung Bescnlull des Rates der sprechnend dem Beschiu
12 FLURSTUCKSNUMMERN LWA | Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO und Nr. 1.1.3. E I 1 Fliache fiir die Forstwirtschaft I(rlxr \l/g.go.)dex Anlage zur Stadt Selm des Bau- und Planungs-
s = . y i der Anlage zur PlanzVO 90) - aaa anz G ST N a0 i
7 VORH GEBAUDE M |¥] Mischgebiet (siehe texti. Festsetzungen)'s 6 BquNVO und Nr. 122 der Anlage _ hats STADT SELM vom 28 02 1991 elifge ausschussgs vom 19.09. 1989
//////%/ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG zur Planz VO 90) 1 1mmissionsschutzwald stellt worden. in der Zelit vom 20.11 1989
MAbs U : ) : : 24 = o 3 & N
(§ 5 abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvo) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN Hlelatugeieis DicoRe s C)lasaiels Y T S -
5 ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR DER LANDSCHAFT fihrt worden. g
@ GeschoBfldchenzahl (Nr. 2.1. dcr Anlage zur (SEOPABSSINT T 20 25 "E5UGE) . s -
E g P PlanzvVO 90) Fh e o By % X i e ® EEwaE. s
Weitere Signaturen sh. Zeichenvorschrift  fur Katasterkarten Al Sellim) s 4714 Sclim, 4714 Selm, den 12.05.1992
. ) : 04 Grundflachenzahl (Nr. 2.5. der Anlage zur 5 SlUmgrenzung von Flachen zum '§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe gen. 03012 19 91 den 12.05.1992
und Vermessungsrisse in Nordrhein Westfalen PlanzVO 90 ) Aanpflanzen von Baumcn, a ®auGB und Nr. 13.2.1. der
[Eante 0 2o dsrrauchern unéd sonstrgen anlage zur Planzvo 90)
Zahl der Vollgeschosse (Nr. 2.7. der Anlage zur Bepflanzungern
LAY L
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN e el s
1I-III als Mindest- 4 Hochstmad 2B Il - III
: Straucher
Hohe baoulicher Anilagen {Nr. 2.8 der Anicge zur Planz VO 90)
_______ GEPL. GRUNDSTUCKSGRENZEN TH  Traufhohe z8 max 390m bezogen auf Sockeihohe ! D sonstige Bes flanzungen
‘ $3 s wUngrenzung  7on Fldchen mnit (& 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b g
(i Y e T 7 GEPL. GEBAUDE e Bindungen fiir “epflanzungen BauGB und Nr. 13.7.2. der 2 - 4 o3 o8
Ry ) BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Sees sdund fiir die Erhaltusy von  Anlage zur Planzvo 90) Dern Hat  der Stdde Dieser Plan hat gemaf Nach Priifung der : d :
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO) e duen  gotiplichs Balung sonsuigen Selm hat in seiner §+3 0 Abs. 2 'BAGEB LN vorgebrachten Be- Gemaf den §§ 2 und 10 BauGB und den §§ 4 und 28 GO NW, sowie § 8' cer BauCNw
. % I = BRepflanzunucn scwie von Gewdssern g 5 . .
c& S TTTT GEPL. GRUNFLACHEN  MIT  BAUMEN : Sitzungiwom . 3152001991 der Zelt derkern: hat, den
S emE e A e Y L 0 Of fene Bauwcise (Mr. 3.1. der Anlage zur o o7 pe ‘ 5 g laLesetzbuct J - 1956 1R <
i Planzvo §0) il gemaB § 3 Abs. 2 vom 15.01.1992 Rat der Stadt et Y .
7 s g R 8auGB die Offenlegung bis 17.02.1992 Selm 1n seiner Batiaut zis fon AN i i Sedims el e o :
/,”,///’//’/i/’// VORH. JEDOCH NOCH NICHT EINGEMESSENE GEBAUDE g Geschlossene Rauweisc (Nr. 3.2. der Anlage zur e SR LIRS dieses Planes mit der offentlich ausgelegen. Sitzung 23 0019 S0 s e 132 geandedt durch £ Vertr v 3108 1960 (BGBL II S B8Y 112
. 0 o g : o o ) 3 TR . 3
5 2SO ) Begriindung beschlos- Die Offenlegung wurde vom 12.03. 1992 ’
s Baugrenze (Nr. 3.5. der Anlage zut L . sen. am 24.12. 1991 diesen Rlan gem. 3 |
Planzvo $2) t‘ztzi.:}[\rlvarcr Pflanzstreifen (5 5% Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben gem. § 3 Abs. 2 BauGB § 10 BauGB als : k : : g d a’_a, R i
i “ a und b BauGB) ortsiiblich bekanntge- Satzung beschlos- < ‘ £ g AR BT By %
) { [ SF D Y
\(“.%[%Eg{ishl%\ci%q 11 BauGR) GONSTIGE PLANZELICHEN macnt. sen. e z 3 L L GO 2
_—‘ ____._”. . oTe] 3 5 e e ‘: y .“N a.
L }Strchnvcrkchrs[1Ia'c:hon (Nr. 6.1. der Anlage zut ~™="7 Umgrenzung von Flichen fiir S R =t e O i e D 4788 se iy (de i 205419920 AVITe Selims i e msi2: 05 11552 4714 Selm, den 12.05 1992 Ao - R y h ; e : 3 ; -
PlanzVo 90) ! | Nebenanlagen, Stellplitze, und Nr. 15.3. der Anlage zur 3 i 4 ‘1 hw ) ek
L——J Garagen und Gemcinschaftsan- PlanzVO G0 ) ; lexAnnLadacnung vom 2t U e v N ARy . =) P
—— GUraBenbegrenzungslinie auch (Nr. 6.2. der Anlage zur lagen vomr 180121084 e i
gegeniiber Verkehrsflachen PlanzVO 90)
- besonderer Zweckbestimmung St Stellpldtze s N Tsychenvorschrifis fhe Kirasie-Rarteon w var ' S L e '
o ket flach b 1 (N GPER RG] Anl Gy B At D e AR PR L R Je et T et ol A RSP SRR | e T e A R N N S A Pl e S e o Al TS o T T westra:ar ‘ ey t VT ol IngnmLaLsTar v
Verkehrsfldchen besonderver r. 6.3. der Anlage zur ‘ Jarage 4 ’ g : ; R ;
L I 7Zweckbestimmung Planzvo 90) Stadtdirek Stadtdire Ui 1
2 Ca Carports
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