Treppenhauser, Erker oder andere aus der Gebaudefront heraustretende Gebaudetelle
durfen gem. § 23 Abs 2 Satz 3 BauNVO die Baugrenzen uberschreiten, wenn sie nicht
mehr als 1,50 hervortreten. Weiter vortretende Eingangsuberdachungen und Uberdach-
ungen von Kfz-Stellplatzen konnen in Ausnahmefallen gestattet werden Ein Mindestab- .
stand von 3 m zur Strakenbegrenzungslinie muf eingehalten werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN und GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN 4
fiir den Bebauungsplan Nr. 28 "Am Dornenkamp”, Stadt Seim ‘_

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN 5. PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOT
(§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW) GemaR § 9, Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB werden folgenae Pflanzgebote festgesetzt.

1.1 Dachform und Dachneigung 5.1 Baumpflanzungen
Als Dachform sind Sattel- oder Pultdach zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Die Dachneigung betragt 25° fur Pultdacher und max. 45° fur Satteldacher. Ausnahmen Bei einer GrundsticksgroRe bis 250 m? ist ein Solitarbaum Il. Ordnung zu pflanzen. Auf

von der vorgeschriebenen Neigung konnen bei Dachbegrunungen gestattet s‘\mam:A jedem Grundstiick mit einer Groe von 250 - 500 m? sind bei einer Neubebauung min-

Gebaudeteile, Nebengebaude, Carports bzw. Garagen konnen die vorgeschriebene destens ein hochstammiger Solitarbaum | Ordnung oder mindestens zwei Obstbaume

Dachneigung Uber- oder unterschreiten oder als Flachdach ausgebildet werden oder Solitarbaume || Ordnung zu pflanzen Bei einer Grundstucksgrofe uber 500 m?
verdoppelt sich die Anzahl der zu pflanzenden Baume (Pflanzenliste 1, 2)

1.2 Doppelhauser / Hausgruppen
Doppelhauser und Hausgruppen (WA2 bzw. WAT) sind nur mit gleicher Dachform 5.2 Ausgleichsflache
Dachneigung und Firsthohe zulassig. Die Baumaterialien mussen nach Pkt 17 Die im Plan dergestalt gekennzeichnete Fléache ist fur das Baugebiet als Ausgleichs-
abgestimmt sein. flache vorgesehen Zur Ausbildung des Ortsrandes ist die Pflanzung einer Feldhecke

mit vorgelagertem Krautsaum festgesetzt Die Flache wird mit einem Leitungsrecht fir

1.3 Firsthohe die Rohrrigole belegt. Aulerdem ist hier die Versickerung fur das Oberflachenwasser
Firste sind bis zu einer Hohe von 10 m zulassig Die Firsthohe wird gemessen vom der Wohnwege durch eine Mulde vorgesehen
Bezugspunkt der StraRenoberkante (52 20 m uber NN) bis zur Oberkante First
(Rohbaumal}) 5.3 Pflanzenverwendung

(§ 9 Abs 1 Nr 25 a BauGB)

1.4 Traufhohe | _ . ) . Innerhalb des Plangebietes hat uberwiegend eine Bepflanzung gemaR der Pflanzenliste
Die Traufhohe wird im Bereich WA 3 auf max. 3,90 m festgelegt Die Traufhohe wird Nr. 1 - 5 zu erfolgen. Zur Erfullung der auf den privaten Flachen festgesetzten Pflanz-
gemessen vom Bezugspunkt der Straenoberkante (52 20 m uber NN) bis zur gebote sind ausschiieBlich Baumarten der Pflanzeniisten zu verwenden.

Unterkante der Traufe (Rohbaumaf).

1.5 Dachgauben 6. LARMSCHUTZ
Dachgauben sind zulassig Die Lange der Dachgauben darf zusammen nicht mehr als (§ 9 BauGB)

1/2 der zugehorigen Dachflachenlange betragen Die Seitenwande der Dachgauben Fur Fenster von Wohn- und Schiafraumen in dem Baugebiet werden die Schallschutz-
missen von den freien Giebeln min. 125 m entfernt bleiben klasse 2 (SchallschutzmaRe 30 - 35 dB, VDI-Richtlinie 2718 "Schalldammung von
¥ Fenstern”, August 1987 und DIN 4109/4/ "Schallschutz im Hochbau", November 1989)

1.6 Dachbegrunung festgeschrieben. Zudem wird entlang der L 835 die Errichtung eines Larmschutzwalles
(§ 9 Abs. 1 Nr 25 a BauGB) o _ mit einer Hohe von 3 m ber Gelandehohe festgesetzt. Diese Flache ist mit Baumen
Alle Flachdacher im Bereich der Neubebauung mit einer Neigung bis 10 Grad und einer und Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten.

GroRe von > 10 m? (Garagen, gedeckte Carports usw ) sind mit einer Dachbegrunung
zu versehen Bleibt die bedeckende Erdschicht unter 20 cm. sind besondere Substrate 7. VERWENDUNG VON z_mommmoxgmwsﬁwwmw
wie Blahton Bims oder dhnliche Materialien mit hohen hydraulischen Eigenschaften zu (§ 9 Abs 1 Ziffer 16 20, 24 BauGBi V m. § 51a LWG)
verwenden Dies gilt auch fur bauliche Erweiterungen und Veranderungen die im
Bestand an Flachdachern vorgenommen werden. Der verminderte Oberflachenabfiuf’ 7.1 Regenwasserversickerung
von begrinten Dachern vermindert den Abflulsbeiwert Die Entwasserung von versiegelter Grundstucksflache ist nur durch Versickerung im
LT Bebauungsplangebiet zulassig in der Gestaltung und Nutzung der Grunflachen und
1.6 Baumaterialien _ o o Garten ist die naturliche Versickerung von Oberflachenwasser (Regenwasser)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind u. a. folgende Baumaterialien zulassig. vorzusehen
Fassade: Verblendung oder Putz in Kombination mit Holzverkleidung
Dach: Tonziegel oder Zementpfanne, Grundacher sind ebenfalls zulassig, bel 7 2 versickerung von den Dachflachen
Dachgaupen konnen andere umweltschonende Materialien wie 2 B. Die Ableitung des Regenwassers von den Dachflachen ist nur in das Rohrrigolennetz
Zink verwendet werden. zulassig Den Einleitungen ist ein Sand- und Laubfang vorzuschaiten Die
Fenster: Holzfenster natur oder offenporig lasiert / recyclebare Kunststoffenster Regenwassernutzung bleibt von dieser Regelung unberdhrt
Ring- und Flachendranagen durfen nicht angelegt werden. Kellergeschosse bzw
Nicht zulassige Baustoffe: Bodenplatten sind entsprechend, z B als "weilke Wanne", auszubilden.
. : 3 (Hinweis: Fur die Versickerung gebundelter Dachwasser auf dem privaten Grundstuck in
g WW__.WODUEM::@% M.:ja:cUmwam%c:@m: aus glasfaserverstarkien Polyesterplatten den Untergrund ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 7 Wasserhaushalitsgesetz
s RIENCgURgERINLWETes bei der Unteren Wasserbehorde, Kreis Unna, zu beantragen)
, o 7.3 Versickerung von Verkehrsflachen
2. GESTALTUNG DER STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE, BEWEGLICHE Die Ableitung des Oberflachenwassers von Verkehrsflachen ist nur durch Versickerung
>m_n>_rrmmi>r._1mw UND O>m>0mz Uber die belebte Bodenzone zulassig und erfolgt durch eine Muldenversickerung.
(§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW)
Einstellplatze fur Kraftfahrzeuge und Muilboxen sind mit Hecken. Abpflanzungen von 7.4 Versickerungsmuide )
Strauchern oder immergrunen Kletterpflanzen mit Rankgerusten abzuschirmen Bei _3 Nordwesten des Bebauungsplangebietes wird die so ausgewiesene Flache _m_m Be-
Gehélzen sind Pflanzen der Geholzliste (s. Liste des Okologischen Fachbeitrags) zu reich mit einer Emm,mmg_:mo:m:__%m: Festsetzung gekennzeichnet Dem Rohrrigolen-
verwenden. An den im Pian gekennzeichneten Stellen sind hochstammige Stiel-Eichen system wird hier eine Versickerungsmulde als Regenwasserspeicher nachgeschaltet.
(Quercus robur) mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm. gemessen in 1 m
Héhe zu pflanzen und zu erhalten 7.5 Gelandemodellierung der Gartengrundstucke
Bauseits wird das Hohenniveau der Grundstucksflachen auf ca. 52 20 m uber NN ange-
hoben. An den Grundstucksgrenzen ist eine Veranderung des Hohenniveaus unzulas-

3. GESTALTUNG DER NICHTUBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN sig. Hierdurch wird dem Wasserzufiu auf benachbarte Grundstucke entgegengewirkt

(§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW) und eine gleichmaRige Verteilung des Regenwassers erreicht mSm.Zoam____mE:@ der
Gartenflache oder die Anlage eines Gartenteiches auf den Grundstucken ist dennoch

3.1 Garagen und Carports moglich, wenn gewahrleistet ist, daft das Regenwasser auf der eigenen Grundstucks:
Im Reihenhausgebiet WA 1 sind Garagen und Carports nur auf den zu diesem Zweck flache verbleibt und versickert
ausgewiesenen Flachen zulassig. In den Wohngebieten WAZ und WA3 sind auf den
nicht Uberbaubaren Flachen zwei Garagen bzw Carports und bauliche Nebenaniagen
zulassig 5

3.2 Beschrankung fiir die Nebenanlagen
Nebenaniagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen unzulassig. Zum Schutz der Anpflanzungen ist ein Abstand von mind. 2 m
zu diesen Flachen (von Nebenanlagen und sonstigen baulichen Anlagen) freizuhalten.

3.3 Versiegelung auf privaten Flachen (§ 9 Abs 1 Nr 20 BauGB. § 19 Abs 4 BauNVO)

Die Versiegelung - ohne Gebaude - darf im Bereich WA1 einen Anteil von 20 % der
Grundstucksgréle nicht Uberschreiten. in den Bereichen WA2 und WA3 darf ein Anteil
von 15 % der GrundstiicksgroRe nicht Uberschritten werden. Die Entwasserung dieser
Flachen ist nur durch Versickerung im Baugebiet zulassig.

Garagen oder Steliplatzzufahrten sind als Schotterrasen, Rasenpflaster oder mit
wasserdurchiassigen Materialien auszufuhren.

3.4 Einfriedungen .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 25a BauGB, § 86 BauONW, Gestaltungssatzung)

Als Einfriedungen zwischen Garten sind an den gekennzeichneten Grenzen nur ge-

wachsene (Strauchgruppen) oder geschnittene Hecken (s. Pflanzeniliste Nr 4) zulassig.

Zaune sind nur in Verbindung mit Hecken zugelassen.

Im Bereich von Terrassen konnen auf einer Lange von 6 m Einfriedungen mit anderen

aterialien verwendet werden.

) HINWEISE

4. UBERSCHREITUNG DER BAUGRENZEN «  Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtiiche Bo-
(§ 23 Abs 2, Satz 3 BauNVO) denfunde, d h Mauern, alte Graben. Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver-

! ) . farbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung

4.1 Passive Energiegewinnung . . . , . von Bodendenkmalern ist der Stadt ais Untere Denkmalbehorde und/oder dem Westf.
Untergeordnete Gebaudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen. wie Museum fir Archaologie - Amt fir Denkmalpflege, Autenstelle Olpe (Tel. 02761/1281)
Glashauschen und Wintergarten, durfen die jeweiligen westiichen und sudlichen unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ist mind. 3 Werktage in unveran-
Baugrenzen um maximal 3,00 m und bis zu 2/3 der Gebaudebreite bzw -tiefe und In der dertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW)

Hohe gw zur Traufe Uberschreiten Jedoch sind 1,50 m Abstand zur Stralienbegren- . Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
zungslinie einzuhalten. auszuwerten und fur wissenschaftliche Forschungen bis zu 8 Monate in Besitz zu neh-
. , men (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
4.2 Heraustretende Gebaudeteile

Der gesamte Bodenaushub aus den Baugruben oder Fundamentgraben sollte im Gebiet
verbleiben und zum Anheben des Gelandeniveaus oder zur Aufschiittung des Larm-
schutzwalies verwendet werden

Der Kreis Unna als Untere Abfalibehorde/Altiasten weist darauf hin, daf - soliten wah-
rend der Bauphase Auffalligkeiten auftreten, die einen Verdacht auf Altlasten begrunden
- mit der Unteren Abfallbehorde/Altlasten unverzuglich Kontakt aufzunehmen ist.
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HINWEISE

Bei der Gestaltung und Bebauung der Grundstucke soliten folgende Hinweise beachtet

werden, um eine umweltvertragliche Siedlungsentwicklung im Bebauungsgebiet zu
erreichen:

» Die Gebaude sollten mit ihren Fensteroffnungen weitestgehend nach Suden bzw Sud-
westen orientiert werden, um durch passive Sonnenenergienutzung eine Energieein-
sparung zu erreichen

« Im Bereich der Neubebauung soliten mindestens 30 % der Fassaden der Hauptgebaude
und mindestens 50 % der AuRenwande von Carports mit Schling- und Kletterpflanzen
begrunt werden Die Pflanzabstande der Kietterpflanzen betragen dabei 2 m (s Pflan
zenliste Nr. 3)
. Bei der AuswaptderBaustoffe sollten foigende Prinzipien beachtet werden
, <m§m3ac& von Holzfenstern, natur oder offenporig lasiert. auf Baustoffe wie Kunst-
stoff, Aluminium oder Tropenholz ist nach Moglichkeit zu verzichten

- positive Wirkung auf Wohibefinden und Gesundheit,
geringer Energieaufwand und schadstofffreie Herstellung

- Regenerierbarkeit und Wiederverwertbarkeit,

- Angemessenheit von Material und Aufwand. d h moglichst geringer Material- und
Transportaufwand, dezentrale Herstellung

« Unnotige Versiegelung von Flachen solite unterlassen werden. Versiegeite Flachen ver-
ursachen bei Regenfallen ein verstarktes Wasseraufkommen, das zu einer Uberiastung
der Kanalisation fuhrt Darum soliten die Bauherren Flachen, die sie befestigen wollen
mit wasserdurchlassigen Materialien versehen; Das hat positive Auswirkungen fur
a) den naturiichen Wasserkreisiauf,

b) die Filterung des Wassers durch den Boden
c) die Bitdung von Grundwasser
d) die Bildung von pflanzenverfugbarem Wasser

«  Fur die Bepflanzung der Garten sind heimische Strauch- und Baumarten zu verwenden,
da sie einer Vielzahi von Kleintieren den notwendigen Lebensraum bieten
Es solliten innerhalb des Plangebietes uberwiegend Bepflanzungen gemal der Pflan-
zenliste Nr 1 - 4 erfolgen. Zur Erfullung der auf den privaten Flachen festgesetzten
Pflanzgebote sind ausschliellich Baumarten der Pflanzenliste oder Obstgehoize zu
verwenden

i

. Es wird empfohien eine Kompostierungssteile auf jedem der Gartengrundstucke vorzu-
sehen

MOGLICHKEITEN DER ENERGIE- UND WASSEREINSPARUNG:

. Der Energieverbrauch sollte durch Warmedammung und passive Nutzung der Sonnen-
energie auf einen Heizenergiebedarf von 40 - 70 kWh/m?/a beschrankt werden. Wegen
der negativen Gesamtenergiebilanz solite auch auf die Beheizung mit elektrischer Ener-
gie verzichtet werden.

«  Energie kann durch Nutzung der Wintergarten als Sonnenkollektoren und durch Trans-
port der vorgewarmten Luft in die Wohnraume erzielt werden.

+  Aktive Solarsysteme zur Brauchwassererwarmung oder Raumheizung sowie die Anlage
eines Warmespeichersystems kdnnen zur Energieeinsparung beitragen.

«  Flr die Wohnbauflachen ist die Regen- oder Brauchwassernutzung vorzusehen. Das
Speichervolumen ist je Wohneinheit oder 100 m2 Wohnflache mit 4 m3 zu Grunde zu
legen. Eine Nutzung kann erfolgen durch eine:

- Regentonne zur Gartenbewasserung,
Regenwasserzisterne fur Gartenbewdsserung, WC-Spulung und Waschmaschine.

'y
Pflanzenlisten

!
| Rosa rubiginosa, Apfel-Rose

| Rubus fruticosus agg Echte Erombeere
| Rubus ideaus, Himbeere
| Sambucus racemosa. Trauben-Holunder
| Salix aurita, Ohr-Weide
Salix cinerea, Graue Weide
| Salix repens "argentea”, Kriech-Weide
| Sarothamnus scoparius, Besenginster
| Viburnum opulus, Wasser-Schneeball
Immergrine
" llex aquifolium, Stechpalme
Juniperus communis, Wacholder (V)
| Taxus baccata, Eibe
(x) fur Schnitthecken geeignet

L.5 Obstgeholze (1.)
| Apfel
| Biesterfelder Renette

L.1 Baume {. Ordnung:

Acer platanoides, Spitz-Ahorn

Acer pseudopiatanus, Berg-Ahorn
Fagus sylvatica, Rotbuche

Prunus avium, Vogel-Kirsche
Quercus petraea, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche

Ainus glutinosa, Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior, Gemeine Esche
Salix alba, Silber-Weide

L2 Baumarten {I. Ordnung

Acer campestre, Feld-Ahormn

Betula pendula. Sand-Birke

Carpinus betulus, Hainbuche

Prunus padus, Gewohnliche Traubenkirsche
Salix caprea. Sal-Weide

Sorbus aria, Mehlbeere

Sorbus aucuparia, Eberesche _ Bittenfelder Sdmling
Sorbus intermedia, Schwedische Mehlbeere { Bohnapfel

Sorbus torminalis, Eisbeere ﬁ Dilmener Rosenapfel
L3 { Grahams Jubilaumsapfel

Wandbe- .
nabe- Graue Franzdsische Renette

Kietterpflanzen fur

grinugen:

Clematis vitalba, Waldrebe _ %mxcx%m*mm _

Clematis montana,Berg-Waldrebe __‘Am“O <m«_m |

Euonymus fortunei "V ", Kletter-Spindel | rhaiser vvineim
Kardinal Eea

Hedera helix, Efeu

Hydrangea hortensis, Kletterhortensie
Lonicera periclymenum, Wald-Geiblatt
Lonicera caprifolium, Durchwachs. Geillblatt .
Parthenocissus quinguefolium, Wilder Wein “ RieSEnbOIKEmaRie]
Parthenocissus tricuspidata, Wilder Wein _ Mwwmﬂmmmﬁhﬂ%ﬁm
Polygonum aubertii, Schiingknoterich | Roter Trierer Weinapfe!

L4 Straucharten fur Qm_imn:mm:-" Schoner aus Boskoop
de oder geschnittene Hecken: Schoner aus Norhausen

Amelanchier laevis, Kahle Felsenbirme _ Winterglockenapfel

Carpinus betulus, Hainbuche(x) { Winterrambur

Cornus mas, Kornelkirsche | Birnen

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel _ Doppelte Phillippsbirne

Corylus avellana, Hase! | Gellerts Butterbirne

Crataegus monogyna. Eingrif. WeiRdom(x) Gute Graue

Euonymus europaea, Pfaffenhutchen K&stliche aus Charneu

Ligustrum vulgare, Gewohnlicher Liguster(x) Neue Poiteau

Luxemburger Renette
{ Rheinischer Krummstie!
_ Rheinische Schafsnase

Mespilus germanica, Mispel Speckbirne
Prunus spinosa. Schlehdorn Westfalische Glockenbirne
Rhamnus cathartica, Kreuzdom SuBkirsche

Rhamnus frangula, Faulbaum m GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Ribes rubrum, Rote Johannisbeere | Hedelfinger Riesenkirsche

Ribes uva-crispa, Stachelbeere i Schneiders Spate Knorpelkirsche
Rosa arvensis. Kriechende Rose Pflaumen/Zwetschen

Rosa canina, Hunds-Rose Grolle grine Reneklode

Rosa dumetorum, Hecken-Rose

Hauszwetsche (grolfruchtiger Typ)
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder Wangenheims Frihzwetsche

1.) Empfenlung fur Obstsorten in NRW 1890: Programm zur Erhaltung und Wiederbegrindung von
Streuobstwiesen in Nordrhein-Westfalen, MURL.
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VERFAHRENSRECHTLICHER NACHWEIS
(Nicht erforderliche Verfahrensschritte sind zu streichen)

elpigt, dal die Kartengrundlage mit der Darstellung des Liegenschafts-
zum Stichtag vom \.@.u&:gxmw,\.ccmﬂm_smzzﬁﬁ die Feststellung der

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

(Unterschrift)

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluf

des Bau - und Planungsausschusses vom  24. 041997

aufgestellt worden.

den 01.10. 1997

Stadtdirektor

Selm,

1

]

|
i
|
|
|

Der Bau - und Planungsausschuf} hat in seiner Sitzung
vom 24.04.97 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die Offenlegung
dieses Planes mit der dazugehdérigen Entwurfsbegrindung

beschlossen.

Seim, den 01 10. 1997

Stadtdirektor

Dieser Plan hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 02. 06. 1997 bis 04 07 1997
6ffentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am 22, 05. 1997

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Selm, den 01. 10. 1997

-

Stadtdirektor

Nach Prifung der vorgebrachten Bedenken hat der
Rat der Stadt Selm in seiner Sitzung
vom

18.09.97 diesen Plan gemaR § 10 BauGB

als Satzung beschlossen.

Selm, den 01.10. 1997

Stadtdirektor

Der Beschluf? dieses Bebauungsplanes wurde

am 09.10. 1997 é&ffentlich bekanntgemacht.

Selm,den 13.10. 1997

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

N2 AN

Techn. Beigeordnete

Ausfertigung:

Hiermit wird beurkundet, daf} der texiiche bzw. der zeichnerische
Inhalt dieser Planurkunde mit dem Willen des Bau- und Planungs-
ausschusses Ubereinstimmt und die fir die Rechtswirksamkeit
mafgebenden Umstinde beachtet worden sind.

Selm, den 13. 10. 1997
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FESTSETZUNGEN
Pianungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 Abs. 1 bis 3 und 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs 1 Nr. 1, 6 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs 1 Nr 1 BauGB, § 16 BauNVO
1
06 | GeschoRflachenzahl (GFZ) bzw GFZ z B.06

03 Grundflachenzahl (GRZ) bzw GRZz B. 03

H ‘ Zahl der VoligeschofRRe / Hochstmalb

_‘l|i-
FHm 100 |

Firsthdhe maximal 10,00 m Uber der jeweils anzutreffenden Gelandehohe
(52,20 m Uber NN

TI m 390 q Traufhéhe maximal 3.90 m Uber der jeweils anzutreffenden Gelandehohe
(5220 m uber NN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig
Baugrenze

6. Verkehrsflachen
§ 9 Aps.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Stralenbegrenzungslinie  StralRenverkehrsilache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckpestimmung' Offentliche Parkflache

9. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr 15 und Abs 6 RauGE

private Grunfiache

Wasserflaichen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs 1 Nr. 16 und Abs 6 BauGB

10.

Umgrenzung der Fiachen mit wasserrechtiichen Festsetzungen

| VS Zweckbestimmung Versickerungsfiache

—
1

{

d

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs 1 Nr 20.25und Abs 6 BauGB

13.

Urmngrenzung von Flachen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 20 und Abs © RauGB)

Anzupflanzende Hecken nach den textlichen Festsetzungen zu
diesem Bebauungsplan

Anzupflanzende Baume nach den textlichen Festsetzungen zu
diesem Bebauungspian

15. Sonstige Planzeichen

| St | Stellplatze (§9 Abs 1 Nr 4und 22 BauGB)

mmm OmBm_erszmmﬁm:U_mﬁNm (§ 9 Abs 1 Nr 4 und 22 BauGB)

1.”||d¢_ Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Steliplatze. Garagen und Gemein-

schaftsanlagen (§ 9 Abs 1 Nr 4 und 22 BauGB)

des MaRes der Nutzung innerhalb eimes Baugebiets
(z B §1Abs 4§16 Abs 5 BauNV(

| mu\ozh_ Dachform (Satteldach oder Pultdach)
- m a8t | Dachneigung z. B maximal 45°

grenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
> Umgr der Flachen fur Nutzung hrankung der fur Vorkeh

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB)

Aufschuttung (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB) Larmschutzwall

ADS 6 B4UGH): hier. Leitungsrecnt versickerungsimuidge zujunsien aer Aniieger

Sichtflachen an StraReneinmindungen
(tm Bereich der Sichtfiachen sind bauliche Anlagen, Stellplétze  Ergénzt It. BeschluR des Rates

und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenaniagen gem. 8.09.1997
§ 14 BauNVO und jegliche sonstige Nutzung (ber 0,80 m der Stadt Selm vom 1

Héhe, bezogen auf Fahrbahnoberkante, unzuléssig.)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzu~g z. B von Baugebieten oder Abgrenzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereicns des Bebauungsplans (§ 9 Abs 7 BauGB)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiachen (§ 9 Abs. 1 Nr 271 und

STADT SELM
Bebauungsplan Nr. 28

"AM DORNENKAMP"

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) i d F. der Bekanntmachung vom 08.12 1986 (BGBI 1.
2253), geandert durch das Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch i d F vom 28 04 1993
(BGBI. | S 622). in der zu Zeit gultigen Fassung

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) . d F vom 15.09.1977 (BGBI | S. 1763),
geandert durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 127) sowie Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22 04 1993 (BGBI. I. S. 466), in der zur Zeit gultigen Fassung

Die Planzeichenverordnung in der Neufassung vom 22 06.1991 (BGBI. | 1991, S 58) in
der zur Zeit gultigen Fassung

Zeichenvorschrift fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein- Westfalen
(Zeichenvorschrift NW) RdEr des Innenministers vom 20 12,1978 ID2- 7120 in der zur Zeit
gultigen Fassung.

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (GO NW)i d. F der Bekannt-
machung vom 14. 07 1994 (GV. NW. S. 666/ SGV NW 2023) in der zur Zeit gultigen
Fassung.

Der Landesbauordnung (BauONW) i. d F. der Bekanntmachung vom 26.06 1994 (GVNW
S. 419), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07 03 1995 (GV NW. S 218 - SVG NW 232) in
der zur Zeit gultigen Fassung

Landeswassergesetz des Landes Nordrhein- Westfalen (LWG NW) i d F der Bekannt-
machung vom 18 04 1995 (GV NW S 249/250) in der zur Zeit guitigen Fassung.
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