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Textliche Festsetzungen _ _ . ]
. ) Hinweise Ubersichtsplan M. 1:5000
) utzungsbeschrinkungen 2.0 Erweiteter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNvO 1. SeRiE Btk
. chutz von Bodenaenkmalern — I ]
; . : . 3
i Nuizurjf_;sbeschranku'ngen i I"dl_’s"e.' el Gewe'rbegebleten §1 Abs. 4u. 9EMKVO) . . Fir den auf den Grundstiicken Gemarkung Selm, Flur 12, Flurstiick 1419, 1404 und 1361 vorhandenen und genehmigten . o . ] o . .
Al:xs Grun?en_des' Immls§onssmuaes wird die Nutzbarkeit sowohl .der I'qdustne a!s auch der Gewerbegebietsflichen elngeschrénlft. . Getrénkemarkt wird gemaB § 1 Abs.10 BauNVO festgesetzt, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen Bei Bodenemgpffen kénnen Bodend_enkmaler_(KuItur— u?d{oder naturgeschichtliche I.30dg.nfunde, d.h., Mauem, alte Grében, I_Elnzelfunde |
Nlc.ht ;ulasslg sind die in der folgenden Tabelle genannten, dem jeweiligen Gebietstyp zugeordneten Anlagen und Anlagen mit dhnlichem und Erneuerungen der vorhandenen Anlagen unter der folgenden Voraussetzung allgemein zulassig sind: a.be'r auch Veranderungen'und Verfarbungen in der na.turllghen Bogenbeschaffenhelt) thlen und Spalten, aber auch Ze}ngs.se ! f
Emissionsverhalten. Der Getrankemarkt darf die von § 11 Abs.3 Nr. 2 und 3 BauNVO definierten Grenzen zur GroRfischigkeit nicht tiberschreiten. tlenschen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entgeckt w't-erder'l. Die Ent?eckung von Bodendenkmalem ist der {
- Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fir Archiologie - Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Olpe
Nutzu ngsbesch ranku ngen (Tel. 02761/93750, Fax: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem | £ 60 '
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falis diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. -
Industriegebiet (Gl), Gewerbegebiet (GE) 3. Landschaftspflegerische Festsetzungen Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftiiche Forschung i
. —— (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz).
Nicht zuldssige Anlagen , T, ‘
] 3.1 Die privaten Pflanzstreifen sind mit heimischen Geholzen zu bepflanzen, wie z.B. Schiehe, P
Gebietstyp Lfd.-Nr. 1) Abstandsklassen 1) Heckenkirsche, Feldahom, HaselnuR, Weidomn, Hundsrose, Brombeere oder Hartriegel. 2 Wiederverwendung des Bodenaushubs ~
Gl 1 1- 36 I-10 ) 9 a3
Gl 2 1-78 1-1V 3.2 Mindestens 50% der Wénde und Flachen ohne Offnungen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu . . . e ) . . Ty
GE 1 1-153 |-V begriinen, z.B. Efeu, wilder Wein, Waldrebe, Knéterich, Hopfen oder Waldgeisblatt. Im Zuge von BaumaRnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist maglichst auf dem Baugrundstlick bzw. im Bereich des * Opy -
GE 2 1-191 1-Vi Baugebietes wieder zu verwenden. 7 f, o
3.3 Die im Bebauungsplan vorgesehenen Anpflanzungen missen innerhalb der auf die Fertigstellung des Gebaudes folgenden E S 7o H
% : = - 5 Vegetationsperiode vorgenommen werden. E r . .
1) *gem Abstandsliste/ Abstandserlass 1998 des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998-SMBL.NW 283 3. Schutz des Mutterbodens : "
3.4 Die vorgenommenen Anpflanzungen sind zu erhalten. |
1.2 Ausschluss von Vergniigungsstitten (§1 Abs.9 und Abs. 5 BauNVO) Gleiches gilt fur die innerhalb der privaten und 6ffentlichen Grinflachen vorhandenen Gehélze. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen (i ' |
Im Bebauungsplangebiet gelten die folgenden Nutzungsbeschrankungen. Verinderungen der Erdoberfiache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
Nicht zulassig sind: 40 Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Lagerplétze, der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und der schiitzen. Es wird daher empfohlen, den Oberboden von Bau- und Betriebsflachen abzutragen, sachgerecht zu lagem und zu begrinen. N = * ' l |
- Spiel und Automatenhallen sowie Spielcasinos unbebauten Flichen [Regearicxhotte- m o
) gfsf:t'g::f;‘eg"cher A (§ 9 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NW) 4. Schutz von Bidumen bei BaumaRnahmen s ] [[oeckey N ) : ' 1
- Vorfihrraume und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter aus erichtet sind - ’ s A - . . (> ; B fl l
g g 4.1 Pro500gm Grgn(istucil‘(ﬁfrllache ist ein hochstdammiger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten; Stammumfang mindestens 20 Die Richtlinien zum Schutz von Baumen und Struchem im Bereich von Baustellen (Abschnitt 4 der Richtfinie fur die Anlage von Straen) Wy §fey Hﬂﬂmmmu l
1.3  Ausschluss von Festhallen (§1 Abs.9 und Abs. 5 BauNVO) G (G M I CHe sowie die DIN 1829 iiber den Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen sind zu beachten. ; : E EI i i
Im Bebauungsplangebiet sind Festhallen nicht zuléssig. 4.2 Pro 5 ebenerdiger Kiz-Stellpldtze ist im Stellplatzbereich ein hochstammiger, heimischer Laubbaum zu = . Lo ' = W ' I
pflanzen und zu erhalten; Stammumfang mindestens 20 cm, gemessen in 1 m Hohe. 5. Anlagen fir erneuerbare Energien B ] k |
1.4 Ausschluss von Bordellbetrieben (§1 Abs.S und Abs. 5 BauNVO) | -
Im Bebauungsplangebiet sind Bordellbetriebe nicht zulassig. 4.3 Der begleitende Grinstreifen entlang der Verkehrswege ist gértnerisch zu gestalten. Um eine (nachtragliche) Leitungsfiihrung zwischen der Fotov.oltaef:-lSoIar_kollektoral'\l'dge und anderen Anlagenteilen zu erleichtemn, wird WMMHM’ (e i P o
Unterbrechungen des Griinstreifens sind fur Grundstiickszufahrten und firr die notwendigen Kfz-Stellplatze zulassig. den Bauherren empfohlen, bei der Gebaudeplanung vorsorglich einen Leitungsschacht vorzusehen. mmﬂm]m | o N 2
1.5 Ausschluss von Einzelhandels-Sortimenten ( §1 Abs.9 und Abs. 5 BauNVO) Einfriedungen innerhalb des begleitenden Grinstreifens sind unzuléssig. / " Chistrage N | ummé S |
Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten ausgeschlossen: 6. Anlagen der AuRenwerbung im Bereich der Werner StraBe, L 507 g - o o | \‘;\p\"“ L__,!
= e 5. Einfriedung der Grundstiicke entlang der Werner StraBe L 507 ; o} vauwerk ) 3 g
NS(:lmer Liste | s (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 BauO NW) Anlagen der Auenwerbung im Bereich der Werner StraRe bedirfen in jedem Einzelfall der Zustimmung bzw. der Genehmigung der I o g 7 N |
. ve@ﬁ:ﬂ:gg:;:ef’vé;;né :1:': ?I'at;akwaren, Fach-Einzelhande! mit Nahrungsmitteln N o o S.t.raﬁenbauvemaltung gem. § 28 Straen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen, wenn sie von der StraRe aus eingesehen werden i Q b : AW I
Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekampfungsmittel Soweit im Bebauungsplan ein Ein- und Ausfahrtsverbot bzw. Zu- und Ausgangsverbot festgesetzt ist, sind Grundstiicke entlang der L 507 kénnen. < '
Heim- und Kleintierfutter, u.a. fur Hunde, Katzen, Kaninchen, Meerschweinchen, Hamster und Ziervigel liickenlos, ohne Tir und Tor einzufrieden. P AYS A\ P i
Zeitranraiovints Soiiite: ) ) 7. Nutzungs..beschrénkungen im Bereich der Hochspannungsieitungen der RWE Westfalen-Weser-Ems 2 - |
Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel 6. Umgang mit dem Nlederschlagswasser Netzservice : S
*B*a'l(lls{‘:'tSteXéilii;“:_:Uﬂwaf:nﬁc“;fide;eibedarf- Handarbeiten, Meterware fur Bekleidung und Wasche (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51a LWG) Aufgrund privatrechtlicher Regelungen bedarf jedes Bauvorhaben im Schutzstreifenbereich der Hochspannungsleitungen der Zustimmung | 4 y '
ekleidung, Bekieidungszubehor, urschnerwaren g | ice. Di . . hi Ei I {if b A chl B .
Schuhe, Leder- und Taschnerwaren Das Niederschlagswasser von Dachflchen und von anderen unbelasteten Flichen muf gesammelt und der Retentionsraumanlage 1?;5\/:5:\/ ;ﬁﬂ:ge\gez?,;ﬁ:cmsﬁe%ﬁn?,'aerf: Stlzr\:‘v?;z:gne:::gtg:%:tlggfs;n;j:{un:r;iz?dg%%; \B,\a;:::f)arr:nv‘?/r;ss::;cnzs e S : o 0 .
Wohnraumletuchten (Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten) zugefﬁh it wenden v . Y Do hP o gl ooy 3\/ a Notz e gen i ko i | 4 / B ‘:: B
Haushaltsgegenstsnde ohne Mdbel fir Garten und Camping : etzservice Darliber hinaus ist die estfalen-Weser-Ems Netzservice im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen L) I
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren s (RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Freistuhi 7, 44137 Dortmund) I Q. \
Heimtextilien (ohne Teppiche) 7. Bodenverunreinigungen o 2 o 2/ @60 |
Elektrische Haushaltsgeréte und elektrotechnische Erzeugnisse f " ! a 9 a
Gerate der Unterhaltselektronik und Zubehér 8. Sicheru ngsmaBnahmen gegen BerQSChaden 24 f
Musikinstrumente und Musikatien Bei einer gewerblichen Nutzung der gekennzeichneten Bereiche (Altlastenverdachtsflachen) sind keine weiteren i o o e
Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel ohne Biirobedarf mit iiberwiegend gewerblicher Ausrichtung Untersuchungen erforderlich. Bei einer sensibleren Nutzung (z.B. Wohnnutzung) sind weiterfihrende Das Plangebiet kann zukiintig bergbaulichen Einwirkungen unterfiegen. # o ot o /
5::1::;; :Itﬂ: ;siz?;?;?é\enfﬁzd b bodenhygienische Untersuchungen in den aufgefiliten Bereichen durchzufihren. Die Bauherren \fverden gebeten, sich vor Planungsbeginn mit der Gewerkschaft Hermann V GmbH, zwecks evil. notwendig werdender ”‘—n e, g Q L3 2. nQ \ < Q. “n ‘ |
Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel S o . BergschadenssicherungsmaBnahmen ins Benehmen zu setzen. 72 La \ ¥ o Q.
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck 8. Schutz vor schéadlichen Umwelteinfliissen § 9 Abs. 5 BauGB Fiache 09/315 Buroanschrift: Essener StraRe 66, 46047 Oberhausen | 2B a \\\ a o Q Q. o ~
Spielwaren % o e 0. “n Q. R |
322{2“22&?”%“” und lebende Tiere auBer Heim- und Kleintierfutter Im Zuge der geplanten industrielligewerblichen Nutzung und den entsprechenden Bauvorhaben sind bei tieferen Eingriffen von mehr als 9.  Fir die Verwertung und den Einbau von Sekundérbaustoffen (Recyclingbaustoffe, industrielle Reststoffe, Bodenmaterialien als Trag- oder _ el o _\\\ L N . 2
Augengopﬁker‘ Foto- und oplische Erzeiignisss 1.40min den Untergrund diese auszukoffemden Materialien vom abrigen Boden zu separieren und einer ordnugsgemafen Entsorgung Griindungsschichten) ist im Vorfeld der Baumafinahme vom Bauherren eine wasserrechiliche Erlaubnis gemal § 7 BHG beim Kreis Unna, N/ CRR\ o ™ Q. Tl ,
Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software 2uzufiihren. Far einen maglichen Wiedereinbau der Z2- Materialien im Baugebiet ist beim Kreis Unna eine wasserechtiiche Ertaubnis Sachgebiet Wasser und Boden zu beantragen. Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist auf Grundstiicken, die der Wohnnutzung | @ S A\ Py Q. - ~
Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone gem. § 7WHG zu beantragen. dienen, ausgeschlossen. Mit dem Einbau der Materialien darf erst nach Erteilung der Erlaubnis durch den Kreis Unna begonnen werden. Q. o A Wooa A, ra TERSE
Fahrrader,Fahrradteile und Zubehdr 6 Q™ '~--\\ QU aq o = _‘;’_ a. 3
Sportartikel ohne Campingartikel und Campingmébel) /2 -—n \\ o S . nn
Antiquitdten und antike Teppiche, Antiquariate y o r_s_“\\ Q. o ol a, & A\
oI s I o8B o
Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstellen von Produktionsstitten und Handwerksbetrieben, f A o \\ - a” - p I
die in unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang zu diesen Betrieben stehen e/ m\_\\l a. .
FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Zeichen der Kartengrundlage Verfahrensrechtlicher Nachweis
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) (§9 Abs.1 Nr.13 BauGB sowie Nr. 8 der Anlage zur PlanzV 90 Stadt Se | m
Art der baulichen Nutzung A . :
. S . . . . ) o . mt fur Stadtentwicklung und
(§9 Abs.1 Nr. BauGB sowie §2-§11 BauNVO ——— Oberirdische Leitungen Flurgrenze Dieser Plan ist gem. § 2 (I) Die Beteiligung der Offent- Die Behérden und sonstigen ] 3 g Stadt mit Freiraum
BauGB durch den Beschluss | lichkeit gem. § 3 () BauGB Trager 6ffentlicher Belange Wirtschaftsférderu ng
F IUI’ 4 Flur des Ausschusses fir Stadt- ist durch den Beschluss des wurden mit Schreiben vom :
Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung ° Unterirdische Leitungen entwicklung und Umwelt Ausschusses fiir Stadtentw. 0S. A0, 200¢ gem. § 4 (1)
Flursticksgrenze des Rats der Stadt Selm und Umwelt der Stadt Selm BauGB unterrichtet und
vom6 .04, 2006 auf- vong2.4e_2oo¢ bis 23,49, 200G | zur AuBerung aufgefordert. B e b a u u n s I a “
industriegebiet mit Nutzungsbeschrankung Grinflachen 213 Flursticksnummer gestelit worden. durchgefuhrt worden.
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB sowie §20 BauGB
O Abgemarkter Grenzpunkt N r 1 4
|
Selm, 2§.0 00 Selm, D00 Selm,2€. 04, 2004
. Private Grunflache //// vorh. Gebiude 5
aft der baulichen Nutzung =
(§9 Abs.1 Nr. BauGB sowie §16-§21a BauNVO | Industrie- un d
Offentiiche Grinfiéche Der Biirgeffneister Der Buﬁ?ﬁeister U ister -
° Der Bigemeister Gewerbegebiet Werner Strasse
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) - §19 BauNVO Tei Ie I I u n d I | I
. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fir das automatisierte
L Geschossflachenzahl (GfZ) - §20 BauNvO (§9 Abs.1 Nr.18 BauGB) Zeichnen der Liegenschaftskarte in Nordrhein-Westfalen(ZV-Aut) N .
" Hochstgrenze der Vollgeschosse Der Ausschuss fur Stadtent- Dieser Plan hat einschl. Die Stellungsnahmen der .
wicklung und Umwelt des Begriindung und Umwelt- Behérden und sonstigen 1 A“ d erun
3.0 Baumassenzahl (BMZ) -§21 BauNVvO . d s i . u g
Wald Rats der Stadt Selm hat in bericht gem. § 3 (Il) BauGB | Trager &ffentlicher Belange
seiner Sitzung vom 5. ¢3.2003| abdem23 .04, 29008 furdie wurden gem. § 4 (II) BauGB
gem. § 3 (Il) BauGB die Dauer eines Monats 6ffent- mit Schreiben vom A5.04.2008 Gemarku n Selm
. - " " Offenlegung dieses Planes lich ausgelegen. Die Offen- eingeholt. g
Bauweise, Baulinie - Baugrenze Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Flachen fir MalRnahmen it der d hari B
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie §22-§23 BauNVO zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft g"__ n:rngail:\%eug:l\g/eel?beﬁ;ht Iegung§ \glzlrlc)jeBamGB Flur : 11 ,1 2u.13
(§9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB und Abs.6 BauGB rundu 1 gem. au
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