FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) Textliche Festsetzungen Hinweise

UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (Bau NVO) 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.  Schutz von Bodendenkmalern
_ _ Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
Art der baulichen Nutzung 1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) o d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 2 - § 11 Bau NVO) 1.1.1 Im Mischgebiet sind die nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Gartenbau- natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
: : betriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten) nicht zulassig (8 1 Abs. 5 BauNvoO). _ pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstéatten sind nicht Bestandteil des denkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie
Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziglich
MI Mischaebi _ _ _ _ _ _ anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von

Ischgebiet 1.1.2 Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Festhallen sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde
die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-

1.1.3 Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten geman der Liste der nah-

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache versorgungs- und zentrenrelevanten Sor"fim.ente. des "Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit Vergnu- gung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Uberbaubare Grundsticksflache i.S.d. § 23 BauNVO gyngsstattenkonzep-t far dl_e Stadt Selm" sind im gesamten Planbereich ynzulasgg. Agsnahmswel_se Denkmalschutzgesetz NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den
konnen_ Verkaufssta_ltten mit nahversorgungs_— oder zentrenrelevanten Sortimenten von im Plangeblet sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkméler entdeckt werden,
ansassigen Produktions- oder Handwerksbetrieben zugelassen werden, sofern das Sortiment aus eigener kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgeméaRen Bergung des

Herstellung stammt (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO). Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstéande und zur Sicherung weiterer auf dem

Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Mal3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB, 8§ 18 - 20 Bau NVO) 2. MaR der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2. Ersatzbaustoffe

Fir den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen (MEB) sind die Regelungen der
Ersatzbaustoffverordnung  anzuwenden. Den 8§ 19 bis 22 sowie 25 der
Ersatzbaustoffverordnung ist zu entnehmen, ob bzw. unter welchen Bedingungen die Verwertung
zulassig und anzeigepflichtig ist. Die Dokumentationspflichten werden dort ebenfalls aufgefuhrt.
Die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung sind zwingend einzuhalten. Es wird darauf
hingewiesen, dass eine etwaige Verwertungsmaf3nahme einschlief3lich der Dokumentation durch

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNVO) ) die Kreisverwaltung Unna Uberprift werden kann.
3. Uberbaubare Grundstiicksflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen auRerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 3.  Kampfmittel

2.1  Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Als Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen wird die Héhe Uber dem Quasigeoid (Normalhéhen-
null-NHN) festgesetzt. Gemal3 8§ 18 Abs. 1 BauNVO gilt als oberer Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher

GRZ 0,6 Grundfldchenzanl (19 BauNvO) Anlagen der oberste Dachabschluss einschliefZlich Attika.

agelisiowod

|

‘ OK max. 67,2 m Maximale Héhe der Oberkante der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) festgesetzten Pflanzflachen sowie der festgesetzten Vorgartenflachen durch Erker und andere aus der Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
Gebéaudefront heraustretende Teile sowie durch Vordécher, Balkone und Terrassen mit ihren Uber- mogliche Kampfmittel. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Westfalen-Lippe empfiehlt im
] dachungen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO um bis zu 2,5 m tberschritten werden. betreffenden Bereich eine Uberpriifung der zu tberbauenden Flache auf Kampfmittel sowie die

ﬁ B AnV\./.endun_g der Anlage 1 der TVV. _ _
-/ SNghs TS mperbaubare Grundetcke oo e Vo 4 Verkehrliche Belange gem. § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB gebietes Kampimitel voranden sind. Im Zuge von Baiarbeien fst mit entsprechender vorsich
o L (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 BauNVvO) In den festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Zu- und Abfahrten vom Grundstiick vorzugehen. Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub verfarbt oder werden
unzulassig. verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist

/
/ Altlastenverdachts-

unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungs-
flache Nr. 09/135 g p gung pp g

behdrde oder Polizei zu verstandigen.

r~ — — Baugrenze 5. Immissionsschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
_ 4. Artenschutz
5.1  Schallschutzmalnahmen an AufZenbauteilen Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind die
Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsédnderung von Gebduden sind nach aufRen nachfolgenden MafRnahmen erforderlich:
. " . " abschlielende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsr&umen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz - Die Geholze sind auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln zu roden (in der Zeit
VerkehrSﬂaChen’ Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen vor einwirkenden Larm so auszufuhren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete von Anfang Oktober bis Ende Februar). Ist eine Rodung in diesem Zeitraum nicht moglich,
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bau-Schalldamm-MaR R'w,ges gemaR DIN 4109-1 (2018-01) erfiillen. sind die Geholze vor Durchfihrung der MaRnahme im Rahmen einer Okologischen
Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile von Baubegleitung durch qualifizierte Personen auf Brutvorkommen zu untersuchen. Im Falle
Altlstandort Nr. 09/220 schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und eines Besatzes muss die Rodung nach Verlassen der Nester erfolgen. Die Untersuchung ist
des mal3geblichen AuRenlarmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle. zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde auf Anfrage nachzuweisen.
1648 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Der maf3gebliche AuRRenlarmpegel La ist ist dabei der Planurkunde anhand Isophon-Linien mit beigefligten - Abzureissende bzw. zu sanierende Gebaude sind vor den Bauarbeiten im Rahmen einer
v W (siehe textliche Festsetzung N, 4) dB(A) Angaben zu entnehmen. Zwischen zwei Isophon-Linien gilt der jeweils hthere Pegelwert. okologischen Baubegleitung durch qualifizierte Personen zu uberpriifen, ob die Gebaude als
} Lebensstétte genutzt werden. Im Fall eines Besatzes hat der Abriss bzw. die Sanierung erst
Anforderungen geman Fur AufenthaltsrAume in Wohnungen, Uber- Fur Blroraume nach dem Verlassen der Lebensstéatte zu erfolgen. Die Untersuchung ist zu dokumentieren
DIN 4109 (2018-01) nachtungsraume in Beherbergungsstatten, und Ahnliches und der Unteren Naturschutzbehorde auf Anfrage nachzuweisen.
Immissionsschutz Unterrichtsraume und Ahnliches - Bei der Errichtung neuer Gebaude sollten MaRnahmen fur gebaudebewohnende Fleder-
mause und Vogel (z.B. Anbringen von Nist- und Fledermauskasten) vorgesehen werden. Es
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BaUGB) Gesamtes bewertetes wird empfohlen, je Gebaude mindestens 2 Nist- oder Fledermausk&sten anzubringen.
Bau-Schalldamm-MaR R'w.ges in dB La— 30 La- 35 Die Umsetzung der aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen MaRnahmen erfolgt auf
untergeordneter Planungsebene (Baugenehmigungsverfahren) bzw. tiber vertragliche Regelun-
2.B— —68 0— — Mafgebliche AuBenlarmpegel Lain dB(A) gemaf DIN 4109 (2018) g;d;ts)zernir?ir;?;?étjn sind: R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in gen.
MI yd (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1) gung . 5 Baumschutz
| GRZ 0,6 1586 o Isophone fiir einen Beurteilungspegel (AuRenpegel Verkehrslarm) von 62 dB(A) Eine Minderung der zu treffenden Schallschutzmanahmen ist im Einzelfall zulassig, wenn anhand einer Bei BaumaBnahmen sind Mafnahmen zum Baumschutz (v. a. Stamm- und Wurzelwerk)
\ | 27430 (siehe textliche Festsetzung Nr. 5.3) schalltechnischen Untersuchung ein niedrigerer maRgeblicher AuRenlarmpegel an den AuRenbauteilen vorzusehen, um Schadigungen aus Unachtsamkeit zu vermeiden und den dauerhaften Erhalt
/ / 1 I von schutzbediirftigen Raumen nachgewiesen wird. des Baumbestandes sicherzustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4).
| [ , OK'max. 67,2 m - 6.  Sat der Stadt Selm uber Stellplatze, Fahrradabstellplat d Stellplatzabls
\ [ / 7 | MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 5.2  Schutz der Nachtruhe : (sat Z|l|Jn|gt er ; si ’ Ietmbll{ er ) € P)a z¢, rahrradapsteliplatze und Stefiplatzablose
7 . Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Zum Schutz vor Verkehrslarm sind fiir Schlafraume fensterunabhangige schallgedammte Liiftungs- teliplatz- und Steliplatzablosesatzung o
\ | | / ( ) einrichtungen vorzusehen. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Die Stellplatz- und Stellplatzablosesatzung muss entsprechend bericksichtigt werden.
l A Schlafraume zu beurteilen. Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht .
| | \ wird, dass nachts an den Fassaden Beurteilungspegel (AuRenpegel Verkehrslarm) kleiner gleich 45 dB(A) | /- Entwasserungsplanung _ o )
\ / Altl dachts- vorliegen oder der Raum (iber ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegeln von kleiner gleich 45 dB(A) Im Zuge der nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren ist fur die jeweiligen Baugrundstticke
tlastenverdachts u ..
| [ " nachts) her beluftet werden kann eine Entwasserungsplanung vorzulegen und mit dem Kreis Unna (Untere Wasserbehdrde)
/ flache Nr. 09/039 D Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ' abzustimmen.
siehe textliche Festsetzung Nr. 6.3
( g ) 5.3 Schallschutz fur AulBenwohnbereiche ) ] )
8. DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind in den Teilflachen des Mischgebietes westlich bzw. nordlich der
62-dB(A)-Isophon-Linie (AuRenpegel Verkehrslarm) schutzbeduirftige AuRenwohnbereiche (z.B. Terras-
sen, Balkone, Loggien) nur mit zusatzlichen schallabschirmenden Malinahmen (z.B. Schiebeverglasung), ; i
die die Einhaltung eines Beurteilungspegels von bis zu 62 dB(A) am Tag in den geschiitzten Bereichen Satzung geltenden F§§sung anzuvyenden und werden zusammen mit dem Bebauungsplan bei
sicherstellen, zulassig. der Stadt Selm, Amt fur Stadtentwicklung und Bauen, Amtshaus Bork, Adenauerplatz 2, 59379
Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund der Selm wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

konkreten Bebauungssituation tagsiiber an den Fassaden Beurteilungspegel (AuRenpegel Verkehrslarm)
kleiner gleich 62 dB(A) vorliegen. Ausnahmen sind auch zuléssig bei durchgesteckten Wohnungen, die
zusatzlich einen baulich verbundenen AuRenwohnbereich verfliigen, der einen Beurteilungspegel

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung . . . 3 .
(§ 9 Abs. 7 BauGB) (AulRenpegel Verkehrslarm) kleiner gleich 62 dB(A) tagsuiber aufweist.
N

DIN-Vorschriften, sonstige technische Regelwerke und Richtlinien, auf die in den textlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes verwiesen wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser

Sonstige Festsetzungen

5.4  Nachweis der SchallschutzmaRnahmen

Der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmalBnahmen ist im Rahmen des
NN Flachen fir Vorgarten (siehe landesrechtliche Festsetzung Nr. 1.3) Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung (geman
BauO NRW) freigestellt sind, als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den
Einzelfall abgestellt zu erbringen.

6. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25

Kennzeichnung gem. 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. 11. 2017 (BGBI. | S. 3634), in der

6.1 Dachbegrinung
Flachdacher und geneigte Dacher von Gebduden sowie von Garagen mit einer Dachneigung von 0-5°

X X X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation | 24M Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

X X X belastet sind (Altlastenverdachtsflachen Nr. 09/039 und 09/135) gmdhe;sten“s extensiv zu begrinen. [_)lz ngrur;lténg |sthau;>rhaft Zu erhalterll. Von Igjle"r r\W/erpflli:/htudr?.g hzur Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
v VY _ac egrunung . ausgenomme_n sin €ge . are 'ac lerrassen, \_/erg aste achen, . or' acher, Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), in der zum Satzungsbeschluss giltigen
. < Verdachtsflache auf schadliche Bodenveranderungen (Altstandort Nr. 09/220) Einhausungen, Uberdachte Anlleferunge"n sowie utec_hnls_che u_nd sonstige Aufbauten, sowe_lt sie nach Fassung.

A A A anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Die Ausnahme von der Verpflichtung zur

Begriinung gilt nicht fir aufgestanderte Photovoltaikanlagen. Das Dachbegriinungssubstrat ist in einer | Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes -
Starke von mindestens 12 cm auszufiihren und entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als | Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zum Satzungsbeschluss
Richtlinie eingefuihrten Fassung der FLL (Forschungs- gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts- | giltigen Fassung.

Zeichen der Karteng rund Iage bau e.V.) — Dachbegriinungsrichtlinie vorzusehen.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.
6.2 Pﬂanzung von Einzelbaumen 07.2018 (GV NRW.2018 S. 421), in der zum SatZUnngeSChlUSS gultlgen FaSSUng.

Im Mischgebiet ist pro Grundstiick je angefangene 500 gm Grundsticksflache 1 klein- bis mittelkroniger

Vorhand Gebaude mit H Baum der Arten Feld-Ahorn (Acer campestre 'Elsrijk), Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus 'Frans

orhandenes Lebaude mit Hausnummer Fontaine'), Pyramiden- Hainbuche (Carpinus betulus "Fastigiata’), Spitz-Ahorn (Acer platanoides) oder

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW, S. 666), in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

Verfahrensrechtlicher Nachweis vergleichbare, standortgerechte Baumarten mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm (gemessen in 1
m Hohe) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzgrube muss e ; -
mindestens einen durchwurzelbaren Raum von 12 m3 umfassen. Die offene Baumscheibe muss Ubersichtskarte M 1:5.000

Dieser Plan ist gem. § 2 (I) BauGB durch den Beschluss des Ausschusses Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (I) BauGB ist auf der Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden mit mindestens 6 m? grol? sein; sie ist im Umfeld von befestigten Flachen durch eine Randeinfassung zu
fiir Stadtentwicklung, Mobilitat, Umwelt- und Klimaschutz der Stadt Selm Grundlage des Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Schreiben vom gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und z - Flurstiicksgrenze m_cherq. . . . .
vom 06.06.2024 aufgestellt worden. Mobilitat, Umwelt- und Klimaschutz der Stadt Selm vom irf der AuRerung aufgefordert. Die Flachen unterhalb der Baume sind mit der Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2 Landschaftsrasen -
Zeit vom bis einschlieBlich durchgefihrtworden. | S Standard mit Krautern einzusaen oder mit bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

Topografische Begrenzungslinie

3820 Flurstiicksnummer

6.3  Flachenhafte Pflanzungen

17.06.2025 Selm, Selm, H*f Die im Bebauu_ngspl_an festgesetzten Flache zum Anpf_lanzgn von Baumen, StrAuchern und sonstigen

Selm, e Laterne Bepflanzungen ist mit Ausnahme von Flachen, die bereits mit Baumen und Strduchern bewachsen sind,
mit heimischen BaAumen und Strauchern der nachfolgenden Pflanzliste zu bepflanzen. Es sind mindestens

4 Pflanzen je laufender Meter zu setzen. Die verbleibenden Flachen sind dauerhaft mit einer

Gez. Orlowski strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Stréauchern, Bodendeckern, Stauden

Der Birgermeister Der Bilrgermeister und/oder Grasern zu begrinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig

Der Burgermeister Zu ersetzen.

Pflanzenliste:

Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)
Hunds-Rose (Rosa canina) Berberitze (Berberis i.A.)
Eibe (Taxus baccata) Kornelkirsche (Cornus mas)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa)
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) Ovalblattriger Liguster (Ligustrum ovalifolium)
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Mobilitat, Umwelt- und Klimaschutz der Dieser Plan wurde einschl. Begriindung gem. § 3 (Il) BauGB ab dem 03.02.2025 | Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Stadt Selm hat in seiner Sitzung vom 05.12.2024 gem. § 3 (Il) BauGB die bis einschlieBlich 06.03.2025 veroffentlicht. Die Veroffentlichung wurde am Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 30.01.2025 Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Veroffentlichung dieses Planes mit der dazugehérigen Begriindung 31.01.2025 gem. § 3 (ll) BauGB ortsiblich bekanntgegeben. eingeholt.
beschlossen.
Selm  17.06.2025 Bearbeitung:
Selm,_17:06.2025 Landesrechtliche Festsetzungen
Selm 17.06.2025 )
| . © Kreis Unna
Gez. Orlowski 1. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4i.V.m. § 89 BauO NRW
- _ Gez. Orlowski . 1.1  Dachform
Gez. Orlowski Der Burgermeister at6| |er Stadt & haus Als Dachform sind Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 50° zulassig.

_ _ Der Blrgermeister Gesellschaft fur Stadt- und Bauleitplanung mbH
Der Burgermeister
HallostraRe 30 Telefon: 02 01 /560 513 - 90 1.2 Dachaufbauten

45141 Essen Telefax: 02 OING60 513 - 95 Bei geneigten Dachern sind Gauben und Zwerchhauser bis zu einer Lange von 50 % der jeweiligen
mail@ash-planung.de www.ash-planung.de . .
Dachlange zulassig.
1.3 Vorgartenbereiche
Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereiche dirfen nur fir die Errichtung notwendiger
Zufahrten und Zuwegungen befestigt werden. Die Ubrige Flache ist vollflachig mit bodenbedeckender B eb au u n g S p I an N r . 7
Nach Priifung der vorgebrachten Bedenken hat der Rat der Stadt Selm Ausfertigung Der Beschluss dieses Planes wurde am  24.06.2025  offentlich , , Vegetation (Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) zu bepflanzen, vollstandig wasser- .
in seiner Sitzung vom 22.05.2025 diesen Plan gem. § 10 BauGB bekannt gemacht. E?&E\évtugelm gfnzlfigEgﬁ;g;?gﬂg?uenggfzre'zh; ollen durchlassig anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die flachige Gestaltung mit Kies-, Schotter-, Splitt- und n G r u ner Weg no_ 2 A N d erun g
als Satzung beschlossen. Der Rat der Stadt Selm hatam 22.05.2025  giesen Bebauungsplan als Amt fiir Stadtentwicklung und Bauen Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt Steinflachen ist unzulassig. ’
Satzung beschlossen. geandert am 14.06.2021.
Bearbeitungsstand:
17.06.2025 Stand der Katasterkarte: Kennzeichnun g
1. Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Stand (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Gez. Orlowski Gez. Orlowski Der Burgermeister Das gesamte Bebauungsplangebiet ist im Altlastenkataster des Kreis Unna als Altstandort (Nrn. 09/039,
- - _ : - - 09/135, 09/220) erfasst. Es liegen Ergebnisse Uber Untergrunduntersuchungen vor (Gutachten dbt
Der Burgermeister Der Burgermeister . . . . .
g Der Burgermeister g umwelt GmbH vom 22.05.2024) die MaRnhahmen bei zukiinftigen Vorhaben erforderlich machen. Bei
Selm, geplanten BaumalRnahmen, einer geplanten Nutzungsanderung und/oder Eingriffen in den Untergrund,
Gez. Orlowski sowie im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren ist der Kreis Unna, Fachbereich Mobilitat, Natur und
Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden als untere Bodenschutzbehdrde im Vorfeld zu beteiligen. Die M 1:500
weitere Vorgehensweise ist abzustimmen.
I N e D
0 10 20 30 40 50 m

Stand: 18.03.2025




