Bekanntmachung von Bauleitplanen
) der Stadt Selm
Offentlichkeitsbeteiligung

Verdffentlichung gemalR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 94 ,,Parkplatz Landsbergstra3e“ in Selm

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Mobilitdt, Umwelt- und Klimaschutz des Rates der Stadt
Selm hat in seiner Sitzung vom 20.02.2025 nachfolgenden Beschluss zur Veroffentlichung des
Bebauungsplanes Nr. 94 ,Parkplatz Landsbergstralle“ in Selm gefasst, der hiermit 6ffentlich
bekannt gemacht wird:

1. Das Plangebiet liegt im Kernbereich von Selm. Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 94 ,Parkplatz Landsbergstralle” umfasst die Grundstiicke mit den
Flursticksnummern 1820 (teilweise), 2411 (teilweise), 2412, 2413, 2414, 2415, 3028,
3029, 3030 und 3031 der Gemarkung Selm, Flur 9, und wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden durch das bebaute Grundstiick KreisstralRe 67 und die Verkehrsflache der
Teichstralle

e im Osten durch die bebauten Grundstiicke Teichstral3e 4 und Landsbergstral3e 3

e im Siuden durch die Verkehrsflache der Landsbergstralle

e im Westen durch die Verkehrsflache der B236 / Kreisstralie

Die genaue Abgrenzung kann dem nachfolgenden Plan entnommen werden:
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2. Die Veroffentlichung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 94 | Parkplatz
LandsbergstralRe“ einschlie3lich der Begriindung mit Umweltbericht sowie den zur
Verfiigung stehenden umweltbezogenen Informationen wird gemafl 3 Abs. 2 BauGB in



Verbindung mit der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht und den nach
Einschadtzung der Stadt Selm wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit ab dem

17.03.2025 bis einschliefRlich 25.04.2025

auf der Internetseite der Stadt Selm unter folgendem Link

https://www.selm.de/bauen-wirtschaft/bauen/aktuelle-beteiligungsverfahren.html abrufbar.

Zusatzlich sind die Unterlagen Uber das zentrale Internetportal des Landes Nordrhein-Westfalen
www.bauportal.nrw und www.bauleitplanung.nrw.de zuganglich.

Stellungnahmen konnen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden.
Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden. Hierzu steht Ihnen unter anderem der
Weg per E-Mail an stadtplanung@stadtselm.de offen.

Bei Bedarf konnen Stellungnahmen auch auf anderem Weg abgegeben werden. Die
Mdglichkeiten hierzu sind beispielsweise:
- schriftlich per Brief an Stadt Selm, Amt fur Stadtentwicklung und Bauen, Adenauerplatz 2
in 59379 Selm.
- schriftlich per Fax an 02592 69 5116
- zur Niederschrift wahrend der Sprechzeiten der Amter der Stadtverwaltung.

Als weitere Zugangsmoglichkeit werden der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 94 mit der
Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und den nach Einschatzung der Stadt Selm
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im Verwaltungsgebaude
der Stadt Selm, Adenauerplatz 2, 59379 Selm, Amt fir Stadtentwicklung und Bauen,
Verwaltungsneubau, 4. Obergeschoss, zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten. Die
Offnungszeiten sind derzeit:

montags — freitags 8.30 Uhr — 12.30 Uhr
montags — dienstags 14.00 Uhr — 15.30 Uhr
donnerstags 14.00 Uhr — 17.00 Uhr

Hinweis: Das Gebé&aude ist nicht barrierefrei. Bei Bedarf kann auch hierzu ein Termin vereinbart
werden.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemafid § 4 Abs. 2
BauGB wird zeitgleich durchgeflhrt.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung des
Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind bei der Stadt Selm verflgbar:

A) Umweltbericht (Buro fur Landschafts- und Freiraumplanung, Leser, Albert, Bielefeld
GbR, Bochum, Februar 2025) zum Bebauungsplan Nr. 94 der Stadt Selm
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http://www.bauportal.nrw/
http://www.bauleitplanung.nrw.de/
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Beschreibung u. a. der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie die voraussichtlich erheblich
beeinflussten Umweltmerkmale - Auswirkungen der Planung auf die unten angefihrten
Schutzguter sowie ihre Wechselwirkung.

Erlauterung der geplanten MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Beeintrachtigung sowie zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen;
Prognose  und Bewertung der verbleibenden  erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen des Vorhabens.

Schutzgut Themenbereich

Mensch und seine | Angrenzende Wohnbebauungen, Verkehrslarmauswirkungen
Gesundheit sowie | durch  den Parkplatzbetrieb an  den  umliegenden
die  Bevdlkerung | Bestandsnutzungen; Lichtimmissionen; Radwegeverbindung im

insgesamt Norden

Tiere und Pflanzen, | Auswirkungen der Planung auf Fauna, Flora, Biotope und

Fauna, Flora, | Artenschutz; Erhalt von bestehenden Baumen und Hecken; kein

Biotope und | MaBnahmenbedarf im Bereich Artenschutz; Aussagen zur

Artenschutz Kompensation

Flache Aussagen zum Flachenbedarf

Boden Erfassung einer Altablagerung (Nr. 09/281), keine Hinweise auf
eine Grundwassergefahrdung, keine Hinweise auf
Kampfmittelrickstande

Wasser Prufung auf Grundwasser, Oberflachengewéasser nicht

vorhanden; Starkregenhinweiskarte

Luft und Klima, | Klimatope; lufthygienische Situation; Wirkungsgeflige zwischen
Klimaschutz u. | den abiotischen und biotischen Faktoren

Klimaanpassung
Landschaft/Ortshild | Lage innerhalb des geschlossenen Siedlungsraumes; keine
Bedeutungen/Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Kulturguter u. | Keine Bau- und Bodendenkméler oder andere Kultur- und
sonstige Sachguter | Sachguter

B) Sachverstandigengutachten und Fachbeitrage

Schalltechnisches Gutachten vom 23.01.2025 (Ingenieurbiiro Richters & Hils,
Ahaus)

Themenbereich: Ermittlung der Gerduschimmissionen der Verkehrslarmauswirkungen der
durch das Planvorhaben im 6ffentlichen Verkehrsraum erzeugten Verkehre sowie des
StralBenverkehrs auf der KreisstraRe an den umliegenden Bestandsnutzungen; Priifung
und Beurteilung der Gerauschimmissionen der ¢ffentlichen Stellplatzanlage gem. 16.
BiImSchV und TA Larm mit Beriicksichtigung von kurzzeitigen Geréauschspitzen mit
Vorschlagen zu Larmminderungen; Schalltechnische Orientierungswerte gem. DIN 18005;
Aussagen zur Bayerischen Parkplatzlarmstudie

Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Kurzstellungnahme zur schalltechnischen Situation vom 27.01.2025 (Ingenieurbiro
Richters & Huls, Ahaus)

Themenbereich: Schallschutzmalnahmen, Prifung und Beurteilung der
Schutzbediirftigkeit der umliegenden Bestandsnutzungen; Uberpriifung von kurzzeitigen
Gerauschspitzen bei unterschiedlichen Wandhdhen

Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Schalltechnische Untersuchung vom 09.07.2019 (afi Arno Fl6rke Ingenieurbtro far
Akustik und Umwelttechnik, Haltern am See)

Themenbereich: Anforderung an die Planung aus schalltechnischer Sicht; Prufung und
Beurteilung der Schallemissionen nach 16. BImSchV und TA Larm

Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt




C)

Kurzerlauterung zur Entwasserung vom 22.04.2024 (ISO - Ingenieurbiro GmbH &
Co. KG, Marl)

Themenbereich: Grundsatzliche Entwasserungssituation; Anschlussleitungen;
FlieRrichtungen; angeschlossene Teilflachen; Abflussmengen;
Niederschlagsentwasserung; Oberflachenentwasserung

Schutzgut: Wasser, Flachen, Boden, Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Stellungnahmen von Behérden u. sonstigen Tragern offentlicher Belange
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Kreis Unna, Bauen u. Planen, 60.4 Planung und Wohnungswesen, 01.08.2024
Themenbereich: Aussagen zu Altablagerungen, Hinweis auf fachtechnisches
geologisches Gutachten; wasserrechtliche Erlaubnis mit Hinweis auf Abschlussbericht;
Kennzeichnung von Altablagerung im Bebauungsplan; Beteiligung der unteren
Bodenschutzbehorde bei Eingriffen; Ersatzbaustoffverordnung; naturschutzrechtliche
Eingriffshilanzierung

Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt; Tiere und
Pflanzen, Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz; Flache; Boden

Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 35, 26.07.2024

Themenbereich: Uberprifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den
Erfordernissen des Immissionsschutzes; Prifung auf Gesamtbeurteilungspegel;
Aussagen zum Artenschutz

Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt; Tiere und
Pflanzen, Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW, 24.07.2024
Themenbereich: Informationen zum Bergwerksfeld und zur bergbaulichen Situation
Schutzgut: Boden; Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 53 — Immissionsschutz, 26.07.2024
Themenbereich: Uberpriifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den
Erfordernissen des Immissionsschutzes

Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Westnetz GmbH, 26.07.2024

Themenbereich: Auskunft tber Stromversorgungsleitungen und
Gasversorgungsleitungen, Informationen zum Verlauf der Versorgungsleitungen,
Beteiligung bei Umlegungen oder Anpassung der Anlagen

Schutzgut: Boden; Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt; Tiere
und Pflanzen, Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz; Flachen

Deutsche Telekom Technik GmbH, 05.08.2024

Themenbereich: Auskunft tiber Telekommunikationslinien, Eintragung einer beschréankten
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch im Falle einer Verlegung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien

Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

LWL-Archéologie fur Westfalen, 08.07.2024
Themenbereich: Hinweis zum Schutz von méglichen Bodendenkmalern
Schutzgut: Kulturgiter und sonstige Sachgtiter; Boden; Flache; Landschaft/Ortsbild

PLEdoc GmbH, 05.07.2024
Themenbereich: Informationen Uber Versorgungsleitungen und Leitungsverlaufe




D)

Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt; Tiere und
Pflanzen, Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz; Flache; Boden

Landesbetrieb StraRenbau NRW, Regionalniederlassung Ruhr, 16.09.2024
Themenbereich: Prifung zur Umwidmung der Mischflache in 6ffentliche Verkehrsflache
Schutzgut: Boden; Flache; Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

Thyssengas GmbH, 16.07.2024

Themenbereich: Auskunft, dass keine Anlagen betroffen sind

Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt; Tiere und
Pflanzen, Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz; Boden; Flache

Vodafone West GmbH, 15.07.2024
Themenbereich: Auskunft Uber Telekommunikationsanlagen
Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Gewerkschaft Hermann V, 15.08.2024
Themenbereich: Hinweise zum Bergwerksfeld und zur bergbaulichen Situation
Schutzgut: Boden; Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
Beteiligung gem. 8 3 (1) BauGB

Themenbereich: Aussagen zur Innen- und Auflenentwicklung; Bodenspargebot;
Vollversiegelung; Grundwasserbelastung; Mikroklimabelastung; Aussagen zu Baullicken
und Nachverdichtungspotenzialen; Unterbrechung des Bebauungszusammenhangs;
Aussagen zu Flachenverschwendung und Wohnbauflachenentwicklung; Verbrauch von
Flachenreserven; Verkehrsentwicklung; Aussagen zur Stadt der kurzen Wege; Aussagen
zur Belastung des Mikroklimas und zur Erhéhung der Windlast und Windklimatologie;
Planungsalternativen;  Aussagen zu Negativplanungen; Aktiver Larmschutz;
Akteursbeteiligung; Gebietserhaltungsanspruch; baugebietstibergreifender
Nachbarschutz; stadtebauliche Eigenart; stadtebauliches Erscheinungsbild;
Larmproblematik durch die Stellplatzanlage; Aussagen zu Immissionsrichtwerten; Priifung
und Beurteilung der Gerauschimmissionen der 6ffentlichen Stellplatzanlage gem. 16.
BImSchV und TA Larm mit Berticksichtigung von kurzzeitigen Gerauschspitzen; Aussagen
zur Bayerischen Parkplatzlarmstudie; Larmexposition durch Gerauschquellenarten
Parkplatzlarm, Schulbushaltestelle und HauptverkehrsstraBenlarm; Gesundheitsgefahr
durch Gesamtlarmbelastung; Wertminderung des Wohn- und Geschaftshauses
KreisstralRe 67; Eingriff in die Substanz des Eigentums

Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt; Tiere und
Pflanzen, Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz; Flache; Boden; Luft und Klima,
Klimaschutz u. Klimaanpassung; Landschaft/Ortsbild; Wasser; Kulturgiter u. sonstige
Sachguter

Die Bekanntmachung wird hiermit angeordnet.

Selm, den 12.03.2025

Gez.

Orlowski
Der Birgermeister



