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- Der Stadidirekior

'ffERLAUTERUNGSBERICHT

szun AUSSENBEREICHSSATZUNG "MARIENBURGER STRASSE" fi 

<5~’D1e Stadt Selm 11egt am- norddstlxchen Rande des Ruhrgebletes,j_.

Czwischen' dent Bevblkerungsballungsraum des Rev1ers und dem ‘weit- "
S irdumigl be51edelten Munsterland Selm ist.in dem. Verpflechtungsbe~“3f B
o reich des. Oberzentrums ' Dortmund und des sudllch angrenzenden= __:

:;Mlttelzentrums Lunen elngebunden._Eﬂ L C T L

'ffMlt der Bundesstraﬂe B 236 ‘sowie mehreren Land- und Krelsstraﬁen S
ist Selm an’ ‘das  regionale und uberreglonale ‘StraBennetz ange--
= schlossen.g Die - Bahnlinie - Dortmund/Gronau durchquert das Stadt~f.j*
- gebiet in- Ncrd -Siid~ Rlchtung, mit den Haltapunkten in- Selm, Selm-l~} E
-;*:Belfang ‘und ‘Bork. Dortmund ist: mlt dem:. Pkw in  ca. 30 Minuten, -~ .
L Munster sow1e die. Kr91sstadt Unna 1n ca..40 Mlnuten errelchbar,m; SR

1.”Im Rahmen der zentralortl;chen Gllederung durch dle Landesplanungh;f,3
7 ist 'die Stadt Selm im LEP NRW vom 11.05.95 als Mittelzentrum
'[dargestellt ‘Die- zusammenhangenden Sledlungsberelche in. Selmwﬂltw.f

oo stadt o und Belfang' sind zum Siedlungsschwerpunkt - ‘Selm zZusammen- R
. gefaBt. Dem. Sledlungsschwerpunkt Selm kommt die Stadtzentrumsfunk- .

tion zu, wihrend: Bork: als weiterer Siedlungsschwerpunkt Nahversorw_ﬁ'p.,

S 'gungsfunktlonen FAVE erfullen ‘hati Der Ortsteil . Cappenberg 1st nach-if“'
S dex Landesplanung als WOhnplatz kategorlslert PR s

 f_Das Satzungsgeblet llegt 1m Sledlungsschwergunkt Bork

”'rfﬁ RﬁUML1cHER GELTUNGSBEREICH

o Das Satzungsgebzet umfaﬁt dle bebauten und unbebauten Grundstucke R
. sentlang der’ Marlenburger StraBe,. entlang der Schénauer 'StraBe
~-sowie ‘die in einer ‘Tiefe wvon: c¢a. 20 m 6stlich des StraBenzuges i
- Marlenburger .StraBe/Schorfhezde elegenen Grundstiicke: ‘und dle-
-westlich der Siedlung gelegenen Grundstiicke Schorfheide 1 und 5.
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'-f'Folgende Flurstucke der Gemarkung Bork, werden. von- der Satzung° ”  
i f_erfaﬁt- ' R I s L | -
'ﬂ.;FlurstuckuNr 40;541,_42}f43;;44j;63,-4 46 47 30 tlw., ,.*' ~
e _,_,GOgtlw., 61 tlw., 6 tlw., 50, 49, 64, 65, 32, 27,
33, 2625, 24,18, 62, 22, 21, 38, 37, 16, 56,
'”’[{Flurstuck Nr ':_17;718{242554333f¥g S

' fl sATZUNGSERFORDERNIS

J}QAf';;fffDle Stadt Selm beab51cht1gt, fur den Berelch “Marlenburger Strawfif -
S oBe eine Auﬂenberelchssatzung nach § 4 Abs. 4 deés MaBnahmengesetnFr_n’
'Qu”zes zum Baugesetzbuch (BauGBmMaBnahmenG) aufzustellen ey

'Im Rahmen des Verfahrens Zur Neuaufstellung des Flachennutzungs—f“*“
“planes - wurde-'e1n Flachenbedarf “fir = Wohnbaufldchen bis zum
~ . ..Jahre. 2008 Ridele R 1990 WE ‘rd.: 84 ha- errechnet (Ortslage Bork.,ﬁa-3~
490 WE = 22 1 ha) “Die’ Aufstellung einer: Auﬁenberelchssatzungj}gﬂ_
gff:bletet dle Mogllchkext zu elner tlw. Deckung des errechnetenfﬁj”f
"fBedarfs.,ﬁt-- i O e R e i

';}Fﬁr Bork besteht dle Zlelsetzung, d1e E1genentw1ck1ung des Orts~3 _
“ .teiles ‘zu - sichern. Dies beinhaltef neben der’ ‘Starkung- des NahverQ;f;g
WTU.sorgungsangebotes,_der stadtebaullchen Ordnung des Dorfkernes und .

- der. Erhaltung des -dérflichen. Sledlungscharakters, ‘die ‘Bereit- . .
;~*”ste11ung ausrelchender Bauflachen fur den Erwelterungsbedarf der ,,@I
Vﬁ_ﬂBevolkerung ' : 5 S S :

- ,qg*Dle Elgentﬁmer der Grundstucke des Satzungsgebletes 31nd an e1ner=.]ﬁ‘

',:welteren Bebauung 1hrer Grundstucke 1nter9551ert.,_,, R e e A R L

-31_ fEs 1st vorgesehen1 fur dleses Geblet ‘eine. AuBenberelchssatzung.L” ﬁ
~ - nach § 4 Abs. 4 BauGB- ~MafnahmenG aufzustellen,-da”hler die not- -

'v-wendlgen Voraussetzungen gegeben sxnd : S Z'fo'ﬁ_ﬁp_fﬁ-- S

::, 1319 Flache ist berelts groBtente1ls bebaut und das Geblet nlchtfgf”'
'.~mehr uberwxegend 1andw1rtschaft11ch gepragt ' S ;

;:,Der ErlaB dleser AuBenberelchssatzung bew1rkt daB WOhnzweckenff*_
: “”dlenenden. Vorhaben. ‘nicht ‘entgegengehalten werden ‘kann, daB sie
o der Darstellung im Flachennutzungsplan als "Flache fiir - d1e Land- oo
©owirtschaft”" oder "Wald" ‘widersprechen cder dle Verfestlgung elner,
-SplltterSledlung befurchten lassen.-u;ﬂ- Selenin ST '

. pie Zula351gke1t der Vorhaben rlchtet smch sonst weiterhln nachff"'
jden Bestlmmungen des §. 35 Ahs. 2 und 3. BauGB S _ . o

.::fqur Wahrung dex: vorhandenen stadtebaullchen Strukturen und Gestal?f f”f-
~ftung ‘werden -in- dle Satzung Festsetzungen nach 59 Abs. 1 BauG83 _
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H.’fiéﬁf@éhbﬁméh, sow1e. parallel dazu eine Gestaltungssatzung nach- -
~'§ 86 'Bau0 NW fur den Geltungsberelch der Auﬁenberszchssatzung s

'ﬂerstellt.__-

| .IAUSWIRKUNGEN AUF DIE UWELT

- ﬂfDer Landschaftsplan Nr.,aiu Raum Selm & Krels ‘Unna. nennt fur den“fff
iZSatzungsberelch das Entw1cklung$z1el "Anrelcherung“J Er setzt far

‘den Satzungsbereich aber keine besonders’ ‘geschiitzten Teile 'von_-:'

© Natur und Landschaft gem. § 19 LG NW fest, so daB die Aufstellung’__ﬁf
i der Ausenberelchssatzung den Zlelen der Landschaftsplanung nlchtx*n
”_Qentgegensprlcht.; 5, : R Gl _ e

~ In der Abwigung zwxschen den’ Belangen elnerselts ‘die naturllchen '”' 

”“.Lebensgrundlagen zu schiitzen und eine menschenwlirdige Umwelt zu =

gichern ‘und" andererselts die Nachfrage und ‘den. Bedarf an thnbau~jf'~”

ifgerlng w1e mogllch zu halten.:j5,g-_”_

Ti(grundstucken zu decken, gibt sich bei .der" ‘Bebauung ‘des Satzungsge- -
‘bietes die- Notwendlgkelt,:den Elngrlff 1n den Naturhaushalt Sofy  L

1 Es sollen ca. 13 neue Hauser entstehen, suf Grundstucken dleﬁ“'?'

':f'%:fffEs wurde eine ger1nge Bautlefe ﬁ— 15 m (ohne Vorgarten) ""ﬂ :'
R .festgesetzt.;,_-_.,H i ;.' i _a_ o .
"7'¢ 5f Garagen musgen mlt dem Wohnhaus baullch verbunden seln

”Lffﬂ”fﬁnle verkehrllche Erschlleﬁung 1st vorhanden._Es werden kelneff_”:

'g_*zusatzllchen Verkehrsflachen benotlgt.,:y-'-

. pisher vorwiegend gartnermsch genutzt werden. Um eine weztestmdg~-}f:
.. liche Vermeidung von Beeintrachtigungen und deren Ausgleich: ‘bzw,
,_Ersatz zu gewahrleisten, s;nd folgende Punkte anzufuhren'-"'".__-"”*

"fff%:f'fzufahrtsflachen i Garagen und Stellplatze 31nd RaE elnjfﬂ

- uotwendiges ‘MaB zu’ ‘beschrinken. Einfahrten bzw. Stellplatze
o fur . Kraftfahrzeuge ' sind aus "Rasenlochsteinen, Fahrspuren,f ;;“

.,3goder glelchwertzgen Ersatzlosungen herzustellen.ﬁf-

*j;ﬁ_ Bs sind - auf '3edem ‘Heu geschaffenen Baugrundstuck _mlnd.;ff_ 

-3 hochstammlge Obstbaume zu pflanzen und ZUu erhalten.

-f w 5TUEnt1ang der Grundstucksgrenzen 51nd Laubhecken aus helml—ff

'- ischen Geholzen. anzupflanzen

 E-f! Das Nlederschlagswasser 1st auf dem Grundstuck zZ0 Ver31ckern'ﬁ:”:”

'-Insgesamt kann somlt bei kunftlgen Vorhaben 1m Satzungsgeblet dem;f3 '

'_Ausglelchsgebot Rechnung getragen werden.;_~

| f Alt1astan 31nd im SatzungsberE1ch nlcht bekannt..-”
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-ﬁ;leeses Gutachten. sollte auch. abk aren, :
-_:f¢mlsslon531tuat10n ‘aus’ heutiger Sicht ‘(Bestand) darstellt und
Loorinwiewelt died AuBenberelchssatzung Auswmrkungen auf die 1and—ﬁ5¥“;

'*ﬁw1rtschaftl1che Hofstelle=1m-Verglemch Zur Ist Sltuatlon mlt*s;chjﬁhfF

H*;;VORKEHRUNGEN GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN

“?Etwa 150 m sud11ch der Plangebletsgrenze beflndet $1Ch d1e Hof% 5ﬁ:

'7fastelle eines landw1rtschaft11chen Betrlebe$[_ner Betrelber dleser'.'

 Hofstelle hat ‘eine Bauvoranfrage fir -eine  zukiinftige Umstellung;f;’

S der Vlehhaltung von R1ndv1ehhaltung 1n Schwelnemast/ zucht e
o gtellt. Umodie Bauvoranfrage beurtellen ‘zu kbnnen, war ‘es’ Lzure
3=ﬁeAbsmcherung einer Unbedenkllchkelt etwalger Geruch31mm1331onen im0
s Geblet notwendlg, ein entsprechendes Gutachten bel der RWTUV'[““

: ﬁﬁAn1agentechn1k GmbH Essen erstellen Zu lassen S o

Lﬂfbrlngt"

-_:w'le sxch dle-_Geruchsn.m- S

ﬂtBerechnungs~'und:BeurtellunQSgrundlage ist dle Geruchsxmm1551ons~ﬂ f?f'

‘Richtlinie (GIRL) zur Feststellung und Beurtellung von Geruch51m-fﬂ{;ﬁ

“7>mzsszonen des Landes Nordrhein-Westfalen vom 12.01.95. ‘Diese legt =~

' fir Wohn- /Mlschgeblete als héchstzuldssige Gérvuchsimmission emnena-; m
“Wert ‘von 10 & relativer Haufigkeit  von Geruchsstunden fest oo

 f7QhE1n Verglelch der berechneten Geruch51mm1531onenfm1t dem Imm1331~_7,,.
- onswert wvon 0,10 zelgt daﬁ dleser Wert nur im Berelch der vorhan- .

__ 3fﬁ(1 Stunde erd dann als: Geruchsstunde gewertet, ‘wenn - die Summefﬁﬁ'
:f;}’de'g:_ .._ ot ___. _ : fpoh .... L
~iirals . 6 Mlnuten betragt) :rDle Berechnung ‘des Ist Zustandes dervf;__
'*,Geruchsbelastung verursacht durch die. derzeltmge Tlerhaltung desquF

7-5;1andw1rtschaft11chen_Betr;ebes ergab folgendes Ergebnls' noE

‘denen’ WDhnbebauung,_und gwar an dem sudéstlich der . Plangeb1ets—gﬁ7?

'** 'grenze gelegenen Wohnhaus mit einem Wert wvon 0,11 ‘geringfigig
iberschritten wird. Im Berelch der durch dle Auﬁenberelchssatzunga;‘”'

‘ geplanten thnbebauung wird ‘der Immissionswert “in einem Bereich =
. mit 0,10 erreicht, jedoch nicht tberschritten. Im: dbrigen- PlangeWVf-g'

"blet llegen dle Imm1351onswerte deutllch unter dam Wert von 0; 10

»na;1Fur dle:AuBenberelchssatzung ergeben 31ch aus derzeltlger Slchtff _
:5'-¥unter “Zugrundelequng des derzemtlgen Tlerbestandes ‘keine Imm1351ef<g}
- onsschutzrechtlichen Bedenken, da weitestgehend die vorgeschrlebe-grﬂ,_

~.fien Grenzwerte elngehalten werden. Die ﬁberschreltung von: 0,018
. im - sUddstlichen Planbereich mit . vorhandener Wohnbebauung ckann o
]*:aufgrund der Gerlngfuglgkelt der Uberschreltung und:- des séit
© i Janren nebeneinidnder bestehenden Gefuges;;1andw1rtschaft11cheki'f
'-3 Hofste11e:n Wohnbebauung hlngenommen werden.ﬁ_g_, O R

“”iGlelchwohl 1st zu berucks;chtlgen, daﬁ dle 1mm1351onsschutzrecht-ﬂff.

wioiliche Zulassmgkelt von' Vorhaben “im Elnzugsberelch ‘des land=
z_:?ertschaftllchen Betrlebes im Elnzelfall {z.B. Baugenehmlgungs~;“,_
- werfahren) zu prufen ist. Die Priifung der 1mm1551onsschutzrecht—l"f;
o Tichen Zuldssigkeit des ‘Vorhabens sollte : ‘sowohl . unter: Betelllgungf_ff"

Loooder: Landw1rtschaftskammer als auch des STUA Lippstadt ‘erfolgen.

" Der Plan’ zur Auﬂenherelchssatzung enthalt den entsprechenden_ﬁfj;:

"ffjHlnwels.-,;_w-
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‘Qg%,

z;jijnders als durch e;nen Bebauungsplan werden durch dlese Satzung;if3"
- ‘nicht  automatisch: -"Baurechte" ‘geschaffen, 'Es  werden: nur’ ‘die

:“Aspekte (Darstellung i Flachennutzungsplan,- Entstehung elner'Lm;J

”TSplltter51ed1ung), ‘die 'sonst ein Vorhaben im Auﬁenberelch ar—

. schweren,  auBer Kraft gesetzt. Die. konkreten Bauvorhaben ‘werden
.. aber weiterhin: ‘nac¢h § 35 ‘Abs. 2 und 3 BauGB (Bauen 1m AuBenbe—
~+1relch) 1m Elnzelfall beurtellt R ARt S Sl

”Qf]ERSCHL:ESSUNG

o Das Geblet wzrd uber dle StraBen "Schorfhelde" -."Marlenburger“'f;
JnooStrape!. und "Schonauer StraBe" vomn der Schorfhexde und ‘dem” Borkerj*ﬁ*ﬂ
© Landweg erschlossen. Die Fahrstrelfen der StraBe sind mit einer .
_ -verkehrss1cheren Bltumendecke versehen Fur- den’ Fahrzeugverkehr;-}._
. sowie’ fir FuBginger und Radfahrer steht elne gemelnsame VerkehrsziV“
“fﬂflache zur Verfugung hj~;-., R S e

'“VfEVER- UND ENTSORGUNG

. pie Stromversorgung 1st vorhandent-Gasanschlusse beflnden szch 1nﬁff~,
o dem ‘Satzungsbereich - nicht. "Die: Wasserversorgung ‘erfolgt’ nlchtf.z”
'ivdurch gine offentllche Wasserversorgung ‘des” zustandlgen Wasserwer-ff*.”
T kes, ‘sondern durch’ prlvate Elgenversorgung uber ortllche Wasser—rﬁ*:*
 ;vers0rgungsanlagen in. Form von Brunnen.-i_-- o : 2 B

: ,QJede Wasserversorgung 'uber Elgenversorgungsanlagen. bedarf elnerf_ v

;‘_behordllchen ‘Erlaubnis, bei einer. Trlnkwassernutzung muﬁ die o
s -Anlage s beims zustandlgen Gesundheltsamt angezeigt werden, um die’ . -
'-:[Z”erforderllcherllchen Wasseranalysen durchfuhren zu konnen..gﬁ,_w e

33  D1e durch dle AuBenbere1chSSatzung hlnzu kommenden Haushalte:f  
-;werden ebenfalls ‘durch ‘Brunnen versorgt jedoch nar. . so lange, wie .

codies Grundwasservorkommn1sse urid ‘deren Qualltat den Erfordernlssen;;jyf

" Rechnung tragen: - Treten: MlBstande. auf ‘kann  die Stadt von ' dem = - .

. AnschluBzwang -nach § 4 der: Satzung uber ‘den ‘Anschluf ‘an die =
- sffentliche - Wasserversorgungsanlage T Wasserentsorgungssatzung-— g”-
.fder Stadt Selm vom. 15 07 95 Gebrauch machen,;;.,__ : O

' 77wasser w1rd zum Pumpwark an der Gutenbergstrase geleltet,ﬁy;@_g-

gg-;Nach § Sla Landeswassergesetz 1st das 'Nlederschlagswasser von]qﬁ_:
.ﬂj;Grundstucken,_ die nach dem 01.01. 96 erstmals bebaut, befestlgt"jf_
-f{'oder “anvdie- foentllche Kanalisation angeschlossen. ‘werden, “vor . -
Ok zu vers1ckern, ‘Za -verrleseln ‘oder ‘ortsnah in ‘ein: ‘Gewdsser
ERRR elnzulelten,; sofern dles ohne Bee1ntracht1gung des WOhls der;gﬂf
'-‘fﬂllgeme1nhelt mogllch 1st.._ f__; : N _

Es 1st im Elnzelfall vom. Grundstuckselgentumer dex Nachwels zufsiﬂ

;p erbringen; S warum E1ne Verszckerung auf dem Grundstuck nxcht:ﬁi'
'ﬁf_mogllch 1st.- : : : . S [RESE S
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T;DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

o Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens 'zur AuBenberelchssatzung;“-f
S wurden die fiir o die Denkmalw’-und Bodendenkmalpflegea ‘zusténdigen .
i ‘FachbehSrden betelllgt “Geltungsbereich - der.'vorllegendenf-,su

fﬂAuBenberelchssatzung s1nd kelne Denkméler. vorhanden Die AuBenbe=~: R
© . reichssatzung enth&lt elnen H1nwexs, der “sich. -auf - Boﬁendenkmalerfgq_
" bezieht. Der Hinweis soll bei: der Reallslerung der’ Planung. Berick- = .~
f;j“éslchtlgung flnden,:damlt evtl auftretende Bodenfunde 9951chertiﬁ}

' *fwerden konnen S L i T : : '

”“"st 379 Selm, 30 o1. 98
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